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Cislo sml. 439-2011
E Pronajimatele
( (/' Unlpetrol RPA Cislo sml. Najemce | KOH/Ne/200/2011
QN\»

O NAJMU
uzaviena dle ustanoveni zakona €. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, v plathém znéni, a zédkona

€. 513/1991 Sh., Obchodni z&konik, v platném znéni
(dale jen ,Smlouva")

1. Smluvni strany

1.1 UNIPETROL RPA, s.r.o.

sidlo: Litvinov, Zaluzi 1, PSC 436 70

penézni Ustav: Komer¢ni banka, a.s.

&islo udtu: 104491/0100

IC: 27597075

DIC: CZ27597075

DIC k DPH CZ699000139

1.2

1.3

1.4

zapsana v obchod. rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, viozka 24430
zastoupena XXX

(déle jen ,Pronajimatel”, pfipadné , Smluvni strana“)
na strané jedné
a

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

sidlo: Usti nad Labem, PSC 400 76

penézni Ustav: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most

cislo uctu: 1609491/0100

IC: 00007536

DIC: CZ00007536

zapsan v obchod. rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem oddil AXVIII, viozka 433
jednajici: Ing. Petrem Lencem, feditelem statniho podniku, ve vécech smluvnich

(déle jen ,N4jemce", pfipadné ,Smluvni strana“)

na strané druhé
uzaviraji tuto smlouvu o najmu.

Osoby opravnéné jednat ve vécech obchodnich:
Za Pronajimatele:  xxx
Za Najemce: XXX

Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych:
Jsou pro konkrétni oblasti najma uvedeny v jednotlivych pfilohach Smlouvy a vztahuji se vzdy
a vyluéné pouze k dané priloze.
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2. Predmét plnéni

Predmétem plnéni Smlouvy je poskytovani:
a) pronajmu
» pozemk

Detailni popis plnéni je specifikovan v pfilohach Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci pronajmy uvedené v bodu 2.1 Smlouvy v rozsahu
a za podminek specifikovanych jednotlivymi pfilohami Smlouvy a Najemce se zavazuje
za poskytnuti sjednaného rozsahu prondjmu zaplatit.

3. Platnost, Géinnost a ukon€eni Smlouvy
Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Smlouva nabyva Gc€innosti dnem vydanim pfisluSného rozhodnuti spravniho Uradu.
Najemce se timto zavazuje pfedat pisemnou formou pfislusné rozhodnuti pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Platnost a a¢innost Smlouvy nebo jeji ¢asti mizZe byt ukonena pisemnou dohodou Smiuvnich
stran. Smlouvu Ize dale ménit nebo zrusit pisemnou vypovédi Smlouvy bez uvedeni davodu.
Vypovédni Ihita ¢ini tfi mésice a poc€ind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici doruceni vypovédi druhé smluvni strané, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Smluvni strana je opravnéna odstoupit od Smlouvy pisemnym ozndmenim doru¢enym druhé
Smluvni strané v pfipadé podstatného poruSeni nékteré z povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy
druhou Smluvni stranou. Smluvni strana je rovnéZz opravnéna odstoupit od poskytovani nebo
odebirani nékterého dil¢iho pfedmétu plnéni Smlouvy dle ¢lanku 2.1 této pfilohy v pfipadé
podstatného poruSeni nékteré z povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo jeji pfislusné pfilohy
platné pro pfedmétnou sluzbu druhou Smluvni stranou.

Uginky odstoupeni od Smlouvy a jeji pFisludné pFilohy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni od Smlouvy. V pfipadé pochybnosti se ma za to,
Ze odstoupeni bylo doru€eno tfetim dnem po odeslani.

4. Ceny za pronajem

Ceny za poskytnuté plnéni pfedmétu Smlouvy jsou stanoveny jako ceny smluvni podle zékona
€. 526/1990 Sb. a budou N&ajemci fakturovany ve vySi stanovené jednotlivymi pfilohami
Smlouvy.

K cené bude Uc¢tovana dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zdkonem a platné v dobé
plnéni.

5. Platebni podminky

Ceny za pronjem bude N4jemce hradit mési¢né na zékladé faktur vystavenych Pronajimatelem
a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni G€et Pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel je povinen fakturovat nejpozdéji do 15 dnd od konce U¢tovaného obdobi. Faktury
budou obsahovat naleZitosti dafiového dokladu dle zdkona o dani z pfidané hodnoty ve znéni
platném ke dni vzniku povinnost pfiznat dan, néleZitosti U€etniho dokladu, naleZitosti dle § 13a
Obchodniho z&koniku a &islo této smlouvy.

2

Ovéreni Pronajimatele: Ovéreni Ngjemce:



53

54

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Cislo sml. 439-2011

Pronajimatele

Cislo sml. Najemce KOH/Ne/200/2011

Nebude-li faktura obsahovat naleZitosti uvedené v odst. 5.2 Smlouvy, je Najemce opravnén
fakturu vréatit pfed datem splatnosti s uvedenim davodu vraceni. Doru¢enim nové nebo
opravené faktury zacini béZet nova Ihata splatnosti. Pronajimatel v tomto pfipadé nemé& nérok
na trok z prodleni.

Splatnost vystavenych faktur je 21 dni od data vystaveni faktury. Datem uUhrady se rozumi
datum pfipséni celé fakturované ¢astky na bankovni Gcet Pronajimatele uvedeny na fakture.

PFi nedodrzeni terminu splatnosti faktury se Néjemce zavazuje zaplatit Pronajimateli Groky
z prodleni. Urokova mira pro vypodet Grokd z prodleni se sjednava rocné ve vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro posledni den kalendafniho pololeti, které predchazi
kalendafnimu pololeti, v némz doSlo k prodleni, zvySené o sedm procentnich bodu.

Vystavend faktura bude odeslana na adresu uvedenou v odstavci 1.2 Smlouvy.

6. Zajisténi pohledavek Pronajimatele

Bude-li Najemce vice neZz jeden mésic v prodleni s placenim ngjemného je Pronajimatel
oprdvnén s okamzitou Uc€innosti pozastavit poskytovani sjednaného ngmu. Pozastaveni
poskytovani sluZzeb dle pfedchézejici véty se nepovazuje za poruSeni Smlouvy. Pronajimatel je
déle opravnén Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s jednomeésicni vypovédni [hatou.

Bude-li Njemce opakované dva po sobé jdouci mésice v prodleni s Uhradou faktur za
poskytnuty pfedmét pInéni Smlouvy, midze Pronajimatel poZadovat sloZeni jistiny ve vySi az péti
meésicnich plateb za poskytovany pfedmét plnéni Smlouvy jako zaruku zajisténi Fadného
a vCasného plnéni zavazkud a povinnosti Najemce dle ¢l. 5. Smiouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje na zakladé svého uvaZeni podle vyvoje a zmén vedeni vlastni
obchodni politiky poZzadovat sloZeni jistiny ve vysSi az péti mési¢nich plateb za pfedpokladané
plnéni Smlouvy. Pro zaplaceni jistiny se pouZzije pfiméfené ustanoveni ¢lanku 5 Smlouvy.

Najemce tuto jistinu sloZi na zakladé vyzvy k plathé za platebnich podminek stanovenych
v ¢lanku 5 Smlouvy. Pokud tak neucini, bude to povaZzovano za nesplnéni podstatné povinnosti
Najemce s nésledky podle ¢lanku 3.5 Smlouvy.

Pokud bude Pronajimatel evidovat vici Najemci z této Smlouvy nebo z jakychkoliv jinych fadné
uzavienych smluv mezi Pronajimatelem a Ndjemcem opravnénou pohledavku po splatnosti, je
Pronajimatel opravnén jistinu nebo jeji ¢ast zapocist s touto pohledavkou a je povinen o tom
neprodlené pisemné vyrozumeét Ngjemce.

Najemce se zavazuje dorovnat vysi jistiny o ¢astku, kterou Pronajimatel opravnéné zapocetl ve
smyslu pfedchoziho odstavce a to nejpozdéji do péti pracovnich dnG od doruéeni pisemného
vyrozumeéni Pronajimatelem. V pfipadé pochybnosti o doruceni plati, Ze oznameni bylo
doruceno tfeti den po jeho odesléani.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé nesplnéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce je
Pronajimatel opravnén od Smlouvy odstoupit a zbyvajici Cast jistiny pouzit na vyporadani
vlastnich pohledavek vici Najemci.

V pfipadé fadného spinéni vSech povinnosti ze strany N4jemce vyplyvajicich ze Smlouvy, bude
jistina vracena do patnactého kalendafniho dne meésice nésledujiciho po mésici ukonceni
smluvniho vztahu zpét v plné vySi na bankovni U¢et Najemce uvedeny v odst. 1.2. Smlouvy.

Ovéreni Pronajimatele: Ovéreni Ngjemce:
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7. Odpovédnost za Skodu, vyS§5i moc a pojisténi

Pokud néktera ze Smluvnich stran porusi povinnost vyplyvajici ze Smlouvy, je povinna nahradit
Skodu zpusobenou tim druhé Smluvni strané, pokud neprokdze, Ze poruSeni povinnosti bylo
zplsobeno okolnostmi vylu€ujicimi odpovédnost.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za jakékoli nesplnéni zavazku Smlouvy, pokud toto
nesplnéni ¢ prodleni bylo zpusobeno prekdzkou, kter4 nastala nezavisle na vili povinné
Smluvni strany a branila ji ve splnéni jeji povinnosti, jestlize nelze nebo neni mozné rozumné
predpokladat, Ze by povinna smluvni strana tuto prekadzku nebo jeji nasledky mohla odvratit
nebo prekonat, a dale, Ze v dobé vzniku zavazku tuto pfekdZku nemohla realné predvidat.
Odpovédnost za splnéni zdvazku v8ak nevyluCuje pfekazka, ktera vznikla teprve v dobé, kdy
povinnd smluvni strana byla v prodleni splnénim své povinnosti nebo vznikla zjejich
hospodéarskych poméru.

Najemce je povinen mit po celou dobu platnosti Smlouvy uzaviené pojisténi proti odpovédnosti
za Skody, vzniklé Cinnosti N4jemce pfi uzivani ndmu a odebirani sluzeb Pronajimatele dle
pfiloh Smlouvy. Kopii pojistné SMLOUVY predlozi Najemce Pronajimateli nejpozdéji pfi
protokolarnim pfedani pfedmétu plnéni Smlouvy. V prabéhu platnosti této Smlouvy je Najemce
povinen na vyzadani Pronajimatele predlozit kopii platné pojistné smlouvy.

8. Zavére€na ustanoveni
Veskeré zmény Smlouvy je nutno ucinit pisemné formou dodatku ke Smlouvé.

Smiluvni strany se dohodly, Ze vSechny spory, které by mohly vzniknout ze Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, budou FfeSeny pfednostné dohodou Smluvnich stran. V pfipadé nedohody
budou s vylou€enim pravomoci obecnych soudud rozhodovany s kone¢nou platnosti v rozhod&im
Fizeni u Rozhodgiho soudu pfi HK CR a AK CR v Praze podle jeho Radu tfemi rozhodci
ustanovenymi podle tohoto Radu. Smluvni strany se zavazuiji splnit véechny povinnosti ulozené
jim v rozhod¢im nélezu ve Ihatach v ném uvedenych. Rozhod¢i fizeni bude probihat na zakladé
pisemnych podkladi a vyjadfeni pfedanych smluvnimi stranami. Smluvni strany timto
prohlasuji, Ze moZnost pisemné se vyjadfit kvéci, dand jim rozhodci na zakladé tohoto
ujednéni, povazuji za poskytnuti moznosti véc pfed rozhodci projednat ve smyslu ustanoveni
§ 31 pism. e) zakona ¢.216/1994 Sh. o rozhod&im fizeni v platném znéni. Ustni jednani bude
svolano v pfipadé, bude-li to rozhodce povaZzovat za nezbytné pro vydani rozhodnuti. Smluvni
strany timto sjednavaji, ze naklady fizeni jsou ktizi Smluvni strany, ktera nebude ve sporu
uspésna.

Smluvni vztahy Smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi Obchodniho zékoniku
€.513/1991 Sh., v platném znéni.

Pronajimatel je oprdvnén postoupit veSkera prava a povinnosti plynouci ze Smlouvy na jiny
pravni subjekt.

Smluvni strany sjednavaji, Ze poskytovani shodného plnéni za shodnych nebo obdobnych
podminek jiz pfed podpisem této smlouvy se Fidi touto smlouvou.

Smlouva je sepséana ve tfech vyhotovenich, kazdé platnosti originalu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi Pronajimatel a jedno Najemce.

9. Seznam pfiloh

Prilohy — Specifikace plnéni a ceny dle €l. 2, odst. 2.1 této Smlouvy:

- Pronajem pozemku

Ovéreni Pronajimatele: Ovéreni Ngjemce:
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9.2 Priloha - Bezpec€nost (Bezpecnost prace, ochrana zdravi, poZarni ochrana, prevence zavazné
havéarie, pfeprava nebezpecnych véci, ochrana areélu) a ochrana Zivotniho prostredi

10. Podpisy Smlouvy

10.1 Obé Smluvni strany vlastnoruénimi podpisy stvrzuji, Ze s celym obsahem Smlouvy souhlasi, Ze
nejednaji v tisni a ani za jinak nevyhodnych podminek.

25.10. 2011
V Litvinové dne:........cccooveeeueeennnen. V Usti nad Labem dne2510 2011
za Pronajimatele za Ngjemce
XXX Ing. Petr Lenc
feditel

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

Ovéreni Pronajimatele: Ovéreni Ngjemce:


Ševčíková Pavlína
Psací stroj
25.10.2011

Ševčíková Pavlína
Psací stroj
25.10.2011


Cislo sml. 439-2011
I?ronajimatele
Cislo sml. Najemce KOH/Ne/200/2011

Pfiloha Smlouvy

Prondjem pozemku

1 Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych:

Za Pronajimatele :  xxx
Za Najemce : XXX

UzZivani pozemkd k Gcelu podle stavebné-technického ur€eni pfislusného pozemku v souladu
s ustanovenimi zakona €. 40/1964 Sb. ob€ansky zakonik v platném znéni a dalSimi obecné
zavaznymi predpisy plathymi pro uZivdni pozemkud, jakoZ i internimi organiza¢nimi
a bezpecnostnimi pfedpisy Pronajimatele, uvedenymi ve Smlouvé.

2 Predmét pronajmu

2.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene disponovat
pozemkem, ktery je pfedmétem pronajmu, zapsany v KU RuZodol, na listu vlastnictvi pod €islem
2599.

2.2 Predmétem najmu je dale specifikovany pozemek o celkové vymére 922,00 m2:

&islo pozemku nazev, prip. ¢iselné vymeéra sazba cena Ké/rok | cena Ké/meés
P oznaceni [m2] Ké/m2/rok bez DPH bez DPH
475/1 cast pgaeig‘é‘é‘l vk.a. 375,00 25,00 9 375,00 781,25
475/1 cast plgaeig‘é‘gl vka. 547,00 2500| 13675,00 1139,58
475/1 cast pgaeig‘é‘é‘l vk.a. 16 305,00 2500| 407 625,00 33 968,75
CELKEM 17 227,00 430 675,00 35 889,58

2.3 Ugelem pronajmu je uzivani predmétu najmu vyluéné k témto ¢innostem Néajemce:

Pronajem Uzemi pro stavbu ,Doc¢asna Uprava dalnich vod v retenéni nadrzi“.

Ucelem stavby je vytvofeni opatfeni na odzkou$eni optimalni kvality ddlnich vod, Gerpanych z
jamy MR 1, na vytoku z vétve ,B* do retencni nddrze pod K4 (v trase Mra¢ného potoka). Opatfeni
spocivaji ve vytvorfeni samostatného prostorové ohrani¢eného Useku o dostate¢né ploSe, ktery
bude uréen k sedimentaci latek vznikajicich po okysli¢eni vypousténych vod a po Upravé jejich pH
vapennym Stérkem, kde v kombinaci se vzdusnym kyslikem dojde k vysraZeni zejména Mn a Fe.
Vysrédzené vlocky se naslednou sedimentaci ukladaji na dno usazovaciho prostoru za snizeného
obsahu polutantd v odsazené vodé. Jedna se o klasicky Upravarensky technologicky postup
pouzivany pfi Upravé dllnich vod.

Céast pozemku o celkové vymére 922 m2 bude pouZivana jako zafizeni stavenisté po dobu
vystavby.

Céast pozemku o vyméfe 16 305 m2 (retenéni nadrz) bude vyuzivana jako prostor k Gpravé ddlnich
vod. Z nadrze budou odtéZeny sedimenty, odstranény porosty a v prostoru reten¢ni nadrze budou
provedeny stavebni Gpravy k zabe€eni vypousténi dulnich vod. Do¢asné Uprava dulnich vod bude
probihat po dobu 1 roku. Po ukonéeni provozu bude retenéni nadrZ odtéZena a instalované

objekty z prostoru retenni nadrze odstranény.

3.3.1 Stavebni objekty:
SO 01 — Zabezpeceni vypousténi dilnich vod

Technické provedeni SO je zevrubné popsano v projektu a bude pIné respektovano.
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3.3.2  Ochrana zatrubnéné ¢asti Mracného potoka
PFi odtéZeni sedimentd (stavajicich, novych) bude minimalni vzdalenost hrany odtéZeni
5m od osy potrubi DN 900 ve sklonu 1:2, aby nedoS$lo k naruSeni potrubi. S ¢etnosti 1 x %2
roku bude Najemcem provadéna kontrola stability potrubi nivelacné. S vysledkem kazdé
kontroly seznami Pronajimatele.

3.3.3.  Monitoring jakosti vody a dnovych sedimentt v dobé provozu
Po vybudovani navrzenych opatfeni bude zajiSténo vzorkovani jakosti vod na vybrané
ukazatele v mistech vytoku ze sedimentacniho prostoru v tydennich intervalech.
PribéZzné bude efekt jakosti vody vyhodnocovan a v pfipadé potfeby bude provedena
vymeéna vapencového Stérku. Pfedpoklada se vymeéna Stérku v intervalu 1-2 mésica. Tyto
¢innosti provadi N4jemce.

Retencni prostor bude v pravidelnych intervalech zaméfovan a kontrolovan. Pfi zaneseni
2/3 sedimenta¢niho prostoru bude nadrz od sedimentd vyciSténa, sedimenty budou
ukladany na skladku Celio. Tyto €innosti provadi Najemce.

3.3.4 Charakter stavby
Objekt SO 01 ma charakter docasné stavby v trvani 1 rok od jejiho uvedeni do provozu.
Nejpozdéji do dvou let od zahajeni provozu bude stavba odstranéna a retenéni nadrz
vyCiSténa a pozemek bude Najemcem uveden do plvodniho stavu. Tyto termin budou
uvedeny i v pfisludnych rozhodnuti KU a M&U.

3 Doba poskytovani pronajmu

3.1 Prongjem bude poskytovdn od data protokolarniho predani pfedmétu najmu Pronajimatelem
Najemci.

3.2 Nejpozdéji ke dni ukonceni prondjmu bude pfedmét pronidimu protokolarné pfedan Néjemcem
Pronajimateli.

4 Najemné
4.1 Roc¢ni ndjemné se po dobu vystavby stanovuje ve vySi 430 675,- K€ + DPH dle zakona, po
dokonceni vystavby ve vysi 407 625,- K€ + DPH dle zakona.

4.2 Ngjemné nezahrnuje Uhrady za spotfebu vody a energii (tepelné a elektrické). Ndjemce je povinen
uzaviit dopliujici smlouvy s U¢€innosti od data zahajeni poskytované sluzby, na pfipadny odbér
elektrické energie, vody a energetickych sluzeb popf. miZe uzavfit doplfiujici smlouvy na uklid
a jiné odebirané sluzby, v této Smlouvé neuvedené. Tyto smlouvy budou uzavieny samostatneé.

4.3 Bude-li ndjemné béhem Uucinnosti Smlouvy ménéno, bude jeho vySe stanovena pisemnou
dohodou Smluvnich stran ve formé dodatku ke Smlouvé.

4.4 V pfipadé, Ze se Smluvni strany nedohodnou na vySi ro¢niho najemného pro dalSi obdobi
nejpozdeji do 31.1. roku, pro ktery je nékterou ze Smluvnich stran navrhovéna, je kazda ze
Smluvnich stran oprdvnéna Smlouvu pisemné vypovédét sjednomésicni vypovédni lhdtou. Za
obdobi od konce pfedchoziho kalendarniho roku do dne G€innosti vypovédi, uhradi Néjemce
pomérnou ¢ast ndjemného v cené platné pro pfedchozi kalendarni rok.

5 Fakturace najmu

5.1 Tato smlouva bude pInéna v dil€ich plnénich.

5.2 Prvnim diléim pInéni se rozumi obdobi od prvniho dne G¢€innosti smlouvy do konce téhoz mésice.
Za dalSi diléi plnéni je povaZzovan vzdy kalendarni meésic, tj. diléi plnéni jsou uskutec¢néna
k poslednimu dni béZného mésice.

6.3 Ngjemné bude fakturovano v alikvotni vysi roéniho ndjemného stanoveného v ¢lanku 5.

6 Uzivani predmétu ngimu

6.1 Prava a povinnosti Najemce:

6.1.1 Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu vymezenému v odst. 3.2
a 3.3 této prilohy Smlouvy.

6.1.2 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele dat pronajimany
majetek dale do podnajmu.
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Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které

nastaly na pfedmétu ngmu a to jak zapfi¢inénim N&jemce, tak i bez jeho vlivu a vdle.

Najemce je povinen umoznit pfistup dodavateli sanacnich praci a jeho subdodavatelim na

GUzemi, ve kterém provozuje svoji vyrobni i nevyrobni &innost a které je ve spravé

Pronajimatele. Souc€asné je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu

Uprav, které ma Pronajimatel provést a umoZznit provedeni téchto i jinych Uprav. V opacném

pfipadé odpovida Ndjemce za Skodu, kter4 nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce odpovidad za veSkera znehodnoceni, ztratu ¢i zni€eni véci, nalézajicich se na

pronajatych pozemkach. Pfi poSkozeni uzivaného majetku Pronajimatele jinou osobou nebo

odcizeni jeho ¢asti, je N4djemce povinen pfipad neprodlené oznamit pfisluSnému obvodnimu
oddéleni Policie CR.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodéar a v pfedmétu najmu zajistit

na své naklady bézny uklid pronajatych pozemkd (nebude-li dohodnuto pisemnou formou

jinak.

Najemce je povinen oznacit pfedmét prondjmu viditelnou tabuli, kde bude uveden nazev

spole¢nosti pronajimatele s kontaktni osobou a tel. spojenim.

Najemce je povinen se seznamit s vyhodnocenim rizik na webovych strankach Pronajimatele

(el.adresa: www.unipetrolrpa.cz).

Najemce je povinen dodrzovat:

v zavazné interni pfedpisy platné na Uzemi aredlu CHEMPARKU Z&luZi (zejména
Smérnici  402), zvefejnéné na webovych strdnkdch Pronajimatele (el.adresa:
www.unipetrolrpa.cz) blok ,sluzby a aredl* — CHEMPARK Z&luzi = zavazné normy
a informace a pravidelné se seznamovat s jejich aktualizaci

v Pfilohu této Smlouvy - Bezpec€nost (Bezpecnost prace, ochrana zdravi, poZzérni
ochrana, prevence zavazné havérie, pfeprava nebezpecnych véci, ochrana arealu)
a ochrana zivotniho prostfedi

Ke dni ukonceni nijmu je Ngemce povinen pfedat pfedmét ndjmu protokolarné formou
predavaciho protokolu podepsaného zastupci Najemce a Pronajimatele ve stavu
odpovidajicim béZznému opotfebeni a ve smyslu ustanoveni ¢l. 8 odst. 8.1 této pfilohy.
V pfipadé nesplnéni tohoto ujednéni uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10% mésiéniho najmu za kazdy den prodleni. Timto neni dot€eno pravo na pfipadnou
nahradu Skody.
Najemce je povinen predat vzorek vSech latek identifikovanych jako zavadné latky,
nebezpecné zavadné anebo zvlast nebezpecné zavadné latky dle zdkona €.254/2001 Sb., o
vodach, v rozsahu pfilohy €.1. Vzorek je nutné dorucit do laboratofi stfediska analytické
chemie - VUANCH véetné bezpecénostniho listu v Eeském jazyce. Kapalné vzorky dodat ve
vzorkovnici - objem max. 250 ml, pevné latky v prachovnici v max. mnozstvi 250 g, v pfipadé
moznosti pouze mensich mnozstvi nutno pfedem dohodnout s uvedenou laboratofi. Na
vyzadani je mozné poskytnout pfislusné nadoby na vzorky.

Kontaktni osoba xxx. PFi pochybnostech o zafazeni latky je nutno kontaktovat Usek HSE&Q

spol. UNIPETROL SERVICES, s.r.0.

Najemce je povinen zajistit, Ze nedojde vlivem jeho &innosti ke kontaminaci pronajatych

pozemkda. V pfipadé, Ze takova skute¢nost nastane, je Ndjemce povinen odstranit na své

naklady vzniklou ekologickou zatéZ do doby ukonéeni pronajmu pozemkd, pfipadné dobu
pronajmu prodlouZit o dobu potfebnou k odstranéni vzniklé zatéze.

6.2 Prava a povinnosti Pronajimatele

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Pronajimatel nebo jeho povéfeny zastupce je povinen prfedat Najemci pfedmét prondjmu ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani formou predavaciho protokolu, podepsaného
zastupci Pronajimatele a Ngjemce.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit na predmét prongjmu a to
zejména za UCelem provedeni kontroly dodrZzovani podminek Smlouvy a jejich pfiloh, jakoz
i provadéni nutnych Gprav, technickych kontrol a kontrol stavu a uzivani pronajatého majetku.
Pronajimatel je povinen vynaloZit maximalni Usili k zajisténi fadného a neruSeného vykonu
najemnich prav Ndjemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu a to zejména tak, aby bylo
moZzno dos&hnout jak U€elu Smlouvy, tak i U€elu uzivani predmétu ngjmu.

6.3 Veskeré Upravy provadéné Najemcem na pfedmétu ndjmu vyZaduji vyslovny a pfedchozi pisemny
souhlas Pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je predloZena v pisemné Zadosti Ndjemce. Ve sporném pfipadé se méa
za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
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pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmeét najmu, &i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz
i zasahy do elektrickych, vodovodnich a dalSich rozvodu.

7 Zavéreéna ustanoveni

7.1 Nedohodnou-li se smluvni strany Smlouvy jinak, je Najemce povinen po skonéeni niemniho
vztahu odevzdat pfedmét prondjmu v takovém stavu, vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni
béZného opotfebeni.

7.2 Ke dni ukonceni prondjmu je N&jemce povinen pronajaté prostory vyklidit a odstranit na vlastni
naklady veSkeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem i bez souhlasu Pronajimatele,
nedohodnou-li se strany pisemnou formou v pfedavacim protokolu jinak. Véci v majetku Najemce,
které za doby uZivani do pronajatych prostor umistil a nevyklidil do data ukonéeni prondjmu budou
zlikvidovany na naklady najemce a nebo budou pronajimatelem prodany. Pfipadné vynosy
z prodeje budou zapocteny proti vzniklym nakladim nebo jakymkoli existujicim pohledavkam
Pronajimatele za Ngjemcem.

7.3 Nepreda-li Najemce predmeét ndjmu Pronajimateli ke dni ukonceni pronadjmu podle pfedchoziho
odstavce, je Pronajimatel opravnén podniknout veSkeré potfebné kroky k tomu, aby mohl predmét
pronajmu jakozto svUj majetek neomezené a nerusené uzivat.
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Priloha Smlouvy

Bezpeénost (Bezpeénost prace, ochrana zdravi, pozarni ochrana, prevence
zavazné havérie, preprava nebezpecénych véci, ochrana arealu) a ochrana
Zivotniho prostredi

Podminky pronajimatele pro €innost ngjemce:

A

1.

© m

. Obecné podminky

Zajistit péci o bezpecnost, pozarni ochranu, ochranu zdravi, hygienu prace, prevenci zavaznych
havarii, pfepravu nebezpecnych véci (ADR/RID), ochranu areélu a ochranu Zivotniho prostfedi
a provadét podnikatelskou ¢innost v souladu s ustanovenimi obecné platnych pravnich a ostatnich
pfedpis, technickych norem, internich norem pronajimatele a pfislusné najemni smlouvy.
Seznamit se se Zavaznymi normami a informacemi uvedenymi na internetové adrese spolec¢nosti
UNIPETROL RPA, s.r.0. : http://www.unipetrolrpa.cz/cs/sluzby-areal/chempark-zaluzi/zavazne-
normy-a-informace/, plnit ustanoveni téchto norem a informaci pfi vSech aktivitdch v Chemparku
ZAaluzi a pred vlastnim zahdjenim praci zajistit v rozsahu vykonavanych ¢innosti prokazatelné
sezndmeni svych zameéstnancu s pfisluSnymi Zavaznymi normami a informacemi.

Seznamit se s dalSimi dokumenty, poZzadavky a informacemi, jejichZ pInéni je vyZzadovano, jejichz
pfedani je zajisténo fyzicky nebo zpfistupnéno sdilenim elektronickou formou a zajistit v tomto
rozsahu prokazatelné seznédmeni svych zameéstnanct a plnit ustanoveni téchto dokumentd,
pozadavku a informaci pfi vSech €innostech realizovanych v Chemparku Zaluzi.

Pfenést veskeré pozadavky pronajimatele na své dodavatele.

Podrobit se kontroldm a auditim organizovanych pronajimatelem za Ucelem ovéfeni plnéni
zavaznych podminek tykajicich se jednotlivych oblasti integrovaného systému Fizeni, poskytnout
pfi téchto Cinnostech potfebné informace a neprodlené realizovat projednana napravna opatreni.
Podrobit se rozhodnuti osob opravnénych ke kontrolni €innosti a na jejich pokyn okamzité zastavit
préace dojde-li k pfipadim ohroZeni Zivota a zdravi osob a k moZnym mimofadnym udélostem
a Skodam.

Zachovavat pfi plnéni pfedmétu této smlouvy pofaddek na pracovisti, odstranit na svdj naklad
veSkeré zavinéné uniky do Zivotniho prostfedi a poskozeni, a to i v mistech mimo vlastni
pracoviste.

. Nakladani s odpady.

Najemce je povinen nakladat se vzniklym odpadem na vlastni ndklady a v souladu s ustanovenimi
zakona o odpadech, tzn. zajiStovat tfidéni, pfepravu az po predani ke kone¢nému vyuZiti nebo
odstranéni odpadu véetné dalSich navazujicich ¢innosti. Odstranéni popf. vyuZiti odpadd musi mit
smluvné zajisténo prostfednictvim oprdvnéné osoby ve smyslu zdkona o odpadech. K tomu je
najemce dale povinen:

a) Vlastnit nebo mit pronajaty nadoby pro shromazdovani odpadu, které svym technickym stavem
a oznacenim odpovidaji odpadu, pro ktery jsou urceny.

b) Neukladat odpady vzniklé jeho €innosti do shromazdovacich nadob jinych subjektt bez jejich
predchoziho souhlasu.

¢) NevyuZivat k do¢asnému shromazdovani odpadud venkovni nebo vnitini prostory objektt bez
pisemného povoleni vedouciho obvodu.

d) Pfi shromazdovani odpadl zajistit, aby nedochéazelo k poskozovani Zivotniho prostfedi nebo
Gnikdm odpad( do okoli. Déle je povinen shromaZzdovaci misto fAdné oznacit, tj. dle vyhl.
¢. 383/2001.

e) Neumistovat odpady mimo shromazdovaci prostfedky (jenZ musi byt oznacené dle platné
pravni Upravy) svyjimkou docasné sklddky neznecisténé zeminy, nekontaminovaného
kovového Srotu nebo stavebni suti pfed jejich odvozem ke kone&nému vyuZiti nebo odstranéni.

fy Predavat odpady pouze osobam, které vlastni oprdvnéni k provozovani zafizeni na vyuZiti
téchto odpadd, jejich odstrafiovani, sbéru, nebo vykupu.

g) Mit souhlas prisluSného organu statni spravy pro nakladani s nebezpecnymi odpady.

h) PredloZit pronajimateli souhlasné rozhodnuti Krajské hygienické stanice v Mosté pro nakladani
s odpady s obsahem azbestu (pokud tyto odpady v rAmci jeho €innosti vznikaji).
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i) Prokazat, Ze pouzité prostfedky pro prepravu nebezpeénych odpadd v nadlimitnim mnozstvi
podle predpisu ADR jsou vybaveny a oznaceny v souladu s timto predpisem a fidi¢i téchto
prostfedkil jsou odpovidajicim zpusobem proSkoleni.

j) Vlastnit pfisluSna opravnéni k odstrafiovani nebo vyuzivani odpadd vzniklych v pribéhu své
podnikatelské ¢innosti v aredlu. Tyto musi byt vystaveny orgény statni spravy (Krajsky Urad,
Méstsky Ufad-odbor ZP, Zivnostensky GFad).

k) Vést jako plavodce odpadd evidenci vrozsahu stanoveném zakonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy.

[) Provéadét prfepravu odpadl k jejich kone€nému odstranéni nebo vyuZiti vyhradné pfes branu
¢.5 (Minerva) . Pfitom je nutné mit FAdné vyplnénou a potvrzenou ,Propustku pfes branu ¢€.5"
Tuto je nutno spolu s potvrzenim o vzniku odpadu vyzadat u smluvniho partnera. VeSkeré vyse
uvedené formulafe Ize ziskat na http://www.unipetrolrpa.cz/cs/sluzby-areal/chempark-
zaluzi/lzavazne-normy-a-informace/. Vybavit odpad, ktery je pfedavan ke kone¢nému
odstranéni nebo vyuZiti, zdkonem poZadovanymi doklady (u nebezpecnych odpadd navic
identifikacnim listem nebezpecného odpadu, evidencnim listem pro pfepravu nebezpecnych
odpad, dokladem o fyzikalné chemickych vlastnostech odpadu apod.).

C. Ochrana ovzdusi
9. N&jemce, provozujici v aredlu zdroj znecistovani ovzdusi ve smyslu zdkona o ochrané ovzdusi, je
povinen v pfipadé vzniku havarijniho Uniku na tomto provozovaném zdroji:
e neprodlené informovat o této skute¢nosti Odbor operativniho fizeni vyroby xxx Uvést zpétny
kontakt na kompetentniho pracovnika a jeho tel.cislo.
e neprodlené po vyhotoveni, zaslat xxx kopii zpradvy o vyhodnoceni havarie a stanovenych
napravnych opatfenich predanych na CIZP.
10. V obdobi vyhlaSenych stupnl regulace je ndjemce povinen Fidit se pokyny Odbor operativniho
fizeni podle "Regulaéniho fadu SVRS, platny pro UNIPETROL RPA".

D. Staré ekologické zatéZe a ochrana vod

11. V ramci planované cinnosti, pfi kterych se pfedpoklada odtéZeni zeminy (stavebni suti) v mnozstvi
vy$8im nez 30 m® nahlasit tuto ¢innost pfi vybéru stavenisté, nejpozdéji vSak do 70 kalendarnich
dnt pred zah4jenim zemnich (demoli¢nich) praci, Useku xxx dle Smérnice 372 a fidit se jejim
ustanovenim.

12. V pfipadé, Ze v ramci Cinnosti dojde k poSkozeni nebo znieni vrtu, ozndmit tuto skute¢nost
neprodlené HSE&Q, vEetné urceni vinika. Nebude-li mozné zjistit vinika poSkozeni nebo zni¢eni
vrtu, bude néklady na opravu vrtu nebo vybudovani nahradniho vrtu hradit spole¢nost, ktera dle
Smeérnice 704 spravuje obvod, v némZ se poSkozeny, nebo zni¢eny sana¢ni vrt nachazel. Opravu
nebo nahradu vrtu bude odborné zajistovat HSE&Q ve spolupraci s fimou xxx.

13. V pfipadé, Ze naklada se zavadnymi latkami nebo s latkami se zvySenym nebezpecim (viz zakon
&. 254/2001 Sb.) v rozsahu vétsim neZ je stanoveno vyhlaskou MZP &. 450/2005 Sb. (15 kg a
vySe), vypracovat plan opatfeni pro pfipad havarie (havarijni plan pro ochranu vod v rozsahu
¢innosti relevantnich pro chemickou havérii spojenou s ohroZenim nebo zhorSenim jakosti
podzemnich a povrchovych vod nebo horninového prostredi).

14. Pfi nakladani s halogenovanymi rozpoustédly (napf. perchlor, trichloreten, chloroform) pozadat
xxx 0 souhlas s nakladanim, zajistit proSkoleni osob, které pfichazeji do styku s témito latkami a
vést 0 nakladani evidenci.

15. Zabezpecit mista moznych Ukapu a Unikd pfi manipulaci s nebezpeénymi latkami (NL) zachytnymi
nadobami nebo zachytnymi a havarijnimi jimkami (vani¢kami) a vhodnymi sorpénimi prostfedky.

16. Zabezpecit sklady NL nepropustnou Upravou proti Uniku NL do podzemnich vod (napf.
nepropustnym soklem stén a zvySenym prahem ve vstupnich otvorech), vybavit je zdsahovymi
prostfedky k zachyceni moznych Ukapu a Unikd pfi manipulaci (hapf. nddoby k zachyceni uniklych
NL, sorpéni prostfedky apod.) a vhodnymi prostiedky pro predliékafskou prvni pomoc a pro o€istu
osob.

17. Pfi nakladani s latkami nebezpe¢nymi voddm manipulovat s NL pouze na zpevnénych a
vodohospodéafsky zabezpe€enych plochach, neohroZovat jakost vod v kanalizacni siti a
neohrozovat kvalitu povrchovych a podzemnich vod.

18. Provozovat na svych pracovistich pouze takova technologicka zafizeni a provadét takové ¢innosti,
které byly fadné projednany s pfislusnymi Gtvary pronajimatele, pro které byly vydany pfislusné
souhlasy organu statni spravy (napf. Jednotka Energetické sluzby - dopliujici smlouva) a xxx

19. Vypoustét odpadni vodu do Cdistirenského zafizeni v misté a zpdsobem k tomu uréenym
rozhodnutim pfisluSného statniho organu, na zakladé podminek stanovenych xxx nebo doplujici
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smlouvou, dodrZovat zakaz jejich vypousténi do kanalizace a zékaz jejich neopravnéného
zneSkodnovani v arealu nebo mimo aredl spole¢nosti.

20. Pfi havérii, pfi které maze dojit k ohroZeni nebo zhorSeni jakosti podzemnich nebo povrchovych
vod, nebo horninového prostredi, postupovat v souladu se Smérnici 444/1 - tj. ohlasit havarii na
Odbor operativniho Fizeni vyroby xx nebo HZSP Dale odstranit bezodkladné pficiny havérie a jeji
Skodlivé nasledky nebo alespon tyto nasledky minimalizovat.

21. Umoznit kontrolu vyuZivanych prostor a pozemkud k ovéfeni souladu naklddani se zavadnymi
latkami s platnou legislativou a internimi smérnicemi a poskytnout nezbytné podklady ke kontrole.
Neplnéni povinnosti na Useku ochrany Zivotniho prostfedi muze byt divodem postihu najemce ze
strany organu Zivotniho prostfedi. Opakovana poruSeni podminek ochrany Zivotniho prostfedi
mohou byt divodem k odstoupeni od smlouvy.

22. Vypousténi vody do kanaliza¢ni sité smi byt provadéno jen po projednani s majitelem kanaliza¢ni
sité.

23. Odbér vody z podzemnich rozvodi a hydrant( smi byt provadén jen se souhlasem pronajimatele.

E. Bezpec€nost, Bezpeénost prace a ochrana zdravi (BOZP), poZarni ochrana (PO)

Najemce se zavazuije:

24. Vykonéavat veSkeré prace pouze odborné a zdravotné zpasobilymi zaméstnanci.

25. Seznamit se s riziky mozného ohrozZeni zivota a zdravi osob vazanymi k Chemparku Zaluzi a plnit
stanovend opatfeni uvedend prostfednictvim  dokumentd uvedenych na adrese
http://www.unipetrolrpa.cz/cs/sluzby-areal/chempark-zaluzi/zavazne-normy-a-informace/,

(napf. vybavit stanovenymi OOP své zameéstnance, zajistit vybaveni zaméstnanct svych
dodavateld a samostatné podnikajicich fyzickych osob, které pro ného budou vykonavat ¢innost a
kontrolovat jejich pouzivani pfi praci).

26. Zajistovat BOZP samostatné podnikajicich fyzickych osob, které pro ného budou vykonéavat
¢innost z titulu Objednévky/Smlouvy tak, jako by se jednalo o jeho zaméstnance s tim, Ze zajisti,
aby tyto osoby byly pojiStény pro pfipad jejich télesné Ujmy nebo smrti v souvislosti s plnénim
zavazkl najemce.

27. Zajistit pro pronajimatele pisemnou informaci o rizikdch vyplyvajicich z charakteru jeho praci,
kter4d mohou ohrozit bezpecnost a zdravi zaméstnancl pronajimatele, pfipadné dalSich osob které
se v aredlu pronajimatele pohybuiji s jeho védomim.

28. Zajistit ucast svych zaméstnancl, zaméstnancu svych dodavatelll a samostatné podnikajicich
fyzickych osob, které pro ného budou vykonavat ¢innost na vstupnich a opakovanych Skolenich
BOZP a PO, a na dalSich Skolenich, ktera bude pronajimatel vyZadovat.

29. Zajistit bezpecnosti vSech osob pohybujicich se s védomim ngjemce v jim pronajatych prostorach.

30. Zajistit vlastni fizeni postupu praci, vyZadovat a kontrolovat dodrZzovani pravnich a ostatnich
pfedpisl, technickych norem a vSech dalSich predpisi a poZzadavk( stanovenych smlouvou ze
strany svych zaméstnancl a zaméstnanct dodavatelu.

F. Preprava nebezpeénych véci

31. V pfipadé, Ze najemce potfebuje do aredlu spole€nosti dopravit v nadlimitnim mnoZzZstvi
nebezpeéné véci podléhajici Dohodé ADR a/nebo Radu RID zajisti (svymi zaméstnanci, pfipadné
zameéstnanci svého smluvniho dopravce) pro jejich prepravu do areélu spinéni vSech pozadavku
piiloh Dohody ADR a/nebo Radu RID (napf. spinéni povinnosti hlavnich a ostatnich G&astniku
pfepravy nebezpecnych véci, pouZiti pouze schvélenych oball pro pfepravu nebezpeénych véci,
fadné oznaceni obald a vozidel bezpe€nostnimi znackami, oranZovymi tabulkami a dalSimi
pfedepsanymi oznacenimi v poZadovaném provedeni, osvédCeni u osob/vozidel pro prepravu
nebezpecnych véci, zajiSténi bezpecné vykladky a bezpe€né uloZeni véci, ohldSeni pFipadné
nehody pfi pfepravé po arealu pronajimateli a u vysoce rizikovych nebezpecnych véci zpracovani,
zavedeni a pouzivani Bezpecnostniho planu pro pfepravu vysoce rizikovych nebezpecnych véci).

Zavazky pronajimatele pro éinnost najemce a jeho subdodavatel:

32. Zajistit pro zaméstnance najemce, zaméstnance jeho dodavatel(l a samostatné podnikajici fyzické
osoby, které pro né budou vykonavat €innost vstupni a nasledné bezpecnostni Skoleni, pfipadné
dalsi Skoleni, kterd vyplynou ze zajisténi podminek bezpecnosti.

33. Prfedat najemci organizacni a Fidici normy pronajimatele (které nejsou zverejnény na webové
adrese dle ¢l. 2 Obecnych podminek), jejichZ dodrZzovani bude na najemci vyZadovano s ohledem
na charakter jeho €innosti v tiSténé, elektronické podobé (CD, DVD, sdilenim apod.).

34. V rédmci jednotného systému zajisténi |ékafské sluzby prvni pomoci stanoveného ve vazbé na
identifikovana rizika mozného ohrozeni Zivota a zdravi osob zajistit provozovani Iékafské sluzby
prvni pomoci (LSPP).
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http://www.unipetrolrpa.cz/cs/sluzby-areal/chempark-zaluzi/zavazne-normy-a-informace/

35.
36.
37.

38.

39.

40.

Cislo sml. 439-2011

Pronajimatele

Cislo sml. Najemce KOH/Ne/200/2011

Seznamit najemce se systémem stanovist pro pfipad pfivolani LSPP.

Zajistit pozarni ochranu prostfednictvim HZS Podniku.

Zajistit povinnosti provozovatele vyhrazenych zdvihacich zafizeni pouzivanych ngemcem v
provoznich budovach, které jsou v majetku pronajimatele, poskytnout zdvihaci techniku
instalovanou v jeho provoznich budovéch oprdvnénym jefabnikiim najemce.

Umoznit vjezd vozidel ndjemce na jeho pracovisté za podminek stanovenych na webové adrese
dle ¢&l. 2 Obecnych podminek.

Seznamit ngjemce v potfebném rozsahu s havarijnim planem vyrobny / Gtvaru s pfislusnymi
evakuacnimi misty a Zadoucim chovanim v pfipadé vzniku neZadouci mimofadné udalosti na
vyrobné/Utvaru nebo v jeho okoli.

Poskytnout najemci potfebné informace a poradenstvi pro zpracovani vlastnich havarijnich
pokynt / evakuacnich plana.

Sankce v oblasti bezpe€nosti

41.

PoruSeni predpist v oblasti bezpe€nosti se FeSi v souladu se smérnici S 402/1 Sankce v oblasti
bezpec€nosti, opakované poruSovéani bezpecnostnich predpisid je hodnoceno jako zavazné
poruseni smlouvy a maze byt divodem k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.
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Cislo sml. 439-2011

Pronajimatele

Cislo sml. Najemce KOH/Ne/200/2011

Priloha Smlouvy

4757118

475°38
475713

475715 ¢75/38
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