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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKAN{ A O
VYPUJCCE VECI MOVITYCH

Stredni zemédélska Skola Dalovice, prispévkova organizace Karlovarského kraje
se sidlem: Hlavni 1/27, 362 63 Dalovice

ICO: 00077291

DIC: -

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢.u. 32834341/0100

zastoupena: Ing. Zdernikem Perlingerem, feditelem Skoly

(dale jen ,,pronajimatel” nebo ,,ptij¢itel*) na strané jedné,
a

SCOLAREST - zarizeni $kolniho stravovani, spol. s r. o.

se sidlem: Jankovcova €. p. 1603/47a, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

1CO: 25607341

DIC: CZ25607341

DIC skupiny pro DPH: CZ699002587 — &len skupiny — zastupujici ¢len EUREST, spol. s r.o.
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, ¢.0. 3612030247/0100

zapsana ve vefejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. C, vl. 54351
zastoupend: Ing. Petrou Kailovou, prokuristou

(dale jen ,,najemce" nebo ,,vypujéitel”) na strané druhé,

uzaviraji podle ust. § 2201, § 2302 a § 2193 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik,
tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikéni a vyptjéce véci movitych takto:

I
PREDMET A UCEL SMLOUVY

1. V pfimé navaznosti na Smlouvu o zajisténi stravovani (dale jen* Smlouva®) uzavienou
smluvnimi stranami dne 30.6.2015 pronajimatel/pajcitel jako osoba s opravnénim
Karlovarského kraje k hospodaieni se svéfenym majetkem u budovy ¢. p. 1 pfenechéava
najemci k uzivani nebytové prostory vymezené v ¢l. II odst. 2 a v&ci movité vymezené
v &l IT odst. 3 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu*) za icelem provozovani piedmétu
¢innosti najemce/vypujcitel, tj. provoz Skolni jidelny pii Stiedni zemédélské skole
Dalovice, na adrese Hlavni 27, 362 63 Dalovice (dale jen ,.Skola®) pro zabezpeceni
stravovani zak $koly ve smyslu vyhlasky ¢. 107/2005 Sb., o Skolnim stravovani, ve znéni
pozdgjsich predpist a zabezpeceni stravovani dalsich stravnika v souladu se Smlouvou.

2. Nijem nebytovych prostor a vypujcka véci movitych je sjednavana za ucelem
stravovani, ve znéni pozdé&jsich predpist a zabezpefeni stravovani dalSich stravnika
v souladu se Smlouvou.



Il
VYMEZEN{ PREDMETU NAJMU

Pronajimatel/ptjcitel je osoba s opravnénim kraje k hospodafeni se svéfenym majetkem
u budovy &. p. 1, parcela st. 503, tak jak je zapséno na LV ¢. 13 vedeného u Katastralniho
titadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary. Budova je situovana
na adrese Hlavni 1/27, 362 63 Dalovice. Pozemek st. p. €. 503 v k.G. Dalovice, jehoz
soudasti je budova &. p. 1 je v majetku kraje.

. Piedmétem najmu dle této smlouvy jsou provozni prostory Skolni kuchyné a sni
souvisejici vyrobni a skladové prostory o celkové vyméfe 52 m? a prostory $kolni jidelny
o celkové vyméfe 62 m®. Specifikace nebytovych prostor je uvedena v pfiloze ¢. 1 této
Smlouvy.

Pronajimatel/ptjéitel sou¢asn& prenechéva najemei do vypuj¢ky technologické zafizeni —
vybaveni $kolni jidelny, jehoZ pfesna specifikace je uvedena v pfiloze ¢. 2 této smlouvy
(dle jen ,technologické zafizeni®).

Pfedmét najmu vymezeny dle pfilohy ¢. 1 a movité véci, jez dle pfilohy &. 2 tvoii pfedmét
vypijcky, najemce/vypujcitel  za podminek  stanovenych touto  smlouvou
od pronajimatele/pij¢itele k dohodnutému &elu piejima. O predani a prevzeti pfedmétu
najmu a predmétu vypljcky je pofizen piedavaci protokol, ktery se stava nedilnou
soudasti této smlouvy jako piiloha €. 4.

IIL.
VYSE NAJEMNEHO, UHRADA CENY SLUZEB A PLATEBNi PODMINKY

. Néajemné za uzivani nebytovych prostor bylo mezi pronajimatelem/piijCitelem
a najemcem/vypujéitelem sjednano dohodou ve vysi 11.270,- K& bez DPH za mésic jako
smluvni najemné.

. Najemné uvedené v ¢l. 11T odst.1 této smlouvy za celou dobu najmu, tj. za 5 let ve vysi
679.196,- K¢ bez DPH (slovy: Sestsetsedmdeséatdevéttsicstodevadesatest) bude
najemcem/vypujditelem uhrazeno jednordzové, a to zapoCtem oproti investici
najemce/vypijéitele, kterou najemce/vypujcitel v zajmu zvyseni urovné stravovaciho
provozu pronajimatele/pdj¢itele na sviij naklad pofidi. Uvedena investice zistava
ve vlastnictvi najemce/vyptjcitele. Najemce bude uvedenou investici odepisovat v ramci
svého utetnictvi. Doba odepisovani se ¥idi datem uvedeni investice do provozu, pii¢emz
odpis investice bude ukonfen do 31.8.2020. Investice bude uvedena do provozu
k 1.9.2015. Specifikace investice je pfilohou ¢&. 5 této smlouvy.

.V ptipadé, 7e smlouva bude ke dni 31.8.2020 nadale v platnosti, je najemce/vypijcitel
(jako prodavajici) povinen uzaviit s pronajimatelem/puj¢itelem (jako kupujicim) na
zdkladé jeho vyzvy u¢inéné do 30 dnd po datu 31.8.2020 kupni smlouvu na prodej
Investice dle pilohy &. 5, pfiemz investice musi byt ke dni uzavieni kupni smlouvy
ve stavu odpovidajicimu b&znému opotiebeni, a to za kupni cenu ve vysi 1.000,- K& +
zékonnd sazba DPH. Najemce/vyptijéitel je v takovém piipadé povinen uzavfit kupni
smlouvu nejpozdéji do 30. 10. 2020. Smluvni strana, kterd nesplni svou povinnost



k uzavieni kupni smlouvy, je povinna uhradit strané oprdvnéné smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢.

V ptipadé, ze smlouva z jakéhokoli divodu pozbyde platnosti pfed 31.8.2020 nema
ndjemce/vyptjditel ndrok na vraceni nakladi vynaloZenych najemcem/vypujcitelem
na opravy, udrzbu, technické zhodnoceni a zménu na pfedmétu ndjmu, resp. na vydani
protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu nagjmu v dasledku zmény
na predmétu nagjmu provedené najemcem/vypujéitelem, resp. na vydani toho, o co se
pronajimatel/pjcitel provedenim oprav, udrzby, technického zhodnoceni a zmén
na predmétu ndjmu obohatil.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce/vypujcitel uhradi pronajimateli/pujciteli castku
4.000,- K& bez DPH mésién¢ jako pausalni uhradu za reZie spojené suzivanim
nebytovych prostor. Pronajimatel/ptjcitel vzdy do 10. dne nasledujiciho kalendainiho
mésice zasle ndjemci fakturu. Faktura bude mit néleZitosti dafiového dokladu, cena
uvedena vy$e bude na faktufe stanovena v souladu se zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich pfedpisd, ke dni uskute¢néného zdanitelného
plnéni. Splatnost datiového dokladu je dohodnuta na 14 dni ode dne vystaveni.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE/VYPUJCITELE

. Najemce/vypiijcitel je opravnén a soudasné se zavazuje uZivat predmét ndgjmu a vypujéené
technologické zafizeni jako fadny hospodai vrozsahu a zplsobem stanovenym v této
smlouvé a po skonfeni najmu a vypijéky technologického zafizeni je predat
pronajimateli/ptjéiteli ve stavu, vjakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

. Né4jemce/vyptijcitel se zavazuje na své naklady zajistovat iklid, béZnou udrzbu a drobné
opravy predmétu ngjmu a vypijceného technologického zafizeni, a to az do celkové vyse
50.000,- K& bez DPH za kalendaini rok.

. Néjemce/vyputjcitel neni oprdavnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele/pGjditele Zadné stavebni upravy pfedmétu najmu. VSechny zmény predmétu
najmu a jiné zasahy do nemovitosti a technologického zafizeni musi byt rovn€z ptedem
pisemné odsouhlaseny s pronajimatelem/ptjcitelem.

. Néjemce/vypujitel se zavazuje uskute¢iiovat svou ¢innost v pfedmétu najmu v souladu
s protipoZérnimi, bezpetnostnimi a hygienickymi predpisy a dalSimi pfedpisy, které se
na jeho ¢innost vztahuji.

Najemce/vypljditel se zavazuje bez zbyte¢né¢ho odkladu pisemné oznamit
pronajimateli/ptjéiteli potfebu oprav, které mé provadeét pronajimatel/ptjcitel, a umoznit
jejich provedenti, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce/vyptijéitel se zavazuje umoznit pronajimateli/ptjciteli vstup do predmeétu najmu
za uéelem kontroly Fadného uZivani predmétu najmu/vypujcky vé. dodrzovani obecne
zavaznych predpist v oblasti PO a BOZP, a to v provozni dob¢ nj emce/vypujcitele.



10.

11.

Najemce/vypujéitel ma po dobu trvani této smlouvy pravo ¢asové neomezeného vstupu
do pfedmétu nijmu. Toto pravo se vztahuje téZ na zaméstnance, spolupracovniky &i
obchodni partnery najemce/vyptjcitele.

Najemce/vyptjcitel odpovida pronajimateli/ptjciteli za Skody, které by vznikly
v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndgjmu a pfedmétu vypuijcky podle této smlouvy, at” uz
jsou zpisobeny jim samym, nebo jeho zaméstnanci.

Néjemce/vypujcitel odpovida za jakékoli znehodnoceni pfedmétu najmu a vyptjéeného
technologického =zafizeni, s vyjimkou piipadu, kdy takovou S$kodu zpisobi
pronajimatel/pajcitel.

Najemce/vypujcitel neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu bez souhlasu
pronajimatele/ptjcitele do podndjmu tfeti stran€, a to ani Casteéné. NedodrZeni této
povinnosti bude povazovano za hrubé poruseni smluvnich povinnosti.

Najemce/vypuj¢itel méa uzavienou pojistnou smlouvu za $kody zpisobené jeho provozni
¢innosti. Certifikét pojisténi je pfilohou ¢. 3 této smlouvy.

Y.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE/PUJCITELE

Pronajimatel/ptjcitel pfenechava najemci/vyputjéiteli k uzivani provozuschopné provozni
prostory - kuchyn a jidelnu, a to v€etné jejich technologického zatfizeni a kopii stavajici
stavebné technické dokumentace.

Pronajimatel/ptjcitel je povinen predat najemci/vyptijéiteli pfedmét najjmu a vypuijcené
technologické zatizeni ve stavu zpusobilém k uzivani pro ucel uvedeny v &l. T odst. 1 této
smlouvy.

Pronajimatel/pijcitel ve vztahu k movitym a nemovitym vécem v jeho majetkové sprave a
vlastnictvi je povinen na své ndklady provadét nutné stavebni opravy objektu a opravy
technologického zafizeni kuchyné a inZenyrskych siti (elektfina, vodovodni fad, plynové
rozvody, atd.) krom& bézné udrzby a drobnych oprav predmétu najmu a technologického
zatizeni, které hradi dle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy najemce/vypijcitel.

VL
DOBA NAJMU A ZPUSOBY JEHO UKONCENI

Tato smlouva se uzavirda na dobu ur¢itou s u¢innosti ode dne 1.9.2015, a to po dobu trvani
platnosti Smlouvy uvedené v ¢l. I odst. 1 této smlouvy, to je do 31.8.2020. V tomto sméru je
tato smlouva smlouvou zévislou na Smlouvé uvedené v €l. I odst. 1. Ke dni ukongeni platnosti
Smlouvy uvedené v ¢l. T odst. 1 dochdzi automaticky ke stejnému datu i k ukonceni platnosti
této Smlouvy o ndjmu prostor slouzicich podnikani a o vyptjéce véci movitych.

Smluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2303 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik se
nepouzije.



VIL
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, pii¢emz
tginnost této smlouvy nastdvd dnem UCinnosti Smlouvy uvedené v ¢l I odst. 1 této
smlouvy, tj. dnem 1. 9. 2015.

2. Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu
a podpisy obou smluvnich stran.

3. V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se obé strany fidi ustanovenimi
zakon( uvedenych v zéhlavi smlouvy.

4, Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, pficemz ob& smluvni strany obdrzi dvé
vyhotoveni.

5. Pofizeni souborné investice technologie a interiérovych a stavebnich praci bylo schvaleno
usnesenim Rady Karlovarského kraje ¢. RK 754/07/15 ze dne 27. 7. 2015.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla jimi pfed podpisem piectena a jako
spravna podepséna. Cini tak podle své pravé a svobodné vile ur€ité, srozumitelné a vazné,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich stran.

V Dalovicich dne 31. 7. 2015 V Praze dne 31. 7. 2015

Ing. Zdenék P

Ing.Petra Kailova, prokurista

SCOLARTEST zafizeni tkolniho
stravovini spol. s .o,
Jankoveova 1603/47a

170 060 Praha 7

Piiloha ¢. 1: Specifikace nebytovych prostor pronajimatele 1C: 25607341 ®
Piiloha &. 2: Specifikace vypuj¢eného technologického zatizeni pijcitele

Piiloha &. 3: Certifikat pojisténi ndjemce/vypujcitele za $kody zpiisobené jeho provozni

¢innosti

Ptiloha ¢. 4: Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu ngjmu a ptedmétu vypijcky

Pfiloha ¢&. 5: Specifikace investice do technologie pro ¢ely pfedplaceného ndjmu




