SMLOUVA O PRONAJMU
NEBYTOVYCH PROSTORU &. 2024/0105

Néajemni smlouva uzaviena mezi:

fa. WEREA, s.r.o0. ICO: 27332691 DIC: CZ27332691

Chrastavska 327/23, 46001, Liberec 2

¢.uctu: 216149015/0300

email: xxxx

zastoupena jednatelem:

Wieser Radim, Pod Strani 46, 463 03 Straz nad Nisou, tel: xxxx nar.
xxxx, dale jen ,,pronajimatel*

a

Zdravotnicka zachranna sluzba Libereckého kraje, p.o.

Klasterni 954/5, 46001 Liberec 1-Staré mésto

IC: 46744991

¢. uctu 78-6184890227/0100

Zastoupena: MUDr. Lud ’kem Kramatem, MBA, feditelem organizace
déle jen ,,najemce*

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu ve smyslu
ustanoveni § 2201 a nésledujicich zakona ¢. 89/ 2012 Sb., Obcansky zakonik
v platném znéni (dale jen ,,Obéansky zakonik®), (dale jen ,,Smlouva®), a to takto:

L
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zdklad€ najemni smlouvy ze dne 21.11. 2016
od vlastnika nemovitosti opravnén pronajmout nemovitost v arealu Chrastavska
¢p.231/32a, 46001 v Liberci 2 na pozemku p.€. 5275/1 v k.i. Liberec o
zastavéné vymeéie 285 m? dale pronajimat.

2) V ramci této smlouvy prenechava pronajimatel najemci do ndjmu nebytove
prostory v 3.NP — kancelaiské prostory.

Zpevnéna ptijezdova komunikace je pies ¢asti pozemki p.¢.
5274/1,5275/2, 5283/1 v8e v k.u. Liberec v uzivani vice najemcu.
Pronajaté prostory jsou vyznaceny v ptiloze, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.



3)

Jedn4 se o: Kancelar ¢.3 - prostory oznaceny ,,4.04
- nebytové prostory — kancelat ¢.3 o vymeie 48,5 m2
Prostory oznaéeny ,,231S¢
- ptistupova chodba a schodisté - v uzivani vice najemct

Parkovaci mista oznaceny ,,231A%

- parkovaci mista pro dva osobni automobily
Prostory oznaceny ,,2310%

- piijezdova komunikace - v uzivani vice najemcut

Stavy energii budou sepsany v pfedavacim protokolu.

4) Popis vybaveni nebytovych prostort: Podrobny popis vybaveni bude prilohou

preddvaciho protokolu.

5) Najemce byl seznamen se stavem pfedmétu najmu.

)

)
2)

)

IL.
Doba najmu

Smluvni pomér se uzavira s €innosti od 8.1. 2024 na dobu urcitou jednoho
roku (tj. do 31.12. 2025). Po uplynuti té¢to doby se smluvni pomér méni na dobu
neuréitou s oboustrannou vypoveédni lhiitou v délce tiech mésict, kterd zapocne
bézet prvym dnem néasledujiciho mésice od doruceni pisemné vypoveédi této
smlouvy druhé smluvni stran¢.

1I1.
Ukonéeni smluvniho vztahu

Smilouvu mohou smluvni strany ukon¢it diive pouze vzdjemnou pisemnou
dohodou.

Néajemni smlouvu lze jednostrann¢ ukondit ze strany pronajimatele za
predpokladu neplaceni najmu a sluzeb za dobu delsi jak 60 dnll a to okamZité

bez vypovedni lhity.

IVv.
Cena najmu

Zakladni najemné za uzivani nebytovych prostor - kancelate ¢.3 se sjednava
smluvni cenou ve vysi 10.500,- K¢ mésiéné bez DPH. ( Desettisicpétsetkorun
¢eskych bez DPH ) K najjemnému bude uc¢tovano DPH v zakonné vysi.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze ndjemce neni platce DPH, bude zakladni ndjemné
ve smyslu DPH osvobozené podle § 56a z.¢. 235/2004 Sb.



2)

3)

4

5)

1)

Zakladni najemné za uZivani parkovacich mist pro dva osobni automobily se
sjednava smluvni cenou ve vysi 1.600,- K¢ mési¢né bez DPH.

( JedentisicSestsetkorun ¢eskych bez DPH ) K najemnému bude uc¢tovano DPH
v zakonné vysi.

Néjemné bude hrazeno ndjemcem mésicné bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele na zakladé fakturace vzdy nejpozdéji do 10-tého dne ptislusného
kalendéainiho mésice. Datem platby se rozumi piipsani platby na ucet
pronajimatele. Pronajimatel je platce DPH, datum vystaveni faktur bude prvni
den v mésici vCetné data uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Prodleni s platbami najemného podléha smluvni pokuté ve vysi 0,1 % z dluzné
Castky za kazdy zapocCaty den prodleni. Tuto smluvni pokutu z prodleni uctuje
pronajimatel a najemce se zavazuje zaplatit je v plné vysi, pokud se

s pronajimatelem pisemn¢ nedohodne jinak.

Uhrady za odebranou el. energii, plyn, vodné a stoéné, datové sluzby — internet,
uklid sn¢hu a uklidy spol. prostor budou hrazeny na zakladé piefakturace a to
nasledovné:

- spotieba el. energie a vodného, stoéného bude hrazena na zéklad¢
pomeérovych meéfidel ndjemci. U piefakturace bude vZdy ptiloha kopie celkové
faktury od dodavatele.

- vytapéni-teplo je stanoveno na zakladé podlahové plochy

(kanc. ¢.3 49,5+5=54,5m2)

a nevyuctovava se, bude hrazeno pronajimateli ve vysi..2.289,-K¢ + DPH/mésic
Cena vychazi z cen dodavatele za listopad 2023. Pokud bude od dodavatele
plynu navySena cena, miiZe pronajimatel pomérove navysit i cenu za teplo,
pokud cena plynu od dodavatele se sniZi, musi pronajimatel poméroveé cenu

poniZzit.
- datové sluzby (internet) 50/50 Mb/s s agregaci 1:10......350,-K¢& + DPH/mésic
- zimni udrzba a venkovni osvétleni arealu .............. 300,-K¢ + DPH/mésic

Néajemce je povinen zajistit odvoz odpadku na vlastni naklady.

V.
Prava a povinnosti ucastniki

Pronajimatel se zavazuje:

a) Zabezpecovat svym nakladem pronajaté nebytové prostory ve stavu
zpuasobilém ke smluvnimu nebo obvyklému uZzivani,

b) Zajistovat opravy pronajatych prostor, odstrariovat zdvady nad ramec
béZzné udrzby.

2) Najemce se zavazuje:



a)
b)

g)

h)

3
k)

Uzivat pronajaté nebytové prostory pouze k ¢innosti, ktera je pfedmétem
jeho povoleného predmétu €innosti,

Provadét na své ndklady béZznou obvyklou udrzbu a tklid a udrzovat
nebytové prostory a jejich zatizeni ve stavu zplisobilém k smluvné
uréenému zptsobu uZivani. Za béZnou udrzbu se povazuje:

- Malovani, tapetovani

- Vnitfni natéry

- Opravy omitek

- Cisténi podlahovych krytin, obkladt, stén,

- Pravidelné prohlidky ¢isténi a udrzba veskerého vnitiniho
zafizeni (napt. vodovodnich vytoki, odsavaci par, sprch,
umyvadel, vylevek, dfezii, vatica, vestavénych skifini apod.)

- Opravy prostor v¢etn€ vnitfniho vybaveni vyplyvajici z nutnosti
odstranéni zévad a $kod zplisobenych ndjemcem

nepienechat pronajaté prostory ani jejich ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

dodrzovat veskera protipozami, bezpecnostni a hygienicka ustanoveni a
normy pro provoz nemovitosti a jejich ptisluSenstvi v¢etné hasicich
pristroji vné kancelate,

je opravnén zménit zpisob uzivani nebytovych prostor jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele,

umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osob€ za ucasti ndjemce nebo
jim povétené osoby kontrolu pronajatych prostor a dodrZzovani zavazk a
povinnosti najemce, které vyplyvaji z této smlouvy a pravnich predpisi,
uhradit pronajimateli veSkerou $kodu, kterou zpisobi uzivanim
nebytovych prostoru sim nebo osoby v prostorach se zdrzujici s jeho
souhlasem,

pronajaté nebytové prostory a jejich zatizeni uZivat s péci fadného
hospodare a chranit je pfed poSkozenim, nezasahovat do nosnych
konstrukci haly.

najemce je opravnén umistit si na vstupni ¢ast budovy (kancelate) své
vlastni reklamni zafizeni a oznaceni své firmy. Pti skon€eni ndjmu je
najemce povinen toto na svilj naklad odstranit.

piiméiené pojistit proti Zivelnym pohroméam vnitini zafizeni pronajatych
prostor, zasob a zboZi zde uloZenych,

oznamit pronajimateli potfebu oprav (mimo oprav béznych), které¢ ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opaéném
ptipad€ odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla, v
ptipad€ vzniku pojistné udalosti ihned informovat pronajimatele
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VI.
Jina ustanoveni

Nejdéle tfi dny pred ukonceni ndjmu se najemce zavazuje predat nebytoveé
prostory vyklizené a bile vymalované ve stavu, v jakém je ptevzal k uzivani

s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetn€é dodate€nych zmén, které
provedl se souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo po 31.12. 2023 zvysit kazdoro¢n¢ zékladni
najemné k 1. bfeznu a to o miru inflace, kterou vyhlaguje Cesky statisticky utad
za uplynuly rok. ZvySeni je u¢inné od data jeho oznameni najemci.

Néjemce nemé za povinnost sloZit na ucet pronajimatele kauci

Pro ptipad, Ze ndjemce neni platce DPH a v pribéhu ndjemniho vztahu se jim
stane, je povinen to do 5 dnii pisemné sdélit pronajimateli.

VIIL
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

V ptipadech touto smlouvou neteSenych plati ustanoveni zékona €. 89/2012
Sb., Obcansky zakonik.

Zmeény v této smlouvé lze sjednat pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatk k této smlouvé.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ustanoveni této Smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost jejich ostatnich ustanoveni. V ptipad¢, Ze kterékoli
ustanoveni této Smlouvy by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti
(zejména z ditvodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi
normami), smluvni strany se zavazuji k nahrazeni takového neplatného nebo
nevynutitelného ustanoveni ustanovenim novym, které bude nejblize odpovidat
jeho ucelu a smyslu,

Prava a povinnosti smluvnich stran piechézeji na jejich pravni nastupce, pokud
to zdkon nevylucuje, a to i v piipad€ zmeény vlastnika nebytovych prostor.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nosti této smlouvy stvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami. Vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.



VIII.
Dorucovani

Veskera oznameni, Zadosti nebo jina sdéleni u¢inéna nékterou smluvni stranou na
zaklad¢ této Smlouvy budou u€inéna pisemné a budou povazovana za fadn€ uéinéna,
jakmile budou doru¢ena druhé smluvni stran€ osobné, kuryrni sluzbou poskytujici
potvrzeni o doru€eni nebo doporuc¢enou posStou na adresu ptislu§né smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou piisluSna smluvni strana
pisemné oznami druhé smluvni strané.

V Liberci 2.01. 2024 V Liberci ., 08024

pronajimatel:

..............................

RAIm Wieser Mutll Lyl Ropn iy, .




AKCEPTACNI PROTOKOL

Zdravotnicka zachranna sluzba
Libereckého kraje
piispévkova organizace
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