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Najemni smlouva

Pronajimatel: Narodni galerie v Praze, ICO: 00023281
se sidlem v Praze 1, Staroméstské nam. 12,
110 15Praha 1
bankovni spojeni - KB Praha 1, &. . 8839-011/0100
zastoupeny: generalnim feditelem prof Milanem Knizakem, Dr. A.

najemce:  EuroTel Praha, spol. s r.0. ICO: 15268306
Sokolovska 855/225 DIC: 009-15268306
190 00 Praha 9
bankovni spojeni - )
zastoupeny: Ing. Jaroslavem Kotkem, zastupcem spole¢nosti ve vécech smiuvnich
na zakladé piné moci
identifikaéni kdd ndjemce: ........... , f.k.: 21641

uzaviraji podle §§ 663 - 684 obcanského zakoniku smlouvu o najmu ostatnich prostor a
ucelem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti stran smlouvy pfi vybudovani a
provozovani zakladnové stanice (dale jen ZS) vefejné mobilni radiotelefonni sité.

CL 1
Predmét najmu
1. Popis pronajimanych prostor

Pfedmétem najmu je prostor o plose 10m? pro kontejner u strojovny vytahu sekce 2B
objektu: Veletrzni palac - Dukelskych hrdinG 47/530, Praha 7, k niZz vykonava pravo hospodareni
Narodni Galerie v Praze 1, Staroméstské nam. 12. v Praze 7. Souéasti najmu je &ast stény
vytahové strojovny a ¢ast bocéni stény atria vySe uvedeného objektu pro umisténi anténnich nosiéu
v rozsahu 1m? u kaZzdého nosice. Pro tento najemni vztah se sjednéva Uprava podle §§ 663 - 684
obc¢anského zakoniku. '

2. Stav pronajimanych prostor
Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, Ze jsou

zpUsobilé k uzivani ve smyslu €1.2 této smlouvy.

3. Predani pronaiimanych prostor
Pfedmétné prostory budou najemci k piné dispozici ode dne u€innosti smlouvy. Pronajimatel

je opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimoifadnych pfipadech, uvedenych v ¢l.6
odstavci 2.5.

€L 2
Ucel najmu
Pfedmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani a provozovani ZS vefejné mobilni
radiotelefonni a vliastni mikrovinné sité. Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné
trasy budou instalovany v kontejneru u vytahové strojovny, antény ZS a parabolické antény
mikrovinné trasy na samostatnych anténnich nosicich na sténé vytahovée strojovny a na sténé atria
budovy.
VSechny Upravy (tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténni nosice, tahy kabell mezi
anténami a ostatni technologii a zpUsob pfipojeni k rozvodu el. energie) budou zachyceny v
projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.



Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni predpisy i opravnéné zajmy,
potfeby a pozadavky pronajimatele popf. dal§ich uZivatell nemovitosti, se kterymi bude najemce
seznamen do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni. K vyuzivani pronajatych prostor,
konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym uzivatelem je tfeba souhlasu obou
smiuvnich stran.

CL3
Provozni rezim zafizeni
Zarizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez
obsluhy. Pfikon vSech zabudovanych zafizeni v normalnim pracovnim reZimu dosahuje
dlouhodobé primérné hodnoty 1kW. Maximalni $pi¢kovy pfikon mlzZe v pfipadé regulace teploty
mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty aZ 7kW.

€L 4
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu 5 let po&inaje dnem Ucinnosti smlouvy. V pfipadé mozZnosti
dal§iho pronajmu se zavazuje pronajimatel pfed uplynutim sjednané doby prodiouzZit dobu najmu
o dalsich 5 az 10 let.

CLs
Vyse a splatnost najemného

1. VySe naiemného
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za pfedmét najmu podle
¢l.1 v celkové vysi: 200 000,- Ké roéné (slovy dvéstétisic korun &eskych).
V souladu s platnym zakonem o DPH neni k nagjemnému pfipoéitavana pfisiusna sazba této
dané.

2. Splatnost najemného
Najemné bude najemce hradit Ctvrtletné prfevodem na Ucet pronajimatele ve vysi: 50 000,- K&
(slovy padesattisic korun ¢eskych).
Najemné bude hrazeno najemcem vzdy k 5. dni prvniho mésice pfisludného kalendarniho
Ctvrtleti. Najemné za prvni obdobi najmu, tj. do zadatku kalendainiho &tvrtleti, bude prevedeno na
ucet pronajimatele spolecné s platbou za dalsi kalendarni étvrtleti.

3. Sankéni ujednani
V piipadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli Urok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodieni se zaplacenim.

4. Elektricka energie

V prubéhu kalendainiho roku bude pronajimatel uctovat najemci zalohy na spotfebovanou
elektrickou energii. Zaloha na elektrickou energii bude uctovana Ctvrtletné ve vysi 10 000,- K&
(slovy desettisic korun Ceskych). Nejpozdéji k 1.3. nasledujiciho kalendarniho roku provede
pronajimatel vyGétovani zaloh podle skutecné vySe spotfeby elektrické energie odectené
pronajimatelem za uplynuly rok na instalovaném elektroméru ndjemce a vystavi dafiovy doklad.
Odeétena spotfeba bude vyuétovana v cené $pickového tarifu s pfipoétem navySeni nameéfeného
vykonu o 2 kW. V souladu s platnym zakonem o DPH bude k cené za spotfebovanou elektrickou
energii pripoctena pfislusna sazba DPH.

5. Inflacni doloZzka
Pokud roé¢ni mira inflace za piedchazejici kalendaini rok, méfena indexem spotfebitelskych
cen dle Ceského statistického Ufadu, pfesahne 5% bude vyse najemného pro dalsi rok upravena
v zavislosti na vysi zmény. Tato zména bude realizovana formou dodatku k této smlouvé na Zadost
pronajimatele. Prvni tato Uprava bude provedena v roce 2002 za rok 2001.



CL 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1 Najemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav,
zabrani jejich poskozovani zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho Cinnosti dojde ke Skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit.

1.2  Najemce mulzZe vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu daném ¢l.2.

1.3  VSechny upravy pronajimanych prostor {(jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni
Upravy nebo zasahy do jejich souCasné stavebni dispozice, eventualné zmény v rozvodech
inzenyrskych siti), které si vyzada jejich prizplsobeni smiuvenému G&elu najmu, musi byt
pfedem projednany obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto Upravy budou
zachyceny v projektu a pffi realizaci Uprav pronajimanych prostor k smiuvenému Géelu musi byt
respektovany platné technické normy a pravni piedpisy. Naklady na tyto Upravy uhradi najemce,
pokud nebude dohodnuto jinak.

1.4  Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem se souhlasem pronajimatele, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/92 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti (zakon o danich z pfijmu - dale jen ZDP), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni
cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto Uprav a souhlasi, Ze tyto Upravy budou zafazeny do
5. odpisové skupiny.

1.5 VS8echna potfebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozu, si zajisti na vlastni naklady najemce.

1.6  Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zji$téna nebezpedi a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku 8kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel viéi najemci. V
pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpedi a zadvady bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na naklady strany v prodleni.

1.7 Najemce je opravnén piizpisobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a mikrovinného
pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo ¢asteéné, pokud se tim
nerozsifuje rozsah predmétu najmu dle &l. 1 této smlouvy.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1 Pronajimatel pfeda najemci pronajimané prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu
uzivani.

2.2  Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného.

2.3 Pronagjimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zplUsobilém k smluvenému
uZivani a zabezpecovat fadné pinéni &innosti, jejichz vykon je s uZivanim pronajatych prostor
spojen.

2.4  Pronajimatel umozni za doprovodu ostrahy uréenym pracovnikim najemce pfistup k ZS a na
stfechu budovy kdykoliv podle aktualni potifeby zajiStovani provozu ZS. Seznam téchto
pracovnikl bude pfedan spravci objektu.

25  Pronajimatel ma pravo vstupu dc mistnosti ZS v mimoradnych pfipadech (havarie zafizeni,
hrozici nebezpeéi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené oznami najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu v mistnosti a  pfi
eventualnim zasahu (haSeni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce, které budou k dispozici
u spravce objektu, aby se v maximaini mife omezila moZnost vzniku $kod na zafizeni najemce.

2.6  Pronajimatel umoZni najemci pfipojeni na rozvod elektricke energie a kabelové propojeni mezi
technologii a anténami v rozsahu potfebném k pinéni &l.2 této smiouvy.

CL7
Skonéeni najmu a zanik smlouvy
1. Najem konéi uplynutim doby, na niZ byl sjednan.
2. Vypovédét smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu je mozZné jen pisemné a to z
nasledujicich dlvodu:



- pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezptsobily ke smiuvenému uZivani,
- pronajimatel nebo najemce hrub& poruSuje své povipnosti vypiyvajici z ¢l.6.
Vypovédni Ihita je 6 mésict a podind bézet od ®ého dne mésice nasledujiciho po
doru&eni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doruéena 3. den po odesiani.
. Se stejnou vypovédni Ihitou mize ndjemce vypovéd@'smiouvu pokud prestane vyuzivat predmét
najmu z duvodu rekonfigurace sité. ¥i
. Najem zanika zanikem pfedmétu najmu nebo zanikem pravnické osoby najemce.

CL8
Zmeéna smiuvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy v piném rozsahu prechazeji na pripadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, piicemz kaZda pavodni smiuvni strana musi toto zajistit a
tuto skuteénost pisemné oznamit druhé strané alespori 1 mésic pied planovanym dnem pfevodu.
V pfipadé nespinéni téchto povinnosti nese prevadsjici strana odpovédnost za vznikiou Skodu.

CL9
Sk Vypofidani pfi skonéeni najmu -

Pii ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakém
jej prevzal, s pithiédnutim k jeho béZnému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim
gpravam. Finanéni vypofadani vzdjemnych zavazki (popfipadé vraceni alikvotni  ¢asti
predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno da:60 kalendainich dnl ode dne ukonCeni najmu.

cL10
: Ostatni ujednani
. Pronajimatel prohlauje, Ze na pronajimanych prostorach.nevéznou Zadna prava a povinnosti,
které. by branily jeho fadnému uzivani dle této smiouvy. —_ '
. Smiouva nabyva platnosti dnem. podpisu obou smiuvnich stran a tcinnosti dnem nabyti pravni
moci stavebniho povoleni. :
. Tuto smiouvu Ize ménit jen &islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smiuvnich stran. '
_Tato smiouva je vyhotovena ve étyfech vyhotovenich, z nichZz kazda strana obdrzi dve
vtht_q:?veni.
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