UTAJOVANE/CONFIDENTIAL

=  NAJEMNI SMLOUVA

€. 049710-000-00

(dale souhrnné jen ,Smilouva")

1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Brno, se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, 601 67, Brno-mésto, I1C: 44992785

Méstska ¢ast Brno - Lisen

se sidlem: Jirova 2, 628 00, Brno
IC: 44992785

DIC: CZ 44992785

V zastoupeni :

Zakladni Skola, Brno, NovoliSeriska 10, pfispévkova organizace
zastoupena: RNDr. Josefem Novakem, feditelem ZS
se sidlem: Novolisefiska 10, 628 00, Brno
IC: 48512401
RED_IZO: 600108309

- Zapsana v OR, vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, viozka 94
bankovni spojeni: KB Brno-venkov
¢islo uctu: 27-5822880257/0100

neplatce DPH

(dale jen ,pronajimatel”)

2.  Najemce:
T-Mobile Czech Republic a.s.

zastoupeny: Jifim NeuZilem, na zakladé povéfeni
se sidlem: Tomi&kova 2144/1, 149 00 Praha 4
IC: 6494 9681
DIC: CZ 6494 9681
zapsany v OR: vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B., viozka 3787
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Nameésti Miru
Cislo uctu: 192235200217/0100
platce DPH

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle § 663-684 a § 51 ob&anského zakoniku tuto smlouvu.

Clanek 1.
IDENTIFIKACE NEMOVITOSTI
Pronajimatel je vlastnikem: budovy €.p. 2411 na adrese NovoliSenska ¢.0. 10, nachazejici se na parcele &. 7458/1,
7458/2, v obci Brno, zapsané na LV ¢ 10001, k. u. Lisenn vedené Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj
Katastralni pracovisté Brno - mésto. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem této uvedené nemovitosti a je opravnén

Ji, resp. jeji Casti najemci pronajmout, a Ze na nemovitosti nevaznou zadna prava Ci povinnosti na strané
pronajimatele, ktere by branily fadnému uzivani dle této smlouvy.

Clanek 2.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel umozni najemci instalaci nadzemniho komunikacniho vedeni véetné
opernych bodl uvedeného v &l. 5 na vySe popsané nemovitosti.
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Clanek 3.

Najemce je podnikatelem zajistujicim vefejnou komunikaéni sit.

Clanek 4.
PREDMET SMLOUVY

Popis pfedmétu najmu:

Pronajimatel najemci pronajima: ¢ast stfechy o vyméfe 13 m?, pro umist&ni nadzemniho komunikaéniho vedeni
v€etné opérnych bodlu dle ¢l.5/1 této smlouvy a dale potfebnou ¢ast nemovitosti pro uloZeni pfivodniho
elektronapajeciho kabelu dle pfilohy €.1 k této smlouvé. Pfedmét najmu je presné zakreslen v nacrtku, ktery je
pfilohou €. 1 této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu:

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, ze po provedeni Uprav
a zmén ve smyslu ¢l. 8.1.3. této Smlouvy bude zpusobily ke smluvenému uzivani.

Predani predmétu najmu:

Predmét najmu je najemce opravnén uzivat ode dne G¢€innosti této Smiouvy.
_ Clanek 5.
UCEL NAJMU
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu za Ucelem zfizovani, provozovani, udrzby a Uprav nebo vymén svého

nadzemniho komunikaéniho vedeni véetné opérnych bodl (spoleéné dale jen “zafizeni”), a dale za u¢elem
ochrany svého zafizeni pfed negativnimi zasahy tfetich subjektd ¢i negativnimi vlivy jinych zafizeni.

Rozsah touto Smlouvou sjednanych uprav — tj. stavebni Upravy pfedmétu najmu, umisténi a druh nadzemniho
komunikaéniho vedeni a opérnych bodu, tahy kabeld mezi prvky nadzemniho komunikaéniho vedeni a pfipojeni
ke stavajicimu rozvodu el. energie vyplyva z pfil. €. 1.

Najemce timto prohlasuje, ze pfiloha €.1 respektuje platné pravni pfedpisy, véetné platnych technickych norem.

Clanek 6.
DoBA NAJUMU

Najem se sjednava na dobu urgitou12 mésicl, ato od 1.9.2011 do 31.8.2012.

Clanek 7.
NAJEMNE A PLATBY ZA SLUZBY

Najemné
Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi 180.000 KE&,- ro€né (slovy stoosmdesattisic korun).

Uhrada za sluzby spojené obvykle s uZivanim predmétu najmu

Najemné nezahrnuje thradu plateb za sluzby spojené obvykle s uzivanim pfedmétu najmu. Jedna se zejména o
uklid spole¢nych prostor, odbér el. energie ve spole¢né uzivanych prostorach (osvétleni), uzivani vytaht. Tuto
Uhradu si smluvni strany sjednavaji pausalné ve vysi 5.000,- K& roéné (slovy pét tisic korun).

Platebni podminky

3.1 N&ajemné a uhrada plateb za sluzby spojené obvykle s uzivanim pfedmétu najmu budou hrazeny pololetne
a tyto pololetni platby budou splatné 15. den druhého mesice pfislusného kalendainiho pololeti na toto
pololeti prislusneho roku.

3.2. Zaden platby je povazovan vzdy den pfipsani pfisluéné platby na ucet pronajimatele.

3.3. Splatnost pomérné ¢asti plateb dle této Smlouvy za obdobi ode dne Gginnosti této Smlouvy do konce
prvého kalendarniho pololeti ucinnosti této Smlouvy je 15. den od Ucinnosti této Smiouvy

Urok z prodleni

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této Smlouvy, uhradi najemce pronajimateli trok z prodleni ve vysi
0,05 % dluzné castky za kazdy zapocCaty den prodleni s platbou. Takto stanovena €astka v rozsahu prevysujicim
zakonnou miru Uroku z prodleni je povaZovana za smluvni pokutu.
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Valorizace

V pfipadé prodlouzeni smluvniho vztahu budou platby dle &lanku 7/1 a 7/2 kaZdoro&né poéinaje rokem 2012
najemcem automaticky zvyseny o vysi inflace dle primérného roéniho indexu ristu spotfebitelskych cen (ISC)
Ceskeého statistického ufadu za uplynuly kalendarni rok.

Clanek 8.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Prava a povinnosti najemce

1.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto Smlouvou a dbat o jeho dobry stav,
provadét jeho béZnou udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim ndjemce ke $kodam na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit a to pfedev&im uvedenim do pivodniho stavu, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak Za obvyklou udrZzbu se povazuje udrzovani, které je spojeno s kazdodennim
uzZivanim predmétu najmu, bez néhoz nelze pfedmét najmu vyuzivat pro Géely uvedené v této Smiouva:
jedna se zejména o Ukony nezbytné pro zajisténi fadného provozu zafizeni a jeho bezpeénosti, jakoZ i pro
zajisténi bezpeéného pfistupu k zafizeni.

1.2, Najemce je opravnén vyuzivat predmét najmu v rozsahu daném touto Smlouvou a ke dni skon&eni
smluvniho vztahu vyklidi nemovitost uvedenou v €l. 1 této Smiouvy resp. ty jeji ¢asti, které jsou doteny
instalaci zafizeni najemce, a s vyjimkou pfipadu, kdy je najem ukonéen z diivodu na strané pronajimatele
pred sjednanou dobou, téz uvede do stavu odpovidajicimu stavu ke dni Uéinnosti této Smiouvy, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

1.3. Najemce je touto Smlouvou opréavnén a zmocnén s pisemnym souhlasem pronajimatele provést svym
jménem a na vlastni naklad nad ramec sjednaného najemného takové zmény pfedmétu najmu a rozvodd
stavajicich inZzenyrskych siti ¢i sit¢ nové tak, aby pfedmét najmu mohl byt fadné uZivan k acelu
stanovenému ve Smlouvé a najemce mél trvale zajistén pfistup k zafizeni. Jedna se zejména o Upravy a
zmeny ve stavajicim zplsobu uzivani v rozsahu pfilohy &.1.

1.4. Takto najemcem uhrazené provedené Upravy pfedmétu najmu, & jiné dalsi Upravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zak. 586/92
Sb. ve znéni pozdé&jSich pfedpist (zakon o danich z pfijml - dale ZDP), bude po dobu trvani této Smilouvy
odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni cenu pfedmétu najmu o
hodnotu téchto Uprav. Pronajimatel se zavazuje na zakladé zadosti najemce, pisemné sdélit najemci Udaje
potfebné ke spravnému zafazeni budovy pro Géely odepisovani v souladu se zak. &. 586/1992 Sb.

1.56.  Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost uvedena v ¢l. 1 neni nemovitou kulturni pamatkou.

1.6.  VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organ( statni spravy a samospravy si zajisti samostatné
na vlastni naklady najemce a kopie pravomocného stavebniho povoleni a kopie kolauda&niho souhlasu,
budou-li stavebnim ufadem vydany, pfeda pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

1.7.  Najemce je povinen upozornit pronajimatele na véechna zji§téna nebezpedéi a zavady, ktera mohou vést ke
vzniku Skod pronajimateli.

1.8. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné $kodni udalosti, je povinen
dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy v objektu a dale si po¢inat tak, aby svou &innosti nemohl
nepfizniveé ovlivnit ¢i narusit provoz jakéhokoliv jiného obdobného zafizeni, které je ke dni platnosti této
Smlouvy umisténo na nemovitosti uvedené v ¢l. 1 této Smiouvy.

1.9. 'V predmétu najmu zajistuje najemce péci o BOZP a PO ve smyslu platnych pfedpist a je odpovédny za
skody, které vzniknou jeho provozni €innosti. Odpovédnou osobou za pInéni povinnosti najemce na Useku
PO je regionalni manazer servisu sité Cechy a Morava (tel.- 8.30-17.00 +420 603 603 541-9, 17.00-8.30
+420 603 603 550). Zafizeni je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajistuje jeho revize,
udrzbu, opravy a pojisténi.

1.10. V pfipadé oprav a Uprav pfedmeétu najmu provadénych pronajimatelem je najemce povinen poskytnout
potfebnou soucinnost a neni opravnén pozadovat po pronajimateli nahradu nakladil, které mu v souvislosti
s timto pfipadné vzniknou.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronagjimatel pfedava najemci ke dni ucinnosti této Smlouvy pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému ucelu uzivani a umozni po celou dobu najmu najemci pfedmét najmu nerudené uzivat.

2.2. Pronajimatel ma pravo na Uhradu plateb touto Smlouvou sjednanych.
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2.3. Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani.

2.4. Pronajimatel umozni uréenym zaméstnancim najemce ¢i tfetim opravnénym subjektim pfistup do
pfedmétu najmu kdykoliv a do ostatnich &asti nemovitosti, po pfedchozim oznameni najemce vidy v
pfipadech, kdy takovy vstup muze byt nezbytny k instalaci, obsluze, prohlidce ¢&i udribé zafizeni.
Zaméstnanci najemce se pronajimateli, resp. jeho zastupcim pfi vstupu prokazi zaméstnaneckou
prilkazkou najemce, v pfipadé pochybnosti i obéanskym prikazem. Tfeti opravnéné osoby budou vzdy v
doprovodu zaméstnance najemce, pfipadné bude jejich vstup pfedem pronajimateli oznamen s
pfedlozenim seznamu téchto osob. Pronajimatel vyslovné prohladuje, Ze trva na oznamovani kazdeho
jednotlivého vstupu. Kontaktni osoba za ZS je pan $kolnik Dalimil Rozprym, 777222587 - k dispozici
nonstop

2.5. Pravidla vstupu do budovy: 1. v pfipadé domluvy s kontaktni osobou - je vstup povolen kontaktni osobou
bud hlavnim vchodem do budovy $koly, nebo tnikovym vychodem ze zadni strany budovy skoly.

2. v pfipadé nemoznosti kontaktovat kontaktni osobu je vstup povolen vyhrazenou cestou, se kterou bude
najemce seznamen (Unikovy vychod ze zadni strany budovy skoly od asfaltového hristé).

2.6. Pronajimatel umozni provést kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho komunikac¢niho
vedeni v rozsahu potfebném k pinéni této Smlouvy a dale umozni najemci na jeho naklady provest
instalaci méfidla pro zji$téni nakladl na el.energii spotfebovanou najemcem.

2.7. Pronajimatel je povinen upozornit najemce na véechna zji$téna nebezpeci a zavady, kterd mohou vest ke
vzniku $kod najemci.

2.8. Pronajimatel se zavazuje, Ze na nemovitosti uvedené v €lanku 1 této Smlouvy neumozni zadnemu tfetimu
subjektu instalaci &i provoz takového zafizeni, jehoZ instalace ¢&i provoz je technicky neslucitelny
s provozem zafizeni najemce. V opacném pfipadé odpovida najemci za pfipadné vzniklou $kodu.
Pronajimatel je povinen o umyslu umistit zafizeni, jez by mohlo ohrozit zafizeni najemce pisemné
informovat najemce a ve vzajemné soucinnosti s najemcem dohodnout pfipadné podminky umisténi a
provozu zarizeni.

) Clanek 9.
UHRADA NAKLADU NA EL. ENERGII

Najemné nezahrnuje uhradu nakladii na el. energii spotfebovanou najemcem pro provoz zafizeni. Dodavka elektricke
energie pro provoz zafizeni je fe$ena samostatnym ujednanim mezi najemcem a dodavatelem elektricke energie
véetné uhrad-zfizenim samostatného elektroméru pro zafizeni najemce.

Clanek 10.
UKONGENI A ZANIK SMLUVNIHO VZTAHU ZALOZENEHO TOUTO SMLOUVOU
1. Vypovédét Smlouvu je moZné jen pisemne a to:

a) najemcem:

- —  pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé nepini jakoukoliv z podminek Smiouvy a
poruseni Smlouvy je del3i nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy k napravé pronajimatelem s vypovédni Ihatou
1 mésic,

— pokud zafizeni nebo ¢ast nebude schopna fungovani, bude zni¢ena ¢&i nebude mozZno zafizeni
instalovat, udrzovat & provozovat z diivodl na strané najemce, s vypovédni Inatou 1 mésic,

- pokud prfedmét najmu nelze ve sjednaném rozsahu uzivat k instalaci, udrzbé nebo provozu zafizeni, s
vypovédni IhGtou 1 mésic.

b) pronajimatelem:

— pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé nepini podminky Smlouvy vcetne
prodleni s platbou najemného a porudeni Smiouvy je del$i néz 1 mésic od obdrzeni vyzvy k napravé
najemcem s vypovedni Indtou 1 mésic.

Ukonéit Smlouvu je dale mozné pisemnou dohodou smluvnich stran.

Vypovédni IhGta poéina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi. V pochybnostech se
ma za to, Ze vypoved byla doru¢ena 3. den po odeslani.

4. Smluvni vztah zanika z dvodu uvedenych v § 680 odst. 1 ob&anskeho zakoniku.
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Clanek 11.
ZMENA SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy v plném rozsahu ptechazeji na pfipadné nastupce obou puvodnich
smluvnich stran. Pronajimatel timto vyjadfuje sv(j souhlas s pfevodem prav a povinnosti najemce z této smlouvy na
nabyvatele zafizeni, dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o planovaném
pfevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespon 1 mésic pred dnem prevodu. V pfipadé nesplinéni téchto
povinnosti nese povinna strana odpovédnost za pfipadnou vzniklou Skodu.

Clanek 12.
OSTATNi UJEDNANI
1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uginnosti dnem 1.9.2011.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze jiz na zakladé této smlouvy je najemce opravnén zadat pfislusné organy statni
spravy a samospravy o vydani rozhodnuti a opatfeni potfebnych k instalaci zafizeni dle ¢l. 5 této smlouvy na
nemovitosti popsané v &l. 1 této smlouvy a tuto instalaci po obdrZeni potfebnych rozhodnuti a opatfeni realizovat.

3. Tuto Smiouvu Ize ménit jen &islovanymi pisemnymi dodatky, signovanymi zastupci smluvnich stran. Zména Cisla
smlouvy, G&isla G&tu kterékoli ze smiluvnich stran a kontaktnich osob neni divodem k uzavirani dodatku ke
smiouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou, jako doporu¢ené psani, a to
osobou opravnénou jménem oznamujici strany jednat.

Tato Smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Sou&asti Smlouvy se stanou pfipadné jednotlive jeji pozdéji uzaviene dodatky, které budou mit vzdy ucinnost ke
dni v kazdém jednotlivém dodatku uvedeném.

6. Souéasti Smlouvy je pfiloha €. 1.

241 4d 2077 1982’67/

VBmédne ...l T \ Praze dne ......

60339_Brno_Novolisenska 5/5 102053/2010



