DIPLOMATICRY SERVIS
Vaclavské namésti 4g/816
11121 Praha1

1€: vonoo0175 -08-

/// Diplomaticky
servis

Diplomaticky servis
Pravni forma: ptispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Vé4clavské namésti 816/49, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci Ceské republiky
ICO: 00000175
DIC: CZooo00175
Bankovni spojeni: XXX
ID: ahemggp

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Oriens Czech Republic, s.r.o.
zapsana ve vefejném rejstiiku pravnickych osob
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 261524

Se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Zastoupeny: pani Fléra MACHER, jednatel

ICO: 053 02 g60

DIC: CZos302960

Bankovni spojeni: XXX

ID: rx3zpzc

(dale jen ,najemce”)
(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nésl. zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozde&jsich predpist
a podle zékona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znénf pozdejsich predpist (dale jen ,ZMS“), a za podminek déle sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 16 375/2

ClL.1

Z4akladni ustanoven{

1. Ceské republika je vlastnikem ni%e uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
prislusny hospodatit dle § g ZMS.

2. Touto smlouvou o najmu nemovité véci (ddle jen ,smlouva“) se za ucéelem vyuziti pro
administrativni ¢innosti ndjemce pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc - pfedmeét najmu
uvedeny v Cl. I k do¢asnému uzivani na dobu podle Cl. IIl a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné podle Cl. IV této smlouvy.
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CL 1
Piedmét ndjmu

1. Pfedmétem najmu je nemovita véc - prostor v 5. nadzemnim podlaZi, sestavajici z kuchyné,
$esti mistnosti, dvou koupelen, WC, komory, 2 chodeb, 2 balkont a skladu v&e o pedlahové plose
305,12 m?, v budové & p. 224, kterd je soutédsti pozemku parcelni &islo g7z, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvoit, zpiisob ochrany: pamatkovée chranéné tizemi, pam. rezervace - budova,
pozemek v pamétkové rezervaci, evidovand v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 137, pro
katastralni izemi Nové Mésto, obec Praha, u Katastrdlntho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastrédlni pracovité Praha, na adrese Masarykovo nabieZi 32, Praha 1.

Budova s pozemkem se nachazi v pamatkové rezervaci, evidované v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi &. 137, pro katastralni izemf{ Nové Meésto, obec Praha, u Katastralnfho titadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha. Jedna se o nemovitou kulturni pamatku zapsanou do
Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, rejstiikové islo 41409/1-2086.

(dale jen ,pfedmét ndjmu®)

Planek predmétu najmu je Pfilochou &. 1 této smlouvy.

2. Najemce je zaroven opravnén uZivat spoletné prostory domu s ostatnimi ndjemniky pfedmétné
budovy na adrese Masarykovo nabfeZi 32, Praha 1, kter4 je soudasti pozemku parcelni &islo g72
v k. 0. Nové Mésto, obec Praha.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrédni Zddné prava
¢i naroky tfetich osob.

4. Pronajimatel timte pfenechdvd vySe uvedeny pfedmét najmu do vyluéného ndjmu néjemci.
Néjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem piedmeétu nijmu, a Ze mu nejsou znamy zadné
zavady, které by branily v jeho uZivani.

5. Ndjemce pfevezme a pronajimatel odevzdd pfedmét ndjmu v dobé ujednané na zakladé pisemného
pfedavaciho protokolu, podepsaného obéma smiuvnimi stranami, ktery bude Pfilohou ¢. 2 této
smlouvy. V pfeddvacim protokolu bude zejména popsén stav predmétu najmu, véetné jeho
vybaveni, uveden stav méfidel energii a pfeddny manudly pro obsluhu technickych zafizeni.

€l 1
Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechavé pfedmét najmu najemci na dobu uréitou ode dne podepsani protokolu
o predani do 31.12.2031.

2. Uziva-li ndjemce predmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
ptedmét najmu odevzdal, nedochazi automaticky k prodlouzeni doby najmu.

CL1Iv
Najemné

1. Smluvni strany sjednavaji ndjemné za pfedmét ndjmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok 2024
v mésiénf vysi 131.000 K&, slovy: jedno sto tficet jeden tisic korun &eskych, tj. v ro&ni vysi
1,572.000 K&, slovy: jeden milion pét set sedmdesat dva tisice korun ¢eskych. Najemné za pfedmét
najmu je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

2. Pro obdobi roku 2025 a ddle bude kazdoro&né roéni vy$e ndjemného nové upravena pisemnym
oznadmenim zaslanym pronajimatelem. Ndjemné bude stanoveno tak, Ze vyse najemného splatna
do 31. prosince pfisluného kalendafniho roku bude od 1. ledna nasledujiciho kalendafniho roku
upravena o procentni miru inflace vyjaddtenou piiristkem priumérného ro¢niho indexu
spottebitelskych cen za prechozi kalendafni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem.
V ptipadg, Ze procentni mira inflace bude niz3i nez 2 %, ndjemné bude upraveno vidy o 2 %.
V pfipadé, Ze procentni mira inflace bude vy3si nez 8 %, ndjemné bude upraveno vidy o 8 %.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci pisemné ozndmeni o Upravé ndjemného dle této inflaéni
doloZky nejpozdéji do 31.1. piisluiného roku a ndjemce se zavazuje takto stanovené nijemné
hradit. .

3. V ptipadé, %e najemce neobdr#i pisemné oznameni dle znéni Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data
splatnosti ptisluné splatky, bude pfislu$na splatka ndjemného splatna ve vysi splatky najemného

%
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za predchozf rok. Jakykoli pieplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
ndjemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢ldnkem za obdobf od 1. ledna bézného roku
do doby doruéeni pisemného ozndmeni ndjemci o ipravé vyse najemného bude uhrazen dodate¢né
na uéet pronajimatele bankovnim pievodem spoleéné s nejbliz3i fddnou platbou najemného.

. Prisludné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve &tvrtletnich splatkach ve vysi 393.000
K&, slovy: tti sta devadesat tti tisice korun ¢eskych. Vyse prvnf splatky ndjemného bude s
ohledem na po&atek smluvniho vztahu zaplacena n4djemcem po pisemném oznadmeni
pronajimatele do 10kalendainich dnii ode dne podepsani protokolu o ptedéni na ucéet
pronajimatele.

Platby se uskute¢n{ vZdy na uc¢et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo tétu xxx, s uvedenim
variabilnfho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného &tvrtleti.

. Vedle vlastniho ndjemného se najemce zavazuje platit &tvrtletné (s naslednym ro¢nim
vyaétovanim), zalohy na sluzby - plnénf poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a
to to studenou vodu - vodné, sto&né, elektrickou energii v pfedmétu najmu, podle Piedpisu
zalohovych plateb na sluzby, ktery je Pfilochou ¢. 3 této smlouvy. Zalohy na sluzby v souvislosti s
uzivanim pfedmeétu ndjmu plati ndjemce samostatnou platbou ve &tvrtletnich splatkach spole¢ne s
uhradou najemného. )

Platby se uskute¢n{ vZdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo i¢tu xxx, s uvedenim
variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice piislusného &tvrtleti.

Vy$e prvni splatky zaloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu bude s
ohledem na po¢atek smluvnfho vztahu zaplacena ndjemcem na et pronajimatele po pisemném
oznamen{ pronajimatele do 10 kalend4rnich dnti ode dne podepsani protokolu o piedéni. Ndjemce
bere na védomi a souhlasf s tim, Ze v ptipadé zvy$eni &i sniZeni ndkladi na poskytovana plnéni je
pronajimatel oprdvnén jedenkrat ro¢né imérné upravit zalohy na poskytovana plnénf.

. Déle se ndjemce zavazuje hradit pau3alni poplatky, a to na:

naklady na osvétleni spole¢nych prostor ve vysi 150 K&/&tvrtleti/osobu (bez DPH);

naklady na uklid spole¢nych prostor ve vysi 2.430 K¢&/¢tvrtleti (bez DPH);

naklady na vytah (elektrickou energii pro vytah) ve vysi 150 K&/osobu/¢tvrtleti (bez DPH);
Pausalni poplatky v souvislosti s uZivanim predmétu najmu platf ndjemce samostatnou
platbou ve &tvrtletnich splatkach. Paudalni poplatky podléhaji dani z ptidané hodnoty dle zdkona
¢. 235/2004 Sb., 0 dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich ptedpisi. Tyto platby bude najemce
hradit v¢etné DPH v platné sazbé, na zdkladé vystavenych danovych dokladu v piedepsané lhuté
splatnosti danového dokladu na uéet pronajimatele, s uvedenim ¢&isla piislu$ného danového
dokladu, jakozto variabilnfho symbolu.
N4ajemce bere na védomf a souhlasf s tim, Ze v pfipadé zvy$eni ¢i sniZzeni ndkladi na poskytovana
plnéni je pronajimatel opravnén jedenkrat ro¢né umérné upravit pauddlni poplatky na
poskytovana plnéni.

. Néjemce se zavazuje hradit zvla$t odvoz odpadu na zdkladé vystavenych danovych dokladi od
pfisludného dodavatele této sluzby, se kterym bude najemce v piimém smluvnim vztahu.

N4ajemce se déle zavazuje platit zvla3t pomérnou ¢4st stoéného srazkovych vod v ptedmétu najmu
na zdkladé pronajimatelem vystavenych danovych dokladi, s piisludnymi doklady prokazujicimi
opravnénost pronajimatele fakturovat ptisludnou ¢4stku, a to na ti¢et pronajimatele v pfedepsané
lhiite splatnosti, ktera nebude kratsf nez 14 kalendainich dnti ode dne doru¢eni darového dokladu.

. Zaplacenfm se podle této smlouvy rozumi pfipsadni piisludné &astky na bankovni udet
pronajimatele.

. Pro pfipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s ptedmétem n&jmu ujednavaji smluvni strany
zdkonny turok z prodleni z dluzné &4stky, a to vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Urok
z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni.

CLy
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu nijmu a udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uéelu stanovenému touto
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smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pferudeni dodavky plnéni, nad nimiZz nemd
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel mé povinnost provadét ostatni udribu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit po§kozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici +adnému
uZivani pfedmétu ndjmu, nebo jimi# je vykon ndjemcova prava ohroZen. Pronajimatel neodpovida
za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a ktera nebrani uzivani véci.

. Pravidelna 1drzba, revize a piipadné opravy samostatného elektrického kotle a boileru budou
provadény pronajimatelem. Obsluhu elektrického kotle bude zajistovat sdm nijemce.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona €. 218/2000 Sb., o rozpod&tovych pravidlech a o
zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve znénf pozd&jsich predpist, miiZe pojistit pouze majetek
Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny do predmétu n4jmu najemcem.
Pronajimatel prohladuje, £e ptedmét ndjmu je pojistén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle
této smlouvy neménit.

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporuéuje najemci pro ochranu oscb a vneseného movitého
majetku do predmétu n4djmu uzaviit na dobu ndjemnfiho vztahu odpovidajic pojisténi.

. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skon¢eni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét nadjmu
skuteéné odevzda.

Cl. VI
Prava a povinnosti najemce

. Nédjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuZivat k ujednanému ucelu a bude dodrZovat
pravidla obvykla pro chovan{ vdomé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovani néle#itého
pofaddku. Ndjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuZivat vyhradné pro své: potieby a
uvedeny pfedmét ndjmu nebo jeho &asti neprenechd k uZivani jiné osob& bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. Nédjemce se zavazuje udrZovat pfedmét ndjmu v Fadném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
ptevzal s ptihlédnutim k béZnému opotfebeni danému uZivani. Ndjemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli pot¥ebu téch oprav na pfedmétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Néjemce se zavazuje pfedmét najmu fadné udrzovat ve stavu zptisobilém k uzivani a provddét na
své ndklady po dobu najmu tklid, pé¢i a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu a drobné opravy. Pro
pojem drobnych oprav a nékladu spojenych s b&Znou tdrfbou se pouZije piiméiens natizeni vlady
&. 308/2015 Sb., 0 vymezen{ pojmi béZna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, ve
Znéni pozdéjsich predpisn.

Za drobné opravy se povazujf opravy nemovitosti a jeho vnittniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
souédsti nermovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technické zafizeni (ptedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachdzeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuZivany vyluéné najemcem.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni p¥ipadnych
dodateénych podminek pronajimatele a povoleni piislu$nych dotéenych orgdnti statni spravy
provadét na pfedmétu najmu stavebni &i jiné podstatné 1ipravy, a to ani na svilj ndklad. V piipadé
pronajimatelem schvalenych investic vloZenych najemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce viaci
pronajimateli Zddnych narokii, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

. Dale se ndjemce zavazuje, fe umoZni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném ¢&i
elektronickém vyrozumeéni ptistup do pfedmétu nadjmu pro uéely prohlidek, popt. idrzby a opravy.
Jedna se zejména o zajistovani v8ech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, aped.). V ptipadé jakékoliv havarie se ndjemce zavazuje
k okamzZitému zpfistupnéni pfedmétu ndjmu. Néjemce je povinen snaset omezeni v uZivani
pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni\oprav a udrZovani.

. Najemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét ndjmu a jeho technicka zatizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla 24dné $koda. Zejména je ndjemce povinen dodrzovat vedkerd bezpe&nostni opatfeni a
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technické normy pro provoz pfedmétu ndjmu. V pfipadé poruseni této povinnosti a vzniku 3kody
je ndjemce povinen uvést pfedmeét ndjmu do phvodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na
své vlastnf ndklady zdvady a po$kozeni na pfedmétu najmu, které sam zpiisobil, popf. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfredmétu najmu zdrZuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na naklady najemce pronajimatel.

Néjemce je povinen udriovat pifedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okolf v distoté a poradku
vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy, zejména se z&konem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o stdtni pamétkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o
ochrané pfirody a krajiny, zdkonem o poZarni ochrané a dodrZovat veskeré ekologické a hygienické
ptedpisy. Dale je ndjemce povinen uZivat predmét ndjmu pouze k ujednanému t¢elu vychazejicimu
z jeho povahy a stavebniho uréenf tak, aby nedochézelo k jeho poskozeni nebo opotiebeni nad miru
ptiméfenou pomérim a ckolnostem. Predmét ndjmu nesmi byt vyuZivan k vyrobd, manipulaci a
skladovan{ vybusnin, prudce hoflavych materiald, jed(, drog a daldim &innostem, které ohroZuji
nebo negativné pisobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Néjemce zodpovid4 za plnéni povinnosti v oblasti poZarn{ ochrany v pfedmétu najmu,

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob & podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z iéelu ndjmu.

10.N4ajemce ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mifke

11.

12.

13:

14.

zdvady branici fadnému uZivani pfedmétu nijmu a poZadovat od pronajimatele ndhradu udelné
vynaloZenych ndkladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Najemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu se spole¢nosti zajistujici odvoz odpadu,
a to do 10 pracovnich dnt po pfevzeti pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel souhlasi s umist&nim sidla spole¢nosti do pfedmétu néjmu po dobu trvani najemniho
vztahu. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci na vy24dani pisemné prohla$eni, pro udely zdpisu
do vefejného rejstiiku, v ndvaznosti na ustanoveni § 14 odst. 2 zékona ¢. 304/2013 Sh., o vefejnych
rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdé&j$ich pfedpisii, Ze sumisténim sidla
spoleénosti v pfedmétu ndjmu souhlasi.

Najemce se zavazuje po ukon¢eni smluvniho vztahu podat u piisludného vefejného rejstiiku navrh
na zménu sidla spoleénosti, a to nejpozdéji do 6o kalendafnich dnii od ukon¢eni smiuvniho vztahu
a neprodlené zaslat pronajimateli kopii tohoto ndvrhu na zménu sidla spole¢nosti, s otiskem razitka
podatelny vefejného rejstiiku.

V ptipadé, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
100 ooo K¢, slovy: jedno sto tisfc korun &eskych.

Nijemce se zavazuje sloZit jistotu ve vysi tifmési¢niho ndjemného, tj. tastku 393.000 K¢ (slovy: tii
sta devadesat tfi tisice korun ¢eskych) na i¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to
do 10 kalendafnich dni od podpisu této smlouvy. Pronajimatel nenf opravnén volné& nakladat
s témito finanénimi prostfedky (s jistotou), které budou uloZeny na zvlas$t k tomu zfizeném
terminovaném 1ctu pronajimatele s automatickou t¥imési¢ni obnovou, uroéenymi dle aktualni
urokové sazby pifsludné banky. Pii skonteni najmu pronajimatel vrati jistotu po ptedloZeni navrhu
na zménu sidla spole¢nosti ve vetfejném rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, nejpozdsiji
viak do 120 kalendafnich dnii od ukoncéeni najemniho vztahu zpét najemci, pfitem? si zapoéte
neuhrazené pohleddvky pronajimatele vi&i néjemci, véetné smluvni pokuty vyplyvajici z
nedodrzeni povinnosti ndjemce podat navrh na zménu sidla spoletnosti viz odst. 12. tohoto ¢lanku.
N4jemce mé pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vy$i irokové sazby dané bankou, u
které jsou finan¢ni prostiedky (jistota) uloZeny, za dany kalendafni rok. V ptipadg, #e nadjemce
bude vyZadovat vraceni jistoty pfed uplynutim lhity 120 kalend4#nich dnt, pfi splnéni podminky
podani nadvrhu na zmeénu sidla spoleénosti, vedkeré poplatky spojené s pfed¢asnym ukonéenim
terminovaného ué¢tu budou dle podminky banky odeéteny z jistoty.

Pfi ukonteni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedat predmét ndjmu v minimalné ptivodnim
stavu s ptihlédnutim k béZnému opotfebeni neposkozeny, vyklizeny, vymalovany, v éistém stavu a
se viemi kliti. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, uéini tak pronajimatel na néklady najemce.
O stavu, vjakém byl pfedmét ndjmu pfeddn zp&t pronajimateli, bude sepsin protokol, ktery
zastupci obou smluvnich stran podepisi.
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CL vIi
Skonteni najmu

Ndajemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéf:

1.

2.

Uplynutim doby ndjmu podle CL. IIl odst. 1. této smlouvy.

Pokud piestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s ckamZitou G¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skuteénost neprodlené oznamit najemci.

Dohodou: kdykoli na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Zdanikem pfedmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét ndjmu zcela, najem skonéi dnem zaniku;
b} zanikne-li pfedmét najmu zé4sti, je ndjemce opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu.

Vipovedi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) poruif-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(2} ma-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoZe je z divodu verejného z&jmu potfebné s nim
naloZit tak, Z2e ho nebude mo#né viibec uZivat;
(3}je-li tu jiny obdobné zavainy diivod pro vypovézeni najmu;
(4)da-li nadjemce pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobg;
(5} pokud najemce neplni fadné a v&as své povinnosti dané touto smlouvou;
b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
(1) provede-li ndjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmét
najmu do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada;
(2)uziva-li najemce pfedmét najmu takovym zpasobem, Ze se opotl':ebovévé nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;
(3) poruduje-li ndjemce zvlast zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim zpsob{ prona]lmatell
znaénou djmu, zejména neuhradi-li ve Ihiité splatnosti pfisludné étvrtletni/mési¢ni najemné,
a to ani na zdkladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendafnich dnt (druh4
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvnf upominky), poskozuje-li ptedmét
nijmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem, zplsobuje-li jinak zadvazné 3kody nebo
obtiZe pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné pfredmét najmu jinym zptisobem nebo
k jinému ucelu, nez bylo ujednéno;
c) zestrany ndjemce s vypovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu ziejmé
vychéazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu pokracoval.
d) ze strany nijemce bez vypovédni doby
(1) ztézuje-li vada zdsadnim zplisobem uzivani, nebo znemoziiuje-li zcela uZivani predmétu
najmu;
(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu najmu, Ze v dobé jejiho provadéni nenf mozné predmét
néjmu viibec ufivat;
(3) stane-li se pFedmét najmu nepouZitelny k ujednanému téelu, a to z diivodil, které nejsou na
strané najemce;
(4) poruduje-li pronajimatel zvla$t zAvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou
ujmu ndjemci;
(5)neodstrani-li pronajimatel poskozenf nebo vadu ani v dodate¢né lhiité a poskozeni nebo vada
byly zpiisobeny okolnostmi, za které nijemce neodpovida.
Vypovédni lhita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tiimési¢ni a potina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni dorudenf vypovédi. Vypovéd je dinng, je-li pisemn4 a prokazatelné dorucena
druhé smluvni strané.
Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je u¢inna nasledujici den po dorugeni, je-li pisemné
a dorudena druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna piedat pfedmét ndjmu do
3 dnii od doruteni vypovédi.

. V dobé t¥i mésich pfed skoné¢enim najmu, je-li straném den skonéeni ndjmu zndm, umoZni n4jemce

predmétu najmu, ktery ma& byt znovu pronajat, zajemci o najem piistup k predmétu najmu
v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v p¥itomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navitévu v ptiméfené dobé predem.
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7. V piipadé, Ze ¢ pronajatou nemovitou véc projevi zdjem zajemce spadajici do hlavni ¢innosti
pronajimatele a ndjemni vztah by tak byln mniné ukonéit dle adst. 2. tohoto &ldnku, je ndjemee po
ptedchoz{ domluvé povinen umoZnit pronajimateli prohlidku predmétu ndjmu se zdjemcem.
Prohlidka v tomto pfipadé nebude sjednana na dny pracovniho klidu & svétky.

Cl. VIII
Zavéretna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Hdf se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem & 8g/zo012 Sb.,, ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdsjsich predpist a ZMS.
Tato smlouva a vztahy z nf vyplyvajic{ se ve véech ohledech #idi a bude vyklddana vsouladu
s platnym pravnim Fddem Ceské republiky a podléha jurisdikei soudd Ceské republiky.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatkd smlouvy, vyjma
pisemného nznidmeni o ipravé najemného dle CL IV odst. 2. této smlouvy. Viechny dokumenty
odesilané pronajimatelem budou zasfliny né&jemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V pfipads, Ze dokumenty budou provazovatelem po$tovnich sluZeb vraceny pronajimateli jako
nedorutené, povazuje se za den doruteni takoveé zésilky tfeti pracovni den po odeslani. Dorugeni
do datové schrianky se Fidf ustanovenimi zdkona ¢. 300/2008 8b., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumenti, ve znéni pozdéjsich predpisi.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce Ceském, ptitemz pronajimatel i ndjemce
obdrZi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvnf strany se dehodly, Ze jednaci jazyk véech pisemnosti
bude testina.

4. Tato smlouva naby¢véa platnosti okamZikem podpisu posledni smluvni stranou a dnem ptipsdni
gastky dle Cl. VI odst. 23. této smlouvy na uéet pronajimatele, pfidem? rozhndujicim dnem je
pozdéjdi termin, neni-li jistota sloZena souéasné s podepsanim smlouvy. Tato smlouva nabyva
ug¢innosti dnem jejiho uvetejnéni vregistru smluv vsouladu se zdkonem & 340/zo1g5 Sh., o
zvlastnich podminkéch Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen ,zdkon o registru smluv"), ve znéni pozd#&jsich predpisi. Pro titely uverejnéni v registru
smluv smluvni strany navzijem prohlasuji, 2e smlouva necbsahuje 24dné obchodnf tajemstvi.
Pronajimatel zalle tutn smlouvu spravei registru smluv k uvetejnéni bez zbytedného odkladu,
nejpozdéji viak do go dnii od uzavieni smlouvy.

5. Smluvni strany nepovaZuji skutefnosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 8g/zoiz Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdajsich predpistl, a
informace ve smlouvé neoznaduji za divérné. Zavazuji se vak, ze je nebudou zneuZivat, ani je
nepouiiji v rozporu s jejich tiéelem pro své potfeby.

8. Smluvni strany udéluji souhlas ke zpfistupnéni skutefnost{ a informac{ v této smlouvé, zejména
smyslu zdkona &. 106/1ggg Sh., 0 svobodném pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi,
a jejich zvetejnéni i ve smyslu a dle pozadavk® zdkona o registru smluv.

7. Smluvnf strany prohlaguji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsdna na
zdkladé jejich pravé a svobodné vile. Na diikaz toho pFipojuji své podpisy pad tuto smlouvu.

8. Souddsti této smlouvy jsou jejf pilohy:
1. Planek pfedmétu ndjmu
2. Protokol o ptedant predmétu najmu
3. Predpis zalohovych plateb

V Praze dne: 11 -01- 0% V Praze dne: 15, 1\ ‘ZOZLf

Za pronajimatele;

DIPLOMATICKY SERVIS
Vaclavské namésti 4g/816
111 21 Praha 1
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