SMLOUVA O NAJMU A PROVOZOVANI KOTELNY

I. Smluyni stramy

Zikladni Skola Svitavy, nam. Miru 73
se sidlem: Namésti Miru &p.73, 568 02 Svitavy
zastoupena feditelem: Mgr. Vé&rou Hanusovou

bankovni ssoi‘eni : CSi a.s. Svitavy

1ICO : 49328271

dale jen ,pronajimatel

TEDOM ENERGO s.r.o.
se sidlem Vyc&apy 195, 674 01 Tiebic
zastoupena jednatelem : ing. Ivo Poukarem
bankovni spojeni : Komercni banka

1CO : 25395416
DIC : CZ25395416
OR: spoleCnost zapsana u KS Brno, oddil C, vlozka 34445

dale jen ,,najemce*

. Predmét smlouvy

2.1. Predmétem této smlouvy je iprava podminek najmu domovni kotelny v aredlu Zakladni skoly
Namésti Miru, €.p. 73 ve Svitavach a déle opravy, rekonstrukce kotelny, uprava podminek

odbéru tepla, jako i tprava podminek budouciho prodeje vynaloZenych investic.
2.2. Smluvni strany se vyslovn& dohodly, Z¢ vSechny touto smlouvou zaloZené smluvni vztahy

vzajemné souvisi a existence jednoho z nich je ptedpokladem pro existenci viech ostatnich.

I, Podminky financovani investic
3.1. N4jemce se zavazuje provést nutné tlipravy a rekonstrukee technologie kotelny. Pot¥ebné stavebni

Gpravy budou provedeny na zaklad€ schvéleni t&chto diprav pronajimatelem.

3.2. Dilo je financovano ndjemcem, spoleénosti TEDOM ENERGO s.r.0. a bude v jejim vlastnictvi.




4.1.

42.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

IV. Podminky najmu kotelen

Pronajimatel prohlasuje, Z¢ mé pravo hospodafit s nebytovymi prostory, tj. domovni teplovodni
plynovou kotelnou o celkovém tepelném vykonu 464 kW. Kotelna se nachazi v aredlu Zakladni
skoly Svitavy, nam. Miru 73, 568 02 Svitavy, na pozemku parc. €. 39, v obci Svitavy, katastralni

uzemi Svitavy — pfedmé&sti.

Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou kotelnu specifikovanou v odst. 4.1. s veskerymi
soutastmi a piislusenstvim (dale jen "nebytové prostory"). Nebytové prostory jsou blize

specifikovany v piiloze €. 1 této smlouvy.

Néjemce si najima vy3e uvedené nebytové prostory za elem provozovani své podnikatelské

&innosti, a to konkrétné za uGelem provozovani kotelen pro dodéavky tepla.

Potizeni veskerého zafizeni a movitych véci v nebytovych prostorach, zejména provedeni dila ve
smyslu &lanku 3.2. této smlouvy, je véci ndjemce. VeSkeré toto zafizeni, v&etné investic
vynaloZenych v souvislosti s instalaci technologii a s opravou stavebni ¢ésti kotelen (v ramci
dila), je ve vlastnictvi najemce, ktery je opravnén tyto investice zafadit do svého hmotného
majetku a odepisovat je zplisobem stanovenym zdkonem o danich z pfijmi. V piipad€ skonCeni
podnajmu odproda tyto investice najemce pronajimateli, a to za zistatkovou hodnotu investic.
Rozpis investic véetné jejich Sasového planu je pfilohou ¢.1 této smlouvy. V pfipad€
dodatednych oboustranng schvalenych investic bude cena pfedmétu koupé zvysena o tyto
dodatetné investice (jejich ziistatkovou hodnotu). Cena s pfipo¢tenim DPH v platné sazbé bude
splatna k rukdm najemce pfi podpisu pfedmétné kupni smlouvy. Pronajimatel je povinen tyto
investice za tuto cenu odkoupit. K uvedené kupni cen& bude ptipoctena dafi z pfidané hodnoty v
aktualni sazbe.

Strany se zavazuji uzav¥it kupni smlouvn na prodej technologie za cenu podle Clanku 4.4. této
smlouvy do 1 mésice pted dnem uplynuti doby podndjmu kotelen podle této smlouvy. Vyse
uvedena kupni smlouva na prodej technologie nabude G¢innosti dnem uplynuti doby podnajmu

kotelny podle této smlouvy.

Nebytové prostory jsou néjemci pronajimany vyhradng pro Gfely uvedené v odstavei4.3.
Jakékoliv vyuZivani nebytovych prostor bez souhlasu pronajimatele k jinym nez uvedenym
figelim budou smluvni strany povaZovat za hrubé poruseni této najemni smlouvy, pfi némZ je

pronajimatel opravnén tuto smlouvu okamzit€ vypovédét.

Pronajimatel pfeda po podpisu této smlouvy najemci po 2 vyhotovenich kli¢i od nebytovych

prostor, nejpozdéji vsak 15 dni pfede dnem, kdy ma podle smlouvy ndjemce pravo zaCit tyto
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4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

6.1.

prostory uzivat. Najemce se zavazuje vratit tyto klie po skonfeni najemniho vztahu
pronajimateli. V ptipads, Ze si nechal ndjemce na vlastni néklad vyhotovit dalsi duplikaty téchto

kli¢i, preda je po skonéeni najmu rovnéZ pronajimateli nebo doloZi jejich zniCeni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZni zamé&stnancim ndjemce a jeho zastupciim, uvedenym
v seznamu osob s privem vstupu, neomezeny pristup do pronajatych nebytovych prostor, vEetné
volného pouZiti pFistupovych komunikaci v aredlu najemce.

V. Doba trvani ndjmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, 10 let do doby nabyti G¢innosti této smlouvy. Smlouvu lze

vypovédét okamzité pokud za¢astnné strany porusi ustanoveni ¢lanku 5, odstavee 5.3, resp. 5.4.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1.9.2005.

Néjemce mize odstoupit od smlouvy okamZit€, jestlize:

nebytové prostory se stanou bez jeho zavinéni nezpiisobilymi ke smluvenému uZivani,

pronajimatel hrubé& porusuje své povinnosti, k nimz se zavézal touto smlouvou,

dojde k ukonéeni Smlouvy o dodévce a odbéru tepla,

pronajimatel je vice neZ tfi mésice v prodleni s platbami za teplo.

Pronajimatel miiZe odstoupit od smlouvy okamZité, jestlize:

- najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou,

- najemce zAvazné porusi své povinnosti dodavatele tepelné energie vyplyvajicich ze Smlouvy
o dodavce a odbéru tepla,

- najemce ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si kotelnu pronajal,

- dojde k ukon&eni Smlouvy o dodavce a odbéru tepla

- najemce je o vice neZ tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby,

jejichz poskytovani je spojeno s njmem.

VL. Najemné
Najemné z nebytovych prostor &ini 100,- K& ro&né (bez DPH). Néjemce je povinen zagit platit
nijemné dnem nabyti G¢innosti této smlouvy. Roéni vySe ndjemného musi spliiovat podminky
pro vécné usmérnéné ceny tepla, pokud v&cné usméméné ceny pro tepelnou energii budou

v platnosti.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

Najemné nezahrnuje naklady na plyn, telekomunikaéni poplatky a dalsi naklady, které vzniknou

v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor.

Naklady podle odstavce 6.2. bude najemce hradit samostatné podle skute¢nych nakladi a

spotfeby. Spotfeba bude hrazena podle skuteéné spotieby odedtené z méfidel.

Najemné bude placeno nijemcem na zdkladé vystavené faktury pronajimatelem se splatnosti 30
dni. Faktura za pfislu$ny kalendafni rok musi byt vystavend nejpozdé€ji do 31. prosince

kalendafniho roku.

Za v&asné provedenou platbu se pfitom povaZzuje platba, ktera byla v€as v plné vysi pfipsana na

uet pronajimatele.

VIL. PojiSténi
Najemce se zavazuje, Ze pojisti veSkeré zafizeni a inventaf v pronajatych nebytovych prostorach
proti Zivelnym pohromam a kradeZim vioupanim. Poji$téni bude uzavieno do 15-ti dnli ode dne
nabyti platnosti této smlouvy a kopii pojistné smlouvy poskytne najemce pronajimatel

bezodkladné€ po jejim obdrZeni.

Pojisténi musi byt uzavieno v dostateCné vysi.

Pojisténi objektd kotelen proti vSem obvyklym rizikim je povinnosti pronajimatele. Pojistné
pinéni v pfipadé pojistné udalosti musi byt vynaloZeno na odstranéni $kod vzniklych pojistnou
udalosti. Pokud pojistné plnéni nebude postacovat ke kryti vzniklych Skod, hradi ostatni Skody

pronajimatel.

VIIL. Stavebni dpravy
Najemce dba, aby nebytové prostory, véetné technickych zafizeni a instalaci, stile odpovidaly
pfisludnym Gfednim pfedpistim, a to zejména s ohledem na ucel ndjmu uvedeny v ¢lanku 4.3. této
smlouvy.
Néjemce je opravnén provadét stavebni opravy v nebytovych prostorach &i v objektu pfi

provadéni opravy kotelen dle této smlouvy. Ohledné finan¢niho vypotadani plati ustanoveni 4.4.

této smlouvy.
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IX. Povinnosti pronajimatele

9.1. Ze strany pronajimatele smi vstoupit do nebytovych prostor pouze Skolnik G¢elem manipulace
s hlavnim vodomérem a dale pfistupu do dilny. Vyjimkou je stav, kdy neodkladny vstup bude v
zdjmu najemce (napf. v pfipadé poZaru, havarie apod.) a dale s vyjimkou pfedem sjednanych
bezpednostnich opatieni nebo oprav. Pronajimatel je povinen si zajistit material dilny a nifadi v
dilng tak, aby nemohlo dojit ke sporu mezi pronajimatelem a ndjemcem ohledné odcizeni tohoto
zafizeni a materidlu. V ptipadé odcizeni majetku nebo néafadi dilny se pronajimatel zavazuje

nepozadovat na ndjemci uhrazeni jakékoliv Skody.

9.2. Pronajimatel umoZni najemci, aby u vchodu do kotelen i uvnitf objektu vhodnym zpisobem
ozna¢il svou firmu. Formu a velikost takového oznaCeni vSak je nijemce povinen piedem

projednat s pronajimatelem.

X.

Péce o nebytové prostory

11.1. N4jemce se zavazuje s nebytovymi prostory zachazet s péci fadného hospodare, provadét béznou

tdrzbu a drobné opravy vyplyvajici z provozu, a to na své naklady.

11.2. Najemce odpovida za $kody, které vzniknou na nebytovych prostorach zavinénim ndjemce, jeho

zaméstnancil, navstévniki apod.

11.3. Pronajimatel smi provést i bez souhlasu najemce opravy a stavebni zmény, které jsou nutné k
odvraceni hrozicich nebezpeli nebo k odstranéni $kod. Najemce je povinen umoZnit
pronajimateli nebo jim povéfenym osobam pfistup do nebytovych prostor za i¢elem provedeni

takovych praci. Tyto prace nemohou byt najemci znemoZiiovany nebo zdrzovany.

11.4. Po skonfeni najemniho vztahu podle této smlouvy je ndjemce povinen odevzdat nebytové

prostory pronajimateli ve stavu v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
XI. Odbér tepla

12.1. Pronajimatel se zavazuje uzaviit soudasné s touto smlouvou s najemcem kupni smlouvu o

dodavkach tepla.
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12.2. Pronajimatel se zavazuje odebirat teplo pro zasobovani svych odbérnich mist po dobu platnosti

této smlouvy.

12.3. Pronajimatel je povinen zajistit pfevod povinnosti dle ¢lanku XII. i na pfipadné dal3i vlastniky
nemovitosti, v nichZ jsou odbérni mista v souladu s ustanovenim kupni smlouvy (o dodavkach

tepla).

12.4. V ptipadg, Ze pronajimatel poru$i povinnosti stanovené ¢lankem XII. je povinen uhradit ndjemci
veskerou Skodu, ktera mu tim vznikne a déle usly zisk. Najemce se zavazuje provozovat a
udrzovat zafizeni kotelen, dle bodu 4.1., provadét béznou udrzbu zafizeni kotelny. Péle o
rozvody tepla véetné topnych téles, ventili osazenych na topnych télesech zlstavaji v piisobnosti
pronajimatele. Hranici pro pfedani tepla a pisobnosti jednotlivych stran na jsou zdi kotelny.
Vyjimku tvofi kominové téleso, do kterého jsou vyvedeny spaliny z kothi. Revize a kontrolni
prohlidky jsou v reZii ndjemce, pfipadné stavebni opravy kominového télesa jsou déle na vrub
pronajimatele. Dal$i vyjimkou je oteviena expanze na pliidé objektu, ktera ma ptimou vazbu k
technologii kotelny. Najemce je povinen sezndmit pronajimatele s technickym feSenim
technologie kotelen. Obé strany si touto smlouvou odsouhlasily plisobnosti na jednotlivych stran

v oblasti Gdrzby jednotlivych komponentd.

XL, Zavéreéna ujednani

13.1. Smlouva vznika dohodou smluvnich stran o celém jejim obsahu a Ize ji ménit a doplfiovat pouze

dohodou smluvnich stran, pro kterou se pfedepisuje pisemna forma &islovanych dodatk.

13.2. V otazkach neupravenych touto smlouvou se u€astnici fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
CR, zejména obchodnim zékonikem, oblanskym zakonikem a zdkonem o najmu a podnajmu

nebytovych prostor.

13.3. Zadny z G¢astnikd neni opravnén jakoukoli formou informovat tfeti osoby o obsahu prav a
povinnosti vyplyvajicich pro kazdého z nich z této smlouvy, nebude-li v této otazce mezi nimi
vyslovné ujednano jinak. Prokazatelné poruseni této povinnosti zaklada dot€enému tcastnikovi

pravo doméhat se nahrady Skody timto jednanim vzniklé.

13.4. Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran dle
podminek shora dohodnutych. Pronajimatel je povinen, v pfipadé pievodu ¢i prechodu vlastnictvi
Casti aredlu specifikovanych v kupni smlouveé (smlouvé o dodavkach tepla), zcela ¢i zE4sti na
jinou osobu zajistit rovnéZ odpovidajici pfevod &i prechod prav a povinnosti z této smlouvy na

jinou osobu.
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13.5. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na p¥ipadné pravni nastupce
obou stran.

13.6. Najemce je povinen predavat platné kopie revizi a odbornych prohlidek na feditelstvi $koly.

13.7. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazd4 ze smluvnich stran obdr¥i po

1 stejnopisu.

Ve Svitavach,dne 2% & . Ze0§ Ve Vydapech, dne 2 %.<X, 2203

Zékladni $kola Svitavy, nam. Miru 73 TEDOM ENERGO s.r.o.
Mgr. Véra Hanusova, feditelka Ing. Ivo Poukar, jednatel
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Priloha €.1
Soupis investic do kotelny v Zakladni Skole Nam. Miru 73

Stavajici stav:

kotle: 4 x Termotéka , vykon: 4 x 116 kW, celkem 464 kW

ohiev TUV: ne

ekvitermni regulace KOMEXTERM: 4 vétve + zkrat na zpate¢ce kotlového okruhu
expanzni zafizeni: oteviend expanzni nadoba

pozn.: bez upravny vody

Planované Gpravy

1. etapa: Rok 2005, 2006

- vymena MaR (spinani kotld do kaskady, ekvitermni regulace otopné vody, hlidani min. tlaku
v soustave, tnik plynu, zatopeni kotelny, komunikace prostiednictvim radia - volna frekvence,
piip. GSM brana)

- instalace BAP (bezpe¢nostni rychlouzavér plynu), 4 x ob&hové &erpadlo s plynulou regulaci
vykonu, vyména 4 X trojcestny sme&Sovaci ventil, instalace expanzomati.

2. etapa: Rok 2008-2011

- vymeéna kotli.
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