Smlouva & 6/2024
0 ndajmu prostor slouZicich k podnikani podle ustanoveni § 2302 aZ § 2315 zakona
C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, V platném znéni

.
Smluvni strany

Pronajimatel: Stifedni odborné uciliSté elektrotechnické, Plzen, Vejprnicka 56
zastoupené feditelem: Ing. Jaroslavem Cernym
se sidlem: Vejprnicka 56, 318 02 Plzen
Prispévkova organizace zfizovana Plzenskym krajem
IC: 69456330
DIC: CZ69456330
bankovni spojeni: _
I

tel: +420 377 308 107 e-mail: barathova@souepl.cz
Ndjemce: STAVITELSTVi BARBET, s.r.0.

Vejprnicka 663/56

318 00 Plzen

zastoupen jednatelem: Milanem Betincem
adresa pro dorucovani pisemnosti po ukonceni najmu:
I
I
IC: 27237133
DIC: CZ27237133
Vypis z obchodniho rejsttiku, vedeného Krajskym soudem v Plzni oddil C,
vlozka 17754
bankovni spojeni: [l
& actu: ||
tel: +420 DI e-mail: | NG

1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava do najmu nebytovy prostor, v pavilonu ¢. 5, na pozemku parc. €.
2187/2, zapsan v Listu vlastnictvi ¢. 1547 Kat. izemi Skvriiany 722596, v domé ¢p. 672
v aredlu SOU elektrotechnického, Vejprnickd 56, 318 02 Plzen, ktery se nachazi ve tretim
patie s tim, Ze se jedna o étyii mistnosti a ¢ast spoleénych prostor o celkové vyméte 117,27 m?
(dale jen Nebytovy prostor).
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2. Pronajimand nemovitost je ve vlastnictvi Plzetiského kraje a je predana do spravy ptispévkové
organizaci Plzeniského kraje Stfednimu odbornému ucilisti elektrotechnickému, Plzen,
Vejprnicka 56.

3. Prostory budou vyuzity za tUcfelem zfizeni kanceldfe najemce v rozsahu jeho opravnéni
k podnikédni. PFedmét najmu ma pravo uzivat vyhradné najemce.

Il.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a) je povinen zabezpecit najemci fadné uzivani pronajatych prostor,

b) je povinen zajistovat sluzby a to odbér vody, energii, tklid pronajatych prostor a
odvoz odpadki a to za uplatu,

c) je povinen zajiStovat pfisluSné revize a kontroly instalaci, jeZ jsou soucasti objektu,
podle platnych pravnich piedpist,

d) je povinen sjednat pojisténi objektu,

e) ma pravo vstupu do Nebytového prostoru za ucelem ovéieni, zda je Nebytovy prostor

uzivan fadnym zpisobem a za G¢elem kontroly, zda nedochéazi ke Skodam na ném. Je
vSak povinen oznamit datum vstupu predem.

f) ma pravo, v piipadé, zZe ndjemce nevyklidi Nebytovy prostor do 3 pracovnich dni po
skon¢eni najmu dle této smlouvy, pokud se strany nedohodnou jinak a dojde
k prodleni s pfedanim, Nebytovy prostor oteviit a za piitomnosti svédka, popt. notare
vyklidit, dale pak véci najemce a osob, které s nim Nebytovy prostor uzivaji, uskladnit
a to na nebezpeci a ndklady ndjemce vcetné ptipadnych ndkladl spojenych s ucasti
notare. S timto postupem najemce souhlasi.

) odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly najemcem nahlaseny a které
brani fadnému uzivani Nebytového prostoru,

h) sobé vyhrazuje pravo uprav vySe plateb na sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor v ptipadé€, ze dojde ke zméné pravnich predpist ¢i dodavatelé energii a sluzeb
zméni pronajimateli vysi plateb ¢i zaloh za jejich odbér. O této skutecnosti je povinen
informovat najemce v mésicnim piedstihu. Pronajimatel je opravnén zvysit vysi plateb
na sluzby jen do vySe 50% plivodné sjednané platby.

2. Najemce:

a) je povinen podle zakona ¢.133/85 Sb. ve znéni pozd¢jsim ,,0 pozarni ochrané*
zajisStovat v pronajatych prostorach pozarni ochranu,

b) je povinen dodrzovat pozarni a bezpecnostni predpisy v pronajatych prostorach dle
obecné platnych pravnich predpisit a CSN véetné pfedpisit o ochrané majetku
jak vSeobecné pravni, tak pfedpisy pronajimatele,

C) je povinen zajiStovat fadné uzamykani prostor a umoznit pronajimateli na jeho
pozadani pfistup do pronajatych prostor na provadéni kontrol, revizi a oprav,

d) je povinen dbat o to, aby pronajaté prostory nebyly poSkozovany, v ptipadé poSkozeni,
je najemce povinen uplatiiovat ndhradu skody proti vinikiim, eventuelné vynalozit
potfebnou soucinnost a spolupracovat s pronajimatelem pii v€asném uplatiiovani
nahrady Skody,

e) je povinen nahlasit v¢as pronajimateli potfebu oprav na nebytovych prostorach, platit
ve sjednanych terminech najemné a ostatni platby dohodnuté ve smlouvé,
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f)  je povinen neprovozovat v pronajatych prostorach jinou ¢innost, nez jaka je vymezena
ucelem dle této smlouvy,

g) je povinen oznamit jakékoli skute¢nosti tykajici se zejména zmény dorucovaci adresy,
zmény ucelu podnikani oznamit pronajimateli nejpozdéji do 10-ti dnit ode dne, kdy tyto
skute¢nosti nastanou,

h) je povinen uzivat pronajaté prostory tak, aby nedochazelo k poskozeni pronajatého
zafizeni a nerusSit uzivani ostatnich prostor v pavilonu a arealu pronajimatele,

1) je povinen v terminu do 29. 2. 2024 piedlozit na feditelstvi SOUE platné revizni zpravy
pouzivanych elektrickych ptenosnych spotiebicii (napt. lednice, varné konvice, pocitace
apod.), pouzivanych v pronajatych prostorach. V pfipadé, ze ndjemce tyto revize
nedoloZi a dojde ke vzniku Skodni uddlosti, vSechny vzniklé Skody pljdou k tizi
najemce.

J) je povinen umoznit pronajimateli prohlidku Nebytového prostoru za tcelem ovéfeni,
zda je Nebytovy prostor uzivan fddnym zptisobem a za Gcelem kontroly, zda nedochazi
ke Skodam na ném. Najemce zajisti pifedani jednoho klice v zabezpecené obalce
pronajimateli pro pfipady nutnosti vniknuti do prostor ndjmu v nepfitomnosti ndjemce
Vv pfipadé havarii apod. Vyménu zadmku je nédjemce povinen neprodlen¢ oznamit
pronajimateli v€etné pfedani jednoho nového klice.

k) neni jakkoliv opravnén provadét stavebni Gpravy, ménit konstrukci nebo charakter
Nebytového prostoru, tj. neprovadet zadné podstatné zmény a to ani na svoje naklady,
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

I) v nebytovych prostorech je zakazano ptespavani,

m) provozni doba budov je pondéli — patek od 6.00 hod. do 22.00 hod. V dob¢ pracovniho
volna, pracovniho klidu a statem uznavanych svatkii se provadi pouze temperovani
objektu. Po predchozi domluvé je mozné vytapéni zajistit.

n) se zavazuje, Ze po skonceni pronajmu uvede piedmétné prostory do pivodniho stavu,

0) je povinen si pocinat jako fadny hospodar a provadét a hradit naklady spojené s béznou
udrzbou a drobnymi opravami. Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli
potiebu oprav jinych nez drobnych a umoznit jejich provedeni ze strany pronajimatele.
Strany se dohodly, Ze pro tcely této smlouvy se pro ucely bézné tidrzby a bézné opravy
uziji pfiméfené ptisluSna ustanoveni natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt
béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

U oprav, u kterych je podstatna vyse jejich naklada v souladu s ust. § 5 vyse uvedeného
nafizeni vlady, se za drobné opravy povazuji opravy, jestlize naklad na jednu opravu

nepiesahne 2.000,00 K¢.
V.
Doba najmu
1. Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 s tim,
Ze je zavazna pro piipadné pravni nastupce pronajimatele a najemce.
2. Néjemni vztah miiZze byt kdykoliv ukoncen vzdjemnou dohodou obou smluvnich stran.
V.

Najemné a jeho uhrada
1. N4ajemné je sjednano smluvné ve smyslu zékona €.526/90 Sb. o cenach, ve znéni pozdéjSich
piedpist a Cini:
117,27 m* x 850,00 K¢&/m?
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celkova vySe najemného ¢ini po zaokrouhleni 99.680,00 K¢/rok
(slovy: devadesatdevéttisicsestsetosmdesatkorunceskych za rok).

Mésicni uhrada celkem ¢ini po zaokrouhleni na celé K¢ 8.307,00 K&¢/mésic
(slovy: osmtisictiistasedmkorunéeskych za mésic).

Podkladem pro placeni najemného je faktura se splatnosti 15-tého daného mésice. Faktury za
najemné vystavuje pronajimatel a to vzdy na piislusny mésic. Pii nedodrzeni doby splatnosti
bude pronajimatel tictovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni. Najemné je zaplaceno piipsanim ¢astky na uvedeny ucet.

Vyse najemného je uvedena vzdy bez DPH. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskute¢néné ve

smyslu § 21 odstavce 10 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

VI.
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

Uhrada za topeni a ohfev uZitkové vody &ini dle dohody
65.554,00 K¢/rok
(slovy: sedesatpéttisicpétsetpadesatctyiikorunéeskych za rok).

Uhrada za uklid spole¢nych prostor &ini dle dohody
5.712,00 K¢é/rok
(slovy: péttisicsedmsetdvanactkorunceskych za rok).

Uhrada za opravy a Gpravy v pronajatych prostorach prevysujici ¢astku 2.000,00 K& bude
stanovena dle skute¢né vynalozenych nakladd.

Uhrada za odvoz komunalniho odpadu ¢ini
2.553,00 K¢é/rok
(slovy: dvatisicepétsetpadesattiikorunceskych za rok).

Uhrada za elektrickou energii bude poskytovana formou pevnych plateb a ¢ini
1.468,00 K¢/mésic
(slovy: jedentisicCtyfistaSedesatosmkorunéeskych za mésic).
Uhrada za vodné a stoéné je stanovena za kazdy mésic formou pevnych plateb a &ini
400,00 K¢/mésic
(slovy: ¢tytistakorunceskych za mésic)
K uhraddam za sluzby dle bodu 1 - 6, které najemce hradi mési¢né, je uctovand DPH v platné
VySi.
Sluzby a energie jsou fakturovany meési¢né. Pfi nedodrzeni doby splatnosti pronajimatel bude
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VILI.
Skonéeni najmu

. Najem kon¢i zejména uplynutim doby, na niZ byla sjednana, pisemnou dohodou stran, poptipadé
smrti fyzické osoby nidjemce nebo zdnikem pravnické osoby ndjemce bez pravniho néstupce.
. Kterakoliv strana miize pisemn¢é vypovedét tuto smlouvu z divodt uvedenych v ustanoveni

§ 2308.
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3. Pronajimatel ma téz pravo vypoveédét tuto smlouvu o najmu v patnactidenni vypovédni dobé ode
dne doruceni vypovédi najemci, pokud je najemce vice nez jeden mésic v prodleni s tthradou
najemného nebo sluzeb, nebo pokud hrubé porusi nebo opakované méné zavazné porusi
povinnosti vyplyvajici z ndjmu. Strany si odchyln¢ od OZ sjednaly, ze vypovédni doba je dva
meésice.

4. Najemce je povinen v den skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jej pronajimateli
vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém Nebytovy prostor pievzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni pii fadném uzivani a 0drzbé a zaroven je povinen predat pfislusenstvi, tj. zejména
vybaveni a zafizeni a kli¢e od viech uzamykatelnych prostor. Skody na Nebytovém prostoru je
najemce povinen pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném
Nebytovém prostoru se nebudou nachdzet zadné movité véci, na které by si najemce cinil
dodateén¢ narok. V ptipadé¢ prodleni s vyklizenim a predanim Nebytového prostoru je
pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 600,00 K¢ (slovy:
Sestsetkorunceskych) za kazdy zapocaty den prodleni, ¢imz neni dotéeno pravo na nadhradu Skody
prevysujici sjednanou smluvni pokutu.

5. Ngjemce je povinen odhlésit své ptipadné sidlo z Nebytového prostoru nejpozdéji do doby
skonceni najmu. Pokud tak neucini, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi
10.000,00 K¢ (slovy: desettisickorunceskych) a ma téz pravo podat navrh na zruSeni sidla najemce
vV Nebytovém prostoru k ptisluSnym orgdntm.

VIII.
Zavérefné ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliikky této najemni smlouvy je nutno ulinit po vzajemné dohodé
smluvnich stran formou pisemného dodatku k této smlouve.

2. V ptipadech, které nejsou touto smlouvou upraveny, se smluvni vztah fidi ustanovenimi
obecné¢ platnych pravnich piedpisii, zejména obcanského zakoniku.

3. Pisemnosti se dorucuji doporuc¢enou postou nebo kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi, nebo
na adresu uvedenou jako adresa pro dorucovani pisemnosti. Za den doru¢eni se povazuje den
piijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den jejiho uloZeni na posté.

4. Najemce udé€luje timto pronajimateli plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatel
uchovaval, evidoval a pouzival osobni udaje ndjemce, a to predevS§im za evidencnimi,
informacnimi a obdobnymi Ucely, aby smlouva byla registrovana v Registru smluv, souhlasi
téz stim, ze jeho osobni Udaje budou pifedany v souvislosti s ptfipadnymi majetkovymi
dispozicemi s nemovitostmi novym vlastnikim téchto nemovitosti. Pronajimatel se zavazuje
ucinit vhodnd opatfeni k tomu, aby nemohlo dojit k neopravnénému pfistupu k osobnim
udajim najemce, kjejich zméné, zniCeni ¢i ztraté, neopravnénym pienosum, Kk jejich
neopravnénému zpracovani, jakoz 1 jinému zneuZiti osobnich udajli najemce.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, zcehoz kazdy znich je origindlem.
Po jednom vytisku obdrzi kazda ze smluvnich stran.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 1. 1. 2024.
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Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Zze si smlouvu pted jejim podpisem piecetly,
ze byla uzaviena po vziajemném projednani, urcité, vazné¢ a srozumitelné, nikoli v tisni ani za

jinak nevyhodnych podminek.

V Plzni dne: 17.1.2024

Za pronajimatele:

Ing. Jaroslav Cerny, feditel

Stfedni odborné ucilisté elektrotechnické
Plzen, Vejprnicka 56
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Za ndjemce:

Milan Betinec - jednatel
STAVITELSTVI BARBET, s.1.0.
Vejprnicka 663/56, 318 00 Plzen



