NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku pristoupily smluvni strany, jimiz jsou

MJS real s.r.o.

zapsana v OR vedeném KS v Brne, oddil C, viozka 61454
IC: 28326253

se sidlem: Brno, Martina Sevcika 614/19, PSC 62500
ZAStOUPENd XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

Vzdélavaci institut pro Moravu, zafizeni pro dal§i vzdélavani pedagogickych pracovnikit a
stiedisko sluZeb Skolam, prispévkova organizace

IC: 60555980

se sidlem: Brno, Hybesova 253/15, 602 00 Brno

Zastoupend: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(ddle jen ,,ndajemce*)

1.

2.

3.

k uzavreni této
ndjemni smlouvy

L
Piedmét a ucel smlouvy

Pronajimatel prohlasuje a dokldada, Ze je vylucnym viastnikem nemovitosti — budova
¢.p. 988, v casti obce ':";.;r""}"}r Brno, postavené na pozemku p.c¢. 1325, vse v katastralnim
uzemi Staré Brno, obci Brno, jak je zapsano u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracoviste Brno-mésto na listu vlastnictvi ¢. 3205. Budova
specifikovana v prvni vete tohoto clanku se nachdzi na adrese Nové sady 988/2, Brno,

602 00.

Pronajimatel prenechava najemci do uzivani kancelarské prostory o celkové vymere
62,52m2 umistené ve ctvrtém nadzemnim podlazi, budovy specifikované v odst. 1
tohoto clanku. Umisteni kancelarskych ploch v budove je blize specifikovano ve
schématu budovy, které tvori prilohu této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl, shledal zpiisobilé ke
smluvenému ucelu pronajmu a bude je vyuzivat dle svého predmétu podnikani.



I1.
Najemné a doba trvani najmu

Za uzivani nebytovych prostor vymezenych v clanku I. odstavci 2. teto smlouvy je
najemce povinen zaplatit pronajimateli najemné, jehoz mésicni vyse byla dohodnuta
na castku 17.193,- K¢ mesicne +DPH. Obé strany se dohodly, Ze vzhledem k dobé
najmu na dobu urcitou bude platba najmu provedena jednordzove. Najemné je splatné
k 31.1.2024 na zaklade pronajimatelem vystavené a ndajemci dorucené faktury, a to na
1. C.xxxxxxxxxxx vedeny u CSOB, a.s. K ndjemnému bude ictovina DPH v aktudlni
sazbe.

Dale bude pronajimatel najemci poskytovat nize uvedené sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu:

a) elektrickou energii, teplo a teplou vodu

b) energie pro dodavku chladu

c¢) dodavku pitné vody a odvod odpadnich vod

d) spravu a uklid spolecnych prostor

e) myti venkovniho plasté budovy

f) provoz a udrzbu a revize technologickych zarizeni

g) odvoz trideného odpadu

h) servis a udrzbu vytahii

i) udrzbu spolecnych prostor

J) zajisténi udrzby, revizi, recepce a spravy domu

Tyto sluzby budou hrazeny formou zalohovych plateb. Zalohové platby za energie a
sluzby jsou predpokladany ve vysi: 2501,-K¢ mesicne + DPH za elektiinu a topeni a
3751,-K¢ mesicné + DPH za sluzby. Obé strany se dohodly, ze vzhledem k dobé najmu
na dobu urcitou bude uhrada zalohovych plateb provedena jednordzove k 31.1.2024
na zaklade pronajimatelem vystavené a ndjemci dorucené faktury, a to na
u.¢.227007469/0300, vedeny u CSOB, a.s. K platbé bude uctovana DPH v aktuadlni
sazbe.

Naklady sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndajmu budou pronajimatelem
vyuctovany jednou rocné, a to vidy nejpozdéji do 31.5. nasledujiciho kalendarniho
roku. Najemce je povinen na zaklade vyuctovani pronajimatele dle obdrzenych faktur
od dodavatelii sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu uhradit pripadné
nedoplatky za sluzby. Pronajimatel je povinen umoznit ndajemci nahlédnout do faktur,
na zdaklade kterych pronajimatel vyuctoval dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
predmetu najmu. Nedoplatky ¢i preplatky budou obema stranami vzdjemné vyrovnany
jedenkrdat rocne, a to do 14 dnui po obdrzeni vyuctovani. Pronajimatel je povinen
pripadné preplatky na zalohach vratit ndjemci.

Tato smlouva se uzavirda na dobu urcitou, pocinaje dnem 1.1.2024 do 31.12.2024.

Soucasti najemni smlouvy je kauce ve vysi 17.000K¢. Kauce je vratnd po ukonceni
najmu a predani prostor bez zavad prevodem na ucet ndajemce. Kauce je splatna



k 31.1.2024 na zaklade pronajimatelem vystavené faktury a to na u.C.xXXXXXXXXXXX
vedeny u CSOB, a.s.

Smlouvu je mozno prodlouzit pisemnou dohodou obou stran a dodatkem k této
smlouve do 15.10.2024.

Tuto smlouvu je mozno kdykoliv zrusit na zakladeé dohody smluvnich stran. V takovém
pripadé bude ndjemci vracena pomerna cast uhrazeného ndjemného za dobu, po
kterou jiz nebude smlouva ucinna. Stejne tak bude ndjemci vracena pomérnad cast
uhrazeného najemného v pripade, ze dojde k vypovedi smlouvy jednou ze smluvnich
stran.

111
Dalsi ujednani

Ndjemce je povinen uzZivat pronajaté prostory vyhradné kucelu, pro ktery byly
pronajaty. Ndajemce je povinen provadet béznou udrzbu prostor a také drobné opravy
v pronajatych prostorech. Ndjemce hradi béznou udrzbu a drobné upravy do uhrnné
vyse K¢ 4.000,- / rok. Pronajimatel se zavazuje v plném rozsahu provést opravy a
udrzbu nebytovych prostor, které nema za povinnost provést a hradit ndjemce.

V pripadé potireby ndkladnéjsich oprav a provdadeni udrzby, stejné jakoz i v pripadé
zjisteni poskozeni uzivanych prostor je ndjemce povinen neprodlené po tom, co se o
této potrebé dozvi, informovat pronajimatele.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, stavebni upravy je mozZno providét pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel nebo jina jim povérena osoba je opravnén po predchozi emailové, prip.
telefonické dohode vstoupit do nebytovych prostor za pritomnosti opravnéného
pracovnika ndajemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodindch ndjemce, a to
zejména za ucelem provadeni udrzby, nutnych oprav, ¢i provadeni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Soucasné je
pronajimatel opravnén vstoupit do nebytovych prostor ve vyjimecnych pripadech
i mimo vySe stanovenou dobu a i bez doprovodu ndjemce nebo jim poverené osoby,
jestlize to vyzaduje nahly vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost. O tomto je
pronajimatel povinen ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno ndajemce informovat predem.

Pronajimatel se zavazuje nebytové prostory predat ndjemci ve stavu zpiisobilem ke
sjednanému uzivani, o predani obé strany sepisi na misté protokol, pricemz bude mj.
zachycen i stav vsech méridel. Pronajimatel bude nebytové prostory udrzovat ve stavu
zpusobiléem ke sjednanému uzivani a zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno.

Ndjemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory tak, aby jeho zavinenim na
nich nebo na jejich vybaveni nevznikla Skoda a je povinen bez zbytecného odkladu,
poté co se o tom dozvi, odstranit veskeré zavady a poskozeni, které zpuisobil. Najemce



hradi naklady na odstranéni skody, kterd v pronajatych nebytovych prostorech vznikla
jeho zavinénim nebo zavinénim jeho zaméstnancii, nebo zavinénim tretich osob, které
se zdrzovaly v nebytovem prostoru s jeho védomim nebo souhlasem.

Pronajimatel soucasné s odevzdanim nebytovych prostoru preda ndjemci klice od
v§ech nebytovych prostor. Najemce je opravnen nechat si na vlastni naklady vyhotovit
dalsi duplikaty klicii nebo cipit od pronajatych nebytovych prostor ¢i vchodu do
budovy. O jejich poctu nasledné informuje pronajimatele.

Klientske zmeény provedené najemcem bude muset najemce na své naklady odstranovat
a uvadet pronajaté prostory do stavu na pocatku ndjmu v pripadé skonceni ndajmu
prostor. Klientské zmeny nejsou zhodnocenim nemovitosti. Pokud je dalsi najemce ci
pronajimatel bude akceptovat, mohou byt v prostorech ponechany.

1V.
ZavérecCnd ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
uvedenym v ¢l. II. odst. 4.

V pripadech neupravenych touto smlouvou se pouziji prislusnd ustanoveni obcanského
zdkoniku v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, viechny s platnosti origindlu, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na podkladé jejich pravé a
svobodné viile na diitkaz cehoz pripojuji své viastnorucni podpisy.

Prilohy :

schéma budovy s vyznacenim predmétu najmu

V Brné dne : 20.12.2023 V Brné dne: 20.12.2023

za pronajimatele za ndjemce
MJS real s.r.o Vzdélavaci institut pro Moravu
XXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX






