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KUPNi SMLOUVA
O PRODEJI BYTOVE JEDNOTKY
uzavfena podle § 2079 a néasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist

Clanek I.
Smluvni strany

1. Meésto Roznov pod Radhostém
Masarykovo namésti 128, 756 61 Roznov pod Radhostém
ICO: 00304271
DIC: CZ00304271
Bankovni spojeni: 249 737 390 / 0300

zastoupené mistostarostou mésta Mgr. TomasSem Grossem, na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta
Roznov pod Radhostém ¢&. 5/2/2ZM/08/11/2022 ze dne 8.11.2022

dale jen ,prodavajici”

2. Ondiej Kropac¢
Datum narozeni: 1972
Trvaly pobyt: 756 61 Roznov pod Radhostém,

dale jen ,kupujici“

Clanek .
Obecna ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu€nym vlastnikem bytové jednotky &. 2330/78 v budové €.p. 2330 v k.u.
Roznov pod Radhostém (bytovy dim) postavené na pozemku p. €. st. 3773 v k.U. Roznov pod Radhostém
- zastavéna plocha a nadvofi (vymezené podle zak. €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl), ktera je zapsana
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté ve ValaSském
Mezifi¢i na listu vlastnictvi €. 5681 pro obec Roznov pod Radhostém a katastralni tzemi Roznov pod
Radhostém. Pro ucely této kupni smlouvy vySe popsana bytova jednotka je dale v textu smlouvy
oznacovana jen jako ,bytova jednotka“. K vlastnictvi bytové jednotky se vaze spoluvlastnicky podil mésta
ve vysi 23/7691 na spole¢nych ¢astech budovy Roznov pod Radhostém &.p. 2330, bytovy dim (dale jen
»,dum &.p. 2330%) a spoluvlastnicky podil mésta ve vysi 23/7691 na pozemku p. &. st. 3773 - zastavéna
plocha a nadvofi (dale jen ,pozemek®), ktery je zapsan u téhoz katastralniho ufadu na LV €. 4086 pro obec
Roznov pod Radhostém a katastralni Uzemi Roznov pod Radhostém.

Bytova jednotka se nachazi na patém podlazi domu €.p.2330 na ulici Lesni v Roznové pod Radhostém.
VeSkeré vybaveni a zafizeni bytové jednotky a ostatni véci umisténé v bytové jednotce, které prodavajici
prevadi do vlastnictvi kupujiciho, jakoZ i popis bytu, pfisluSenstvi a podlahové plocha, je uvedeno v pfiloze
€. 1 a priloze &. 2 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou souéast.

Spole¢nymi ¢astmi domu €.p. 2330 jsou:

a) Zaklady, v€etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény a priceli
b) Stfecha, balkony, terasy a lodzie

¢) Hlavni svislé a vodorovné konstrukce
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d) Vchody

e) Schodisté, vnitini zabradli, okna a dvere pfimo pfistupné ze spole¢nych casti

f) Chodby specifikované v pfiloze €. 3 této smlouvy pod ozna¢enim S 1 véetné dlazby a kobercl
g) Kocarkarna

h) Rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né televizni antény, domovni
elektroinstalace, rozvody telekomunikaci, systém Trasco, hromosvod

i) Rozvody odsavani a vétrni véetné ventilatort
i) Vytahy v&etné strojovny a vytahové Sachty

Spolec¢né prostory domu jsou vyznaceny v pfiloze €. 3 této smlouvy ,Schéma spoleénych prostor domu ul.
Lesni 2330, Roznov pod Radhostém®, a tvofi jeji nedilnou soucast.

V domé ¢&.p. 2330 nejsou ¢asti, které by byly spole¢né viastnikim jen nékterych jednotek.

Clanek II.
Predmét smlouvy

Touto smlouvou prodavajici prevadi kupujicimu vlastnické pravo k bytové jednotce €. 2330/78
o podlahové plose 22,96 m2 umisténé v patém podlazi v budoveé ¢.p. 2330 v k.U. Roznov pod Radhostém
(bytovy diim) postavené na pozemku p. €. st. 3773 v k.U. Roznov pod Radho$tém - zastavéna plocha
a nadvori (vymezené podle zak. €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt(l), ktera je zapsana v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim dfadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté ve Valadském Mezifici na listu
vlastnictvi €. 5681 pro obec Roznov pod Radhostém a katastralni Gzemi Roznov pod Radhostém popsanou
v ¢lanku |. a pfiloze €. 1 a 2 této smlouvy, v€etné spoluvlastnického podilu mésta ve vysi 23/7691
na spoleénych éastech budovy Roznov pod Radhostém &.p. 2330, bytovy dim a spoluvlastnického
podilu mésta ve vysi 23/7691 na pozemku p. €. st. 3773 - zastavéna plocha, ktery je zapsan u téhoz
katastralniho ufadu na LV €. 4086 pro obec Roznov pod Radho$tém a katastralni uzemi Roznov pod
Radhostém (dale téz ,predmét koupé“) a kupujici se zavazuje predmét koupé prevzit a zaplatit
prodavajicimu dohodnutou kupni cenu a pfijima jej do svého vlastnictvi.

Spole¢né s prevodem vlastnického prava k predmétu koupé prechazi na kupujiciho prava a zavazky
tykajici se domu ¢&.p. 2330, jeho spole¢nych ¢asti uvedenych v ¢lanku I. této smlouvy, vyplyvajici ze stanov
~opoleCenstvi vlastnikd Lesni &p. 2330%, jez jsou dostupné ve sbirce listin vedené u KS v Ostravé pod
spisovou znackou S 528/SL19/KSOS.

Clanek IIl.
Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena za pfedmét koupé se sjednava dohodou ve vySi celkem 973 003 K& (slovy: devét set
sedmdesat tfi tisice tfi koruny Ceské). Tuto celou €astku zaplati kupujici bezhotovostnim pfevodem na ucet
prodavajiciho &. 4. 249 737 390 / 0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., variabilni symbol
7212185871 do 15 dnli ode dne ucinnosti této kupni smlouvy.

Kupni cena se povazuje za uhrazenou okamzikem pfipsani kupni ceny na bankovni ucet prodavajiciho.

Kupni cena za pfedmét koupé je ur€ena dohodou smluvnich stran na podkladé Znaleckého posudku
o cené obvyklé &islo 13/2022 vyhotoveného Ing. lvanem Viskupiéem, ICO 71055045, sidlem 742 21
Kopfivnice, ViCovice 21, dne 26.4.2022, znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou s uvedenym znaleckym
posudkem seznameny.

V pfipadé prodleni kupujiciho s placenim kupni ceny po dobu delSi nez 45 dn(i je prodavajici opravnén
od této smlouvy jednostranné odstoupit. Smlouva zanikne dnem, kdy je pisemné oznameni o odstoupeni
od této smlouvy doru€eno kupujicimu.
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Clanek IV.
Vklad do katastru nemovitosti

Na zakladé této kupni smlouvy prodavajici do 15 dnd ode dne pfipsani celé kupni ceny na ucet
prodavajiciho poda navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti. Spravni
poplatek za podani tohoto navrhu hradi prodavajici.

Kupujici bere na védomi, Ze vlastnické pravo k pfedmétu koupé& nabyde na zakladé pravomocného
rozhodnuti Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valadské Mezifi¢i o povoleni vkladu
a zapisu vlastnického prava z této smlouvy do katastru nemovitosti, a to ke dni, kdy navrh na vklad bude
tomuto katastralnimu ufadu dorucen.

Prodavajici se zavazuje, Ze do rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti nepfevede vlastnické pravo k pfedmétu koupé nebo jeho
¢asti na tfeti osobu ani nezfidi ve prospéch svuj ani tfetich osob k pfedmétu koupé nebo jeho ¢asti zadna
zastavni prava, najemni prava, sluzebnosti, pravo stavby ¢&i jakékoli jiné pravni zavazky a ze na pfedmétu
koupé neprovede zadné stavebni Upravy &i jiné zmény.

Do doby rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti jsou smluvni strany vazany obsahem této smlouvy a zavazuji se, Zze neucini Zadné
pravni ani jiné kroky, které by vedly ke zmafeni u€elu této smlouvy.

V pfipadé, ze pfislusny katastralni ufad vyzve prodavajiciho jako navrhovatele k odstranéni nedostatk(
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy, zavazuji se smluvni strany, je-li to mozné,
ve stanovené Ih(té prislusnym katastralnim ufadem tyto nedostatky odstranit.

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni ufad navrh na vklad vlastnického prava zamitne nebo zastavi fizeni,
zavazuji se smluvni strany, je-li to mozné, neodkladné odstranit nedostatky, pro které byl navrh na vklad
vlastnického prava zamitnut nebo zastaveno fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a podat novy
navrh na povoleni vkladu dle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze k pfedani pfedmétu koupé dojde nejpozdéji do 15 pracovnich dnd ode dne
doru€eni vyrozuméni pfislusného katastralniho ufadu o povoleni a provedeni vkladu prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti. O pfedani a pfevzeti pfedmétu koupé bude stranami podepsan predavaci
protokol, ve kterém bude zachycen stav elektroméru, vodoméru a ostatnich méficti médii.

Smluvni strany se dohodly, Zze spole€nym zastupcem ve vécech pfepisu odbérného mista elektrické
energie a vody v souladu s pokyny provozovatelu distribuénich soustav bude prodavajici.

Clanek V.
Ostatni ujednani

Prodavajici prohladuje, ze na pfedmétu koupé nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, sluzebnosti, pravo
stavby, smluvni nebo zakonné pfedkupni pravo, najemni €i pachtovni pravo, vyprosa, vypljcka, omezeni
pfevodu, zastavni prava, jind zatizeni pravy tfetich osob &i jiné pravni zadvazky. Prodavajici ve smyslu
§ 1186 ob&anského zakoniku prohladuje, Ze na pfedmétu koupé nejsou dluhy souvisejici se spravou domu
¢.p- 2330 a kupujici potvrzuje, Ze tato skute€nost ji byla prodavajicim prokazana pfed podpisem kupni
smlouvy potvrzenim o bezdluznosti vydanym osobou odpovédnou za spravu domu.

Prodavajici prohlasuje, zZe jeho opravnéni k nakladani s pfedmétem koupé neni ni¢im omezeno, zejména,
Zze vici nému neni v pravni moci zadné rozhodnuti soudu nebo spravniho organu tykajici se predmétu
koupg, které by mohlo byt divodem pro nafizeni vykonu rozhodnuti (exekuce), ze mu neni znamo, ze by
vuci nému probihalo soudni nebo spravni fizeni, jehoz vysledkem by mohlo byt zfizeni zastavniho prava
k pfedmétu koupég, &i jiné omezeni prava nakladat s pfedmétem koupé.

Konstatuje se, ze kupujici je najemcem bytové jednotky na zakladé najemni smlouvy ze dne 29.9.2003.
Nabytim vlastnického prava k bytové jednotce najem bytu zanika splynutim. Po nabyti vlastnického prava
kupujicim (a tim zaniku najemni smlouvy mezi stranami), provedou smluvni strany vypofadani plateb
najemného a sluzeb dle najemni smlouvy. Pfipadny pfeplatek na najemném ¢i platbach za sluzby
prodavajici vrati kupujicimu bez zbyte€ného odkladu po zjisténi jeho vySe. Smluvni strany se dohodly,
ze pokud v priibéhu najemniho vztahu mezi stranami proved! kupujici jako najemce se souhlasem (nebo
bez souhlasu) prodavajiciho jako pronajimatele jakékoliv investice do pfedmétu koupég, pak nabytim
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vlastnického prava kupujicim za sjednanou kupni cenu dle této smlouvy se uvedené investice (technické
zhodnoceni) povaZzuji mezi stranami za vyporadané.

Kupuijici prohlasuje, ze si predmét koupé pred uzavienim této smlouvy prohlédl, je seznamen s jeho
faktickym i pravnim stavem a pfi podpisu smlouvy pfevzal od prodavajiciho priikaz energetické naro¢nosti
budovy.

Kupujici neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo z jeji ¢asti treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, za ktery nebude pro tento u€el povazovana
e-mailova Ci jina elektronicka zprava.

Clanek VI.
Dolozka

Zamér na prodej nemovitych véci, které jsou pfedmétem koupé dle této smlouvy, byl schvalen
Zastupitelstvem mésta Roznov pod Radho$tém usnesenim &. 18/8/2ZM/19/09/2023 ze dne 19.9.2023 a
zvefejnén na Ufedni desce meésta Roznov pod Radhostétm od 25.9.2023 do 25.10.2023,
a to i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Prodej nemovitych véci dle této smlouvy a tato kupni smlouva byly schvaleny v souladu se zakonem
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisll, Zastupitelstvem mésta RoZnov pod Radho$tém
usnesenim €. 13/9/ZM/14/11/2023 na zasedani konaném dne 14.11.2023. Timto byly spinény podminky §
39 a § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti zvefejnénim
v Registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Zvefejnéni smlouvy zajisti
prodavajici.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné — dodatky podepsanymi smluvnimi stranami. Za pisemnou formu
nebude pro tento ulel povaZzovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav. Dodatek
se neuzavira v pfipadé zmény jména, trvalého pobytu, & bankovniho G&tu kterékoli ze smluvnich stran.
V takovém pfipadé postaci pisemné oznameni o zméné.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené vzajemné informovat o zméné vSech skutecnosti, které mohou mit
vliv na pInéni prav a povinnosti z této smlouvy.

Prava a povinnosti v této smlouvé neupravené se fidi zdkonem €&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl; pokud se nékteré z ujednani obsazenych v této smlouvé neshoduje se zakonnymi
ustanovenimi, jde o projev vlle smluvnich stran se od zakonnych ustanoveni odchylit a nahradit
ustanoveni ujednanimi obsazenymi v této smlouvé.

Ukaze-li se kterékoliv z ustanoveni/ujednani této smlouvy neplatné nebo neucinné nebo se z jakychkoliv
ddvodl neplatnym nebo neucinnym stane, nema tato skute¢nost vliv na platnost a uc¢innost ostatnich
ustanoveni/ujednani této smlouvy. V pfipadé moznosti odstranéni vad téchto ustanoveni se smluvni strany
zavazuji poskytnout si vzajemnou potfebnou soucinnost pfi jejich odstrariovani.

Odpovéd smluvni strany podle § 1740 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpistl, s dodatkem ¢i odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavfeni této smlouvy, ani kdyz
podstatné neméni podminky nabidky.

Prodavajici je, ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udajd
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajl), spravcem osobnich udajd
subjektd udajli. Informace o jejich zpracovani vyzadované platnymi pravnimi pfedpisy, vCetné jejich
rozsahu a UCelu zpracovani a pfehledu prav a povinnosti prodavajiciho jsou zvefejnény na webové strance
prodavajiciho www.roznov.cz a pfi uzavirani smlouvy nebo kdykoli v pribéhu jejiho trvani budou subjektu
udaji poskytnuty na jeho vyzadani, adresované pisemné na adresu sidla prodavajiciho nebo do jeho
datové schranky ID epgbwzr.

Kupuijici bere na védomi, Ze tato smlouva, jakoz i jednotlivé Udaje v ni uvedené, mohou byt zvefejnény
podle zakona ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu, a to
v rozsahu a postupem a v souladu s uvedenym pravnim pfedpisem. Kupujici je srozumén se zvefejnénim
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(v€etné zpracovani) této smlouvy, pfip. vSech udaja uvedenych v této smlouvé a jejich pFipadnych
pfilohach a dodatcich, na webovych strankach prodavajiciho, v informacnich, organizanich a eviden&nich
systémech prodavajiciho, pFip. systémech/registrech dle platnych pravnich predpisu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vytiscich s platnosti originalu. Prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni,
kupujici jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfilozeno k navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti. Podpis osoby podepisujici za prodavajiciho neni ifedné ovéfen, nebot prodavajici
predlozil pfislusnému katastralnimu Ufadu podpisovy vzor s Ufedné ovéfenym podpisem jednajici osoby
shodny s vlastnoruénim podpisem na této smlouvé.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy, a to

pfiloha €. 1 - Vybaveni a zafizeni bytové jednotky a ostatni véci umisténé v bytové jednotce,
pfiloha ¢. 2 — Padorys bytové jednotky,

priloha €. 3 — Schéma spoleénych prostor domu ul. Lesni 2330, Roznov pod Radho$tém

Smluvni strany potvrzuji, Ze uzavfeni této smlouvy je vysledkem jednani stran a kazda ze smluvnich stran
méla pfilezitost ovlivnit obsah této smlouvy. Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy
a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély &i chtély ujednat. Zadny projev smluvnich stran uginény
pfi jednani o této smlouvé ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zzadné ze smluvnich stran jakykoli zavazek. Kupujici
prohlaSuje, Ze pfi uzavieni této smlouvy nespoléha na Zadna prohlaseni ani ujisténi vyslovné neuvedena
v této smlouvé.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, porozumeély jejimu obsahu,

Ze byla uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu s touto smlouvou pfipojuji své

podpisy.

V Roznoveé pod Radhostém dne 21.11.2023 V Roznoveé pod Radhostém dne 17.1.2024

za mésto Ondiej Kropaé
Mgr. Tomas Gross
mistostarosta mésta Roznov pod Radhostém
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