NiZe uvedené smluvni strany:

Nizev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Méstska éast Praha 1

00063410
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Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(déle jen ,,Pronajimatel* na strang jedné)

a

Fyzické osoba: Ing. Daniel Liskovee

IC: 03057976

Datova schrénka: Jjpagqwmz

Sidio: Vétrovy 118, Tabor, PSC 390 01

(dale jen ,,Ndjemce™ na strané€ druh€)

se v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich predpish, a na zakladé
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1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/1145

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

()

(i)

(ii)

(iv)

v)

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zékladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znén{
pozdgjsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nes¢ odpovédnost z téchto vztahll vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich predpisl, svéfen do spravy dam &. p. 512,
k. G. Staré Mé&sto, Havelska 1 (Michalska 2), Praha 1 (dale jen ,, Dim™),

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
&. 812/102) o vyméfe cca 19,8 m2, ktery je na zakladé kolauda&niho rozhodnuti odboru
vystavby Obvodniho {ifadu v Praze 1 &j. Vyst. 4229/97-V-F-1/512 ze dne 19.11.1997
stavebné uréen k uZivani jako nepotravinaiska prodejna (déle jen ,Nebytovy prostor).
Nebytovy prostor je vyznaden v pldorysném planu Domu, ktery je pFilohou ¢, I této
smlouvy,

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemci na zakladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & UR23_1352 ze dne 21.11.2023, ve spojeni
s usnesenim ¢. UR23_1466 ze dne 19.12.2023;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zidny zavazek vidi
jiné osobé &i pravo nebo ndrok statu, financniho Uradu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmstu ndjmu &innost dle udelu sjednaného v této smlouvé.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemei do uZivani Nebytovy prostor za ulelem prodejna
sbératelskych karet Pokémon, ktery bude Ndjemcem provozovén zplsobem stanovenym dale




]

v této smlouvé a poskytovat nebo zajist'ovat Najemci plné€ni spojend s ndjmem v rozsahu a zptisobem
uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,s/uzby™).

2. Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Cinnost nebo meénit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z icelu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZzivani Nebytového prostoru nijemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zplsobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy,

4. Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohia$uje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému zdméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ruéi pouze za skryté vady pfedmétu najmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych podkladd, pfi
prohlidkach, pfipadné v dobg& pfedani Nebytového prostoru.

III. PLATEBNi PODMINKY

A. Nijemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 25.833 K¢ (slovy: dvacet pét tisic osm set tFicet 17
koruny ceské) bez DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primémeho roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického tUfadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlalen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického uifadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hiadiny v oblasti njmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem ndjemného vzdy nejpozdéji do 30. &ervna pfislusného kalendainiho roku, v
opafném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyieni nijemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvy$it ndjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kteréim nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvy3uje vidy k 1. lednu
roku, v ném# se njjemné zvysuje.

4. Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i ndjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnl od dorudeni oznameni dle &1. III., édst
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluiby

1. Najemce se zavazuje hradit zilohy na Uhradu ceny sluzeb, pfi€emz vyéet t&chto sluZeb, zplsob
vypodtu ceny za poskytovani sluZzeb a vy§i zdloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorudenym Néjemei upravit vyii zaloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotfebé sluzeb ze strany Ndjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
jejich roziétovani, zplsob stanoveni vySe zdloh a provedeni vyudtovani.

3. Jednou ro¢né dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyictovant uhrazenych zdloh podle skuteéné
spotieby prisluinych sluzeb. PHpadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicii od
dorudeni vyi&tovani, pfipadny pieplatek bude do 4 mésicli od dorudeni vytictovani zapodten proti
pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
Nijemce, z nEhoZz poukazuje platby najemného, pokud Néjemce vas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvdni ndjmu Nebytového prostoru je pfislusnéa
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zékladé zavéreéného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skutetné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto &lanku na adresu, kterou Néjemce uvede v predévacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



C. Splatnost a zpisob plnéni

1.

Najemné a zalohy na Ghradu nakladt na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemecem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemne plati. Prvni platba ngjemného je splatna
nejpozdéji 5 dnii od pievzeti Nebytoveho prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaZuje den

kdi budou odiovidai fci ienéini irostf'edky piipsany na bankovni et Pronajimatele ¢isl

Zalohy na uhradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se ndklady na sluZby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na
sluzby je splatna nejpozdé&ji 5 dnii od pievzeti Nebytového prostoru do uzivani, Za den zaplaceni
se¢ povaZzuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pfipsany na bankovni Ulet
Spolegenstvi vlastnikd jednotek domu Michalska 2 &p. 512 Praha 1, IC: 24302376,
¢islo

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladé této smiouvy, je Najemce vedle uhrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e aroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodi.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2. a 3. této asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze uhrada jistiny ma vZdy prednost
pfed dhradou uroki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil na jeho udet &isl

dne 29.10.2023 penézni prostiedky ve vy3i 40.000 K& (slovy: StyFicet tisic korun
ceskych) a dne 30.11.2023 penézni prostiedky ve vysi 37.499 K& (slovy: tFicet sedm tisic CtyFi sta
devadesdt devét korun Ceskych). Pronajimatel si poneché na svém uctu penéini prostfedky v
celkové vysi 77.499 K& (slovy. sedmdesdt sedm tisic ¢tyFi sta devadesdt devér korun Eeskych)
odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (dale jen ,kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

)] thradu dluzného niajemného;

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluZby;

(iii) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetn& smluvnich pokut};
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, %¢ Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto Kauci
o vice nez 15 dnit po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, a to do 10 dnil ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFislusnou ¢4st Najemei, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skondeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarmé
pfeda Pronajimateli.
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6. Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily

jako pausalni nhrada nékiadd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona &. 89/2012 Sb,, ob&ansky
zdkonik, a zéroveii jeho aplikaci zeela vyluéuji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro ugely této smlouvy se za zmépu pifedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho souéasti, pfislusenstvi, pripadné spolenych &asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro téely tohoto Clanku nejsou opravy, které Nijemce provadi v souladu s &LV. &asti B,
odst. 1., této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téZ jen ,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

. Nijemce muZe provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Prongjimatel predem pisemné

odsouhlasi a zplisobemm, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Glely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z€asti.

. V pfipadg, Ze Néjemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném

Prenajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uveden{ pronajate
véci do pivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojrdsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi 2zménami zhodnocen, nemd N4jemce pravo na Zadnou
nghradu nakladi ani na ndhradu zhodnocent.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény predmétu najmu vidy na vlastni naklad.
Pronajimatel méze Nijemei udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasencu zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, mé Néjenice pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doflo zaroven
k ptim&fenému zvyseni ndjemného nebo pokud ndjemné nebylo predem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Néjemee pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénimm ndsledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmeén Néjemeci poskytl. V pfipadé, ze
Néjemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové u€innymi odpisy, odefte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Ndjemece znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajiinatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznmamu provéfenych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na néklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle ndsledujiciho
odstavee se poéita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce spliiujictho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Ndhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnii od doruleni pFisluSného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pfedda Pronajimateli podklady nutné pro fipravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZzni mu pfipadné pokraovéni v odpisech.

V pfipadg, Ze nijemni vztah skondi bez zavinén{ Najemce dfive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo drive, nez &inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Néjemce pravo na Ghradu ucelné
vynaloZenych nakladii ve vy3i, kterou dosud nestagil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy33i,
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11.
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V pfipadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vCetné pfipadi, kdy ndjemni vztah
ukonéi Néjemce bez udani divodu, neméd Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije 1 v pFipadg, Ze ndjemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zplsobem insolvenéni
spravee.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu udeln€ vynaloZenych nakladd, ve
splatkach vpfipadé, Ze pohledavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych.
V takovém pfipad® se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek az nadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do nZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemei nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (€trnacti) dnil pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vyie uvedené lhity den a &as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné informovat.
O piedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piisludnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaven{ a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dilezité skuteCnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu piedévaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni stran€ uvhradit smluvni pokutu ve vy$i 1/30 najemného sjednaneho v této smlouvé, a to
za kaZdy i zapogaty den prodleni.

UZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém a funk&nim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pfipad€ potfeb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfislufenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, kieré urcuje pFiloha & 3 této smlouvy. V pfipadg, Zze bude tieba oprav, ktere
obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé€ téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pripadé, je Néjemce odpovédny za Skody
zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do pednajmu &i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-1i vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemciim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za uéasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemeci vSak tdmito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit €innost Néijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se ptisluinych
bezpeénostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se na €innost Nijemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfimé&fené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Nijemece povinen v téZze hté uzaviit pojisténi odpovédnosti za 3kody
zplisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a souddstech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Néjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za ¥kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
&innosti, vetné Skod zpiisobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tietich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.



10.

11.

12.

Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznedi§tovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé)}, Zadné pfedméty.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozami pfedpisy
atechnické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a ticti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytoveho
prostoru.

Najemce je povinen sd&lit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se osobnich
tidaju dileZitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozdéji do 7
kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smiouvou. Ndjemce je povinen zmenit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejfm
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnid ode dne skonéeni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé porudeni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kaZzdy byt i zapo&aty tyden
prodleni se spinénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Nijemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotden narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé $kody
ve vy3i piesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plivodcim odpadil platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, ze v pfipad¢ skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zékona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vngjii vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvku
zajistit v souladu s ,Manuilem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
ozna¢ovdani provozoven. Tento manual je dostupny na intermetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Néajemce je povinen svou Cinnosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani rudit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hedin).

. Néajemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou Cinnosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam té€chto opafieni je Najemce povinen na
vyZ4dani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfitemz je povinen piihlédnout i k doporutenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pifiméfena a lze je po ném spravedlivé poZzadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozai (oteviraci) dobu v maximdinim rozmezi od 6:00 hodin
do 22:00 hodin a ziroveri mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.



é
NedodrZovani provozni doby Najemeem se povazuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznament
Najemeci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti do§lo. Opakované poruseni pak opraviiuje Prongjimatele vypovedét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Nijemci za kaZdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v asti B. tohoto €lanku smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K& (slovy: pér tisic korun deskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditon.

Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze;
(i) na zdkladg pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii) vypovédi nékteré smiuvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

V ptipadé imrti Ndgjemce njemni smlouva nepfechdzi na jeho dédice.

B.

(0
I

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro
tento uéel sjednava na 6 mésicl s tim, Ze zagina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ dorudena druhé smluvni strang.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, 7e

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV. této

smlouvy;
(ili) N4ajemce odvold zmocnéni dle €L, V1. éast D odst. 2 této smlouvy.

Ukinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skon&eni najmu Nebytového prostoru je N4jemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v Fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol,

Pokud Najemce po skondeni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skongeni nadjmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném
upozornéni Nijemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
néklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiem? tento nahradni termin bude



stanoven nejméné 5 dnlt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k po3tovni pfepravé za
agelem jejtho dorudeni Najemci). Pokud Ndjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn¢ Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimalné 30 dnil v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vye uvedenym postupem Néjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Ndjemce uskladn€né véci nevyzvedne v uréené 1hiité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym preddnim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun éeskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodieni s vyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vznikié
$kody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

VIL SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &ésti Praha 1,
tel. 221 097 43 |

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veskerych pisemnych zsilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujicf ujednani: smluvni strany si budou doru€ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb. Pokud je v této
smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje pisemnou formu, je
takova forma dodrZena i v pfipadg, Ze bude provedena elekironicky a bude mozné jeji doruceni
prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 1, ktera muiZe byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smiluvni strany prohlasuji, ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich piedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou ¢4sti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neudinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, i¢innd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netdinné anebo nevymahateiné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, d&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neli¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha & 1. Piidorysny pldn pFedmétu ndjmu

Priloha é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich uhrady
PFiloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 4:  Potvrzeni o uverejnéni v regisiru smiuv — volnd pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smiouvy v souladu se zadkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném zn&ni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a uéinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.



-

8.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s plameosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi N4jemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsdna na zakladé& jejich svobodné viile,
uréité, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze,
v platném znéni, Zze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na fedni desce Utadu méstské &4sti Praha 1 od 25.09.2023 do 27.10.2023.
RovnéZ se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvialen Radou
méstské Easti Praha 1 dne 21,11,2023, usnesenim &, UR23_1352, ve spojeni s usnesenim &. UR23_1466
ze dne 19.12.2023.

V Praze dne: -9 -01- 24 V Praze dne:

Méstska &ast Praha 1 Ing. Darfiel Liskovec
Mgr. Terezie Radoméfska, starostka

Pronajimatel Ndjemce
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Pfitoha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

L

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru {sluZby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B €&l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:
Druh pInéni Maési€ni zaloha sjednand pfi pedpisu smlouvy
Vodné a stotné 230,- K¢
Vytapéni
Dodavka teplé uzitkové vody
Uklid spoleénych prostor domu 37,- K&
Odvoz tuhého domovniho odpadu {pouze
zanaska) 63,- K¢

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 20,- Ké
Kontra'z a &¥tdnikomind
Scclednd TV a rochlasovd anténa

Celkem zaloha za sluiby: 350,- K¢

Pravidla pro roziétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozG¢tovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximainé
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjiSténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se roziétuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spoleenstvim vilastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zpOsob rozUétovani takto stanoven, se rozUétuji na zakiadé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemch v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuétuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

Vy3e zalohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou-li se, Gétuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil z predpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ztétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, fe dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené i sniené spot¥ebé
ze strany niajemce.

Mésiéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyie zélohy najemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlivodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zaddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich roziétovani, zpisob stanoveni vyse zédloh a provedeni vyUcétovani podle této

poloZky.



Pfiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

-

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e  Nijemce nese veikeré naklady spojené s béZnou Gdrzbou pfedmétu najmu.
e Bé&inou iidribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, &isténi podlah a obkladi stén, Gdrzba a ¢iSténi zafizovacich pfedméti,
isténi zanesenych odpadii aZ ke stoupadce a obnova vnitinich nateri.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dveii a jejich soudasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzif;

- vymény vypinadl, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonli véetng
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapa¢i tuki;

- opravy mérficu tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povauji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadl
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovaci, kuchyiiskych
sporaki, vaFié, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych soudasti vySe uvedenych stavebnich dil§, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a ddrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rudivé tvarem,
barvou ¢&i jinymi prvky do vngjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domii.



