NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Maéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &4sti Praha [, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datova schranka: bdeb2Zmy
Zastoupena: Megr. Terezie Radomeétska, starostka

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: JS HOSPITALITY s.r.o.
IC: 06070591
Datova schranka: mwhbicyn
Sidio: Sokolovské 161/71, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupend: Jayanta Sarkar, jednatel

(dale jen ,,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zakonem €. 8§9/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2023/0895

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

L
i
(1
(it)
(iii)
(iv)
(v)
2.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona é. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisii, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahd vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi, svéfen do spravy dim &. p. 163,
k. 1. Staré Mésto, Karlova 30, Praha 1 (dale jen ,, Dam™);

v Domeé se v 1. nadzemnim podlaZzi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
&. 163/101) o vymeére 162,2 m’, ktery je na zékladé rozhodnuti odboru vystavby ONV v
Praze 1 ze doe 07. 12. 1987, €. ]. Vyst. 2209/87-Hs-1/163,161 kolaudovan jako provozovna
»U cerveného raka™ (dile jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznagen v
pidorysném planu Domu, ktery je pfilohou ¢. I této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Nijemci na zakladé
usneseni Rady méstské Casti Praha 1 & UR23 1021 ze dne 29.08.2023 ve spojeni
s usnesenimi &. UR23_1203 ze dne 16.10.2023 a ¢. UR23_1439 ze dne 11.12.2023;

Je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek viici
Jjiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho tradu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohlasuje, ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu ndjmu &innost dle Gcelu sjednaného v této smlouve.



1I.

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel se¢ zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za Ucelem indické
restaurace, ktery bude Najemcem provozovan zpisobem stanovenym déle v této smlouvé a
poskytovat nebe zajistovat Najemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zplsobem uvedenym
v priloze ¢. 2 této smiouvy (dale jen ,s/uzby™).

Néjemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ticelu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vySi a zplisobem stanovenym v ¢lanku IIT. této smlouvy.

Ndjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smiouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouveé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho poduikatelskému
zameéru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.
Pronajimatel ru¢i pouze za skryté vady pfedmeétu ndjmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych
podkladi, pfi prohlidkach, pfipadné v dobé pfedani Nebytového prostoru.

III. PLATEBNI PODMINKY

A. Nijemné

1.

Najemné za uZivani Nebytového prostoru ¢ini 344.000,- K& (slovy: & sta ctyFicet EoFi tisice
korun ceskych) bez DPH za kalendaimi mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opriavnén kaZdoro¢né zvySovat najemné
o prokdzanou miru inflace vyjadienou pfirastkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického dfadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimate] pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenove hladiny v oblasti n4jmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruit Nijemci pisemné ozndmeni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. dervna pfislusného kalendafniho roku, v
opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého priva na zvySeni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla u¢innosti tato smlouva. Najemné se zvyiuje vidy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel ozndmil skute€nou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni oznameni dle &l. II1, ast
A, odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Najemee se zavaznje hradit zilohy na (hradu ceny sluzeb, ptiemz vycet téchto stuzeb, zpisob
vypoétu ceny za poskytovani sluZeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odlivodnénych pfipadech je Pronajimate! opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pripad€, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
Jjejich roziiétovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyidtovani.

Jednou ro¢né dorudi Pronajimatel N4jemeci pisemné vyuctovani uhrazenych zdloh podle skutedné
spotfeby prisluSnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésicti od
doruceni vyuctovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyictovani zapodten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vricen na tdet
Néijemce, z né¢hoz poukazuje platby niajemného, pokud Nijemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.




4. Nedoplatek ncbo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uvhradit druhé smluvni strané na zikladé zavére&ného vyudtovani
uhrazenych ziloh podle skuteéné spotfeby sluzeb, které bude N4jemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpusob plnéni

1. Nijemné a zalohy na Uhradu nak]add na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Nijemcem.

2. Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendaimiho mésice,
ktery predchazi kalendarnimu mésici, za ktery se najemné platl’ Prvni platba najemného je sp]atné.
nejpozdgji 5 dni od prevzetl Nebytavého prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povam|e denl

M

fedky pfipsany na bankovni 0det Pronajimatele Cislo

3. Zalohy na uhradu nédkladd na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendatniho mésice, za ktery se néklady na sluzby plati, pokud prisluiné SVI neba jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v rameci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladii na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnti od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den

zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsdny na bankovniucet
iii|i6eniii vilastnikl Karlova 163/30, Praha 1, IC 27363619, d&islo

4. 'V pripadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemce zavdzdn na
zaklad€ této smlouvy, je Ndjemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodlem’ v souladu s nafizenim vlady ¢ 351/2013 Sb. Pokud vyse Groku z prodleni neni
urdena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vySi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Néjemcem na bankovni aéty
uvedené v odst. 2. 2 3. této Casti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovan{ zasady, Ze ihrada jistiny ma vZdy pfednost
pied uhradou uroki z prodleni.

D. Jistota

[. Pronajimatel timto potvrzuje. Ze Najemce slozil dne 04.08 2023 na jeho et éislo_
ﬂpenéini prostiedky ve vysi 500.000 K¢ (slovy: pel sel lisic
korun ceskych) a dne 03.10.2023 penézni prostiedky ve vy3i 532.000 K& (slovy: pét set tFicet dva
tisice korun Ceskych). Pronajimatel si na svém 0¢tu ponechd ¢astku v celkové vysi 1.032.000 K¢
(slovy: jeden milion tficet dva tisice kovun deskych) odpovidajici trojndsobku mésini platby
nijemného (dile jen ,kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu ii€innosti této smiouvy poneché jako
zajisténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zékladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) vhradu dluzného najemneho;

(11) tthradu dluZnych zéloh na sluzby;

(it1) thradu penéZzitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, 7a kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vpripadé, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteCnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Néjemce je povinen doplnit kauci na plivodni vysi, a to do 10 dnd ode dne doruceni pisemného



potvrzeni die odst, 3. této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel] je povinen vrétit kauci, resp. jeji pfisludnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonfeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarng
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni Ghrada naklad Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

1V. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, a zaroveil jeho aplikaci zcela vylucuji, a toipro piipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku byloe neplatné.

Pro ficely této smlouvy se za zménu predmétu nijmu povazuje jakykoliv zdsah Nijemce do
pfedmeétu najmu, jeho souasti, prislusenstvi, pfipadné spolednych &asti domu, ktery sim o sobé
nebo ve spojeni s dalfimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnasti
pronajaté veci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ucely tohoto Elanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l. V. &ast{ B,
odst. 1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téZ jen ,,nahrada zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miize provadét jen takove zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti

V pfipadé, ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimate] pozadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu, Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivedniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Néijemce pravo na Zidnou
nahradu nakladd ani na ndhradu zhodnoceni,

Neni-li sjednano néco jineho, provadi Najemce zmény predmétu najmu vidy na vlastni naklad.
Pronajimatel miiZe N4jemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimte zhodnocenim doslo zdroveii
k pfimérenému zvy3eni ngjemného nebe pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zji§téné hodnoty se odedtou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V piipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnocen{ dafiové u¢innymi odpisy, odeite
se od pfipadného zhodnocenti i celkova hodnota téchto odpisil.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfiemz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalct
Pronajimatele. Pokud tedy Ndjemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel privo jej odmitnout a na niklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce die pfedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle ndsledujiciho
odstavce se poCitd teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalee splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto edstavee.,

Nihrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od doruceni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Néjemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro oipravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovéni v odpisech.



9. Vpfipadé, Ze najjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo nijemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez ¢inila pfedpoklddani doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na thradu adelns
vynaloZenych nakladi ve vy$i, kterou dosud nestacil odepsat, nebo prave na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

10. 'V piipadé, Ze najemni vztah skonéibez zavinéui Pronajimatele, vEetné pfipadd, kdy najemni
vztah ukonéi Najemce bez udani dilvodu, nema Néjemce pravo na nihradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije 1 v pfipad¢, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem
msolvenéni spravee.

11. Pronajimatel ma pravo pinit nahradu za zhodnocent, ¢i nahradu ulelné vynaloZzenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Najemce presahuje vice neZ? 4 miliony korun &eskych.
V takovém pfipadé se piisluina pohledavka rozlozi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele. :

V. PRAVA A PQVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A, Odevzdani Nebytového prostoru do uzivini

1. Najemce bere na védomi, Ze v souvislosti s rekonstrukei Nebytového prostoru provedenou pred
uzavrenim této smlouvy, bylo zahdjeno spravni fizeni ve véci dodateéného povoleni stavby, pfip.
odstranéni nepovolenych stavebnich tprav (dale jen "Spravni fizeni"). Najemce souhlasi, Ze k
predani Nebytového prostoru do jeho uzivani dojde po skonéeni Spravniho fizeni. Ndjemce je
povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele do 14 (&trnactl) dni prevzit.
Pronajimatel je povinen urcit v rimei vySe uvedené thity den a Cas predani a prevzeti Nebytového
prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O pfedani a pfevzeti Nebytového
prostoru sepii smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery musi obsahovat zejména popis stavu
Nebytového prostoru, stav pfislusnych meéridel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele, pfipadn& daldi dilezité
skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.
Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci. Smluvni strana, ktera
bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé smluvni strané uhradit
smluvni pokutu ve vysi 1/30 najemného sjednaného v této smlouvé, a to za kazdy i zapodaty den
prodleni.

B. Uzivani Nebvtového prostoru

1. Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfisluSenstvi nebo jehe vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které urluje priloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, Zze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provest. V opacném pripadé, je Najemce odpovédny za Skody
zplsobené tim, Zc takové oprava nemohla byt provedena.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu €1 jiného uZivani tieti osobé.

3. 'V obdobi poslednich 3 mésicut trvani ndjemniho vztahu, piip. béZi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemclim o novy ndjemni vztah,
ato vidy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito zdjemci viak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Nijemce v Nebytovém prostoru a musi
zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfislu§nych bezpetnostnich a hygienickych predpisi
vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni & znileni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody



10.

11.

[2.

zplsobené svou provozni Cinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vuitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovéanim jeho
¢innosti, véetné $kod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplsobend na Nebytovém prostoru N4jemcem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své ndklady.

Najemce je povinen neznecistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urcena (napt. kontejnery na odpad v Domé), Zddné pfedméty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpefnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahujina uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimérené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Nijemce umozni pfistup do Nebytového
Prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se Udajli
dileZitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
podniku, jehoZ soudasti je tato ndjemni smlouva, popf. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnid poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachézi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Nijemce je povinen zménit adresu sidla, je-1i tato adresou Domu, a (o jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dnd ode dne skondeni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych) za kazdy byt i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Nijemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujedndnim neni dot¢en narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vznikié skody
ve vy3i pfesahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimeo jiné
vesker¢ povinnosti stanovené puvodcim odpadii platnou pravni apravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohedly, Ze v pripadé skonfeni najmu ze strany Pronajimatele, neméa Néjemce
pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012
Sh., obfansky zdkonik.

N4jemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotim historického centra meésta,
Najemce se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidia reklamniho
oznatovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na  internetové  adrese
https://kultivovana.praha.ew/

Zakaz nezddoucich emisi

. Néjemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin). V pripad¢ Ze Pronajimatel povolil provozni dobu v dobé
no¢niho klidu, nesmi Najemce prodavat alkoholické napoje. Prodej alkoholickych nédpoji
v této dobé€ se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

. Najemce neni opravnén ze¢jména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,



(iti} produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam té€chto opatfeni je Nijemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kaZzdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporucenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze j¢ po ném spravedlivé poZadovat.

. Nijemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin

do 24:00 hodin a zdroveil mimo tuto provozni dobu neni Nijemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na no&ni klid ohrozit.
NedodrZovani provozni doby Nijemcem se povaZuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou. Pronajimatel je opravnén omezit ¢i zakazat provozni dobu v dobé noéniho klidu,
v piipadg, Ze v diisledku provozu bude rusen noéni klid v domé a jeho okoli.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim ozndmeni
Najemci a za jeho pritomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenyceh v €asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti do§lo. Opakované porueni pak opravituie Pronajimatele vypovedét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemei za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢dsti B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vy§i 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,

Doba niajmu

Nijem Pfedmétu najmu se sjednavd na dobu urditou 5 let ode dne podpisu této smlouvy
smluvnimi strapnami. Najemce ma jednordzové pravo na jednostranné prodlouzeni najemni
smlouvy o dal3ich 5 let (dale jen ,,opce™) v pfipad€, Ze z jeho strany v pribéhu najmu nedoilo
k porueni najemni smlouvy, které mu bylo pisemné vytknuto.

Opci miZe Najemce uplatnit nejdfive 12 (dvandct) mésicli a nejpozdeji 6 (Sest) meésicii pred
ukonéenim najmu.

Tato smlouva miize byt predéasné ukonfena pouze:
(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(i) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradneé v této
smlouve.

Vypoved
Pronajimatel miize pisemné vypoveédét tuto smiouvu, jestlize:

(i) Ngjemce uziva Pfedmét nijmu v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Thiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Néjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s¢ zaplacenim ndjemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vy¢tovani zdloh nebo smluvni pokuty udélene na zakladé této smlouvy a
dluznou &astku Propajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni,



(1ii} Najemce nebo osoby, které s nim wZivaji Pfedmét nijmu, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poruduji svou povinnost nezneéist'ovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez diouhodobé
brani uzivani Predmétu najmu;

(v) Najemce pfenecha Pfedmét njymu nebo jeho ¢ast do podndjmu &1 jiného uzivani tfetf osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy neodstrani
ani ve lhtté uvedene v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Ndjemce ztrati opravnéni k provozovani Cinnosti, za jejichz i¢elem byl Pfedmét najmu
pronajat a tento nedostaiek neodstrani ani ve Ihité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zmeénil v provozovné, umisténé v Predmétu ndjmu pfedmét podnikdni bez

 predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Pfedmét ngjmu uZivd v rozporu se
sjednanym tiéelem najmu;

(viil) Najemce prodal ¢ast z&vodu treti osobé a tato €ast se tykd Predmeétu najmu, a to do 2 mésich
od okamzZiku, kdy se o takové skuteCnosti Pronajimatel dozvedél,

(ix) se Pronajimatel dozvi, ze se zmenily subjekty, které jsou vici Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméng dozvi.

Néjemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zpisobilost k provozovan{ éinnosti, pro kterou si Predmét najmu pronajal;

(i) Predmét ndgjmu se stane bez zavinéni Néjemce objektivid nezpiisobily ke smluvenému
uzivani;

(ili) Pronajimatel 1 pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouvé.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji dived.

V ptipad€ vypovédi nEkteré smluvni strany skonéi najem uplynutim vypovédni doby, piidemz
vypovédni doba Cini pro obé smluvni strany 3 mésice. Vypovédni doba zadina bézet od prvniho
dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mesici, ve kterém byla pisemna vypovéd’
dorucena druhé smluvni strang a konéi posiednim dnem tfetiho mésice. V pfipadg, ze je najemni
smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v €1. VI. &ast B. odst. 1. bod (i), €1. V1. ¢ast B. odst. 1.
bod (ii), €. V1. €ast B. odst. 1. bod (viii) nebo ¢l. VL ¢ast B. odst. 2. bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(1}  npedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(if) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem TV, této

smlouvy;
(i) Najemce odvold zmocnéni die €l. V1. ast D. odst. 2. této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této Easti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vvklizeni a predani Nebvtového prostoru

Ke dni skonfeni najmu Nebytového prostoru je Najemce pavinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytoveho prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skoneni nigjemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dmi od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ulinit po pisemném



upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfidem?z tento nabradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd pe dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni prepravé za
icelem jejtho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a radn¢ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu miniméalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostory, to vSe na naklady Najemce. S timto vy3e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou Ihltu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené Ihité, je Pronajimatel bez dalifho
opravnén tyto véci vhodnym zptsobem prodat.

V piipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fddnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapoaty den prodleni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotlen narok Pronajimatele na ndhradu pripadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

VIL. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

L.

Osobou povéfenou k provddéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,
tel. 227 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorutovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zikona €. 300/2008 Sb.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v ptipade, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené mestskou &dsti Praha 1, ktera mize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni télo smlouvy a datum jejitho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutetnosti uvedené v1éto smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smysiu ustanoveni § 504 zakona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni
pozdéjdich predpist, a ud&luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Meéstskou casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netéinné anebo
nevymahatelné, z(stdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, 0&innd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neiéinné anecbo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Glinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pdvodniho neplatného, neacinného anebo
nevymahatelného ustanoventi, a imysiu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

PFiloha & 1: Prdorysny pldn pFedmétu ndjmu

Priloha é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich vhrady
PFiloha . 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha & 4: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smiuv — volna pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb,, o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.



3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a uginnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po precteni smlouvy prohla$uji, Ze byla sepsana na zakladsé jejich svobodné vile,
urCité, vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni za napadné nevyhodngych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osveédlujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném zneéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské ¢asti Praha 1 od 03.07.2023 do 04.08.2023.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské Casti Praha [ dne 29.08.2023, usnesenim ¢, UR23_1021 ve spojeni s usnesenimi ¢. UR23 1203
ze dne 16.10.2023 a ¢. UR23 1439 ze dne 11.12.2023,

V Praze dne: 1§ -(1- 204 V Praze dne: 17 -01- 20%

Méstska ¢ast Praha 1 JSHOSPITALITY s.r.o.
Mpgr. Terezie Radoméfskd, starostka Jayanta Sarkar, jednatel
Pronajimatel Najemce




Priloha c.1

chema 1.nadzemniha podlazi budovy Karlova cp. 163+ obec Praha, k.u.5tara mesto
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

l.
1.

poskytovanych spolu s ndjmem:

Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. [l najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni

Druh pnéni

Mésicni zaloha sjednani pfi podpisu smlouvy

Uklid spoleénych prostar domu

231 KE

Dodévka elektrické energie ve spoleénych 42 K¢

prostorach domu ’

Kentrola a €isténi komin( 85 K¢

Plyn — ro¢ni prohlidka 85 K¢
443 K¢

Celkem zaloha za sluzby:

Pravidla pro rozi¢tovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuétovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a fase pinéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluieb se rozUctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvaznéha predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoledenstvim viastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozuctovani takto stanoven, se rozUctuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetingvou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozattuji
se ceny sluZzeb podle podlahovych ploch jednotek v domé,

Vyse zalohy na dhradu cen sluZzeb poskytavanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, uftuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzieb jako mésitni podil z pfedpokladané rotni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo 2 ceny odvozené z piedpokladanych cen
béZného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opréavnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vy3i zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i sniZené spotfebé
ze strany najemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po plsemném ozndmeni nové vySe zalohy ndjemci. Zména
vyse mésitni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na zdkladé pisemné zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluieb,
zplsob jejich rozuftovani, zpusob stanoveni vyse zaloh a proveden( vy(étovdni podle této
poloZky.



Ptiloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytavych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
»  Nijemce nese veskeré naklady spojené s béZnou udrzbou pfedmétu najmu.

=  Béinou idrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkiadd stén, ddrzba a ¢idténi zafizovacich pfedmétt,
¢isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupafce a obnova vnitfnich natéri. Pod béZnou ddrzbu
Nebvtového prostoru spadd také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i5téni a opravu
kotle.

= Podle vé&cného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a lidt;

- opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich souddsti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinali, zasuvek, jisticl, zvonki, osvétlovacich téles a domécich telefont véetné
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéry pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond a lapaci tukd;

- opravy mé&ficl tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se ddle povafuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzivérek, odsaval
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovadéd, kuchyiiskych
sporakd, vatida, kuchyrislegeh linek, vestavénych skiini apod. U zaffzenf pro vytdpéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povaZzuji
rovnéz vymény drobnych souddsti vySe uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a UdrZba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruSivé tvarem,
barvou €l jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovdn jednotny pohled do fasady
domd.






