NiZe uvedené smiuvni strany:

Nazev:

I(v::v
DIC:

Sidlo:
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena:

Meéstska ¢dast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &dsti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ,, Pronafimatel na strané jedné)

a
Nizev: AGROYFLORA GOLL s.r.0.

IC: 07950501

Sidlo: MaleSicka 2855/2b, Praha 3, PCS 130 00
Datova schranka: vr8xyj8

Zastoupena: Petrem Srbem, jednatelem

(déle jen ,,Ndjemce* na strané druhg)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 8b., obCansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist, a na zikladé

1.

1.

vzajemncho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. 2023/1177

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)
2

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich pfedpisl, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich predpist, svéfen do spravy dum ¢. p. 392,
k. 1. Mala Strana, Hellichova 20, Praha 1 (dale jen ,, Dum®),

v Dome se v 1. nadzemnim podlaz{ nachaz{ prostor slouZici podnikani {nebytova jednotka
¢. 392/101) o vymeéte 81,4 m2, ktery je na zakladé souhlasu se zmé&nou uZivani vydaného
odborem vystavby MC Praha 1 dne 23. 10, 2015, & j. S UMCP1/150968/2015/VYS-Ck-
3/392 kolaudovan jako kanceldr (dile jen ,Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je
vyznaden v pudorysném planu Domu, ktery je pFiohou & I této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivan{ Néjemei na zaklad@
usneseni Rady méstské casti Praha 1 & UR23 1328 ze dne 13.11.2023;

Jje opravnén uzavfit tuto smlouvt a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zidny zavazek viiéi
jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.



2.

Néjemce timto prohlaiuje, Ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu Cinnost dle G€elu sjednaného v této smlouve,

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Nijemci do uZivani Nebytovy prostor za i¢elem kancelire,
ktery bude Najemcem provozovan zplsobem stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat nebo
zajistovat Najemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pFiloze ¢ 2 této
smlouvy (dile jen ,.s/uZby™).

Nijemce nema pravo provozevat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpasob ¢&i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z icelu ndjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a hradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpisobem stanovenym v &lanku 11T této smiouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohladuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé 1 Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.
Pronajimatel ruéi pouze za skryté vady predmétu najmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych
podkladd, pti prohlidkach, pripadné v dobé pfedani Nebytového prostoru.

TII. PLATEBNI PODMINKY

A,
I.

—_

Najemné
Najemné za uzivini Nebytového prostoru ¢ini 10.010, -K& (slovy: deset tisic deset korun deskych)
bez DPH za kalendaini mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdorogné zvysovat najemné
o prokazanou miru inflace vyjadrenou pfirdstkem primémého roéniho indexu cen trZnich sluZeb
- kod 682 ,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického Ofadu (CZ-CPA) za piedchdzejici rok. Nebude-li tento index vyhliSen, mobZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického wfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem ndjemného vZdy nejpozdéii do 30. Cervna pfislu§ného kalendainiho roku, v
opa¢ném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé v kalendidfnim roce nésledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla u€innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se ndjemné zvySuje.

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendammim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapod&itani takové valorizace, a to do 30 dni od doruéeni oznameni dle 1. 1., 4st
A, odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pficem? vyet t€chto sluzeb, zpisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zaloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatet opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemcl upravit vy3i zaloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebe sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Nijemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
jejich roztétovani, zpisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vytiétovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimate] N4jemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby piislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésict od
doruéeni vytctovani; pripadny preplatek bude do 4 mésicti od doruéeni vyGaétovani zapodten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gcet



Najemce, zn&hoZ poukazuje platby njemného, pokud Nijemce vias pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna ubradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyldtovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotfeby sluZeb, které bude N4jemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob pInéni
1. Najemné a zilohy na thradu ndkladii na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendarnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji $ dnl od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den

u odpovidajici penézniprostiedky pfipsany na bankovni i¢et Pronajimatele éislo-

Zalohy na uhradu nakladu na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVI nebo jiny dodavatel
sluZzeb nestanovi splatnost v ramci daného meésice na jiny den. Prvni platba zaloh nékladi na
sluzby je splatna nejpozdé&ji 5 dnli od ptevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pfipsany na bankovni udet

Wvlasmﬂ(ﬁ Hellichova 392 Praha 1, IC 75076748, é&islo

4, 'V pfipad€ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavizan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluiné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v sculadu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Groku z prodlent neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvai strany trok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvyiené o osm procentnich boda.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Nijemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze (hrada jistiny ma vzdy pfednost
pfed dhradoun Groki z prodleni.

D. Jistota

1. i { vrzuic 7e Najemce sloZil dne 26.10.2023 na jeho Gdet Cislo

penézni prostredky ve vyii 15.000,- K& (slovy: patnact tisic

korun Ceskych) a dne 22.12.2023 penéini prostfedky ve vysi 15.030 K¢ (slovy: patndct tisic tFicet

korun Ceskych). Pronajimatel si na svém étu ponechd ¢astku v celkové vyit 30.030,- K¢ (slovy:

tFicet tisic tFicet korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku mésini platby najemného (déle jen

kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu idinnosti této smlouvy ponecha jako
zajiténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na zékladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) uhradu dluzného najemncho;

(11) ihradu dluznych zaloh na sluZby;

(1ii) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiiténé touto kauci
o vice nez 15 dnli po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivedni vysi, a to do [0 dnl ode dne doruéeni pisemného



potvrzeni dle odst. 3. této <asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

6. Nijemce souhlasi, aby pfipadné droky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZzily
jako pausalni uhrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drZbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

w

1. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb,
oblansky zakonik, a zdroveri jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro ptipad, Zze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢linku bylo neplatné.

2. Pro uéely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakvkoliv zdsah Nijemce do
pfedmeétu najmu, jeho soulasti, pfisludenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sam o sobg
nebo ve spojen{ s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
prongjaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro tcely tohoto Elanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l. V. ¢asti B,
odst. 1. této smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu ndjmu (dale
téZ jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

3. Najemce mize provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Nijemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro adely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

4.V piipadé, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
ngmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Najemce pravo na Zadnou
nahradu nakladl ani na nahradu zhodnoceni.

5. Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

6. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Néjemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipade, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim do$le zarovefi
k pfimérenému zvyseni najemncho nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidtuje urfeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét ndgjmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Néijemci
poskytl. V ptipadg, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni datfiové Géinnymi odpisy, odedte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisii.

7. Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Néjemce znaleckym posudkem, pri¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na néklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se poCitd teprve ode dne dorugeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

8. Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorueni piisludného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Ndjemce preda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu ptipadné pokrafovani v odpisech.



V pripadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Ndjemce dfive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez {inila predpokladana doba ndvratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, md Nédjemce pravo na uhradu dgelné
vynaloZenych ndkladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto élanku, pokud je jeho hodnota vySsi.

10. V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadd, kdy ndjemni
vztah ukon&i Najemce bez udani divodu, nema Ndjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije 1 v pfipad€, Ze najemni smlouvu za N4jemce ukonéi stejnym zpisobem
insalvendni spravce.

11. Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, €i ndhradu Géelné vynaloZenych nakladd, ve
splatkdch v pfipadé, Ze pohledivka Najemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych,
V takovém pripadé se prisludnd pohledivka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdini Nebytovébo prostoru do uZivani

1. Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemei nejpozdéji do 14 (étrmacti) dnd ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrnécti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vySce uvedené lhity den a Cas
predani a pfevzeti Nebytovéhe prostoru a Nijemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a prevzeti Nebytového prostoru sepidi smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostorn, stav pfislusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam wvybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsf dileZité skuteCnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni strané vhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 ndjemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy 1 zapodaty den prodleni.

B. Uzivini Nebytového prostoru

1. Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pfipad€ potreb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét
takove opravy, které urCuje pfiloha ¢. 3 této smlouvy. V piipadé€, Ze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé t¢chto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pfipad¢, je Ndjemce odpovédny za Skody
zpusobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez pfedchozihe pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.

3. 'V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen urmoznit prohlidku Nebytoveého prostoru pfipadnym zajemelm
0 novy najemni vztah, a to vZdy za 0Casti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemcl vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se pfislusnych
bezpeénostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na ¢innost Nijemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfimérené pojidténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i znieni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody



10.

11.

na vnitinim zafizeni a soufastech Nebytového prostoru, jakoZ [ na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce cdpovida za Skody vzniklé na Nebytovem prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
dinnosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanei ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Nijemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozen{ zpusobena na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi
asobami pritomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen nezneci$tovat Dum a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predmety.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpenostni, hygienicke, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahujf na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se priméfené
vztahuje 1 na zaméstaance Njemce a treti osoby, kterym Najemee umoZni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se ddaji
délezitych pro tento najemni vztah, zejmeéna zménu adresy jeho sidia, oviadajici osoby, prodeje
zavodu, jehoZ soucasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dni pote, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Ndjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Njjemce je povinen zmémt adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a o jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku de 30 dni ode dne skoneni ndjmu
Nebytoveho prostoru podle této smlouvy. V pripadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce
Je Pronajimatel vedle poZzadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt t zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto yjedndnim neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody
ve vy$i presahyjici smluvni pokutu.

Nijemce je povinen pii provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostorn dodrZzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plvodclm odpadd platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostred! a nakladani s odpady.

Nijemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemee se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezddoucich emisi

. Najemce jc povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Najemce neni opravnén zejména

(1) produkovat svou &innostf hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a gasu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazde jednotlivé €innosti tohoto drubu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,



aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emzZ je povinen pfihlédnout i k doporucenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

. Najemce je povinen dodrzet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin

a zarovei mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akci, které by mohly jakkoli prévo na noéni klid ohrozit. Nedodrzovani provozni
doby Ndjemcem se povazuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou,

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni

Niajemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZznit.

. Nijemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto éldnku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k porueni povinnosti do$lo. Opakované poruseni pak opravituje Pronajimatele vypoveédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouveé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Nijemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnost{ uvedenych v ¢asti B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vy$i 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

I
2.

C.
L.

D.
L.

Najem Nebytového prostoru se sjedniva na dobu neuréiton,

Tato smlouva miize byt ukonéena pouze:

(i)  na zdkladé pisemnée dohody obou smluvnich stran;

(11)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(i} odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodl uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Vypovid

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro

tento G¢el sjednava na 6 mésich s tim, Ze zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Odstoupeni

Pronajimatel! je opravnen od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, 7e

(1)  nedojde ve stanoveném terminu k fvzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebn{ zmény v rozporu s &lankem TV. této

smlouvy;
(iii) Najemce odvold zmocnéni dle €l. VI. ¢ast D. odst. 2. této smlouvy.

Udinky odstoupent dle této asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Nijemci.

Vvklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen ptedat vykiizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytoveho prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skoneni najemniho vztahu tadn€ nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnifi od skonéeni nijmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na



néklady Nédjemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v néhradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnli po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
uéelem jejtho doruéeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomte ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a Taddn¢é Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Nijemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur¢it vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hité, je Pronajimatel bez dalSiho

- opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V pfipade prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimatelt smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byl 1 zapocaty den prodleni svyklizenim a pfedanim WNebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotfen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské ¢asti Praha |,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veikerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati ndsledujici ujednani; smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zikona ¢. 300/2008 Sb.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost ncbo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena 1 v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokéazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou ¢4sti Praha 1, kterd miZe byt vefejné pristupna, a kterd obsahuje fidaje o
smiuvnich stranach, pfedmetu smlouvy, Ciselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
fajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
meéstskou Casti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V pripad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neGéinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatnf ustanoveni této smlouvy platna, u¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nendinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, O8innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pavodniho neplatného, neiinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a tmyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Pfiloha é. 1. Pudorysny plan predmeétu ndjmu

Priloha & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich vhrady
Priloha é. 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha &. 4: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volnd pfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy v souladu se zikonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,



Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnost! originalu, z nich? jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohla3uji, Ze byla sepsana na zikladé jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvéd¢éujici dolozka

Timto se osvéd€uje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmér pronajmout Nebytavy prostor specifikovany v ¢l. I. odst. 1 bod 1ii této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Utadu méstské &asti Praha | od 25.09.2023 do 25.10.2023,
Rovnéz se osvédCuje, Ze ndvrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
meéstské ¢asti Praha 1 dne 13.11.2023, usnesenim &. UR23 1328,

V Praze dne: 16 -01- 2024 V Praze dne: 4?/7 /2 51

Méstska ¢ast Praha 1 AGROF \ OLL s.r.o.
Megr. Terezie Radoméiska, starostka Petr Srb, _\rédnatel
Ndjemce

Pronajimatel
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piiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PIlnéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

I
1.

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

poskytovanych spolu s ndjmem:

Pronajimatel v souladu s €asti B cl. [Il najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnénf

Druh plnéni

Mésiéni zaloha sjednana pfFi podpisu smlouvy

Dodavka elektrickeé energie ve spole€nych
prostorach domu

100 K¢

Vodné a stocné 400,- K¢
Uklid spoleénych prostor domu 100 K¢
' Celkem zdloha za sluZby: 600,- K&

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronaiimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného prévniho predpisu.

Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spole€anstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které nenf zpisob rozuctovadni takto stanoven, se roz(Oétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutretinovou vétiinou najemcll v domé. Nedojde-li k dohodé, rozaétu;ji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

Vyse zalohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, iftuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil z pFedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziuctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokidadanych cen
héiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytoviny.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy3i zaloh, zejmeéna
v pFipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotfebé
ze strany najemce.

Mésicni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fddné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedcjde.

Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich roziétovani, zplsob stanoveni vyie zdloh a provedeni vyuétovani podle této
polozky.



pril

oha €. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béZnou ddrzbou predmétu njmu.

Bé#nou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav amitek, tapetovdni, &isténi podlah a obkladl stén, idrZba a ¢ifténi zafizovacich pfedméty,
EiSténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a ohnova vnitfnich naté&i. Pod b&Znou tidrZbu
Nebytového prosteru spadd také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i§téni a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobmné opravy povazuji;

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a lidt;

opravy jednotlivych &dsti oken, dvefi a jejich soutésti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domdcich telefont véetné
elektrickych zdmki;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond a lapact tuki;

opravy méri¢i tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, drezll, splachovaét, kuchynskych
sporaki, varicl, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné apravy povaiujl opravy uzaviracich a regulagnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych souasti vySe uvedenych stavebnich dild, zafizovacich predmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrZba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéj§iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
dom.



