NAJEMNi SMLOUVA

Smluvni strany:

Pronajimatel: = Zakladni umélecka Skola Zlin

se sidlem Stefanikova 2987/91, 760 01 Zlin

zastoupena Mgr. Martinou Hnilickovou, feditelkou

IC: 008 38 926, DIC: CZ00838926

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Zlin, €islo u¢tu: 6132661/0100
(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce: Divadlo Scéna, o.p.s.

se sidlem Rozdélovaci 1532, 664 34 Kufim

zastoupena Hanou Mrazkovou, feditelkou

IC: 226 13 285

zapsana v rejstfiku obecné prospésnych spole¢nosti vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova
znacka O 703

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji na zakladé zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu, tuto najemni
smlouvu (dale jen ,najemni smlouva“ nebo téz jen ,smlouva®):

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmét a ucel najmu

Pronajimatel ma na zakladé smlouvy o vypujéce €. 2800 06 0357 uzaviené dne 21. 12. 2006 se Statutarnim
méstem Zlin, jako puj€itelem, v uzivani budovu €.p. 2987 ve Zling, ul. Stefanikova, véetné vnitfniho zafizeni,
ktera je soucasti pozemku st.p.¢. 3414 v k. U. a obci Zlin, tak jak je zapsano v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi €. 10001 pro k. U. a obec Zlin u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté Zlin
(dale jen ,Budova®).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do asové omezeného uzivani prostory nachazejici se
v budové &.p. 2987 ve Zling, ul. Stefanikova, ktera je soucasti pozemku st.p.€. 3414 v k. u. a obci Zlin, a to:

a. sal Mala scéna (vCetné vnitfniho zafizeni) umistény v 1. podzemnim podlazi Budovy
b. Komorni sal (v€etné vnitfniho zafizeni) umistény v 1. nadzemnim podlazi Budovy
(vSe pod pism. a. a b. shora dale jen ,pfedmét najmu” nebo téz jen ,prostor”),

pro zkousky a predstaveni divadelniho souboru najemce, pfiCemz blizSi specifikace pfedmétu najmu
(zejm. jeho pfesné umisténi a rozsah) je provedena vyznacenim v pGdorysném planu 1. PP Budovy, ktery je
jako priloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy a v pldorysném planu 1. NP Budovy, ktery je jako pfiloha €.
2 nedilnou soucasti této smlouvy a jednotlivé konkrétni terminy najmu v ramci obdobi od 1. 1.2024
do 31. 12. 2024 budou pronajimatelem a najemcem dohodnuty zptisobem uvedenym v bodu 2.1 této smlouvy.
Najemce predmét najmu od pronajimatele za podminek stanovenych touto smlouvou do asové omezeného
uzivani pfijima a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemné a dalSi sjednana pInéni. Najemce je
opravnén spoluuzivat za u€elem pfistupu k pfedmétu najmu chodbu u jednotlivych sald a v nezbytném
rozsahu i WC u salu Mala scéna v 1. PP Budovy a u Komorniho salu v 1. NP (dale jen ,,spole¢né prostory*)
—viz vyznaceni spole¢nych prostor v pfiloze €. 1 a €. 2 k této smlouvé, které slouzi spolecné také pronajimateli
a dalSim subjektim uzivajicim ostatni prostory v Budové. Najemce nesmi uzivat jiné ¢asti Budovy, kromé
pfipadu, kdy uzavie s pronajimatelem samostatnou dohodu.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k tomuto ucéelu: pro zkousky a predstaveni divadelniho
souboru najemce. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele smluveny ucel
najmu zmenit.

K pfenechani prostoru v Budové do uzivani tfeti osob& za ucelem poskytovani jednorazovych kulturnich
a vzdélavacich akci, odbornych kurz a seminart udélil viastnik Budovy — Statutarni mésto Zlin souhlas. Tento
souhlas se vztahuje i na smlouvy uzaviené na dobu ur€itou — maximalné 1 roku, tykajici se kulturnich
a vzdeélavacich akci.

Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Ze si pfedmét najmu fadné prohlédl, je mu stav predmétu najmu
dobfe znam, a Ze pfedmét najmu shledal pIné zpUsobily uzivani k ujednanému Géelu najmu.

1/6



2.2

2.3

3.2

Doba najmu

Najem predmétu najmu se sjednava na dobu uréitou — od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024, a v ramci tohoto
obdobi v konkrétnich jednotlivych kratkodobych a ¢asové omezenych terminech dohodnutych mezi
pronajimatelem a najemcem vzdy na jeden kalendaini mésic dopfedu zpusobem uvedenym dale v tomto
bodu 2.1 smlouvy. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, jednotlivé konkrétni terminy najmu pro akce
(tj. zkousky a predstaveni divadelniho souboru najemce, dale jen ,akce“) pofadané najemcem ve shora
uvedeném obdobi (tj. vobdobi od 1.1.2024 do 31. 12. 2024) budou pronajimateli upresnovany
(navrhovany) pisemnou objednavkou (navrhem) najemce, ktera musi byt pronajimateli dorucena vzdy
do 25. dne kalendainiho mésice pfedchazejiciho mésici, ve kterém ma najemce zdmér akce v pfedmétném
prostoru uskutecnit (pro akce na cely dany mésic), pfi€emz tato objednavka (navrh) najemce musi obsahovat
zejm.:
- konkrétni terminy pldnovanych akci ngjemce v pfedmétném prostoru na nasledujici kalendaini mésic,
véetné udaju, zda pljde o zkouSku nebo o predstaveni,
- Udaj o tom, ktery konkrétni prostor (viz bod 1.2 pism. a. nebo b.) hodla najemce v uvedeném terminu
pro danou akci uzivat,
- dobu trvani planovaného uzivani prostoru pro kazdou jednotlivou akci (poc€et hodin planovaného
uzivani, od — do v konkrétnim terminu)
- datum a podpis najemce.
Pronajimatel objednavku (navrh) jednotlivych konkrétnich termin najmu uc¢inény najemcem pro nasledujici
kalendarni mésic pisemné potvrdi do 5 dnu od doruceni objednavky (navrhu) najemce nebo ve stejné lhuté
najemci sdéli, Ze jeho objednavce (navrhu) nevyhovuje, a to bud v celém rozsahu, nebo z¢asti, s uvedenim
konkrétnich termind, kterym vyhovuje a kterym nevyhovuije.
Pronajimatel ma pravo navrhu najemce nevyhovét, jestlize:
a) termin planované (planovanych) akci najemce je v kolizi sterminem akce (Ci akci) poradané
pronajimatelem &i tfeti osobou, které pronajimatel pfedmét najmu pfenechal do uzivani, nebo
b) najemce je v prodleni s uhradou jakékoliv platby podle nebo na zakladé této smlouvy vuci
pronajimateli.

O kazdém uziti pfedmétu najmu jak pro ucel zkousky, tak pro ucel pfedstaveni najemce, v jednotlivych
konkrétnich terminech bude ihned po kazdém uziti prostor mezi stranami sepsan protokol o realizaci akce,
ve kterém mj. uvedou:
- oznaceni konkrétniho prostoru a celkovou dobu (od — do, a to v hodinach i minutach), po kterou najemce
tento prostor skute€né uzival a k jaké akci (pfedstaveni ¢i zkousce) najemce prostor uzival,
- presny ¢asovy udaj (v hodinach i minutach), kdy byl prostor najemcem odevzdan zpét pronajimateli.
Protokol o realizaci akce bude podepsan povéfenym zastupcem pronajimatele a zastupcem najemce.
V pfipadé potfeby delSi doby uzivani, nez je uvedena v objednavce a potvrzeni objednavky, je v kazdém
jednotlivém pfipadé povéfeny zastupce pronajimatele opravnén k jejimu odsouhlaseni. Skute¢na doba
uzivani predmétu najmu bude uvedena v protokolu o realizaci akce.
V ptipadé, Ze pfi zpétném prevzeti pfedmétu najmu pronajimatelem budou zjistény jakékoliv nedostatky oproti
puvodnimu stavu, v jakém najemce prfedmét najmu prevzal (napf. vizudlni poSkozeni, funkéni poskozeni,
neschopnost provozu, ztrata apod.), budou tyto ze strany pronajimatele popsany a najemci bez zbyte¢ného
odkladu po jejich zjiSténi sdéleny a najemce je povinen pronajimateli nahradit tyto Skody v souladu
s ujednanim smluvnich stran obsazenym v bodu 4.7 této smlouvy.

Najemce je povinen ihned po skonéeni sjednané doby uZivani prostoru pro kazdou jednotlivou akci pfedmét
najmu odevzdat pronajimateli v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej pfevzal. V pfipadé, Ze najemce
porusi tuto svou povinnost odevzdat pronajimateli predmét najmu, jak je uvedeno v pfedchozi vété, ma
pronajimatel pravo, aby mu najemce zaplatil jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, kterd je splatna
na vyzvu pronajimatele. Narok pozadovat nahradu Skody v pIné vysi neni timto ujednanim o smluvni pokuté
dotcen.

Najemné a uhrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostoru

Najemné za predmét najmu uvedeny v bodu 1.2 této smlouvy se sjednava dohodou smiuvnich stran a ¢ini:
a) najemné za uzivani salu Mala scéna pro ucéel zkousek Cini 260,- K& za hodinu + pfislusna sazba
DPH,

b) najemné za uzivani salu Mala scéna (bod 1.2 pism. a. smlouvy) pro ucel predstaveni Cini 1.312,- K¢
za hodinu + pfislusna sazba DPH,

€) najemné za uzivani Komorniho salu (bod 1.2 pism. b. smlouvy) pro ucel predstaveni Cini 460,- K&
za hodinu + prislusna sazba DPH.

K ujednanému najemnému bude pronajimatelem vzdy uctovana daf z pfidané hodnoty v zakonné vysi,

pfi¢emz tuto dan se najemce zavazuje uhradit.

Vedle najemného se najemce zavazuje platit pronajimateli nize dohodnuté ceny za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze za nésledujici sluzby: dodavku elektrické
energie, dodavku tepla, provoz vzduchotechniky, dodavku teplé uZitkové vody, pitné vody, odvadéni
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3.3

3.4

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

odpadnich vod do kanalizace, bézZny uklid prostoru a spolecnych prostor, odvoz komunélniho odpadu, bude
najemce pronajimateli platit pausalni poplatek (dale také jen ,pausalni poplatek®) ve vysi:
a) pausalni poplatek za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim salu Mala scéna pro ucel zkousek
¢ini 190,- K& za kazdou hodinu uzivani predmétu najmu + prislusna sazba DPH,
b) pausalni poplatek za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim salu _Mala scéna pro ucel
predstaveni Cini 858,- K€ za kazdou hodinu uzivani + pfrislusna sazba DPH,

c) pausalni poplatek za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Komorniho salu pro ucel
predstaveni Cini 740,- K€ za kazdou hodinu uzivani + pfisluSna sazba DPH.

K ujednanému pausalnimu poplatku bude pronajimatelem vzdy uctovana dan z pfidané hodnoty v zakonné
vy8i, pfiéemz tuto dan se najemce zavazuje uhradit.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané ceny za poskytované sluzby jsou pausalni, a zZe tedy pronajimatel
neni povinen vyuctovavat ngjemci platby za poskytované sluzby spojené s uzivanim prostor.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel smi v pribéhu platnosti této smlouvy jednostranné zvysit
pausalni poplatek za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostoru v mife odpovidajici zvySeni cen
sluzeb ze strany jejich poskytovatel(. ZvySeni pauSalniho poplatku musi pronajimatel najemci oznamit
pisemné, je uc€inné od nasledujiciho kalendafniho mésice po doruCeni pisemného sdéleni o zvySeni
pausélniho poplatku najemci a neni k nému zapotiebi uzavirat dodatek k této smlouvé.

Najemné dle bodu 3.1 této smlouvy a pausalni poplatek dle bodu 3.2 této smlouvy (pausalni poplatek dale
také jen ,uhrady za sluzby“) se najemce zavazuje platit pronajimateli mési€né, a to na zakladé dariového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem dle pronajimatelem zpracovaného soupisu realizovanych
zkous$ek a predstaveni najemce v pfedmétu najmu v daném mésici za tento mésic (podkladem pro zpracovani
tohoto soupisu budou Udaje z jednotlivych protokold o realizaci akce najemce). Najemné a pausaini poplatek
budou pronajimatelem fakturovany vzdy k poslednimu dni pfisluSného kalendafniho mésice, za ktery se
najemné a pausalni poplatek plati, se splatnosti 14 dnti od vystaveni dafiového dokladu (faktury). Uhradu
se najemce zavazuje provést bezhotovostné na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V pfipadé zmény Uctu je pronajimatel povinen tuto zménu pisemné
oznamit najemci a najemce je povinen tuto zménu respektovat.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného a/nebo Ghrad za sluzby mlze pronajimatel poZzadovat po
najemci vedle Uhrady dluzné ¢astky také uhradu uUroku z prodleni, a to ve vysSi 0,05 % z dluzné &astky za
kazdy kalendaini den prodleni.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu v jednotlivych konkrétnich
dohodnutych ¢asové omezenych terminech najmu v souladu s podminkami této smlouvy.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét nadjmu v rozsahu a dobé dohodnuté v této smlouvé a vyhradné
k ujednanému ucelu.

Pronajimatel se zavazuje zabezpelovat pro najemce po dobu najmu sluzby spojené s uZivanim prostoru
uvedené v bodu 3.2 této smlouvy.

Najemce je povinen v€as a fadné platit pronajimateli najemné a uhrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim prostoru dle €l. 3. této smlouvy.

Nezbytné opravy a udrzbu pfedmétu najmu provadi na své naklady pronajimatel. Najemce hradi pouze
opravy a udrzbu, jejichZ potfeba vyvstane v dusledku poruseni povinnosti najemcem. Najemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav a/nebo udrzby, které ma pronajimatel provést, a
umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav a udrzby, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu, tak aby tento majetek
byl chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni. Najemce se zavazuje udrzovat pronajaty
prostor a zafizeni v Cistoté, ve stavu, v jakém je pfevzal a odpad ukladat vylu¢né do nadob k tomuto ucelu
vyhrazenych. V pfipadé znecisténi prostoru, zafizeni, pfip. spole€nych prostor, musi najemce neprodlené
zjednat napravu. Najemce se zavazuje zdrZet se a zajistit, aby se v8echny osoby, jimz umoznil pfistup do
pfedmétu najmu, zdrzely vSeho, ¢im by rusily, obtéZovaly nebo jakkoliv nad miru pfiméfenou pomérim
zasahovaly do uZivani ostatnich prostor v Budové &i do uzivani okolnich nemovitych véci.

Najemce je povinen &init veSkera preventivni opatfeni, jejichz u€elem je zejména zabranit pfipadnym Skodam
a dale se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, v dusledku kterych by mohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi €i
majetku. Najemce odpovidd za vzniklé Skody na pfedmétu najmu, zafizeni, spole€nych prostorach,
v/na Budové a na majetku pronajimatele, které zpisobi sam nebo osobami, jimz umoznil pFistup do pfedmétu
najmu. Najemce je povinen nahradit pronajimateli veSkeré skody zplsobené okolnostmi, za které
odpovida. Skoda se hradi uvedenim do predes$lého stavu. Neni-li to dobfe moZné, anebo zada-li to
pronajimatel, hradi se Skoda v penézich. Zjisti-li najemce v pfedmétu najmu poskozeni, které ma pronajimatel
odstranit, oznami to fadné a v€as pisemné pronajimateli. Neoznami-li najemce takové poskozeni fadné a
v€as, je zavazan nahradit pronajimateli vzniklé Skody.
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4.8 Najemce odpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob v pfedmétu nagjmu. Najemce dale odpovida za Skody
na odlozenych vécech podle § 2945 zakona €. 89/2012, ob&ansky zakonik, v platném znéni. Pronajimatel
neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ngjmu a ani za Skody na majetku
vhneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

4.9 Najemce se zavazuje dodrZovat v pronajatém prostoru a Budové obecné zévazné pravni pfedpisy, pravni
pfedpisy souvisejici s provozovanou c&innosti, veSkeré protipoZarni, bezpecnostni, hygienické, ekologické
predpisy, pfedpisy o nakladani s odpady, jakoz i bezpeénostni, provozni, technicka a jina opatfeni vyplyvajici
z predpist vydanych pronajimatelem a zavazuje se zajistit, aby pfedpisy a opatfeni uvedena shora v této vété
dodrzovaly i osoby, kterym umoznil pfistup do pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi nedodrZzenim nebo porusenim obecné zavaznych
pravnich predpis(, pravnich pfedpist souvisejicich s provozovanou ¢innosti, protipoZarnich, bezpec¢nostnich,
hygienickych, ekologickych predpisu, pfedpisti o nakladani s odpady a povinnosti, které z téchto predpisu
vyplyvaji. Pfipadné sankce organd, které vykonavaji statni pozarni dozor, nebo jinych organd vykonavajicich
dozor nad pInénim ostatnich vySe uvedenych povinnosti a tykajicich se pronajatého prostoru, hradi pfimo
najemce, stejné jako Skody zplsobené tim pronajimateli nebo tfetim osobam.

Najemce se zavazuje pouzit v pfedmétu najmu pouze takové elektrické spotfebiCe, které splfiuji veskeré
normy bezpeénosti pro jejich pouZiti stanovené pravnimi predpisy a pfislusnymi CSN. Najemce se zavazuje
zajistit si na vlastni naklady pofadatelskou sluzbu, Satnafe a pozarni hlidku pfi konani akci v predmétu najmu.
V prlibéhu akci zabezpecéuje najemce doplfiovani hygienickych potfeb na socialnich zafizenich.
Pronajimatel se zavazuje vybavit Budovu pfedepsanou hasebni technikou.

4.10 Najemce je povinen po celou dobu najmu dodrzovat zakaz koufeni v celé Budové a zajistit dodrzovani tohoto
zakazu osobami, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu. V pfipadé poruseni tohoto zakazu je najemce
povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdy zjiStény pfipad poruSeni tohoto
zakazu; smluvni pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele.

4.11 Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast, ani zafizeni prostoru, do uzivani treti
osobé, ledaze k tomu obdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4.12 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pronajatém prostoru
zadné zmény, v¢éetné zmén vnitfniho zafizeni.

4.13 Najemce je opravnén uzivat spole¢né prostory béznym zplsobem jako spole¢né prostory Budovy, pricemz
toto uzivaci pravo ke spole€nym prostoram je spole€nym uzivacim pravem najemce, pronajimatele a dalSich
subjektt uzivajicich ostatni prostory v Budové. Najemce nesmi zadnym zplUsobem omezit jiného
opravnéného uzivatele spoleénych prostor v Budové ve vykonu jeho uzivaciho prava, ani omezit vstup
a pohyb kteréhokoliv zaméstnance, spolupracovnika, smluvniho partnera ¢&i navstévnika kteréhokoliv
opravnéného uzivatele prostor v Budové. Najemce neni opravnén umistovat ve spoleénych prostorach Zzadné
pfedméty Ci zafizeni (napf. reklamy ¢&i informacni zafizeni), ani v nich provadét zadné instalace
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfi uzivani spole€nych prostor je najemce povinen se
chovat tak, aby svym jednanim nezpusobil $kodu na majetku a/nebo zdravi pronajimatele ani tfetich osob.

4.14 Najemce je povinen informovat své zaméstnance, ¢leny divadelniho souboru najemce, jakoz i dal$i osoby
ucastnici se zkouSek a/nebo predstaveni najemce, o sluzbach napojeni elektrické zabezpecovaci signalizace
stfezené Budovy &p. 2987 ve ZIing, ul. Stefanikova (dale jen ,EZS*) na pult centralizované ochrany Mé&stské
policie Zlin a zavazuje se zajistit, aby toto zafizeni EZS nebylo zneuZito k marnym vyjezdim Méstské policie
Zlin. Pokud by doSlo k umysinému zneuziti zafizeni EZS ¢i k pfivolani Méstské policie Zlin nedbalostnim
jednanim nebo k poskozeni zafizeni EZS, najemce se zavazuje nahradit pronajimateli vzniklou Skodu.
Najemce se zavazuje nijak nezasahovat do instalovaného zafizeni EZS.

4.15 Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé po prfedchozim oznameni pfistup
do pfedmétu najmu za ucelem kontroly fadného uzivani pfedmétu najmu, za ucelem preventivni pozarni
kontroly a dale za u¢elem provedeni potiebné a bezodkladné opravy nebo udrzby pfedmétu najmu. Pfedchozi
oznameni se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

4.16 Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze vyzaduje-li ¢innost najemce v pfedmétu
najmu povoleni, licenci, schvaleni apod., je najemce povinen si takové opravnéni zajistit na své naklady,
a dale smluvni strany sjednavaji, Ze najemce je povinen oznamit a uhradit pfisludné poplatky souvisejici
s realizaci akci v pfedmétu najmu, zejm. uhradit poplatky Ochrannému svazu autorskému (OSA), Integram,
DILIA, pfip. dal§i obdobné poplatky s realizaci akci souvisejici. Najemce prohlasuje, Ze odpovida za spInéni
veskerych pfipadnych povinnosti vi¢i autordm ¢&i vykonnym umélctm, které vyplyvaji z autorského zakona.
Pronajimatel nenese jakoukoli odpovédnost za pfipadna poruseni autorskych prav i prav s autorskymi pravy
souvisejicich, ke kterym by doslo ze strany najemce v dobé uzivani pfedmétu najmu.

4.17 Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé, se fidi
zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

5. Skon€eni hajmu
5.1 Najem zalozeny touto smlouvou skongi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
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5.2

5.3

5.4

6.2

6.3

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

c) pisemnou vypovédi, kterou mize podat kterakoliv ze smluvnich stran, a to jak z dlvod( sjednanych
v této smlouvé, tak z dlivodu uvedenych v ob&anském zakoniku nebo
d) jinym zplsobem, ktery stanovi zakon.
Pfed ujednanym terminem skon&eni najmu je najem mozno kdykoliv ukonéit dohodou smluvnich stran
ucinénou v pisemné formé.
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby najmu v kterémkoli
z nasledujicich pfipada:
a) uziva-li najemce pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,
b) je-lindjemce po dobu del$i nez 30 dnli v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,
¢) zménil-li najemce Gcel uzivani prostoru sjednany v bodu 1.3 této smlouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,
d) porusuje-li ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostor, pfes pisemné upozornéni klid nebo
pofadek,
e) prenechal-li najemce pfedmét najmu nebo jeho €ast do uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,
f) provedl-li ndjemce zménu v pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
g) poruSuje-li najemce zavazné nebo opakované pravni pfedpisy souvisejici s provozovanou ¢€innosti,
protipozarni, bezpe€nostni, hygienické, ekologické pfedpisy Ci pfedpisy o nakladani s odpady,
h) ma-li byt Budova, v nizZ se prostor nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dalsimu
uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel, ani nemohl pfedvidat nebo
i) obdrzel-li pronajimatel od vlastnika Budovy vypovéd smlouvy o vypujcce uzaviené mezi vlastnikem
Budovy — Statutarnim méstem Zlin, jako pujcitelem a Zakladni umeéleckou S$kolou Zlin, jako
vypujcitelem (viz bod 1.1 této smlouvy) nebo byla-li mezi Statutarnim méstem Zlin, jako pujcitelem
a Zakladni uméleckou Skolou Zlin, jako vypujcitelem, uzaviena dohoda o ukonéeni vypUjcky zalozené
shora uvedenou smlouvou o vypUijcéce,
a vyuzije-li pronajimatel svého opravnéni vypovédét najem zaloZeny touto smlouvou, €ini v tomto pfipadé
vypovédni doba jeden mésic a pocina bézet od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd najemci doru¢ena. Vypovéd najmu musi byt pisemna.

V zakonem stanovenych pfipadech mize pronajimatel ¢i najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pokud ma na zakladé zakona smluvni strana pravo vypovédét ngjem bez vypovédni doby, pak musi byt
vypovéd pisemna a musi byt v souladu s § 2231 odst. 2 ob¢. zak. pisemné oddvodnéna.

Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, neni-li v této
smlouvé dohodnuto jinak.

Tato smlouva a z ni vyplyvajici pravni vztahy a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran

obdrzi po jednom.

Prilohy smlouvy, které tvori jeji nedilnou souéast:

¢. 1 — Pdadorysny plan 1. podzemniho podlazi Budovy s vyznaéenim pfedmétu najmu a spole¢nych prostor
(dle bodu 1.2 pism. a. této smlouvy),

€. 2 — Padorysny plan 1. nadzemniho podlazi Budovy s vyznacenim pfedmétu najmu a spole¢nych prostor
(dle bodu 1.2 pism. b. této smlouvy).

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze od pronajimatele pfi podpisu této smlouvy prevzal:

- kli¢ K10 - 1 ks (dale jen ,svéfeny klic").

Néajemce nesmi pofizovat duplikaty svéfeného klice. V pfipadé ztraty svéfeného kliCe je najemce povinen
uhradit pronajimateli naklady na zhotoveni nového klice a/nebo uhradit pronajimateli veSkeré naklady
spojené s vyménou vsech stavajicich zdmkovych vloZek, od nichZ najemce obdrZel od pronajimatele
sveéfeny kli¢, za zamkové vlozky nové.

Ke dni skon€eni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli veSkeré klice, které mu byly pronajimatelem
svéfeny.

Smluvni strany jsou si pIné védomy, ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni prostfednictvim registru
smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych smiluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Smluvni strany
souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze bezodkladné po
uzavfeni této smlouvy odeSle pronajimatel tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim
registru smiuv.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti nabyva dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti
nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.
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6.8.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzavfena po vzajemném

projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné

nevyhodnych podminek. Svymi podpisy stvrzuji svijj souhlas s jejim obsahem, jakoZ i pravdivost udaja v ni
obsazZenych.

Ve Zliné dne 22. 12. 2023

Pronajimatel: Najemce:

Zakladni umeélecka Skola Zlin
Mgr. Martina Hnilickova, feditelka

Divadlo Scéna, 0.p.s.
Hana Mrazkova, reditelka
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