Nazev stavby: Modernizace a dostavba ZST Praha Masarykovo nadrazi
¢. smlouvy SZ: E618-S-3673/2023, ¢). 19296/2023-SZ-SSZ-OMV1

Smlouva o najmu pozemki
v arealu Masarykova nadrazi

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,obcansky zakonik")

Prague CBD2, s.r.0.

se sidlem: Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 10942688

DIC: CZ10942688, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 351063
zastoupena: Petrem Palickou a Rudolfem Vackem, jednateli

bankovni spojeni:

¢. Gctu: I

(dale jen ,CBD2" nebo ,Pronajimatel”)
a

Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem DIazdéna 1003/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. A 48384

zastoupena: Ing. Mojmirem Nejezchlebem, naméstkem generalniho feditele pro modernizaci drahy
bankovni spojeni:

¢. uctu: I

(dale jen ,Najemce"; Pronajimatel a Najemce spolecné déle téz jako ,Smluvni strany*)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Spole¢nost CBD2 je vyluénym viastnikem nasledujicich pozemk{i nachazejicich se v k. ii. Nové Mésto,
obec Praha
A parc. €. 2537/173, ostatni plocha;
B parc. ¢. 2537/102, ostatni plocha;
C. parc. ¢. 2537/162, ostatni plocha; a
D parc. €. 2538, ostatni plocha

(dale jen ,Nemovitosti CBD2).

1.2. Najemce pipravuje realizaci stavby ,Modernizace a dostavba ZST Praha Masarykovo nadrazi (dale jen
,Stavba“) a v souvislosti s ni a pro Ucely jeji realizace ma zajem vyuzit ¢ast Nemovitosti CBD2 vyznacenou
v Priloze €. 1 této smlouvy jako zazemi Stavby.

2. Predmét smlouvy

2.1. Spolecnost CBD2 se touto smlouvou zavazuje Najemci pfenechat k doCasnému uzivani casti Nemovitosti
CBD2 o vymére 5 234 m?, ktera je vyznacena v Priloze C. 1 (dale jen ,Pfedmét smlouvy").

2.2.  Najemce bere na védomi, Ze pfistup a pfijezd na Pfedmét smlouvy je mozny pouze pies ¢ast Nemovitosti
CBD2, ktera je vyznacena v Priloze ¢. 1 a ma celkovou vyméru 305 m? (dale jen ,Sdileny prijezd"), a které
ma nyni v najmu, resp. v podnajmu Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost, ICO: 00005886 (dale
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jen ,DPP*), na zakladé Smlouvy o najmu a podnajmu pozemka ¢. RS: 000772-00-21 (dale jen ,NSDPP*), a
ktera slouzi pro pfistup a pfijezd na asti Nemovitosti CD, které DPP uziva na zakladé NSDPP. Po dobu
platnosti této Smiouvy je Najemce opravnén Sdileny pfijezd uzivat spole¢né s DPP, a to pouze za (celem
pfijezdu a pfistupu na Pfedmét smlouvy v souladu s icelem této Smlouvy. Pfi tomto uZivani je povinen Setfit
prava DPP a osob, kterym DPP umozni pfedmét najmu dle NSDPP uzivat. Za (celem spravedlivé Upravy
uzivani Sdileného pfijezdu uzaviou na Zadost Pronajimatele Najemce a DPP za (casti Pronajimatele
samostatnou dohodu, ktera bude respektovat ustanoveni této smlouvy a NSDPP, a ve které strany
podrobné upravi podminky uzivani Sdileného pfijezdu véetné jeho tdrzby, tklidu a souvisejicich nakladu.

Spolecnost CBD?2 se touto smlouvou dale zavazuje umoznit prijezd vozidel Najemce ze zafizeni stavenité,
resp. pfes pozemky popsané v €l. 2.1. této smlouvy, smérem k nevefejnému uroviiovému kfizeni v koridoru
vyznaceném orientacné v Priloze ¢. 1 dvéma ¢ervenymi Carami.

Popis Pfedmétu smlouvy a jeho stavu ke dni predani Najemci bude uveden v Protokolu o pfedani a prevzeti
Predmétu smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu smlouvy nevaznou zadna prava tfetich osob ani povinnosti ¢i jina
omezeni, ktera by branila jeho fadnému uzivani Najemcem podle této smlouvy, s vyjimkou prav, povinnosti
a omezeni uvedenych v této smlouvé nebo evidovanych v katastru nemovitosti.

3. Ugel uzivani Piedmétu smlouvy

3.1.

3.2.

Predmét smlouvy podle ¢lanku 2 této smlouvy bude Najemcem uzivan vyluéné jako zazemi pro Stavbu, tj.
jako zafizeni staveniSté a manipulacni plocha. Za timto Ucelem je Najemce rovnéz opravnén umoznit
Predmét smlouvy uzivat svym smluvnim dodavateliim, zejména zhotoviteli Stavby a jeho subdodavateltim.

Najemce prohlasuje, ze byl seznamen s pravnim stavem Pfedmétu smlouvy a ten Ze nebrani sjednanému
zplsobu jeho uzivani podle této smlouvy. Pronajimatel neposkytuje Najemci zadné zaruky ohledné
zpusobilosti Predmétu smlouvy slouzit k Géelu dle predchoziho odstavce; je vyluéné na Najemci, aby si
obstaral veskera povoleni, souhlasy, vyjadreni, opravnéni a povoleni, ktera mohou byt pro uzivani Piedmétu
smilouvy dle této smlouvy dle pravnich predpist potfebna.

4. Doba uzivani

4.1.

Touto smlouvou se sjednava najem Predmétu smlouvy na dobu uréitou ode dne pfedani Predmétu
smlouvy v rozsahu dle Pfilohy €. 1 Najemci do 30. 06. 2025 (dale jen ,Doba uzivani‘) a to z divodu
planovaného investicniho zaméru Pronajimatele na Pfedmétu smlouvy. ProtoZe predpokladané ukondeni
Stavby Najemce je v 03/2027, Pronajimatel se s Najemcem dohod| na budoucim prodiouzeni Doby uzivani
od 01.07.2025 do 31. 03. 2027 (dale také ,prodlouzena Doba uzivani“). Pokud rozsah Predmétu smlouvy
nebo jeho néktera ¢ast bude v prodlouzené Dobé uzivani v kolizi s planovanym investicnim zamérem
Pronajimatele, vyhrazuje si Pronajimatel pravo pisemné ur€it po 1.7. 2025, resp. zménit dle svych
aktualnich potieb a po projednani s Najemcem, plochu Piedmétu smlouvy, a to vcetné pozice burikoviste,
pficemz Pronajimatel bere na védomi a pfi pripadnych upravach Pfedmétu smlouvy v prodlouzené Dobé
uzivani zohledni, ze Najemce pro potreby Stavby Najemce potiebuje zachovani minimainé plochy pro nové
umisténi burikovisté v rozsahu cca 30 bunék, véetné prostoru podél obou stran burikovisté v Sifce min. 3 m
a prijezd k bunkovisti od vefejné komunikace vyhovujici navazeni materidlu a navazujici pfijezd od
burikovisté k neverejnému Uroviiovému kfizeni vyhovujici Gcellim navazeni materialu (pro Dobu uzivani do
30. 06. 2025 viz vychozi dispozice burikovisté, komunikaci a pozice nevefejného Urovhového kiizeni
v Priloze €. 1). Najemce se zménami Pfedmétu smlouvy v prodlouzené Dobé uzivani souhlasi a bere na
védomi, Ze upravy Predmétu smlouvy v souladu s uvedenymi pravidly jsou pfedpokladem pro poskytnuti
Predmétu smlouvy do uzivani v prodlouzené Dobé uzivani. Upravy Pfedmétu smlouvy v prodlouzené Dobé
uzivani bude Smiluvnimi stranami protokolarné potvrzeny. Pokud v pribéhu provadéni Stavby nastane na
strané Najemce potfeba dalSiho prodlouzeni Doby uZivani, zavazuje se Pronajimatel v dobré vife projednat
s Najemcem moznost uzavieni dodatku k této Smilouvé, na zakladé kterého by doslo k prodlouZeni
najemniho vztahu alespofi v rozsahu a na dobu nezbytnou pro dokonéeni realizace Stavby. Zadost Najemce
o prodlouzeni musi byt Pronajimateli dorucena nejpozdéji 5 mésict pred skoncenim (prodlouzené) Doby
uzivani. V zadosti Najemce uvede poZadovanou Dobu uZzivani a pfipadny navrh omezeni Predmétu
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smlouvy v dale prodlouzené Dobé uzivani. Pronajimatel po projednani zadosti s Najemcem ve [hité 30 dnt
Najemci pisemné sdéli, zda s prodlouzenim na dobu uvedenou v Zadosti souhlasi, ¢i nikoli. Vyslovi-li
Pronajimatel s dal$im prodlouZenim Doby uZivani souhlas, uzavfou strany dodatek k této smlouvé, kterym
dal$i prodlouzeni Doby uzivani smluvné upravi.

Vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne uplynutim Doby uZivani, jinak mize zaniknout kdykoli pisemnou
dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem nebo pisemnou vypovédi z divodd, pro které je mozné dle
obcanského zakoniku ukonCit najem sjednany na dobu urcitou; prodlouzeni Doby uZivani jinak nez
vyslovnou pisemnou dohodou stran této smlouvy se vylucuje.

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Piedmét smlouvy ve stavu zplsobilém ke smiuvenému Udelu
uZivani nejpozdéji do jednoho mésice po pisemné vyzvé Najemce, a to v pfipadé, Ze takova vyzva bude
Najemcem Pronajimateli doru¢ena nejpozdéji 1.1.2024 (vcetné). Bude-li vyzva k pfedani Predmétu
smlouvy predana Najemci po datu uvedeném v predchozi vété, pfeda Pronajimatel Najemci Pfedmét
smlouvy nejpozdéji do jednoho mésice po pisemné vyzvé Najemce. Najemce se v piipadé vzniku
prokazatelnych nakladli souvisejicich s piedéasnym ukoncenim najemnich vztaht se stavajicimi najemci
zavazuje k jejich Uhradé Pronajimateli. Nevyzve-li Najemce Pronajimatele k pfedani Pfredmétu smlouvy do
uzivani nejpozdéji do 31. 12. 2024, tato smlouva zanika a jeji pravni Gcinky pominou (rozvazovaci
podminka).

Pred predanim Pfedmétu smlouvy provede Najemce viastnim nakladem pasportizaci Pfedmétu smlouvy
prostiednictvim fotodokumentace a videozaznamu a po jednom vyhotoveni preda zaznamy o provedené
pasportizaci Pronajimateli. Pronajimatel umozni Najemci pristup na Pfedmét smlouvy pro Ucely provedeni
pasportizace do 7 dnil ode dne, kdy jej o to Najemce poZada. Pronajimatel se zavazuje predat Najemci
veSkeré dostupné informace tykajici se stavebnich objektl a objektl infrastruktury, které se nachazeji na
pronajimanych pozemcich.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Pfedmétu smlouvy
po celou Dobu uzivani.

Pfi pfedani a pfevzeti Pfedmétu smlouvy sepisi Najemce a Pronajimatel pfedavaci protokol, pricemz kazdy
z Géastnikl obdrzi jedno jeho vyhotoveni.

Najemce se zavazuje Pfedmét smlouvy ke dni jeho predani fadné prevzit, starat se o néj po Dobu uzivani
s péci fadného hospodare, uZivat jej v souladu s touto smlouvou a platnymi pravnimi predpisy.

Na konci Doby uzivani Najemce pfeda Predmét smlouvy zpét Pronajimateli ve stavu, ktery bude prosty
jakychkoli ekologickych zatéZi, za které odpovida Najemce. Predmét smlouvy bude téZ odpovidat
pasportizaci provedené pred jeho predanim Najemci, pokud nebude v pribéhu realizace dohodnuto jinak.
Pfi zpétném pfedani Pfedmétu smlouvy Pronajimateli provede Najemce jeho pasportizaci prostfednictvim
fotodokumentace a videozaznamu a po jednom vyhotoveni pfeda zaznamy o provedené pasportizaci
Pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Najemce nepfeda Pfedmét smlouvy zpét Pronajimateli v souladu
s touto smlouvou, bude Najemce povinen hradit Pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodieni éastku
rovnajici se dvojnasobku mésiéniho Najemného podle této smlouvy. Tim neni dotcena povinnost Najemce
vyklidit Pfedmét smlouvy a predat jej zpét Pronajimateli ani opravnéni Pronajimatele podle nasledujiciho
odstavce.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze pokud nevyklidi do 15 dnii po ukonceni Doby uzivani Pfedmét
smlouvy, je Pronajimatel opravnén po predchozim pisemném upozornéni Najemci zajistit vyklizeni
Predmétu smlouvy na naklady Najemce. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veskeré naklady
spojené s takovym vyklizenim Predmétu smlouvy a pfipadnym skladovanim vyklizenych véci. Nebude-li
Pronajimatelem prokazano jinak, dohodly se smluvni strany tak, ze naklady podle predchozi véty ¢ini 0,5 %
z ceny rocniho Najemného za kazdy i zapoCaty den skladovani. Pravo Pronajimatele na thradu $kody
(vEetné uslého zisku) pripadné vzniklé prodlenim Najemce s fadnym vracenim Predmétu smlouvy tim neni
dotceno.
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5. Zpusob uzivani Pfedmétu smlouvy

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Najemce je povinen pfi uzivani Piedmétu smlouvy dodrzovat tuto smlouvu, platné pravni predpisy a vnitini
piedpisy a pravidla upravujici vykon ¢innosti v obvodu drahy, konkrétné v arealu Masarykova nadrazi.
Najemce zajisti, aby tato pravidla dodrzovaly i osoby, kterym umozni Pfedmét smiouvy uZivat.

Bez ohledu na jina ustanoveni této smlouvy je Najemce povinen umoznit Pronajimateli a jim uréenym
osobam v dobé od 7:00 do 19:00 hodin pres Pfedmét smlouvy neruseny prlichod a prijezd (pro osobni i
nakladni vozidla o délce vozidla az 12 m) koridorem v $ifce min. 5 m (koridor pro umoznéni pfistupu a
prijezdu dle této véty je zakreslen v pfiloze ¢. 1 této smlouvy) do Easti arealu Masarykova nadrazi vychodné
od Pfedmétu smlouvy. Pronajimatel bere na védomi, Ze na Pfedmétu smlouvy bude zfizeno zafizeni
stavenisté, na kterém budou povinni zachovavat pfislusna pravidla BOZP a respektovat pokyny osob
odpovédnych za zajisténi BOZP. Pronajimatel se zavazuje pfed zahajenim Stavby uvedené v &l. 1.3. této
smlouvy sdélit Najemci za icelem koordinace v pfiméfeném predstihu organizaci prijezdu svych vozidel a
vozidel Ceskych drah a.s. a nasledné jsou si béhem realizace stavby smiuvni strany povinny poskytovat
soucinnost pfi této organizaci prijezdu.

Najemce je povinen neprodlené sdélit Pronajimateli veskeré vady Predmétu smlouvy, o kterych se dozvi.
Skody, véetné jakéhokoli ekologického znegisténi zplisobené Najemcem na Piedmétu smlouvy, majetku
Pronajimatele nebo tretich osob, je Najemce povinen ihned Pronajimateli pisemné oznamit a bez
zbyteéného odkladu nejpozdéji véak do 10 pracovnich dni je na vlastni naklady odstranit V pﬁpadé éasové

Upravami, véetné technického zdlvodnéni, k odsouhlaseni.

Najemce neni opravnén dat Pfredmét smlouvy do uzivani tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, s vyjimkou dodavatelli Najemce podilejicich se na realizaci Stavby. Za jakoukoliv $kodu
zpusobenou dodavatelem Najemce vsak odpovida Najemce tak, jako by $kodu zplisobil sam.

6. Vyse Najemného a platebni podminky

6.1.

6.2.

6.3.

Za vyluéné uzivani Pfedmétu smlouvy (tj. ve vymére bez Prijezdu sdileného s DPP) se Najemce zavazuje
podle této smlouvy platit Pronajimateli mésicné uplatu ve vysi [ll KE/m?2 plus DPH v zakonné vysi; za
uzivani Sdileného pfijezdu se Najemce zavazuje podle této smlouvy platit Pronajimateli mésicné tplatu ve
vyS| I Ké/m? plus DPH v zakonné vysi (souhrn castek Gplat dle tohoto odstavce je dale téZ oznadovan
jen jako ,Najemné"). Uplata za pravo prijezdu je zahrnuta v Najemném.

Najemné je splatné mési¢né pfedem vzdy do patnactého (15.) dne kalendarniho mésice, za néjz je Najemné
hrazeno, a to na zakladé splatkového kalendare se vSemi nalezitostmi darového dokladu, které budou
Najemci zaslany Pronajimatelem nejméné 10 dnd pred terminem splatnosti prvni platby Najemného dle
nasledujiciho odst. 6.3 této smlouvy. Za provedeni platby se povazuje datum pfipsani prislusné ¢astky na
bankovni et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Sjednana vySe Najemného v tomto clanku bude od 1. 1. 2024 Pronajimatelem kazdoroéné upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict predchoziho roku
(roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim idajem pro Upravu vy$e Najemného je rocni mira inflace v
procentech vyjadiena pfirlstkem pramérného indexu spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index)
za 12 mésicl predchoziho roku proti priméru 12 mésicli roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedena ve
vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse Najemného bude Najemci ozndmena doporuenym
dopisem. Zakladem pro tpravu vySe Najemného je vySe rocniho Najemného, ktera byla naposled sjednana
v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i Najemné upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za poslednich 12 mésict predchoziho roku. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi Najemného
hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vylétovat upravené Najemné a Najemce je
povinen upravené Najemné platit. VVySe Najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude
promitana od 4. mésice prislusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného viivem nepromitnuté Gpravy
vySe Najemného indexem inflace v prvnich tfech mésicich.
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6.4. V pfipadé prodleni Najemce s thradou Najemného je povinen uhradit z dluzné castky uroky z prodleni ve
vy$i 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodieni.

6.5.  V souvislosti s poskytnutim Pfedmétu smlouvy do uzivani ani v souvislosti s umoznénim uzivani Sdileného
pfijezdu dle této smlouvy neposkytuje Pronajimatel Najemci zadné sluzby, nezajistuji jeho ostrahu, Udrzbu,
ani opravy; budou-li tyto pro uzivani Piedmétu smlouvy potiebné, zajisti si je Najemce sam na své naklady.

6.6. V pfipadé, ze Najemce v rozporu s touto smlouvou (zejména, nikoli vSak vyluéné s jejim odst. 5.1) omezi
piistup Pronajimatele dle odst. 5.2, je povinen za kazdy zapocaty den trvani tohoto omezeni zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rovnajici se 10 000 K¢; narok na nahradu $kody zplsobené pokutou
sankcionovanym porusenim tim neni dotcen.

7. Zavérecna ujednani

7.1, Komunikace stran. VSechna oznameni ¢i jednani podle této smlouvy majici pravni nasledky budou ¢inéna
pisemné a dorucena do datové schranky nebo doporucenou postou na nize uvedené adresy. Ve vécech
pInéni této smlouvy budou za Smluvni strany opravnéni jednat k tomu nize uvedeni zastupci stran ve vécech
technickych/projektovych:

pro CBD2:

Prague CBD2, s.r.0.

Na Florenci 2139/2

110 00 Praha 1, Nové Mésto

Zastupce ve vécech technickych/projektovych: | N

pro SZ:

Sprava zeleznic, statni organizace
Dlazdéna 1003/7

110 00 Praha

Ceska republika

dorucovaci adresa

Sprava Zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava zapad

Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Zastupce ve vécech technickych/projektovych

7.2. VySe uvedené kontaktni udaje mohou byt prisluSnou Smiuvni stranou kdykoli zménény pisemnym
oznamenim. V pfipadé odstoupeni od této smlouvy, jeji vypovédi nebo vzdani se prava z této smlouvy se
nepripousti doruceni jakoukoli formou elektronické komunikace s vyjimkou dorucovani prostiednictvim
systému datovych schranek, které se mezi Smluvnimi stranami pfipousti i pro Ucely téchto pravnich jednani.

7.3.  Otazky touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku. Pokud by se
kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim stalo po
uzavreni této Smlouvy, pak tato skutecnost neplisobi neplatnost ani nevynutiteinost ostatnich ustanoveni
této Smlouvy, nevyplyva-li z kogentnich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez
zbyteného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit
platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného
ustanoveni.
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74. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu poslednim G¢astnikem a Ucinnosti jejim uvefejnénim v

registru smluv dle zakona

¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,

uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Uvefejnéni v registru smiuv zajisti
Najemce. Strany s timto uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv souhlasi.

7.5.  Veskeré zmény a doplriky této smlouvy mohou byt ¢inény pouze formou pisemnych, vzestupné Gislovanych

dodatk(i podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy acastnik

obdrZi po jednom vyhotoveni.

7.7.  Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1 - Planek Pfedmétu smlouvy

VPrazedne ...............

Prague CBD2, s.r.o.
Jméno: Petr Palicka
Opravnéni: jednatel

-5 -01- 202

VPrazedne ...............

Sprava Zeleznic, statni organizace

Jméno: Ing. Mojmir Nejezchleb
Opravnéni: naméstek generalniho feditele
pro modemizaci drahy

6

Jmnéno: Rudolf\)\/ééek
ravnéni: jednatel
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Pfiloha ¢. 1 — Planek predmétu smiouvy
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