statutarni mésto Plzen DUAL-CITIZEN, s.r.0.
CES 2017/003658

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

(uzaviend v souladu s ustanovenimi § 2302 a ndsl. zcdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik,
v platném znéni)

I
Smluvni strany
statutarni mésto Plzen

Zastoupeng: Ing. Tomasem Karhanem, povéfenym vedenim Odboru vnitini spravy
Magistratu mésta Plzné

Sidlo: nam. Republiky 1, 301 00 Plzen

IC: 00075370

DIC: CZ00075370

Bankovni spojeni: |

(dale jen , pronajimatel )

a
DUAL-CITIZEN, s.r.o.
Zastoupena: Martinem Pernikem, jednatelem spolecnosti
Sidlo: Zluticka 16, 323 00 Plzen
IC: 25239414
DIC: (CZ225239414
Bankovni spojeni: || GGG
(dale jen ,,ndjemce )
IL.

Piredmét najmu

2.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem stavby - budovy &. p. 563 (Jagellonska
¢. or. 8, Plzen), ktera je soucasti pozemku parc. ¢.5855, vSe v k. 0. Plzen, zapsanych na LV
¢. 1, vedenych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni
pracovisté Plzen — mésto.

2.2 Pronajimatel predava touto smlouvou do uzivani najemci prostory v 1. podzemnim podlazi
(¢. 7 -16) o celkové podlahové plose 192,83 m? a 1. nadzemnim podlazi (mistnosti ¢. 3 — 25)
o celkové podlahové plose 350,82 m? v budové specifikované v odstavci 2.1 a véci movité,
nachazejici se v téchto prostorech, jejichz seznam tvofi ptilohu €. 1, které je nedilnou soucasti
této smlouvy.
Celkova vyméra podlahové plochy &ini 543,65 m* (dale jen , predmét najmu )

2.3 Geometricky planek s vymezenim predmétu ndjmu, piijezdovych a ptistupovych komunikaci
k pfedmétu ngjmu tvori piilohu €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
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111,
U¢el, podminky najmu

3.1 Pfedmét ngmu je pronajimatelem pienechavan nijemci do naymu za ucelem provozovani
restaurace ., Remeslnicka beseda”.

3.2 Naemce timto prohlasuje, ze ma zivnostenské opravnéni pro provozovani €innosti, za jejimz
ucelem je predmét ngymu prenechavan do ngmu.

IV.
Vyse nidjmu a sluzeb spojenych s nijmem, platebni podminky

4.1 Ngemce je povinen platit za pfedmét najmu specifikovany v ¢l. I odstavcei 2.2 této smlouvy
najemné ve vysi 33 057,85 K¢/ mésic (slovy: tficet tfi tisic padesat sedm korun ¢eskych
osmdesat pét haléi) + kazdoro¢ni navySeni této sazby o miru inflace za uplynulych dvanact
(12) mesicu.

K cené naymu bude pripoCteno DPH v zékonné sazb¢.

42 Naemné je najemce povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mésicnich splatkach, a to
vzdy nejpozdéji k patnactému (15) dni prisluSného kalendainiho mésice, za ktery je ndjemné
hrazeno, na zakladé daniového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem.

43 Naemné je najemce povinen uhradit pronajimateli bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele, vedeného u Komercni banky, a.s., pobocka Plzen-mé&sto:

Cislo uctu:
Variabilni symbol: 2110200076

4.4 Ngemce je rovnéz povinen platit za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu, vytapéni,
ohfev teplé vody a dodavku studené vody pro ohifev, véetné stocného na zaklade skutecné
naméfenych hodnot uvedenych na podruznych métidlech.

45 Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je nijemce povinen hradit
pronajimateli Ctvrtletné zpétné na zakladé zuctovaciho dokladu vystaveného pronajimatelem
dle skutecnych nakladt uctovanych pronajimateli jednotlivymi dodavateli energii a sluzeb.

4.6 Naklady za sluzby spojené suzivanim predmétu ndjmu je ndjemce povinen uhradit
bankovnim prevodem na ucCet pronajimatele, vedeného u Komer¢ni banky, a.s., pobocka
Plzen-mésto:

Cislo uctu:
Variabilni symbol: 2110400077

47 Za den uhrady je povazovan den, kdy jsou najemné nebo naklady za sluzby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu pripsany na bankovni Gcet pronajimatele.

V.
Doba najmu
5.1 Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou, ode dne 1. ¢ervence 2017 (den vzniku najmu).
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VL
Udrzovani, upravy, Skody na predmétu najmu
6.1 Ngjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu naymu, naklady

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

na malovani, opravy a vymény zamku vcCetné€ kli¢h, kovani, dlazby, svétel, okennich a
dvernich skel, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonkl, zasuvek, vymeény zdroju svétla v osvétlovacich t€lesech,
vymény sifon, umyvadel, dfezd, vodovodnich baterii, splachovacl vcetné pfislusenstvi
toalet, servis vzduchotechniky kuchyné v¢etné vzduchovych filtrti a apod..

Adaptace, stavebni ¢i jiné Gpravy a zmény piredmétu najmu muZze najemce proveést jen po
pisemném souhlasu pronajimatele k predchozi pisemné zadosti najemce, pritom veskeré
stavby a upravy budou po ukonceni najmu podle vzajemné dohody smluvnich stran bud’
prevzaty pronajimatelem bez ndhrad, nebo najemcem odstranény na jeho néklad.

Néklady spojené s odstranénim veskerych Skod, které po dobu uzivani vzniknou na pfedmétu
ngjmu, piipadné na jiném majetku pronajimatele, Cinnosti najemce nebo jeho zaméstnancu
nebo osobami ve spojeni s jeho Cinnosti, nese najemce.

Zajisténi provedeni praci na odstranéni vzniklych Skod dle odstavce 6.3 je najemce opravnén
objednat u pronajimatele.

Pokud se na predmétu ngjmu vyskytnou Skody nebo poskozeni potiebujici opravy, které hradi
pronajimatel, je ndjemce povinen tuto potfebu neprodlené nahlasit pronajimateli, jinak
odpovida za Skodu a nemuUze zadat slevu znajemného, ani odstoupit od smlouvy.
Pronajimatel odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly nijemcem nahlaseny, a
které brani fadnému uzivani pfedméetu najmu.

Ngjemce je povinen strpét provadéni oprav a udrzby v predmétu ndjmu, které nese svym
nakladem pronajimatel.

VIL
Prava a povinnosti najemce

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na poskytovani
sluzeb vazici se k pfedmétu naymu jako celku, bez nichz by najemce nemohl predmét najmu v
souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napt. pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, tepla).

Najemce je povinen udrzovat volny piistup k hlavnim uzavérim energii a instalovanym
pozarn€ bezpec¢nostnim zafizenim a udrzovat volné unikové cesty. Nijemce je povinen
umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu naymu vyvolany provoznimi potifebami.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré platné pravni predpisy a interni predpisy MMP tykajici
se pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a ochrany zivotniho prostiedi,
vydanych pronajimatelem, zejména: , Provozni dokumentaci budovy Magistratu meésta Plzné
Jagellonska 8 (QI 63-01-12), ,,Provozni fad budov* (QS 63-01), ,,Pozarni ochrana“ (QS 63-
08), ,,Bezpecnost prace” (QS 63-06, QI 63-06-01), , Energeticky management™ (QS 41-02) a
,,Ochrana zivotniho prostiedi* (QS 41-01).

il

Najemce je povinen prubézné sledovat, zda nedoSlo ke zméné internich predpisi MMP
uvedenych v odstavci 7.3. Pristup kinternim pfedpisim je najemci trvale umoznén na
internetové adrese: http://www.plzen.eu/obcan/urad/magistrat-mesta-plzne/urad-spravnich-
agend/clanky-usa/dokumentace-integrovaneho-systemu-rizeni-urad-spravnich-agend-

mmp.aspx
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

Ngjemce je povinen zdrzet se jednani, ktera by rusSila nebo mohla rusit vykon ngjemnich a
uzivacich prav jinych osob v budové, v niz je pfedmét najmu umistén.

Ngemce je povinen zajistit, aby v pfedmétu ngjmu byly umistény prostiedky a zafizeni
pozarni ochrany v souladu s platnymi pravnimi predpisy pozarni ochrany.

Ngjemce je povinen na vlastni naklady zaji§tovat fadnou udrzbu, uklid predmétu najmu,
zajistit na své naklady provoz cCisticky odpadnich vod ( lapaku tukovych kalt dale jen
LAPOL) a miniméln¢€ jedenkrat ro¢n¢ predlozit pronajimateli zdznamy a protokoly o
provozu. V piipad€, ze najemce tuto povinnost nesplni, je pronajimatel opravnén tyto Cinnosti
provést na své naklady a po najemci pozadovat uhradu veskerych nakladd, které mu
v souvislosti s timto vznikly.

Ngjemce je povinen neprodlen¢ informovat pronajimatele o havarijnich zdvadach na predmétu
najmu, havarijni zavadu prokazatelnym zpusobem zdokumentovat a ucinit v§e ke zmirnéni,
popt. zabranéni vzniku Skod, v pfipadé€, ze tak neucini, je povinen Skody vzniklé havarijni
zavadou nebo v piimeé souvislosti s ni odstranit na vlastni néklady.

Ngjemce je povinen zajistit likvidaci odpadu (komundalniho, separovaného, biologického,
tukovych kalti z LAPOLU) sam na vlastni naklady. Dale je povinen predlozit spravci budovy
uzaviené smlouvy na likvidaci odpadi s poskytovatelem sluzby do tficeti (30) dnt od podpisu
této smlouvy. V piipad€ likvidace tukovych kali jinym zplsobem, nez prostiednictvim
LAPOLU, je najemce povinen dolozit pronajimateli zpusob likvidace vCetn€ souhlasu spravce
siti a dotCenych organu statni spravy (mistn€ piislusného vodopravniho aradu).

Ngjemce je povinen zpracovat provozni fad LAPOLU a provozovat jej v souladu s platnou
legislativou.

N4gjemce bez souhlasu pronajimatele nepostoupi prava vyplyvajici z této smlouvy jiné treti
osobé, nezatizi jakymkoliv zpusobem predmét najmu, nepienecha pifedmét najmu do
podnajmu tfeti osob€ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neposkytne
predmét najmu ¢i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s tfeti osobou, nevlozi jej do majetku treti
osoby a neucini zadny ukon, ktery by vedl nebo mohl vést k obchazeni souhlasu pronajimatele
s podndjmem tieti osobe.

Najemce je povinen predmét najmu nejpozdéji do deseti (10) kalendainich dnti od podpisu
této smlouvy na své naklady pojistit a pojisténi udrzovat po celou dobu trvani najemniho
vztahu dle této smlouvy. Veskeré piipadné plnéni z titulu pojisténi je ndjemce povinen pouzit
v plné vysi k obnoveni predmétu ndjmu k jeho opravé i upraveé. Pojisténi majetku ndjemce
umisténého v pfedmétu najmu si zajistuje ndjemce sam.

Najemce je povinen na své naklady zajistovat kontrolu a revize elektrickych spotfebicu,
plynovych spotiebicl, hasicich pfistroji a dale deratizaci proti hlodavcim a rozbory
odpadnich vod. Zaznamy o provedenych revizich ptedlozi nijemce spravci budovy do tficeti
(30) dnti od provedeni.

Ngemce je povinen na své naklady provadeét pravidelnou kontrolu, udrzbu, Ccisténi
vzduchotechniky a vymeény filtri. Zaznamy o provedenych kontrolach a udrzbé predlozi
najemce spravci budovy do tficeti (30) dnt od provedeni.

Néjemce je povinen v nafizenych terminech odstranit zavady zjisténé v pfedmétu najmu pfi
preventivnich kontrolach a auditech bezpecnosti prace, pozarni ochrany a ochrany zivotniho
prostiedi.
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92

93

9.4

9.5

9.6
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VIIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat najemci predmét najmu v fadném a uzivani zpusobilém stavu.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle ¢l. VII odstavce 7.1.

Pronajimatel je opravné€n v pracovnich dnech a b&znych provoznich hodinach kontrolovat
pfedmét najmu a to 1 prostfednictvim spravce €1 jiné pronajimatelem pisemné povérené osoby.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat pfedmét ndjmu i mimo pracovni dny a bézné provozni
hodiny a to na zéklad€ pisemného oznameni o terminu kontroly, pokud toto oznameni bude
najemci zaslano alespon tfi (3) dny pted planovanou kontrolou.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a to 1 bez védomi ngjemce v piipadé
naléhavé situace, jako je napt: havarie vody, pozar a podobn¢.

Pronajimatel je povinen prostiednictvim povéfené osoby provést jednorazové Skoleni
zamestnancl najemce z hlediska mistnich pomeéra a internich predpisi tykajicich se pozarni
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a ochrany zivotniho prostedi, likvidace a
nakladani s odpady a pozadavka na energeticky usporné chovani najemce.

IX.
Smluvni pokuty

V ptipadé prodleni s thradou najemného, a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun
Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni za kazdy i zapocaty den prodleni.

V ptipadé prodleni suhradou za sluzby spojené suzivanim najmu, a nedohodnou-li se
smluvni strany jinak, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ (slovy: jedno sto korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni za kazdy 1 zapoCaty den
prodleni.

V piipadé nedodrzeni povinnosti dle ¢l. VII odstaveca 7.2, 7.3, 7.6, 7.7, 7.8, 7.9, 7.10, 7.12,
7.13, 7.14, 7.15, a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti.

V prtipadé€ nedodrzeni nafizenych terminii k odstranéni zavad podle ¢l. VII odstavce 7.15 této
smlouvy, a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé porusent
za kazdy i zapocaty den prodleni.

V ptipadé prodleni s vyklizenim predmétu ndjmu a jeho prfedanim pronajimateli po skonceni
ngmu, a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdy i zapocaty den
prodleni.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti (14) dnt od doruceni vyzvy k uhrazeni smluvni pokuty
najemci.

Uhrada smluvni pokuty nema vliv na pravo pronajimatele na nghradu $kody vzniklé nad
ramec smluvni pokuty.
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X.
Kontaktni udaje smluvnich stran

Kontaktni udaje pronajimatele:

o adresa pro dorucovani pisemnosti: Magistrat mésta Plzn€, Odbor vnitini spravy, namésti
Republiky 1, 301 00 Plzef

o véci smluvni:

veéci ekonomické:

veci provozni:

Kontaktni udaje najemce:
o adresa pro dorucovani: pisemnosti , -

Najemce je povinen jakékoliv piipadné zmeény kontaktnich Gdaji nahlasit neprodlené
pronajimateli.

X1
Jina ujednani
Smlouvu lze ukoncit vypovedi bez udani divodu. Vypovédni lhuta je tii (3) mésice a poCina
bezet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strang.

O pfedani a pfevzeti predmetu ndjmu sepisi smluvni strany protokol, ve kterém bude uveden
stav pfedmétu ngymu a vSechny predané a prevzaté dokumenty a doklady.

Smlouva je pronajimatelem uzavirana na zaklad¢€ usneseni Rady meésta Plzn€ ¢. 561 ze dne
1. Cervna 2017.

Obcané mésta byli se zamérem mésta tuto smlouvu uzaviit seznameni jeho publikaci na
ufedni desce Magistratu mésta Plzn€ od 23. biezna 2017 do 31. kvétna 2017.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazd4d ze smluvnich stran
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Zmenit nebo doplnit tuto smlouvu, v kterékoliv ¢asti, mohou smluvni strany pouze formou
pisemnych dodatku, které budou vzestupné Cislovany, vyslovné prohlaseny za dodatek této
smlouvy a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, podléha uverejnéni prostfednictvim registru smluv. Najemce souhlasi
se zvefejnénim uUplného textu smlouvy prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze uvetejnéni smlouvy prostiednictvim registru smluv provede pronajimatel.
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11.8 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G€innosti dnem zvefejnéni
smlouvy v registru smluv dle odstavce 11.7.

V Plzni dne 22. 6. 2017 V Plzni dne 22. 6. 2017
Ing. Tomas Karhan Martin Pernik
poveéreny vedenim Odboru vnitini spravy jednatel
Magistratu mésta Plzné
za pronajimatele za najemce
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