NAJEMNI SMLOUVA ¢. SML/23/24/08/001

uzavfena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis,

nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel:

1. Technologické inovacni centrum s.r.o.
se sidlem Vavreckova 5262, 760 01 Zlin
IC:26963574
DIC: CZ26963574, platce DPH
Zastoupena Ing. LukaSem Trckou, Ph.D., jednatelem
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 48562
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Zlin
C. Uétu: 35-4244100217/0100
tel: +420 739456074
email: recepce@ticzlin.cz
(déle jen ,,Pronajimatel”)
a
Najemce:
2, Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

se sidlem Stépanska 15, Praha 2, PSC 120 00

statni pfispévkova organizace zfizena z. €. 1/2004 Sb., kterym se méni z. €. 47/2002 Sb., o podpore
malého a stfedniho podnikani

IC:71377999

DIC: CZ71377999

Zastoupend xxxxxxxx, feditel Divize podnikatelského prostiedi

Bankovni spojeni: CNB

C. Gctu: 535021/0710

tel: 727850330

email:podatelna@czechinvest.org

(déle jen ,,Najemce”)
(Pronajimatel a Néjemce dale v této smlouvé také jednotlivé jako ,Smiuvni strana“ a spole¢né jako

»omluvni strany*)

l
Prohlaseni Pronajimatele

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je na zakladé Smlouvy o vypujéce nemovitosti €. 40000 23 1130 uzaviené dne

14.7.2023 se Statutarnim méstem Zlin, IC: 00283924, opravnénym uzivatelem nemovitosti, a to budovy
¢.p. 5262, ul. VavreCkova, postavené na pozemku parc. €. st. 3302, zapsané u katastralniho Uradu pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Zlin, katastralni uzemi Zlin, obec Zlin, okres Zlin, na LV €. 10001 (dale téz jen jako
,Budova“) a Ze je opravnén k uzavreni této najemni smlouvy dle ¢l. Il., odst. 1. Smlouvy o vypuijcce.
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2.1

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

3.1

3.2

3.3

41.
42.

Il.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici k podnikani, umistény ve 3. nadzemnim podlazi budovy,
a to mistnost €. 310.1 (mistnost €. 312 podle orientatniho systému budovy, podlahova plocha o vymére 87,56
m?, kancelaf) a mistnost €. 310.2 (mistnost €. 312 podle orientacniho systému budovy, podlahova plocha o
vymérfe 25,08 m?, kancelar) na adrese Vavreckova 5262. Celkova podlahova plocha prostoru €ini 112,64 m2.
Pfesné polohové zobrazeni prostoru je zachyceno v planku, ktery jako Pfiloha €. 1 tvofi nedilnou souast této
smlouvy. Podlahové krytina je novoflor, prostor je vybaven vertikélnimi zaluziemi.

Smluvni strany se dohodly, Ze prondjem kuchyrky se nesjednava.
Pro Ucely této smlouvy se déle prostor slouZici k podnikani bude nazyvat také jako ,,Pfedmét najmu*.

Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét ndjmu véetné vSech souéasti a pfisluSenstvi
k doGasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné a uZivat tento Pfedmét najmu
v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Néajemce prohladuje, Ze skuteénosti tykajici se Pfedmétu najmu, jsou mu dobfe zndmy, kdyZ si Pfedmét najmu
dukladné prohlédl pred uzavienim této smlouvy, a Ze Pfedmét najmu se nachazi ve stavu pIné zpUsobilém
k nastéhovani a uzivani, k i¢elu uvedeném v ¢l. IIl. této smlouvy.

Popis stavu Pfedmétu najmu, jeho zafizeni, a vybaveni prostor slouZicich k podnikani jsou podrobné uvedeny
v Protokolu o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu podepsaném opravnénymi osobami Smluvnich stran.
Fotodokumentace stavu Pfedmétu najmu bude tvofit pfilohu Protokolu o pfedani a pfevzeti Pfedmétu néjmu.

Piedmétem této smlouvy je také pravo Najemce uzivat (ne v3ak vyhradné) spole¢né Casti budovy (dale také
jen ,Spoleéné ¢asti Budovy*“). Vedle Najemce jsou opravnéni k uzivani spoleénych ¢asti budovy také ostatni
vlastnici, ndjemci ¢i jini uzivatelé prostor v budové.

Il
Ugel najmu
Néajemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze jako prostor slouzici k podnikani, konkrétné kancelarské
prostory za UCelem: Umisténi svoji regionalni kancelafe; Regionalni kancelar slouzi jako kontaktni a
poradenské misto najemce, které zajiStuje pfistup k informacim a sluzbam najemce, informuje 0 moznostech
podpory podnikani, pomaha firmam s realizaci jejich investic v regionu a spolupracuje s regionalnimi subjekty
a institucemi na rozvoji podnikatelského prostfedi regionu.

Néajemce je opravnén provést zménu vybodujici ze sjednaného uéelu najmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Takovad zména UCelu nicméné nesmi vést ke zméné ucelu uzivani Budovy.
Uvedené plati i v pfipadé nepodstatné zmény pomérl na strané Najemce.

Najemce je opravnén Pfedmét najmu uveden v odst. 2.1. a 2.2. vyuzivat vyhradné k ucelu tomu uréenému.

IV.
Doba najmu

Najem je sjednavan na dobu uréitou v trvani od 1.1.2024 do 31.12.2025.

Smluvni strany vyluCuji pouziti ust. § 2285 ob&anského zakoniku, a prodlouzeni sjednané doby najmu je tak
moZzné jen pisemnou dohodou Pronajimatele a Najemce.
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51.0

V.
Piedani a prevzeti prostoru

pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan ve dvou vyhotovenich predavaci protokol, kdy jedno

vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi Najemce. Pfedavaci protokol sepiSe Pronajimatel
za soucinnosti Najemce za podminek uvedenych v odst. 2.5.

5.2. Minimalni obsahové nalezitosti pfedavaciho protokolu jsou nasledujici:

a
b

o O

e

)
)
)
)
)

9)
h)

oznaceni osob, které se pfedani zucastni, tj. Pronajimatele a Najemce nebo jejich opravnéné zastupce,
misto pfedani Pfedmétu najmu,

den predani Pfedmétu najmu,

pfesny a podrobny popis stavu Pfedmétu najmu,

poCet kli€h a jejich uréeni, pocet karet od stupnich dvefi véetné kddu k zabezpeovacimu systému
Budovy,

potvrzeni o seznameni Najemce s provoznim fadem budovy, poZarnim fadem a jednotnym informacnim
systémem Budovy,

podpisy osob, které budou U¢astny pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu,
fotodokumentace Pfedmétu najmu.

5.3. Pravidla uZivani Pfedmétu ndjmu a spoleCnych ¢asti Budovy tykajici se zejména zabezpeéeni Budovy,
bezpecnostnich opatfeni a dalSich povinnosti jsou uvedeny v provoznim fadu budovy, pozarnim fadu a
jednotném informaénim systému Budovy, kdy podpisem této smlouvy a podpisem pfedavaciho protokolu
Najemce potvrzuje, Ze byl s provoznim fadem Budovy, pozamim fadem a jednotnym informacnim systémem
Budovy seznamen a zavazuije se jej dodrzovat.

6.1.
6.1.1.

6.1.2.
6.1.3.
6.1.4.

6.1.5.
6.1.6.

6.1.7.

VI
Najemné, platby za sluzby a ostatni platby

Najemné
Sjednana vyse najemného za Pfedmét najmu dle odst. 2.1. Cini ¢astku ve vySi 2.200,- KE&/m2/rok (slovy:
dva tisice dvé sté korun eskych za metr Etverecny rocné), tj. 20.650,67KE mésiéné.

Sjednana vyse najemného za Pfedmét najmu dle odst. 2.2. €ini ¢astku ve vysi 0,- KE mésicné.
Najemné dle odst. 6.1.1. a 6.1.2. se pro UCely této smlouvy bude nazyvat také jako ,,Najemné“.

Spolecné s ndjemnym se Najemce zavazuje platit uhradu sluzeb souvisejicich s uzivanim Pfedmétu najmu
(dale jen ,Platby na sluzby“) ve vySi a za podminek stanovenych v odst. 6.2. této smlouvy, zahrnujici
zejména vodné, stocné, srazkovou vodu, dodavku tepla, odvoz komunélniho odpadu, dodavku el. energie
a el. energie pro spol. prostory, vytapéni spol. prostor, uklid spol. prostor a udrzbu Pfedmétu najmu,
celoro¢ni Gdrzbu prostor kolem Pfedmétu najmu, ostrahu Pfedmétu najmu, sluzby recepce. Sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu najmu nezahrnuji Uhradu poplatku za rozhlas, televizi, coZz Najemce bere na védomi
s tim, Ze se souCasné zavazuije tyto poplatky hradit fadné a v¢as pfislusnym poskytovatel(m téchto sluzeb.

Najemné ¢ini Eastku celkem ve vySi 20.650,67 KE mésicné.

Né&jemné je Najemce povinen uhradit bezhotovostné zpétné za predchozi kalendaini mésic na zékladé
faktury — danového dokladu vystaveného Pronajimatelem na bankovni uéet uvedeny ve faktuie — dafiovém
dokladu, pficemz dnem zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den pfedchoziho mésice. Faktura —
dafovy doklad bude obsahovat naleZitosti dariového dokladu dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni (dale jen ,zékon o DPH) a bude zaslana na e-mailovou adresu Najemce

uvedenou v zahlavi této smlouvy. Najemné je splatné ve Ih(ité 14 dnu ode dne vystaveni faktury — darfiového
dokladu Pronajimatelem.

V pfipadsg, Ze je Najemce platce DPH, bude mu k cenam Najemného pfipoCtena dan z pfidané hodnoty.
V pfipadé, ze Najemce neni platcem DPH, Najemné za uzivani Pfedmétu najmu bude fakturovano jako
plnéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty. Pokud se Najemce po dobu trvani najemni smlouvy platcem
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6.2.
6.2.1.

6.2.2.

DPH stane, je povinen tuto skute¢nost oznamit Pronajimateli, a to nejpozdéji k poslednimu dni v mésici,
ve kterém se platcem dané stane. Za mésic, ve kterém se stal Najemce platcem DPH, jakozto za vSechny
nasledujici mésice, mu bude k cenam Najemného pfipo¢tena DPH. Sazba DPH je stanovena dle zakona o
DPH platného v dobé fakturace.

Najemce je v dobé podpisu smlouvy platce DPH, ale v souvislosti s ndjmem nevykonava ekonomickou
¢innost. DPH tedy nebude k Najemnému pfipoctena.

Platby za sluzby

Najemce se zavazuje platit vedle Najemného Pronajimateli platby za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim a provozem Pfedmétu najmu, a to:

a) odebranou elektrickou energii,

b) teplo,

)
)
c) vodné a stoéné, srazkova voda,
d) uklid,

e) odvoz béZného komunalniho odpadu,
f) zabezpe&eni spolecnych prostor,

g) sluzby recepce,

h) celoro¢ni udrzbu prostor kolem Budovy.

Platby za sluzby dle pism. a) - c)

6.2.2.1. Platby za sluzby dle pism. a) — ¢) Najemce povinen uhradit bezhotovostné zpétné za pfedchozi kalendafni

6.2.3.

mésic na zakladé faktury — dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem na bankovni G¢et uvedeny
ve faktufe — dafiovém dokladu. Faktura — danovy doklad bude obsahovat nalezitosti dariového dokladu
dle zékona o DPH a bude zaslana na e-mailovou adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy vzdy
za kalendafni mésic, za ktery jsou tyto sluzby Uctovany. Faktura — darfovy doklad Pronajimatele je
vystaven na zakladé dafového dokladu dodavatele téchto sluzeb po odeétu z pfislusnych méfidel dle
stanovenych pfepoétu. Metodika pfepo¢tu Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu je PFilohou &. 2 této smlouvy. Uhrady za tato pinéni jsou splatné ve Ihité 14 dni ode dne vystaveni
faktury — dafového dokladu Pronajimatelem, a to stejnym zplisobem jako Najemné. Pronajimatel je
povinen na pozadani pfedloZit Najemci dafiové doklady vystavené dodavateli t&chto plnéni.

Platby za sluzby dle pism. d) - h)

6.2.3.1. Platby za sluzby dle pism. d) — h) Cini Castku ve vySi ve vySi 205 K&/m2/rok (slovy: dvé sté pét korun

6.2.4.

Ceskych za metr CtvereCny rocné), tj. 1.924,27Ké mési¢né. Rozsah uklidu je specifikovan v Priloze €. 3
této smlouvy. Platby za sluzby dle odst. 6.2.1., pism. d) — h) je Najemce povinen uhradit bezhotovostné
zpétné za predchozi kalendafni mésic na zakladé faktury — dariového dokladu vystaveného
Pronajimatelem na bankovni Ui¢et uvedeny ve faktufe — dafiovém dokladu. Faktura — dafovy doklad bude
obsahovat naleZitosti darfiového dokladu dle zékona o DPH a bude zasldna na e-mailovou adresu
Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. Platby za tyto sluzby jsou splatné ve stejné Ihité a stejnym
zplsobem jako Najemné.

K platbam za sluzby bude pfipoétena dari z pfidané hodnoty. Sazba DPH je stanovena dle zakona o DPH
platného v dobé fakturace.

6.3. Ostatni platby

6.3.1.

Najemce se zavazuje uhradit poplatek za vydani vstupni karty ve vy$i 100,- K& za jednu vstupni kartu.
Najemce se dale zavazuje uhradit poplatek ve vysi 100,- KE za kazdé dal$i provedené piekodovani jiz
vydané vstupni karty vyvolané pozadavkem Najemce nebo nespravnym uzivanim vstupni karty. V pfipadé
ztraty nebo poskozeni vstupni karty se Najemce zavazuje uradit ¢astku ve vysi 300,- KC za jednu vstupni
kartu. Pro Uplnost Pronajimatel uvadi, Ze vstupni karta je Najemci pouze zapujcena a pfi skonéeni najmu
je Najemce povinen vstupni kartu Pronajimateli nepoSkozenou vratit.
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6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

Néajemce se zavazuje uhradit poplatek ve vysi 500,- KC za zavedeni oznaceni sidla nebo provozovny do
jednotného informacniho systému Budovy. Najemce se dale zavazuje uhradit poplatek ve vysi 500,- K&
za kazdou dalSi zménu oznaceni sidla nebo provozovny v jednotném informacnim systému Budovy
vyvolanou pozadavkem Najemce.

Telefony a internet si zajisti Najemce sam a na vlastni naklady, a to v€etné uhrad za uZivani téchto
telekomunikacnich zafizeni. Pronajimatel poskytne Najemci za timto uelem technické informace.
Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli naklady prokazatelné vzniklé v souvislosti se zfizenim,
provozem a Udrzbou téchto zafizeni. Rozsah téchto nakladi musi byt smluvnimi stranami pfedem
dohodnut. Podminky pfipojeni k internetu tvofi Pfilohu €. 4. této smlouvy.

Zabezpeteni Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. II. odst. 2.1. si zajisti Najemce sam se spravcem systému
a na vlastni naklady, bude-li chtit Najemce Pfedmét najmu zabezpecit. Jedna se o pofizeni a pfipojeni
¢idla nebo Cidel prostoru se zapojenim na zabezpeCovaci systém spoleénych prostor. Pronajimatel
poskytne Najemci za timto Ucelem technické informace. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli
néklady prokazatelné vzniklé v souvislosti se zfizenim a zapojenim tohoto zafizeni. Rozsah téchto
nakladd musi byt smluvnimi stranami pfedem dohodnut.

Ostatni platby dle odst. 6.3. jsou splatné na z&kladé faktury — dariového dokladu vystaveného
Pronajimatelem a zaslaného na e-mailovou adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy a jsou
splatné ve stejné |h(té a stejnym zptsobem jako Najemné.

K ostatnim platbam bude pfipo¢tena dar z pfidané hodnoty. Sazba DPH je stanovena dle zakona o DPH
platného v dobé fakturace.

6.4. Smluvni strany si sjednavaji inflaéni doloZku, na jejimZ zakladé je Pronajimatel kazdoroéné vzdy k 1. Unoru
pfislusného roku (po€inaje 1. unorem 2025) opravnén jednostranné zvysit siednané Najemné, platby za sluzby
a ostatni platby o miru inflace vyjadienou pfiristkem primémého roniho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym Gradem.

6.5. Povinnost uhradit Najemné, platby za sluzby a ostatni platby je splnéna pfipsanim pfislusné platby na ucet
Pronajimatele v pfesné vysi nejpozdéji ke dni splatnosti.

7.1.

8.1.

8.2.

VIL.
Podnéjem

Najemce smi Pfedmét najmu nebo jeho €ast podnajmout tfetim osobam pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Najemce zlstava po celou dobu trvani této smlouvy vici Pronajimateli v piném
rozsahu smiuvnim a platebnim partnerem. Najemce zaroven plné zodpovida Pronajimateli za dodrZovani
pfislusnych ustanoveni této smlouvy podnajemci. Podnajemni vztahy skonéi nejpozdéji spolené s
najemnim vztahem dle této smlouvy.

VIII.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét ndjmu nejpozdéji prvni den najmu dle ¢l. IV. odst. 4.1.
této smlouvy, a to ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani dle této smlouvy, a zajistit Najemci piny a
neruseny vykon prav spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu a Najemce je povinen strpét vstup Pronajimatele v
pracovnich dnech a ve vhodnou denni dobu za uc¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, a déle
za ucelem prohlidky zajemce o najem Pfedmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, v dobé tfi mésicu pfed
skon&enim najmu, je-li stranam den skonceni najmu znam, a to za pfitomnosti Najemce €i osoby opravnéné
jednat za Najemce. V pfipadech havérie a za U¢elem odvraceni hrozici Skody, i zmen3eni jejich nasledkd,
mé& Pronajimatel pravo vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoliv, i bez osoby Najemce ¢i osoby opravnéné
jednat za Najemce. Bez zbyteéného odkladu poté musi Pronajimatel Najemce o takovém vstupu pisemné
nebo telefonicky, pfipadné e-mailem informovat, véetné sdéleni divodu vstupu, délky pobytu v Pfedmétu
najmu a pfipadnych nasledkd takovéhoto vstupu.
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8.3.

9.1.
9.2.
9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Ve smyslu ustanoveni § 2234 ob&anského zékoniku méa Pronajimatel pravo zadrzet movité véci, které jsou
umistény Najemcem v prostoru slouziciho podnikani na Ghradu své pohledavky vici Najemci. Najemce bere
na védomi, Ze zajistit zadrzovacim pravem Ize i nesplatny dluh. Pronajimatel je povinen Najemce pisemné
vyrozumét o uplatnéni zadrzovaciho prava a jeho divodu. Jakmile je zajistény dluh splatny, mize se
Pronajimatel uspokojit ze zadrzeného majetku prodejem zadrzenych véci, a to i mimo vefejné drazby za
cenu obvyklou. Najemce vyslovné souhlasi s opravnénim Pronajimatele zadrzené movité véci prodat
zpUsobem shora uvedenym.

IX.
Prava a povinnosti Najemce

Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k sjednanému ucelu v najemni smlouvé.
Najemce je povinen hradit veSkeré platby dle této smlouvy.

Najemce je dale povinen dodrzovat veSkeré pozarni, bezpeénosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani a uzivani Pfedmétu najmu, véetné pravidel stanovenych Provoznim fadem Budovy,
jednotnym informa¢nim systémem Budovy, dal$imi pokyny vydanymi Pronajimatelem a zajistit dodrZovani
téchto predpisli svymi zaméstnanci a/nebo spolupracujicimi osobami a hradit pfipadné sankce udélené
pfisluSnymi statnimi a spravnimi organy.

Najemce odpovida za Skody na majetku Pronajimatele, které by vznikly v disledku poru$eni takovych
predpisti uvedenych v odst. 9.3. ze strany Najemce a/nebo vSech osob, které s nim Pfedmét najmu uzivaji.
Skodu je Najemce povinen nahradit bud uvedenim do piivodniho stavu, a to po souhlasu Pronajimatele
nebo dle domluvy s Pronajimatelem uhradit danou ¢astku bezhotovostné na bankovni (i¢et Pronajimatele.

Pfi podpisu této smlouvy je Najemce povinen nahlasit Pronajimateli aktualni poCet zaméstnancd,
spolupracujicich osob a dalSich osob v prostoru a rovnéz bezodkladné nahlasit jakékoliv zmény v jejich
poctu.

Néjemce je déle povinen umoznit Pronajimateli, sprévci a jinym povéfenym osobam vstup a provedeni
kontroly Pfedmétu najmu, zejména za UCelem kontroly dodrzovani poZarich, bezpecnostnich,
ekologickych, hygienickych a dalsi pfedpist tykajicich se provozovani a uzivani Pfedmétu najmu. O
zjisténych zavadach, popf. neplnéni povinnosti na useku bezpecnosti prace a pozarni ochrany a/nebo
nedodrZzovani ekologickych, hygienickych pfedpist bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany
zastupci obou smluvnich stran nebo zastupci Statutarniho mésta Zlin, ve kterém budou stanoveny i terminy
pro odstranéni zjiSténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény, se
Néajemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapoc€aty den prodleni
s odstranénim zavad.

Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu jakékoli stavebni opravy €i Upravy pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Nepovolené stavebni zmény je Najemce povinen odstranit neprodlené
na vyzvu Pronajimatele nebo na vyzvu statutarniho mésta Zlin. Rozsah schvélenych stavebnich uprav bude
uveden v pisemném dodatku uzavienym mezi Najemcem a Pronajimatelem. Najemce neméa narok vici
Pronajimateli na nahradu jakychkoli nakladl v souvislosti s provedenim stavebnich Gprav Pfedmétu najmu
ani na slevu z Najemného, a to ani po skon¢eni najemniho vztahu. Pronajimatel a Najemce timto souhlasi
a potvrzuji, Ze hodnota jakychkoliv stavebnich praci Najemce majicich povahu technického zhodnoceni
bude v souladu s § 28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni odepisovana
Najemcem a Ze Pronajimatel béhem doby najmu nezvysi vstupni hodnotu vlastniho hmotného majetku o
hodnotu tohoto Najemcem odepisovaného technického zhodnoceni.

Na zakladé jakéhokoliv ukonéeni této smlouvy nebo na pisemnou vyzvu Pronajimatele bude Najemce
povinen bezodkladné a na vlastni naklady odstranit z Pfedmétu najmu veSkeré zhodnoceni Najemce, s
ponechanim veskerych Uprav pronajimanych prostor financovanych Pronajimatelem a bez jejich poSkozeni,
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Smluvni strany souhlasi, Ze v takovém pfipadé s ohledem na ostatni
ujednani této smlouvy nebude Najemci pfisluSet jakékoliv kompenzace hodnoty v pronajimanych prostorach
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9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

ponechaného zhodnoceni Najemce. Po ukonéeni této smlouvy nebo na vyzvu Pronajimatele adresovanou
Najemci bezodkladné a na vlastni naklady odstranit z Pfedmétu najmu veskeré zhodnoceni Najemce, s
ponechanim veskerych prav Pronajimanych prostor financovanych Pronajimatelem a bez jejich poSkozeni,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, mize byvaly Najemce, ktery poskytl technické zhodnoceni zahdjit
jednani s novym Najemcem ¢i zajemcem o najem Piedmétu najmu za uéelem vypofadani technického
zhodnoceni a prodeji tohoto technického zhodnoceni novému Najemci ¢i zajemci o najem Piedmétu najmu.
V pfipadé, Ze novy Néjemce technické zhodnoceni od byvalého Najemce koupi, je novy Najemce také
povinen veSkeré zhodnoceni na pisemnou vyzvu Prongjimatele bezodkladné a na vlastni naklady
z Pfedmétu najmu odstranit.

Néjemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamovat Pronajimateli potfebu oprav, které je tfeba
na Pfedmétu ndjmu provést a umoznit Pronajimateli provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Najemce
je povinen uhradit Pronajimateli $kodu, ktera vznikne tim, Ze Najemce bez zbyte¢ného odkladu neozndmi
Pronajimateli potfebu oprav pronajatych prostor nebo neumozni jejich provedeni.

Zavady zjisténé na rozvodech tepla, vody, elektrické energie, resp. na zafizenich ohrozujicich bezpecnost
a zdravi osob je Najemce povinen oznamit Pronajimateli ihned.

Najemce je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil v Pfedmétu
najmu €i Budové, véetné téch zavad a poSkozeni, které zpusobili ti, ktefi Pfedmét najmu s Najemcem uzivaji
¢i Najemce v ném navstévuji. Neodstrani-li Najemce zavady a poSkozeni ani po pfedchozim upozornéni ze
strany Pronajimatele, ma Pronajimatel pravo zavady a poSkozeni odstranit sdm na naklady Najemce.

Najemce je dale povinen strpét a umoznit vstup zastupci Statutarniho mésta Zlin do Pfedmétu najmu
v pfipadech nebezpeCi prodleni pfi zivelné udalosti, havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za
pfedpokladu, ze se Statutarni mésto Zlin pokusilo pfedem o tomto kroku informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného do prostor slouZicich podnikani a je
opravnén ucinit vhodné opatreni k jeho zabezpeceni a zajiténi.

Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou nelze odloZit na dobu
po skonceni najmu, musi ji Najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani
véci. V takovém pfipadé ma Najemce pravo na slevu z najmu. Najemce neni oprdvnén pozadovat slevu z
najmu ¢i sluzeb nebo ostatnich plateb v pfipadé provadéni rekonstrukce nemovitosti i jeji opravy, pokud
provadéna rekonstrukce &i oprava nemovitosti, v niz se Pfedmét najmu nachazi, Najemce neomezi v jeho
podnikatelskych aktivitach. Dukazni bfemeno, k prokazani omezeni v podnikatelské Cinnosti Najemce, je
na Najemci.

Néajemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu nepfesahujici ¢astku
1.000,- K&, jak jsou vymezeny obecné zavaznym pravnim predpisem. Pojem obvyklé udrzovani v sobé
zahrnuije predev§im provadéni malby, vyménu Zarovek, zasuvek, vypinacl, opravu podlah, ¢i jeji natéry atd.
Néklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu njmu, které pfesahnou ¢astku 1.000,- K¢ je povinen
hradit Pronajimatel, s vyjimkou stavebnich Uprav uvedenych v odst. 9.7. — 9.8. a vymalby prostor po
skonéeni doby trvani najmu, které hradi Najemce.

Né&jemce je povinen uhradit Pronajimateli Skodu, ktera vznikne tim, ze Najemce bez zbyte¢ného odkladu
neozn&mi Pronajimateli potfebu oprav Pronajatych prostor nebo neumozni jejich provedeni.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele ménit zplsob vyuZiti prostor slouzicich k
podnikani. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy Pfedmétu najmu provede Najemce na svij naklad, bez
naroku na jejich uhradu Pronajimatelem, pokud se Ucastnici této smlouvy pisemné formou dodatku této
smlouvy nedohodnou jinak.

Najemce miZe Pfedmét najmu opatfit v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, jejiz
instalaci si Najemce hradi sam, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, Odboru

Stranka 7 z 10



9.19.

9.20.

9.21.

9.22.
9.23.

9.24.

9.25.

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

majetkové spravy, Oddéleni spravy nebytovych prostor a Odboru kultury a pamatkové péée Magistratu
mésta Zlina.

Najemce je také povinen poskytovat Pronajimateli informace nezbytné k priibéZnému hodnoceni rozvoje
podnikatelské Cinnosti Najemce (Najemce neni povinen poskytovat Pronajimateli informace tykajici se jeho
know-how, jakoz ani informace divérné ani informace spadajici pod obchodni tajemstvi najemce &i jeho
smluvnich partner().

Najemce neni opravnén z kli€i mu svéfenych vytvaret kopie nebo je pujcovat jiné tieti osobé s vyjimkou
jeho zaméstnancl nebo jinych spolupracujicich osob s Najemcem, pokud zéroven zavaze k zakazu
pujCovani klicl tfetim osobam tyto zaméstnance nebo spolupracujici osoby.

Néajemce je opravnén provést na vlastni naklady vyménu zamku Pfedmétu najmu dle odst. 2.1. pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V pfipadé, ze Pronajimatel souhlasi s vyménou zamku,
Néajemce je povinen pfedat Pronajimateli jeden funkéni kli¢ od nového zamku pro havarijni pfipady.

Po skonéeni najmu je Najemce povinen vréatit veskeré pfedané vstupni karty a kliCe.

Najemce je povinen do 30 dnu ode dne ukonceni najmu provést zménu sidla nebo provozovny a ukongit
uzivani adresy Vavreckova 5262, 760 01 Zlin jako své sidlo nebo provozovnu.

Néajemce je povinen nahlasit Pronajimateli veSkeré elektrospotfebice, které v Pfedmétu najmu chce uZivat
a je opravnén uzivat jen ty, které mu Pronajimatel pisemné schvalil (postaduje i schvaleni e-mailem).

Zabezpecteni Pfedmétu najmu si Najemce mlZe zajistit sam na vlastni naklady. Bezpe&nostnim systémem
Budovy jsou zabezpeéeny pouze spole¢né prostory Budovy.

X.
Pojisténi
Néajemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najmu sjednané pojisténi odpovédnosti Najemce za Skodu.
Najemce na zadost Pronajimatele predlozi Pronajimateli ve Ihité péti (5) pracovnich dnu od doruceni
pisemné zadosti doklady o placeni pojistného a kopie pojistnych smluv. PoruSeni této povinnosti ze strany
Néjemce je povaZzovano za zvlast hrubé poruseni povinnosti ze strany Najemce a Pronajimatel je opréavnén

tuto smlouvu vypovédét.
XI.

Skonceni najmu
Néajem zanikne:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
) uplynutim doby trvani smlouvy o vypljéce uvedené v odst. 1.1. této smlouvy,
c) pisemnou dohodou uzavfenou mezi Pronajimateli a Najemcem,
)

pisemnou vypovédi Pronajimatele nebo Najemce, a to z divodu a za podminek uvedenych v zakoné €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisu, nebo v této smlouve,

e) pisemnou vypoveédi kterékoli Smluvni strany i bez uvedeni divodu s tfimésiéni vypovédni dobou,

f) okamzitou vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby z divodl dle odstavce 11.7. tohoto ¢lanku
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén najem vypoveédét s tfimésiéni vypovédni dobou zejména v téchto pfipadech:

a) Najemce hrubé porusil G¢el najmu sjednany touto smlouvou, nebo porusil jiné podstatné ustanoveni této
smlouvy,

b) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Pfedmét najmu, hrubé poruduji klid nebo poradek,
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.1.

13.2.

c) ma-li byt nemovita véc, v niz se Pfedmét najmu slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat,

d) poruSuje-li Najemce hrubé své povinnosti viéi Pronajimateli, zejména tim, ze pfestoze jej Pronajimatel
vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 obCanského zakoniku.
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s jednomésiéni vypovédni dobou zejména v téchto pfipadech:

a) Najemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni s placenim najemného a/nebo plateb za sluzby a/nebo
ostatnich plateb, pfip. jiného finanéniho zavazku (sankce apod.).

Viypovi-li Najemce Najem pouze z divod( uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az ¢) ob&anského zakoniku, je
pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

KaZzda ze Smluvnich stran je opravnéna najem vypoveédét s tfimésicni vypovédni dobou i bez uvedeni
ddvodu.

Vypovédni doba podina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
Smluvni strané.

Porusi-li Najemce svou povinnost zvIast zavaznym zpisobem, je Pronajimatel opravnén vypovédét najem
bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu Najemce bez zbyteéného odkladu Pfedmét najmu odevzdal,
nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonceni najmu.

XIL.
Vraceni Predmétu najmu

Néjemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni trvani najmu Pfedmét najmu odevzdat Pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni pfi Fadném uzivani a Udrzbé, a to i véetné
veSkerého zafizeni a vybaveni, které bylo souéasti a pfisluSenstvim Pfedmétu najmu. Na vyzvu
Pronajimatele je Najemce povinen Pfedmét najmu pfiedat nové bile vymalovany. Spolu s Piedmétem najmu
je Najemce povinen vratit Pronajimateli také vSechny kliCe, vstupni karty, které od néj obdrzel. O vraceni
Pfedmétu ndjmu Pronajimateli bude sepsan protokol popisujici stav Pfedmétu ndjmu na konci najemniho
vztahu.

Néajemce odstrani v Pfedmétu najmu zmény, které proved! bez souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel
Najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; Najemce pfesto nemize Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota Pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mize Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Pfedmétu
najmu, které bylo zptsobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

V pfipadg, Ze Najemce po zaniku ndjemniho vztahu nevyklidi a nepfeda Pfedmét najmu ve Ih(té stanovené
touto smlouvou, souhlasi s tim, aby Pronajimatel na naklady a nebezpeci Néjemce proved! vyklizeni
Pfedmétu ndjmu, a to za pomoci tfetiho subjektu, jehoZ vybér ponechavd Najemce na uvazeni
Pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného Najemného a plateb za sluzby, neodevzda-li
Najemce Pfedmét najmu Pronajimateli v den skonéeni najmu, a to az do dne, kdy Najemce Pronajimateli
Pfedmét najmu skute¢né fadné odevzda.
XIlL.
Sankce

V pfipadé prodleni Najemce se zaplacenim sjednaného Najemného a/nebo plateb za sluzby a/nebo
ostatnich plateb za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci zaplaceni roku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy, byt zapoCaty,
den prodleni.

Vrati-li Najemce Pronajimateli pfi skonceni najmu poskozenou vstupni kartu, je Pronajimatel opravnén
poZadovat po Najemci zaplaceni mluvni pokuty ve vySi 300,- KC.
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13.3.

Nesplni-li Najemce povinnost vyklidit Pfedmét najmu a pfedat Pronajimateli ve Ihité stanovené v této
najemni smlouvé, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy byt zapoCaty den prodleni se spinénim této povinnosti.

13.4. 'V pfipadé poruseni povinnosti Najemce podle bodu 9.23. a to do 30 dnli ode dne ukon&eni najmu provést
zménu sidla nebo provozovny a ukonéit uzivani adresy Vavreckova 5262, 760 01 Zlin jako své sidlo nebo
provozovnu, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 300,- K& za
kazdy byt zapo&aty den prodleni se spinénim této povinnosti plynouci mu z této smlouvy.

13.5.  Smluvni pokuta je splatnd sedmy (7.) den po doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.

13.6.  Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Ze ujednani o smluvni pokuté nemé vliv na nahradu Skody.
Smluvni strany jsou opravnény pozadovat nahradu Skody zplsobenou poru$enim povinnosti utvrzenych
smluvni pokutou, a to i ve vySi smluvni pokutu pfesahujici.

13.7. Smluvni strany vyslovné vyluéuji pouziti ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
v platném znéni.

XV.
Zavére€na ujednani

15.1. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, pficemz nejde o pfipad, kdy by neplatnost
jednoho ustanoveni zplsobila ze zakona neplatnost celé smlouvy, at jiz absolutni nebo relativni, nedotyka
se takova neucinnost nebo neplatnost jednotlivého ustanoveni déinnosti ani platnosti ostatnich ustanoveni
této smlouvy. Strany se zavazuji nahradit takové neucinné nebo neplatné ustanoveni dohodou jinym
ustanovenim, které bude odpovidat co nejblize zajmim, zamérdm a ekonomickym cilim ustanoveni
neplatného.

15.2. Tato smlouva je sepsana ve dvou (2) sobé& navzajem rovnych stejnopisech, z nichz:

a) jeden (1) stejnopis obdrzi Pronajimatel,
b) jeden (1) stejnopis obdrzi Najemce.

15.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a U¢innosti zvefejnénim
v registru smluv. Zvefejnéni v registru smluv zajisti Najemce.

15.4.  Zmény nebo dodatky této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatku.

15.5. SkuteCnosti v této smlouvé blize nespecifikované se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

15.6.  Smluvni strany prohla$uii, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné vili, Ze nebyla uzavfena v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

15.7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasleduiici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Polohové zobrazeni Pfedmétu najmu

Pfiloha ¢. 2 — Metodika pfepoCtu Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu
Pfiloha €. 3 — Rozsah Uklidu

Pfiloha €. 4 — Podminky pfipojeni k Internetu

v dne v dne

Pronajimatel: Najemce:

Technologické inovaéni centrum Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest

Ing. Lukas Trcka, Ph.D., jednatel xxxxx, feditel Divize podnikatelského prostredi
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Priloha ¢. 2 — Metodika prepoctu thrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu

1. Zakladni ustanoveni

Tato metodika stanovuje systém pfepoctu nakladu jednotlivych najemniki ve 23. budové (VavreCkova 5262, 760
01 Zlin) na odebrané energie (elektricka energie, otop - para, vodné a stocné).

2, Otop (para)

Fakturovana Castka dodavatelem je poniZena o pfipadné pfimé odpocty z instalovanych méfidel a nasledné se
rozpoCita na zakladé pronajaté plochy.

3. Vodné

Fakturovana Castka dodavatelem je poniZena o pfipadné pfimé odpocty z instalovanych méfidel a nasledné se
rozpocita na hlavu.

4, Stocné

Fakturovana Castka dodavatelem je poniZena o pfipadné pfimé odpocty z instalovanych méfidel a nasledné se
rozpocita na hlavu.

5. Elektricka energie

Fakturovana Castka dodavatelem je poniZena o pfipadné pfimé odpocty z instalovanych méfidel a nasledné se
rozpocitava na zakladé pronajaté plochy.



Piiloha €. 3 — Rozsah Uklidu

1. Pronajaty prostor

Kancelare:

- 5xtydné vyneseni odpadkovych koS
- 3xtydné vysatilvytfeni
- 3xtydné utfeni parapetu

Kuchyriky:

- bxtydné vyneseni odpadkovych koSt
- 5x tydné myti podlah

Pronajaté skladovaci prostory se neuklizi.

2. Spolecné uzivané plochy piislusejici k pronajatému prostoru

Chodby + schody:

- 5xtydné myti chodeb
- 5xtydné myti schodl
- 3xtydné myti vytahového prostoru

- 1xtydné uklid rampy (zameteni, vyneseni popelniku)

- 1xtydné lesténi skel vstupni haly

WC:

- bxtydné myti a desinfekce toalet
- bxtydné myti podlah
- 3xtydné lesténi zrcadel



Priloha €. 4 - Podminky pripojeni k Internetu

Podminky pfipojeni k Internetu

1.

Pronajimatel umozriuje Najemci vyuzivat pfipojeni k Internetu v budové. Pfipojenim k Internetu se rozumi
stavajici pfipojeni Pronajimatele k Internetu na zakladé uzaviené Smlouvy o poskytovani sluzeb s internetovym
providerem. Za toto internetové pfipojeni neni Najemci Pronajimatelem G¢tovan zadny poplatek.

2.

V pfipadé, ze pfipojeni k Internetu vymezené bodem 1 nebude z jakychkoliv divodi Najemci vyhovovat, je
najemce opravnén zajistit si pfipojeni k Internetu jinym zplsobem na vlastni naklady, pfi¢emz Pronajimatel se
zavazuje umoznit najemci vyuzit pasivni prvky strukturované kabeldZe v budové. VyuZiti aktivnich prvk(
strukturované kabelaze v budové bude feSeno dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem.

3.

Najemce se zavazuje pfipojovat na zafizeni Pronajimatele pouze takova telekomunikaéni zafizeni, ktera maji
platna technicka a bezpednostni osvéddeni povinna pro provoz v Ceské republice, pitemz Najemce odpovida
také za stav svého telekomunikaCniho zafizeni vCetné nastaveni parametr(, které pfipojuje na zafizeni
Pronajimatele.

4,

Najemce se zavazuje, Ze bude sluzbu pfipojeni k Internetu vyuzivat takovym zplsobem, aby bylo zajisténo
dodrzovani veSkerych pfislusnych zékonl a pravnich pfedpisl. Pronajimatel zadnym zplisobem nekontroluje
zdroje, k nimz Najemce ziska prostfednictvim sluzby pfipojeni k Internetu pfistup, a nenese proto odpovédnost za
informace ziskané z téchto zdrojd, ani se nepfedpoklada, ze souhlasi s jejich obsahem. Pronajimatel nenese
odpovédnost za aktivity najemce uskutecnéné prostfednictvim sluzby pfipojeni k Internetu a nenese odpovédnost
za zadné ztraty Ci Skody vzniklé v disledku jednani Najemce. Toto ustanoveni se pfiméfené pouZije i v pfipadé
bodu 2. Poruseni tohoto ustanoveni pfedstavuje hrubé porueni téchto podminek.

5.
V pfipadé poSkozeni prvku strukturované kabelaze vlivem nespravného pouziti je Pronajimatel opravnén
vymahat po najemci financni ndhradu na pokryti odstranéni zavady.

6.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo doCasné neumoznit Najemci vyuzivat pfipojeni k Internetu, resp. prvky
strukturované kabeldze z dlvodu technické poruchy a servisu. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé
v dusledku neumoznéni vyuzivat pfipojeni k Internetu, resp. prvkl strukturované kabelaze.

1.

V pfipadé porudeni nékteré z vySe uvedenych povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel opravnén omezit,
pfipadné znemoznit Najemci vyuzivat pfipojeni k Internetu, aniz by tim byla poruSena patficna ustanoveni
najemni smlouvy.
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