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NAJEMNI SMLOUVA

1. HALA OPAVA as., se sidlem Zizkova 8/2904, 746 01 Opava, zapsan4d u KS Ostrava,
oddil B, vlo 0 576, DIC: CZ 258 40 576, jednajici predsedou

predstavenstv:
déle jen "pronajimatel”

2. Méstsky dopravni podnik Opava a.s., Opava, Bilovecka 1127/98, PSC 747 06, zapsany u
KS Ostrava, oddil B, vlozka 1234, IC 646 10 250, DIC: CZ646 10 250, jednajici

pfedsedou pfedstavenstv
dale jen "ndjemce"

uzavieli podle ustanoveni § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. tuto smlouvu,
kterou se méni a doplituje smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 1.10.2013.

L

Néjemce uZivd vobjektu spolenosti HALA OPAVA as. oznalené jako ,,Méstska
vicetdelova hala“ v Opavé, na Zizkov& ul. & 8/2904, zapsané v katastru nemovitosti
v Katastrélnfho éfadu v Opavé na listu vlastnictvi & 10376 pro kat. tzemi Opava-Predmésti
Jjako stavba ob&anské vybaveni €.p.2904 na pozemku parc. &. 2134/6, zast. pl. a nadvofi (déle
jen "hala"), formou vypij¢ky nésledujici nebytové prostory:

&. mistnosti ndzev mistnosti vyméra
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které jsou zakresleny v situatnim pléanku, ktery je ptlohou &.1, kterd tvofi nedilnou souéést
této smlouvy. Sougésti nebytového prostoru je pfislulenstvi, které tvofi sprchovy kout,

umyvadlo a WC ( dale jen Prostory ).
Prostory budou najemcem uZivany jako mistnost pro odpodinek ¥idi¥d méstské hromadné
dopravy.

IL
Préva a povinnosti pronajimatele a nijemce

Néjemce je opravnén nerufené uzivat Prostory po celou dobu nijmu pouze ke sjednanému
udelu, pficemZ Pronajimatel je povinen takovy nerufeny vykon Néjemcova prava zajistit.
Pronajimatel je rovnéZ povinen zajistit Ndjemci pfistup do Budovy a Prostor 24 hodin denng,
7 dni v tydnu, pfi¢emz za timto udelem byly Néjemci pfedany kli¢e k Prostoram. N4jemce
pieda ostraze Budovy jeden kli¢ za u¢elem pfistupu do Prostor dle €l. VIIL této smlouvy, tj.
pro pfistup v pfipadé hrozi-li vazné nebezpeéi vzniku $kody v Prostordch a/nebo na Budové
(havarie). K1i¢ bude uloZen u ostrahy Budovy v zapeteténé obadlce.

Néjemce neni opravnén vyuZivat spoleéné prostory v Budové a venkovni plochy pfiléhajici a
funké&n& souvisejici s Budovou (pasaZe, tinikové cesty, atd.) k jinym neZ obvyklym u&elim.
Pfi uZivani spoleénych prostor a venkovnich ploch zminénych v pfedchozi vété nesmi



Ndjemce nad miru pfiméfenou pomérim omezovat prava ostatnich ndjemcl v Budové
uZivajicich tyto spoletné prostory a venkovni plochy. Ustanoveni &lanku IX. této Smlouvy se

pouZije ptimé&fens.

Najemce bude pfi uZivini Prostor a Budovy jednat v souladu stouto smlouvou a viemi
obecné zédvaznymi pfedpisy, zdkony a nafizenimi, které se Prostor a Budovy tykaji. Ndjemce
nebude uZivat, nedovoli ani nestrpi, aby Prostory byly uZiviny k nepipustnym nebo
nezdkonnym uéelim a nebude nad miru pfiméfenou svému pfedmétu podnikani rudit uZivani
a neruSenou drzbu Budovy &i jeji &4sti jakéhokoli jiného ndjemce nebo Pronajimatele.

Stévajici vedeni elektrické energie, vody a jinych technickych siti smi Néjemce pouZivat
v obvykiém rozsahu. Vy33{ spotfebu miiZe N4jemce pokryt rozdifenim pHvodi na vlastni
néklady po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Jakékoliv pouzivani spolednych prostor v Budové, ploch na Budové ¢i okolo ni pro reklamni
ugely, umisténi reklamnich zafizeni a dalsich pfedmé&ti vyZaduje pfedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele. Najemce odpovidd za $kody vzniklé vtéto souvislosti. Pronajimatel je
opravnén kdykoli odstranit neopravnéng umisténé reklamni zafizeni a pfedméty na néklady

Néjemce.

Néjemce je povinen neprodlené pisemng informovat Pronajimatele o vzniku a vyskytu
jakychkoliv zdvad a $kod na Prostorach a o veskerych jinych zdvaZnych skutenostech, které
by mohly mit nepfiznivy vliv na Prostory a/nebo Budovu. Pronajimatel je povinen pisemné
odpovédét na Ozndmeni Néajemce ve lhit¢ 5 pracovnich dnd a zmin€nou skutednost
bezodkladn& vyfesit (tim viak neni dotéeno zejména pravo Néjemce nérokovat po celou dobu
vyskytu zévady zejména slevu na ndjemném spojenou s pfipadnou nemozZnosti & pouze
omezenou moZnosti uZivani Prostor), za pfedpokladu, Ze v souladu sustanovenimi této
smlouvy a pfislu¥nych pravnich pfedpisti takové povinnost neni na strané Néjemce.

Smluvni strany probladuji a zavazuji se, Ze vedkeré informace tykajici se podminek
stanovenych N4jemni smlouvou se povazuji za divémé a vefejn€ nepipustné.

118
Trvani ndjemnfho vztahu

Néjemni vztah tykajici se Prostor na zdkladé této smlouvy je sjednin na dobu neurgitou.
Tato smlouva miZe byt pisemné vypovézena Pronajimatelem v tfimé&si¢ni vypovédni lhite,

poinajici prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorudena.

Iv.
Néjemné a cena sluzeb

1. Néjemné se sjedndvd ve vysi 2.200,- K& mési¢ng + pfislusnd sazba DPH. Vedle toho
budou néjemci poskytovany sluzby spojené s najmem, a to dodévky elektrické energie,
tepla, vody v&etn& odvodu odpadnich vod. Elektrické energie se bude platit podle odpo&ti



zjiténych z podruZzného meéfidla a aktudlnich cen dodavatele. Teplo, vodné a stoiné
pausdlem, ktery je zahrnut v cené najmu (+ 500,-K¢&).

2. Néjemné a sluZby poskytované ndjemci v souvislosti suZivianim pfedmétu néjmu
nebytovych prostor ( el.energie, teplo, vodné a stofné) budou hrazeny na zékladé faktur

pronajimatele.

V.
Udrzba Prostor

Néjemce je povinen Prostory uZivat §etrn&, pefovat o né&, a a2 do doby sjednaného vréceni
zpét Pronajimateli provadét na vlastni naklady b&znou udrZbu a opravy.

Ke dni skon¢eni ndjemniho vztahu N4jemce pfedd Pronajimateli Prostory ve stavu, tak jak je
prevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, vhodné k okamzZitému pronajmuti.

Prostory musi byt nové vymalovany, uklizeny, pokud se Pronajimate] a N4jemce nedohodnou
jinak. V piipad&, 2e Néjemce neuvede Prostory do stavu, jak je popsdan v pfedchozi vété
tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén tak uéinit na ndklady Néjemce.

Nédjemce musi na vlastni ndklady a nebezpeéi odstranit Gpravy a zmény, které provedl
v Prostordch (napf. stavebni pravy) v pribéhu ndjemntho vztahu bez pisemného souhlasu

Pronajimatele, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak.

Veskeré prace nutné k odstranéni vad na Prostordch v okamZiku ukonéeni ndjemniho vztahu,
které vznikly v disledku &innosti Ndjemce, musi Ndjemce provést na vlastni ndklady, pokud
se Pronajimatel a Ndjemce nedohodnou jinak. Neodstrani-li Né_]emce takové upravy a zmény
~ v Prostorach, je Pronajimatel oprdvnén zajistit jejich odstranéni na ndklady Najemce.” ™~~~

Ndjemce a Pronajimatel sepiSou a spoletn€ podepiou protokol o pfedani Prostor ke dni
ukonéeni ndjemniho vztahu. V pfipadé, 2¢ Néjemce odmitne pfedévaci protokol podepsat
nebo se zilastnit pfeddni Prostor, resp. sepsdni pfeddvaciho protokolu, je Pronajimatel
opravnén takovy protokol sepsat sam. Pro takovy ptipad je Pronajimatel povinen pfizvat
k sepsani protokolu tfeti nezucastnénou osobu.

Néjemce je povinen ihned odstranit skody, které zpisobil, a to jak na Prostordch, tak na
Budové. Nesplni-li tuto povinnost bZfhem pfiméfené lhity mu k tomu Pronajimatelem
pisemné stanovené, muZe Pronajimatel ulinit potfebnd opatfeni k odstranéni $kody na
ndklady Néjemce. V takovém piipad® nema Najemce ndrok na slevu z ndjemného &i jeho
sniZeni, ndhradu $kody a to ani v pfipadé podstatného omezeni mozZnosti uZivani Prostor.
Pisemného upomenuti nebo stanoveni Ihiity neni zapotfebi, hrozi-li nebezpei z prodleni.

Ochrana veskerého majetku Néjemce umisténého v pfedmétu ndjmu pfed ztratou, poskozenim
nebo znitenim a jeho pojisténi je vyluéné véci Néjemce a jeho nédkladi.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni &ehokoli z majetku Néjemce umisténého v pfedmétu
ndjmu ani neodpovida za jiné $kody, které by Néjemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim
partnerim vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmé&tu n4jmu, s vyjimkou pfipadd,
prokazatelng zavin&nych Pronajimatelem.



Néjemce odpovidd Pronajimateli za vedkeré jim zavinéné Skody zpilsobené na predmétu
ndjmu zplisobené b&hem trvani ndjmu a v souvislosti s nim.

VI
Stavebn{ lipravy

Pronajimatel je oprdvn&n provéadét udrZbu i stavebnf tpravy v souvislosti s tdrZbou a/nebo
zlepSeni Budovy nebo Prostor, a také pro odvrdceni hroziciho nebezpeti &i $kody nebo pro
odstranéni 8kod, a to i bez souhlasu Néjemce.

Pronajimatel si vyhrazuje prédvo provadét na Budové stavebni upravy tj. napf. zfizovat
pfistavby, prestavby a dodatefné vestavby vieho druhu, jakoZ i pfeklddat a odstrafiovat
stavajici zafizeni &i rozvodné sit€ nebo jim uréit jiné vyuZiti (tim v3ak nenf dotéena zejména
povinnost Pronajimatel umoZnit N4jemci fadny a nerufeny vykon jeho prav).

Pronajimatel je povinen oznémit s dostateénym pfedstihem Néjemci zdmér provadét stavebni
Upravy a upravy realizovat tak, aby co nejméné naruovaly &innost Néjemce v Prostorach.
Néjemce musi provadéni stavebnich Uprav Pronajimatelem snafet (tim v3ak neni dotéeno
zejména pfipadné pravo Nédjemce na poskytnuti slevy z ndjemného); Pronajimatel je povinen
vZdy brét zfetel na provozni zdjmy Néjemce.

Néjemce smi provadét stavebni Upravy v Prostordch pouze s piedchozim vyslovnym
pisemnym souhlasem Pronajimatele; za zajisténi potfebnych tfednich povoleni, jejichZ kopie
poskytne Najemce Pronajimateli pfed zah4jenim praci, odpovidd Néjemce. Pfi provadéni
stavebnich uprav je Ndjemce povinen zajistit, aby takové stavebni tpravy byly providény
mimo b&Znou pracovni dobu a jejich nésledky, zejména odstrafiovéni sutin a nedistot, byly
odstrafiovany na naklady Néjemce, a to dle pokynl Pronajimatele. P skondeni nijemniho
vztahu je Ndjemce povinen odstranit takové stavebni upravy a uvést Prostory do pivodniho
" stavu, pokud sé s Pronajimatelem nedohodne jinak. TotéZ plati i pro pfemist&nf, upravy nebo
nové instalace zafizeni slouZicich k topeni a vafeni, vétraciho a klimatizaéniho zafizeni &i
elektrickych pfipojek atd.

Néjemce v plném rozsahu odpovidéd za $kodu, kterou Pronajimateli zplsobi provedeni
nepovolenych prav nebo zdsahy do siti a je povinen nahradit pronajimateli pifpadny usly
zisk. - ‘

Pronajimatel souhlasi, Z2e Néijemce smi vsouladu sustanovenim § 28 odst. 3 zdkona
¢.586/1992 o danich z pfijml uplatnit dafiové odpisy vydaji, které Ndjemce vynalozil na
stavebni Upravy v Prostorich a které se v souladu s ustanovenim § 33 zakona £.586/1992 o
danich z pHjmid povaZuji za technické zhodnoceni Prostor. Néjemce je povinen pisemné
informovat Pronajimatele o vy3i vynaloZenych vydaji na takové technické zhodnoceni
Prostor, a to nejpozd&ji do 30 dnti od dokondeni stavebnich uprav.

Pronajimatel nezvysi pofizovaci cenu Budovy o ¢éstku nakladi, které Ndjemce vynaloZil na
provedeni technického zhodnoceni Prostor.

VIL
Podndjem

Najemce nesmi Prostory nebo jejich ¢ast podnajmout tietim osobdm. Néjemce zilistdva po
celou dobu trvani této smlouvy vi€i Pronajimateli v plném rozsahu smluvnim a platebnim
partnerem.



VIIL
Vstup do Prostor

Nijemce je — po pfedchozi vyzvé Pronajimatele dorudené Najemci alespoii jeden pracovni
den pfedem - povinen umozZnit osobam, které se prokdZou povéfenim Pronajimatelem vstup
do Prostor, a to vpracovni dny b&€hem bé&zné pracovni doby nebo podle dohody mezi
Néjemcem a Pronajimatelem. Pronajimatel je viak bez ohledu na ujednani pfedchozi véty
oprdvnén vstoupit do Prostor vidy, hrozi-li vaZné nebezpedi vzniku $kody v Prostorach
a/nebo na Budové. Pronajimatel je povinen pfizvat si tfeti, nezivislé osoby.

IX.
Poji¥téni

Pronajimatel mé uzavfenu smlouvu o poji¥téni Budovy pro pfipad Zivelnich pohrom a
pojisténi odpovédnosti za $kodu zdriby nemovitosti Pronajimatel na poZddéni predloZi

doklady o placeni pojistného a kopie pojistnych smluv. Nédjemce zajisti na vlastni ndklady
pojisténi odpové&dnosti za §kodu zplisobenou jeho provozn{ &innosti.

X.
Ziviretnd ustanoveni

Dopliiky a zmé&ny této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu.

Vy¥8i moci se rozumi skutednosti nebo okolnosti, na které Pronajimatel nemé vliv a které

‘nemohl pfedvidat (zejména Zivelné pohromy povoder, pozar, vypadky zdsobovani elektrickou =~

energii, vodou apod.), a tyto skute¢nosti nebo okolnosti mohou nepfiznivé zasdhnout do prava
Néjemce uZivat Prostory.

Néjemce neni oprdvnén uplatiiovat vi¢i Pronajimateli ndroky vztahujici se k doasnym
poruchdm nebo pferudeni dodavek vody, plynu, svétel, odpadu, elektrickych nebo
vodovodnich rozvodi, vytapéni, klimatizace nebo vétrani, telekomunikaci a dal§ich systémi
nebo sluZeb, s vyjimkou poruch a pferufeni dodévek zplisobenych zavinénim Pronajimatele.

Tato smlouva nabyvé platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami.
Jsou-li nebo stanou-li se n&kterd ustanoveni této smlouvy zcela nebo z&asti neplatnd, nebo
pokud by zékonem pfedepsané nélezZitosti chybély, neni tim dotéena platnost zbyvajicich
ustanoveni této smlouvy. Misto neplatného ustanoveni dohodne Pronajimatel a Néijemce
takové platné ustanoveni, které odpovida smyslu a ucely této smlouvy.

Tato smlouva a prdva a povinnosti stran z této smlouvy se fidi a budou vyklddéna v souladu
s pravnim fadem Ceské republiky. Pronajimatel a Najemce ujednévaji, Ze ukondeni této
smlouvy se vyslovn& Fidi pFislu¥nymi ustanovenimi této smlouvy. V pHpadg, Ze jakékoli
ustanoveni této smlouvy bude v rozporu s dispozitivnim ustanovenim zékona 89/2012 Sb.
ob&ansky zakonik, maji ptednost ustanoveni této smlouvy.



Néjemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pronajimatel a popf. tfeti osoby, které zmocni ke
spravé Budovy, budou vramci sprdvy Budovy a n4jmi poditatové shromaZdovat,
zpracovavat a ukladat udaje tykajici se Néjemce a této smlouvy.

Bude-li na zdkladé &i v souvislosti s touto smlouvou doru€ovana mezi smluvnimi stranami
jakakoliv pisemnost, povaZuje se pro uely této smlouvy za dorucenf osobni dorudeni (proti
potvrzeni o pfevzeti) &i dorudeni doporutenou postou nebo kurymi sluZbou na doruCovaci
adresu smluvnich stran uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Kazdé takové dorufeni bude
povaZovano za Fadné uskutednéné bud’ v den skute¢ného doruéeni nebo v den odmitnuti pfijeti
na pfsluiné adrese nebo v den uloZeni zésilky na po$té pro nemoZnost dorudeni adresitovi.
Jakoukoliv zmé&nu adresy pro doru€ovani jsou smluvni strany povinny bez zbyte&ného odkladu
pisemné oznamit druhé smluvni strané.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech a obsahuje uplné a rozhodujici ujednani stran
této smlouvy a v plném rozsahu nahrazuje veskerd pfedchozi ujednéni stran tykajici se jejiho

predmétu.

V Opavé dne 1.9.2014

najemce

MEstsky dopravnl podnik Opava
akclova spolednost
747 06 OPAVA, Biioveckd 98
pIf: 6264610260





