
SMLOUVA  o nájmu bytu

uzavřena mezi   

Pronajímatel:  
Město Rýmařov, IČO 2966317, nám. Míru 1, 795 01 Rýmařov1, 




zastoupené místostarostkou města Ing. Lenkou Vavřičkovou

a

Nájemce:

Sdružené zdravotnické zařízení Krnov, příspěvková organizace

      

             IČO  00844641
uzavřeli na základě RM č. 4819/93/22 ze dne 13.06.2022, níže uvedeného dne, měsíce, roku tuto
n á j e m n í     s m l o u v u

I.
Předmět nájmu

1.  Město Rýmařov jako pronajímatel je výlučný vlastník domu č.p. 615, č.o. 15, na ulici Opavská v Rýmařově.                 

Pronajímatel přenechává nájemci do užívání k účelu bydlení byt číslo 4, standardní kvality v 2. podlaží tohoto výše specifikovaného domu, sestávající z 2 + 1 pokojů(e), kuchyně a příslušenství podle "Protokolu o převzetí bytu" a "Evidenčního listu".

2. 
Evidenční list, ve kterém je uveden přesný rozsah vybavení, zařízení a příslušenství bytu a Protokol o převzetí bytu, který uvádí popis a stav vybavení, zařízení a příslušenství bytu, jsou nedílnou součástí této nájemní smlouvy.

3.  Nájemce byt do nájmu za dále uvedených podmínek přijímá
II.
Doba užívání a vznik nájmu bytu
1. Pronajímatel přenechává nájemci byt do užívání od 01.01.2023 na dobu určitou do 31.12.2023.

2.   Nejdříve po uplynutí doby 5 let od přidělení bytu a sjednání nájemní smlouvy může rada města, po zhodnocení plnění povinností vyplývajících z nájemní smlouvy, změnit smlouvu o nájmu bytu z doby určité na dobu neurčitou.

III.
Nájemné a úhrada za plnění spojené s užíváním bytu

1.  Nájemné za předmět nájmu činí 44,50 Kč/m2 podlahové plochy bytu, bez úhrady za vybavení bytu. Podlahovou plochou se rozumí součet podlahových ploch všech místností bytu a jeho příslušenství, a to i mimo byt, pokud jsou užívány výhradně nájemcem bytu. Podlahová plocha sklepů, které nejsou místnostmi a podlahová plocha balkónů, lodžií, teras se započítává pouze jednou polovinou podlahové plochy. Úhrady za vybavení bytu se stanoví dohodou. Předpis nájemného vč. úhrad za vybavení je uveden v evidenčním listu, který tvoří přílohu této smlouvy. Úhrady předpisu nájemného vč. úhrad za vybavení bytu uvedené v evidenčním listě se nájemce bytu zavazuje platit pronajímateli počínaje dnem 01.01.2023, a to v měsíčních splátkách, nejpozději do posledního dne kalendářního měsíce, za který se platí nájemné, nebo do dne stanoveného inkasním střediskem.

2. Počínaje rokem následujícím po uzavření nájemní smlouvy bude smluvní nájemné ročně valorizováno o úředně přiznaný přírůstek průměrného ročního indexu spotřebitelských cen (dále jen "inflace") předchozího roku, a to vždy ke dni 1.7. Obě strany se zavazují respektovat pro tento účel oficiální údaje Českého statistického úřadu. Veškeré výpočty valorizací provádí pronajímatel v evidenčním listu. Povinnost platit valorizované nájemné vzniká dnem, který je uveden v evidenčním listu.

3.  Ceny služeb, tj. plnění spojená s užíváním bytu nebo zálohy cen za plnění spojená s užíváním bytu se stanoví a rozúčtují v souladu s platnými Pravidly pro poskytování a rozúčtování služeb spojených s užíváním bytových a nebytových jednotek v majetku města Rýmařov a v souladu s platnými právními předpisy. Měsíční úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu nebo zálohy cen za plnění spojená s užíváním bytu se stanoví v evidenčním listu a platí se spolu s nájemným. Změny úhrad za plnění poskytovaná s užíváním bytu nebo záloh za plnění spojená s užíváním bytu se stanoví dle platných právních předpisů a mají písemnou formu.

4. Skutečnou výši cen a celkových záloh za jednotlivá plnění zúčtuje pronajímatel vždy za kalendářní rok ve lhůtách podle platných právních předpisů, nejpozději s vyúčtováním topné sezóny.

5.  Nezaplatí-li nájemce nájemné nebo úhrady za plnění poskytované s užíváním bytu do pěti dnů po její splatnosti, je povinen zaplatit pronajímateli poplatek z prodlení, resp. úrok z prodlení dle platných právních předpisů.

IV.
Práva a povinnosti spojené s nájmem bytu 

1.  Pronajímatel je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním bytu. Nájemce se seznámil se stavem pronajímaného bytu, který je zapsán v "Protokolu o převzetí bytu". Byt přebírá způsobilý k okamžitému nastěhování a bydlení, což podpisem "Protokolu o převzetí bytu" a této smlouvy potvrzuje.

2.  Nájemce je povinen užívat byt k účelu, ke kterému mu byl poskytnut, včetně společných prostorů a zařízení domu řádně a řádně požívat služby, jejichž poskytování je spojeno s užíváním bytu.

     Nezbytnými službami se rozumí:

         - dodávka studené vody a odvádění odpadních vod

         - provoz výtahu

         - elektřina a údržba společných prostor

         - dodávka tepla k vytápění

         - zajištění příjmu rozhlasového a televizního vysílání

3. Vedle práva užívat byt mají nájemce a osoby, které s ním žijí ve společné domácnosti, právo   užívat i společné prostory a zařízení domu, jakož i požívat plnění, jejichž poskytování je s užíváním bytu spojeno.

4.  Nájemce provádí a hradí běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním bytu v rozsahu, který je stanoven v příloze této nájemní smlouvy.

5.  Nájemce se zavazuje v případě zjištění poškození nebo vady bytu, které je třeba bez prodlení odstranit, tuto skutečnost ihned oznámit pronajímateli. V ostatních případech to učiní bez zbytečného odkladu.

6.  Nájemce je povinen při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemníkům výkon jejich práv. Obdobně se

     to týká všech osob, které s ním byt užívají.

7.  Nájemníci jsou povinni dodržovat ustanovení Domovního řádu města Rýmařova v platném znění.

V.
Skončení nájmu a přechod práva nájmu
1.  Nájem bytu zanikne

         - písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem,

         - písemnou výpovědí pronajímatele či nájemce,

         - nebo uplynutím doby určité.

2.  Výpovědní lhůta je 3 měsíce s výjimkou případů, kdy nájemce poruší smlouvu zvlášť závažným způsobem tj:

         - neplacení nájmů a nákladů za služby za dobu alespoň 3 měsíců

         - poškození bytu či domu závažným nebo nenapravitelným způsobem

         - při způsobení závažných škod nebo obtíží pronajímateli nebo osobám, které v domě bydlí

         - užívá-li nájemce byt jiným způsobem nebo k jinému než dohodnutému účelu.

3. Smluvní strany sjednávají, že pro jejich vztah založený touto smlouvou neplatí možnost případného pokračování nájmu v případě, kdy nájemce nevyklidí byt po skončení nájmu a ten dále užívá po dobu tří měsíců.

4.  Při skončení nájmu je nájemce povinen byt vyklidit a vyklizený předat správci bytového fondu, se vším zařízením, vybavením a příslušenstvím, ve stavu, v jakém ho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

VI.
Zvláštní ujednání

1. Výkonem správy bytů je pronajímatelem pověřen "správce bytového fondu" - příspěvková organizace BYTERM Rýmařov se sídlem v Rýmařově, Palackého 11, která vyřizuje administrativní agendu spojenou s pronájmem bytů a zajišťuje služby spojené s jejich užíváním.

2.  Nájemce souhlasí, že v případě vzniku dluhu na nájemném, bude dluh kompenzován s případným přeplatkem vzniklým při vyúčtování služeb.

3.  Nájemce je povinen písemně oznámit správci bytového fondu veškeré změny v počtu osob, které žijí s nájemcem v bytě, a to bez zbytečného odkladu, nejpozději do 15 dnů ode dne, kdy ke změně došlo. V písemném oznámení nájemce uvede jména, příjmení, data narození a státní příslušnost těchto osob. Nesplní-li nájemce tuto povinnost ani do jednoho měsíce, považuje se to za závažné porušení smlouvy.

4.  Pronajímatel si zároveň vyhrazuje právo souhlasu s přijetím nového člena domácnosti, s výjimkou osoby blízké nájemci. Souhlas pronajímatel uděluje písemně bez zbytečného odkladu.

5.  V případě, že nájemce v bytě sám nebydlí, pronajímatel si vyhrazuje zákaz případného podnájmu.

6.  V případě, že nájemce v bytě bydlí, může dát část bytu do pronájmu bez souhlasu pronajímatele. Přitom analogicky postupuje jako v případě čl.VI.3.

7. Nájemce se zavazuje informovat pronajímatele (resp. Správce bytového fondu) o své předpokládané nepřítomnosti v bytě, pokud by trvala déle jak 2 měsíce. Obdobně v případě nepředpokládané nepřítomnosti překračující 2 měsíce se zavazuje učinit tak bez zbytečného odkladu.

8.  Současně označí osobu, která po dobu nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do bytu v případě, že je to nezbytně zapotřebí.

9.  Pravidla pro postup občanů a orgánů při podávání a vyřizování žádostí o pronájem bytu, podnájem a výměnu bytů v majetku města Rýmařova jsou určena opatřením Rady města Rýmařova.

10. Ostatní práva a povinnosti pronajímatele a nájemce se řídí obecnými ustanoveními občanského zákoníku v platném znění a souvisejících předpisů.

Čl. 7

Závěrečná ustanovení

Tato smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů a svobodné vůle obou účastníků, nebyla sjednána v tísni, ani za nijak jednostranně nevýhodných podmínek, účastníci si smlouvu přečetli, prohlašují, že s jejím obsahem souhlasí a na důkaz toho připojují i vlastnoruční podpisy.

V Rýmařově, dne 06.12.2022


V Rýmařově, dne 06.12.2022
 .................................................


..................................................

razítko a podpis pronajímatele


podpis nájemce
Ing. Lenka Vavřičková



Sdružené zdravotnické zařízení Krnov, příspěvková organizace
místostarostka města Rýmařova

        Přílohy:

        1. Protokol o převzetí bytu

        2. Evidenční list

        3. Rozsah běžné údržby a běžných oprav související s užíváním bytu

        4. Zásady řádného užívání bytu

        5. Souhlas se zpracováním osobních údajů


