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Statutarni mésto Ostrava SMLOUVA
méstsky obvod Host'alkovice
</
SMLOUVA O NAJMU “Or7
uzaviena podle § 2302 a nésl. zdkana &. 89/2012 Sb.
Smluvni strany:
1. Pronajimatel:
Nézev: Statutarni mésto Ostrava
sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 702 00 Ostrava ~ Moravska Ostrava
ic: 00845451
DIC: CZ00845451
Sveéfena sprava nemovitosti:
Nazev: Méstsky obvod Hoétélkovice
sidlo: Rynky 277, 725 28 Ostrava - Hostélkovice
jednajici: starostou Méstského obvodu Hostélkovice — panem Ing. Jaroslavem Klugkou

déle takeé jen ,pronajimatel“

2. Najemce:
Jméno a pfijmentf: Zdrava vafetka — $kolni jideina - vyvafovna s.r.o.
Zastoupena: Mgr. Lenkou Vaiekovou
IC: 05417147
DIC: CZ05417147
misto podnikani: Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava
déle také jen ,nédjemce

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smiouvu:

L
Specifikace nemovitosti

1.1.  Pronajimatel prohlaSuje, Z2e ma ve svém vyludném wlastnictvi ke dni uzavieni této smlouvy nize specifikavanou
nemovitost:

Budova &.p. 120 - kulturni dom, stojlci na pozemku parc. &. 429, na adrese Za Hibitovem 120, 725 28 Ostrava ~

a)
Hoégtélkovice, déle také jen ,budova“,

b) pozemek parc. &. 429 — zastavéna plocha a nadvoli o viméfe 1 604 m?, déle také jen ,pozemek".

Ve je zapsano na LV & 889, pro katastréini uzemi HoStalkovice, obec Ostrava, &ast obce HoStalkovice,
u Katastrélniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastréini pracovisté Ostrava.

Pronajimatel pfenechavd najemci za Gplatu do do¢asného uZivani ¢dst budovy v 1. a 2. N.P. a ¢ast pozemku dle
nakres(, které jsou pfilohami €. 1a, 1b 1to smiouvy a tvoli jeji nedilnou souast, (restaurace, jideina, salének,
ptipravny pro restauraci a sél, kuchyisky provoz, 3atny, WC, : v piilohdch &. 1a, 1b ohraniéeno Eervené a sklep, dale
také jen ,nemovitost”. Soutasti pronajaté nemovitosti je vybaven! kuchyné dle pfilohy 2a a dalsi vybaveni dle pfilohy

2b, které jsou nedilnou soucasti této smiouvy.

1.2

1.3.  Uéelem néjmu je provozovani podnikateiské cinnosti ndjemee v nemovitosti, a to provozovéani restaurace (restauraéni
a kuchyiisky provoz) die podnikatelského 2améru, ktery tvoii pfilohu .3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

il.
Piedmét smlouvy

21, Piedmétem této smiouvy je:
zévazek pronagjimatele prenechat za dplatu najemci do dolasného uZivani nemovitost, jak je tato specifikovana

v pfflohéch &. 1a, 1b. této smiouvy a

b) zévazek ndjemce hradit pronajimateli za na zékladé této smiouvy ndjemné a Ghradu za pinéni spojena s uZivanim
nemovitosti,

a)

a to v8e za podminek vymezenych touta smiouvou.
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hl.
Nijemné a dhrada za pinéni spojené s uZivénim nemovitosti a kauce

3.1.

3.2,

3.3.

34.

Néjemné za uZivani nemovitosti, a to spolu s vedkerymi jejich soudastmi a pfislusenstvim je stanoveno dohodou
smiuvnich stran ve vysi:

14 000,- K& {stovy: tméct tislc korun Seskych)
Za uzivani nemovitosti (v souladu s ustanovenim § 56a zdkona &. 235/2004, Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve zné&ni

pozdéjsich pfedpisy, jedna se o osvobozené pinéni).
dale jen ,najemné".

Néjemné je ndjemce povinen hradit pronajimateli v pravideinych mésicnich splétkéach im
eiodem ra benkow et pronaireice [N -
uzavieni této smiouvy, a to vZdy nejpozddii k 5. dni prisiusneho mesice, za néz najemné néleZi. Smiuvni strany se

dohodly, Ze ndjemné povaZuji za uhrazené okamzikem jeho pfipsani na bankovni udet pronajimatele. Pronajimatel
vystavf ndjemci dafiovy doklad. -

Smluvni strany se dohodly, 2e ndjemce je povinen sloit pronajimateli penézZitou jistotu (kauci), Ze najemce zaplati
najemné a spini i jiné povinnosti vyplyvajici z najmu. VySe pen&zité jistoty byla sjedndna na &astku 42 000,- K&.
Najemce je povinen sloZit penézitou jistotu na bankowni (depozitni) udet pronagjimatele & 7256022/0800, vedeny u
Ceské spofitelny, a.s. Ostrava, ato do 7 pracovnich dnii po uzavieni této smiouvy.

Najemné je pronajimatel oprévnén jednostranné zvysit v zavislosti na inflaci a devalvaci teské koruny. Jednostranné
2vySeni néjemného die predeslé véty je pronajimatel povinen pisemné oznamit néjemci. ZvySené najemné dle tohoto
bodu této smiouvy je nijemce povinen pronajimateli uhradit jiz za nasledujici kalendainf mésic, ktery nasleduje po
mésici, ve kterém bylo najemci pronajimatelem dorudeno pisemné oznameni o 2vy3eni najemného.

Uhrada 2za pinéni spojens s uZivanim nemovitosti

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Sankce
3.9.

3.10.

3.11.

41.

4.2

4.3.

V ndjemném neni zahmuta Uhrada za pinéni spojena s uzivanim nemovitosti, jako je dodavka elektrické energie, stocné
a vodné, dodévka tepla, doddvka plynu, dale jen .sluzby spojené s uzivanim nemovitosti*,

Sluzby spojené s uzivanim nemovitosti se najemoe zavazuje zajistit na své naklady sam. Pronajimatel se zavazuje za
timto ucelem poskytnout najemci nezbytnou soudinnost..

Povinnosti nsjemce je dale provozovani odiugovade tuki (lapakuy) dle platného provozniho fadu a uhrada nakladi s tim
spojenych.

Povinnosti ndjemce je rovn&2 likvidace odpad( vznikajicich provozovanim pronajatych prostor v souladu se zakenem

"0 odpadech (185/2001 Sb., ve zn&ni pozdajsich piedpisl) a Uhrada néklad( s tim spojenych.

V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi pronajimateli n&jemné na udet pronajimatele fadné a véas, vznika okamzikem prodtenf
najemce s tihradou jeho zdvazku pronajimatel pravo na uhrazeni smiuvn( pokuty ve vysi 20 % (slovy dvacet procent) z
neuhrazeného zavazku nebo jeho éasti a ndjemce je povinen uhradit pronajimateli takovouto smiuvni pokutu ve vysi 20
% (siovy dvacet procent) z neuhrazeného zévazku nebo jeho &asti do péti dnd cde dne dorudeni vyzvy k zaplacen(
smiuvnf pokuty néjemci. Uhrazenim smiluvni pokuty ndjemcem ani uplatnénim néroku na Ghradu smiavni pokuty
pronajimatelem neni pravo pronajimatele na nahradu $kody, zplisobené porusenim povinnosti najemce, a pravo na

uhradu trokii z prodieni, dotéeno.

Pro pfipad prodieni ndjemce s Ghradou jakéhokoliv zavazku vii&i pronajimateli, pra néjemce plynouciho z této smiouvy,
mezi sebou smiuvni strany sjednévajl smluvni trok 2 prodieni ve vy8i 0,1 % z dluZné éastky 2a kazdy, byt i jen zapodaty
den prodien.

Porusenf povinnost! najemcem, pro niajemce vymezenych v tomio &lanku NI, této smiouvy povazujl smiuvni strany
shodné za podstatné poruseni této smiouvy ndjemcem.

.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se po dobu trvéni pravnich téinkll této smlouvy zavazuje umoinit najemci nepfetrZité uZivani pronajaté
nemovitosti, v souladu s touto smiouvou, a také pfedmét ngjmu po celou dobu ndjemniho vztahu udrfovat v fadném
a provozuschopném stavu s ohledem na uéel této smiouvy.

Pronajimatel ma pravo provadst kontroly fadneho uzivani pronajaté nemovitosti najemcem a za G&elem Fadného
a vCasného plnéni a dodrZovani veskerych povinnosti najemcem, plynoucich pro najemce z této smlouvy, a to kdykoliv
v pritbéhu trvédni pravnich Géinkd tto smicuvy, | bez vyslovného upozomnéni néjemce.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci neru$ené uzivani nemovitosti dle (iéelu této smiouvy.
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5.1.

5.2,

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

512,

5.13.

5.14.

6.1.

6.2,
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V.
Préva a povinnostl najemce

Najemce svym podpisem na této smlouvé potvrzuje a &ini nespomym, Ze k okamzZiku podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami se seznamil se stavem pronajaté nemovitosti a pfevzal od pronajimatele na zékladé této smiouvy
k dotasnému uZivani po dobu sjednanou v této smiouvé pronajatou nemovitost bez vad, v fadném technickém stavu
a v piném rozsahu zpUsobilé k okamzZitému uZivéni ve smyslu této smlouvy a k G&clu, ke kterému je nemovitost uréena.

Najemce je povinen uzivat fadné pronajatou nemovitost k uéelu, ke kterému byla nemovitost uréena, tedy v souladu
s obvykiym uZfvénim nemovitost.

Néjemce je povinen pinit veskeré povinnosti s uZivanim pronajaté nemovitosti, a to zejména plynoucich z pravnich
piedpisl a této smiouvy.

Néjemce fo povinen pfedmét najmu uZivat zplisobem piiméfenym jeho povaze a uréeni a je povinen na pfedmétu
najmu provadét na svij naklad fadné a véas Udrzbu pfedepsanou pro pfedmé&t ndjmu nebo pro nijemce piynouci,

z pravnich pfedpisd, stouZici k jeho podnikéni.

Najemce je opravnén a také povinen provadét a hradit drobné opravy. Drobné opravy v pronajaté nemovitosti,
souvisejici s jefim uZivanim a néklady spojené s b&znou ddrZbou hradf najemce, a to pouze do &astky ve vysi 30.000,-
K&. Najemce je povinen bez zbytetného odkiadu oznamovat pronajimateli nutné opravy a komplikace s ndjmem
nemovitosti. Jinak ndjemce odpovida za &kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikia.

Néjemce je povinen nemovitost uZivat v sculadu s touto smlouvou fadné, hospodams, dbét o jeji vzhled a chranit jej
pfed jakymkoliv poskozenim, je povinen nemovitost nepfetéZovat, nepodkozovat, nadmé&mé necpotiebovavat,

neupravovat, nezasahovat do konstruk&nich prvkil a naznehodnocovat.

Néjemce je povinen a bez zbyteéného adkiadu pisemné oznamit pronajimateli veskeré vznikié &i hrozici zAvady
nemovitosti, Skady na nemovitosti, nadmémé opotiebeni nemovitosti, a podobné, které se po dobu trvani pravnich
ucinkd této smiouvy na nemovitosti vyskytnou nebo nemovitosti hrozi.

Najemce se zavazuje dodrZovat fadné a vEas zejména bezpecénostni piedpisy, protipozami pfedpisy, environmentéini
pledpisy, dopravni piedpisy, hygienické pfedpisy, pfedpisy k zajisténi bezpetnosti pfedmétu najmu, vietné dodrzovani
pfedpist vztahujicich se k bezpetnosti a ochrané zdravi pii praci a dalSi pravni piedpisy spojené nebo souvisejici s
uZivanim nemovitosti a jeho podnikatelskou Cinnosti.

Najemce je povinen fadné a véas hradit pronajimateli touto smlouvou sjednané najemné, pfipadné dalsi uhrady, a to za
podminek stanovenych touto smlouvou.

Néjemce je opravnén nemovitost opatiit v pfiméfeném rozsahu Stity, nédvéstimi a podobnymi znamenimi, kdy podpisem
této smilouvy pronajimatelem s timio oznacenim nemovitosti vyjadfuje svUj souhlas.

Néjemce je adpové@dny za Skody a nadm&mé opotiebeni zplisobené na nemovitosti, ndjemcem a je povinen je na svijj
néklad odstramif. Pokud nebudou 3kody nebo nadmémé opotiebeni pfedméiu najmu bezodkladné& odstranény
ndjemcem nebo pokud budou hyozit nasledné Skody, je pronajimatel opravnén opravy pfedmétu najmu provést,
pfipadné zadat jejich provedeni odborné zpisobilému subjektu, a nijemcs je vtakovém piipadé povinen takto
pronajimatelem vynaloZené nédklady pronajimateli uhradit a to na pisemnou vyzvu pronajimatele a okam2ité po jejim

doruéeni ndjemci.

Zmény a Opravy pfedmétu najmu, nejednd-li se o soudast bézné udrzby pfedmétu nsimu, je ndjemce oprawnén
provadét jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Déle ndjemce neni opravnén provadét v nemovitosti Zadné
stavebni Upravy a ani 24dné podstatné zmény v nemovitosti.

S ohledem na skutednost, Ze &asti budovy, které neni pfedmétem ngjmu dle této smlouvy, bude pouzivat pronajimatel &i
jim uréené tfeti osoby (zejména zajmové spolky pronajimatele), zavazuje se ndjemce umo2nit t8mto osobam bezplatné

uZivani socidinfho zafizeni (WC). Povinnost umo2nit bezplatné uZivani se tyka pouze pfipad kanénf kulturni & jiné
spoledenské akce v budové, nebudeli dohodnuto jinak. O kondni dané kultumi &i spoleCenské akce v budové se

pronajimatel zavazuje informovat najemce minimainé 3 pracovni dny piedem.

Paruseni povinnosti najemcem, pro nijemce vymezenych v tomto &ldnku této smiouvy povaZuji smluvni strany shodné
za podstatné poruseni této smiouvy ndjemcem.

vl
Predani a uZivani nemovitosti

Pronajimatel svym podpisem na této smlouvé prohlasuje, Ze ¥4dné a v&as pfedal k dotasnému uZivani k okam2iku
uzavieni éto smilouvy najemci nemovitost ke dni podpisu téte smiouvy a néjemce svym podpisem na této smiouvé
prohladuje, Ze fadné a v&as pievzal k doasnému uZivani k okamziku uzavieni této smlouvy od pronajimatele

nemovitost do najmu.

Najemce je povinen vratit pronajatou nemovitost pronajimateli fadné a v&as za podminek stanovenych touto smlouvou.
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6.3.  Smiuwni strany se dohodly, Z¢ najemce je povinen nemovitast vratit pronajimateli nejpozdéji v den, ve kterém dojde k
ukongeni pravnich Gcinki této smlouvy, a to na zékladé piedavaciho protoiolu.

6.4.  Najemce je povinen vralit nemovitost pronajimateli véas, bez vad, kompletni, Cistou a v f4dném technickém stavu,

véetné inventafe uvedeného v piilohéch é. 2a a 2b k této smiouva.

6.5.  Smluvni strany se dohodly, %e v ptipadé, ze ndjemce bude v prodieri s vracenim pronajaté nemovilosti, pronajimateli
vznika okamzikem prodleni néjemce s vracenim nemovitosti pronajimateli prévni narok na thradu smiuvni pokuty
najemcem podle tohoto bodu s tim, Ze najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K&
{slovy: padesat tisic korun &eskych) a to na pisemnou vyzvu pronajimatele a okamzitd po jejim doruCeni nijemd.

6.6.  Smiluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze zaniknou pravnl U€inky této smiouvy, je pronajimatel oprévnén bez dalsiho
ndjemci na jeho néklad odejmout pronajatou nemovitost, pokud mu najemce Fddné a véas podle této smiouvy

pronajatou nemovitost nevyda.

6.7.  PoruSeni povinnosti nAjemcem, pro nsjemce vymezenych v tomto Slanku této smlouvy povaZuji smiuvni strany shodné
Za podstatné poruseni této smlouvy ndjemcem.

ViI.
Doba trvani ndjmu

7.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho padpisu viemi smluvnimi stranami.
7.2. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou — do 28.2.2022. Doba uréita &ini pét let, a podina bé&zet ode dne 1.3.2017.

7.3. Strany smiouvy se dohadly na tom, Ze vedkeré pisemnasti uréené jednou smluvni stranou druhé smiuvni strang, se maji
v piipadé, 2e se z jakychkoli divod( nepodafi, je smiuvni strané doruéit, za dorudené desatym dnem ode dne, kdy bude

zasilka piipravena k pfevzeti adresatem u piisiusného dritele postovni licence.

7.4. Tato smiouva miZe byt ukonéena:

a) dohodou smluvnich stran,

b) uplynutim sjednané doby,
¢} vypovédl, a to | bez udani divodi. Vypovédni doba &inl %est kalendanich mésict a poind bézZet mésicem

nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smiuvn! strané.
d) odstoupenim od smiouvy ve smyslu § 2001 a nésl. ob&anského zakoniku, {zejména pfi podstatném porudenf povinnosti

druhou smiuvni stranou).

vii.
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Vsouladu se schvélenou koncepci vyuziti kulturniho domu usnesenim Zastupitelstva &. 296/19z byl zamér pronajmu
pledmétnych prostor urdenych k podnikatelské ginnosti vyva8en na Gfednich deskach SMO, MOb Hostalkovice od
24.1.2017 do 10.2.2017. O uzavieni této smlouvy na strand pronajimatele rozhodl starosta méstského obvodu

Hodtdlkovice dne 13. 2. 2017 usnesenim &. 04-02/2017.

8.2. Nedilnou soutasti této dohody tvoii:

a) phiohy ¢. 1a, tb — nékresy &asti budovy, které jsou dény 2e strany pronajimatele do docasného uZivani ndjemci
(ohrani¢eno &ervené)

b) pfiloha & 2a - vybaveni kuchyné
pifloha &. 2b — vybaveni restaura&nich prostor

¢} piiloha &. 3 — podnikatelsky zamér najemce

d) pfiloha &. 4 — vypis z trestniho rejstiiku najemce

) piiloha & 5 — vpis ze Zivnostenského rejstiiku najemce

8.1. Tato smiouva mhze byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou pisemnych vzestupné dislovanych dodatka k této

smiouvé.
8.2, V zaleZitostech neupravenych touto smiouvou plai ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb. (ob&anského zakoniku) a dal$ich
obecnd 2évaznych pravnich predpis.

8.3. Pfipadnd neplatnost nékterého z ustanoveni této smiouvy, 2 to at zplisobena rozporem s pravnimi piedpisy, nasiednou
zménou pravnich piedpisd, chybou v psani & poéitans &i z jakychkoliv jinych divodd, nezplsobuje neplatnost celé této
smiouvy, ale pouze neplatnost takto postizené &asti smiouvy. Pro pripad vzniku takové situace se smiuvnf strany zavazuji

8.4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pricemz jedno vyhotoveni obdrf najemce, jedno pronajimatel.
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8.5 Smiuvni strany prohiaduji, 2e disponuji pinou zplsobilosti k pravnim ukonm, tuts smlouvu si pozorné plecetly, tato
smiouva byla sepsana dle jejich prave, vézné a svobodné vile a na dikaz toho nize plipojujl sve podpisy.

Za pronajimatele Néjemce
A it s N
V Ostravé-Hostalkovicich dne: 20. 2. 2017 y 1ala @.‘/ﬁ;’ff{ .......... g, A A

Mgr. Lenka Varekova

starbsta méstského obvodu
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