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T

SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM

STAVBY
»BLUE FUTURE BARRANDOV*

(dale jen Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. Filna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radkou Simkovou, starostkou
IC: 00063631

(dale jen MC)

a

Blue Future, s. 1. 0.

se sidlem: Lannova 2061/8, 110 00 Praha 1

zastoupena: Mgr. Petrem Détkou a Ing. llonou Mitevou, jednateli

IC: 03614522

OR: vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn.
C 234031

(dale jen Investor)

(spolecne jsou vySe uvedené subjekty nazyvany Smluvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012

1.1

1.2

Sb., obéanského zakoniku, uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. PREAMBULE

Vzhledem k tomu, Ze si ob& Smluvni strany pfeji chranit v obecné roviné vefejné zajmy, zejména
vefejné zajmy ob&anl Prahy 5, za které MC povazuje a pro Géely této Smlouvy definuje jako
zajem ob&anu Prahy 5 na rozvoji Verejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 (dale
i Zasady), a za které Investor povazuje zejména zajem obdanu Prahy 5 v lokalité Prahy 5,
rozhodly se Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a z toho
vyplyvajici prava a povinnosti. Zasady tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupna uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalithiovani podminek zivota jejich obcéan( i
vefejnosti. Smiuvni strany berou na védomi, Ze rozvoj uzemi Prahy 5 je podminén zejména
vzajemnou spolupraci investor( stavebnich projektti a MC jakozto zastupce obéanl Prahy 5.
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Smluvni strany proto v zajmu spoluprace na rozvoji Uzemi Prahy 5 a zachovani udrzitelnosti
vystavby uzaviraji tuto Smlouvu s cilem zlep$eni kvality Zivota na tzemi Prahy 5 a jeji vefejné
a technické infrastruktury, kdy tato spoluprace povede mimo jiné také ke zvySeni hodnoty nize
uvedeného Zaméru Investora.

Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasu;ji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smlouvy.

2. UVODNi USTANOVENI

Tato Smilouva zahrnuje podminky spoluprace Smiuvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora ke zmené Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale téz jen UP
SU HMP), za ucelem vystavby stavebniho objektu s funknim vyuzitim pro bydleni, pficemz ma
dojit ke zmé&né UP SU HMP, resp. ke zméné funkéniho vyuziti ploch z funkce VV (vefejné
vybaveni) a SV-C (v8eobecné smidené s kédem C) na funkci SV-E (vSeobecné smiSené
s kédem E) za ucelem efektivnéjsiho vyuziti zastavitelného uzemi v k. 4. Hluboéepy (dale jen
Zamér). Zamér je blize popsan v podkladové studii ke zméné uzemniho planu z Unora 2022,
kterou vypracovala obchodni spoleénost ARCHUM architekti, s. r. 0., se sidlem Oldfichova
187/55, Nusle, 128 00 Praha 2, identifika¢ni ¢islo 01894871, a ktera je pfilohou €. 2 této Smlouvy
(dale jen Studie).

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, Ze zavaznou €asti pro néj je zejména vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficienta (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy uzemi, plochy zelené, verejna prostranstvi a rozsah zastavitelného Gzemi, jak je
uvedeno v pfiloze €. 2 této Smlouvy. Zamér je platny za pfedpokladu souladu s pravnimi a
technickymi predpisy a UP SU HMP. Pro vylou&eni jakychkoli pochybnosti Smiluvni strany
deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku
pozadavk( pravnich nebo technickych predpisti & UP SU HMP neni porusenim zavazk(
Investora.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. ¢. 887/1, 887/4 a 887/5 v3e v k. u. Hlubo€epy, obec
Praha (dale jen Pozemky).

Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti Géinnosti zmény UP SU HMP ve
smyslu Zaméru a soudasné se zavazuje dolozit MC oznameni o vydani zmény a poskytnout
MC v digitalni podobé ve formatu pdf kompletni dokumentaci, kterou Investor predlozil k navrhu
na pofizeni zmény UP SU HMP.

Vlastnikem Pozemku je Investor.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti
Prahy 5.

Smiuvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachéazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vefejného prostranstvi.

MC postupuje pfi napliiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zdkona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
prfedpist, a obecné zavazné vyhlasky ¢ 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpist a uzavfeni této smlouvy nepredstavuje
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jakykoliv zavazek &i povinnost MC postupovat uréitym zplschem v fizenich vykonavanych
Uradem méstské &asti Praha 5 v pfenesené pUsobnosti pfi vykonu statni spravy. Pro odstranéni
pochybnosti se uvadi, Ze tato smlouva nezavazuje MC k zadnému postupu, jehoz vysledek by
mohl, jakkoliv pfispét k vydani spravniho &i jiného rozhodnuti.

3. PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii}

(viii)

Investor vhima potfebu prispét formou investi¢niho prispévku MC na rozvoj &i zlepSeni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovand v Zasadach, a to
vyluéné za Géelem naplnéni vefejného zajmu obéant Prahy 5 uvedeného v &I. 1 odst.
1.1 této Smlouvy.

Investor ma v amyslu podle Zaméru zménu funkéniho vyuziti ploch o celkove vymére 6
601,3 m?(ddle jen Vyméra).

Investor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investiéni pfispévek v hodnoté
Vyméra x 1.000,00 K& za zménu UP SU HMP, tedy vhodnoté 6.601.300,00 K¢,
navy$ené o roéni miru inflace vyjadfené pfirGstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé Indexu spotrebitelskych
cen vydavaného Ceskym statistickym Gfadem, tj. o Eastku 996.796,00 K.

Investiéni pfispévek v piipadé Zaméru tedy ¢ini celkem Eastku ve vysi 7.588.096,00 KC
(dale jen Investiéni pFispévek). Investor uhradi Investiéni pfispévek MC bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet ¢. . ato (i) v prvni casti
ve vysi 10 % z hodnoty Investiéniho pfispévku, tj. ve vysi 759.810,00 K&, ve Ihaté 30 dnu
ode dne podpisu této Smiouvy a (i) ve druhé &asti ve vy§i 90 % z hodnoty Investi¢niho
prispévku, tj. ve vysi 6.838.286,00 K&, ve Ihaté do 90 dnl poté, co nabude pravni moci
rozhodnuti 0 zméné& UP SU HMP pro Zamér. Investiéni pfispévek bude uhrazen do
penézniho Fondu rozvoje vefejné infrastruktury, ktery byl ziizen zastupitelstvem ME.

V ptipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smlouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazenad vy3e Investiéniho pfispévku vracena Investorovi, a to do 30 dnu ode dne
dorugeni pisemné vyzvy Investora MC. V pfipadé, Ze nedojde ke zméné UP SU HMP z
jinych davodi, nez je porudeni této Smiouvy ze strany MC, dosud uhrazena &ast
Investiéniho prispévku se Investorovi nevraci,

V pfipadé prodleni Investora s uhradou Investi¢niha pfispévku ve sjednané |huté dle
vy$e uvedeného bodu (iv) tohoto &lanku Smlouvy a v pfipadé, Ze tuto skutecnost Investor
nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnii ode dne vyzvy MC k dhradé investiéniho
piispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu 0,25 % denné z
neuhrazeného Investiéniho pfispévku za kazdy den takového prodieni. Smluvni pokuta
je splatna ve Ih(ité deseti (10) dnii ode dne dorugeni vyzvy MC k dhradé smluvni pokuty
doruc¢ované Investorovi.

VysSe dosud neposkytnuté casti Investiéniho pfispévku bude vzdy k datu 1. biezna
kazdého kalendarniho roku automaticky zménéna dle roéni miry inflace vyjadfené
prirastkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym Uradem.

MC se zavazuje podporovat Zameér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy
ob&an( Prahy 5 tak, jak jsou popisovany v této Smlouvé a v Zasadach a v této souvislosti
se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci sve
samostatné plusobnosti pro realizaci jeho Zameru. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti
smluvni strany této Smlouvy konstatuji, 2¢ MC neni v ramci veskeré nezbytné
soudinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.
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(ix) Na zadost Investora a v pfipadé dohody Smluvnich stran muze byt ¢ast finan€niho
plnéni — Investi¢niho pfispévku zménéna na nefinanéni pfispévek (napf'. vystavba parku
apod.), a to dodatkem této smlouvy.

(dale spoleéné Spoluprace).

MC véak neni jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' ani ¢asteéné, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(vii) tohoto ¢lanku Smlouvy, resp. pokracovat v jejich plnéni v pfipadé, Ze se Investor odchyli od
zavaznych ¢asti Zaméru dle odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se bude vyrazné odchylovat od
parametr( stavajici zastavby v dané lokalité, a/nebo Investor porusi kterykoliv ze zavazku z této
Smlouvy.

4.  DALSi USTANOVENI

Smiluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti t€innosti této Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych
smluv, uvefejhovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpis(, do 30 dnl
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smiuvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢&l. 6 odst. 1 pism. c¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsazené ve
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vuli jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smiuvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, ktere Ize
rozumné pozadovat za Ucelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétsi naplnéni verejného zajmu obc¢anu Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC mize podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospésnému vefejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceskeé
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, Ze MC muze podporovat Zamér Investora
pouze za predpokladu, Ze se vyrazné neodchyli od Zaméru, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu
2.2 této Smlouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy pIné uéinna a
neuéinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno ucinnym, platnym i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodarskému ucéelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a Smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smlouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo uéinnosti.

Jakékoliv oznameni, Zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uc¢inéné, budou-li doruéeny Smluvnim strandm na opaéné Smiuvni strane
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu¢enou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
ozndmenou v souladu s timto odstavcem. Pro Ucely doruéovani zasilky prostfednictvim
postovnich sluzeb plati, Ze zasilka se povazuje za doruc¢enou tfeti (3) pracovni den po jejim
odeslani, pokud si druha Smiuvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den
doruéeni den, kdy byla zasilka pievzata.
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5.  SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
5.1 Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplathovana nebo vykladana tak, aby porugovala platné
a Uginné pravni pfedpisy Ceské republiky.

5.2 Tato Smlouva mize byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smluvnich stran.

5.3 Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran, tedy v
pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i vlastniky Pozemk(, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
$kody, které opomenutim této povinnosti zpisobil MC. V piipadé pfevodu Pozemki na nového
vlastnika je Investor povinen sva prava a povinnosti z této Smlouvy postoupit na nového
vlastnika Pozemkd, sé&imz MC udéluje uzavienim této Smlouvy souhlas. Oznameni o
postoupeni prava a povinnosti Investora z této Smilouvy je Investor povinen oznamit MC
nejpozdéji do 14 dnu ode dne jejiho postoupeni.

5.4 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ocbéma Smluvhimi stranami a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona &. 340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz MC obdrzi
tri (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

5.6 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:
(i) Priloha &. 1 - Zasady (pocet stran: 8)
{ii) Priloha &. 2 — Studie (pocet stran: 16)

5.7 Timto se ve smysiu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve zneéni pozdejsich pfedpisl, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani mestske casti Praha 5, a to usnesenim Rady mestske casti Praha 5 &
RMC/40/1136/2023 ze dne 30.10.2023.

NA DUKAZ TOHO, ze Smiuvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vile.

- s MC
Mgr. Petr Détka, Mgr. Radka émb(éwé
jednatel Blue Future, s.r. 0. starostka MC F’rg‘ha I,

[ == I

zd Investora
Ing. llona Miteva,
jednatelka Blue Future, s. r. 0.




PRILOHA €. 1
ZASADY




Zasady pro spoluprici s investory za ti¢elem rozvoje
vetejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska ¢ast Praha 5 (ddle jen MC) je povinna pecovat o trvale udrZitelny rozvoj svého tizemi a
chranit vetejny zdjem. MC dbé o rozvoj transformanich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
ptirodnich lokalit, jakoZ i o vyvazené zajistovani potteb bydleni, pracovnich ptileZitosti, ochrany
zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze zdméry vystavby na tzemi méstské asti vyvolavaji narst po¢tu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyZaduji tak nutnost posileni vetejné infrastruktury. Zaroveii si je MC
védoma té skutecnosti, Zze investofi v izemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dot&eného
uzemi a vnimaji potiebu budovani vefejné infrastruktury, kterd je vyvolana realizaci jejich zaméra.

MC ma zijem na co nejefektivngj§im procesu vystavby na svém uzemi. Domniva se, Ze vzdjemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, ptedchazejici vlastnimu spravnimu Fizeni o stavebnim Zadméru, ktera
stanovi podminky pro zajisténi vetejné infrastruktury, je pro ob& strany spravnym feSenim. S
ohledem na vySe uvedené ptijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské asti Praha 5 &.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupraci s investory za Géelem rozvoje vefejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen Zasady).

Na zédkladé usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla pfijata Metodika
spoluncasti investor(l na rozvoji Gzemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zasady jsou harmonizovany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI

Obecn4 ustanoveni a vymezeni pojmi

Tyto Zasady byly pfijaty za ucelem definovéni podminek a forem spoluprace s Zadateli pfi pripravé
a realizaci jejich Zamérii, pfi¢emz spoluprace mezi Zadateli a MC bude zaloZena na zdsadach
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné piisobnosti MC a nepiedstavuje
jakykoliv zdvazek &i povinnost MC postupovat uréitym zpisobem v fizenich vykonavanych Utadem
méstské &asti Praha 5 (dale jen UMC P3) v prenesené pisobnosti pii vykonu stétni spravy.

Vymezeni pojma

a) Zadatel je investor majici v umyslu realizovat Zdmér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této &asti
Zésad. Zadatelem je i investor majici zimér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy (dile jen UP SU HMP), v jejimz diisledku ma dojit ke zvyseni
max. miry vyuziti v daném Gzemi;

b)  Zamér mlze byt dvojiho druhu.

1. stavba nebo zména dokondené stavby, kterd neni veiejnou infrastrukturou, stavby verejné
infrastruktury, které slouzi k bydleni nebo ubytovani, a to pii nar(istu HPP nad 500 m? HPP,

2. zamér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz diisledku ma dojit ke zvyseni max.
miry vyuZiti v daném tizemi.




c)

d)

¢)

)

k)
)
m)

n)

0)
p)

1)

2)

Vefejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uzivané ve
vetfejném zajmu, a to

e dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;

o technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejic{ zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni;

e obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zékladni $koly a predskolni zafizeni), socidlni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a veiejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. nameésti, ulice, chodniky, vefejna zeleri, parky a dalsi
prostory pfistupné vefejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoZ pfedmétem je ramcové
ujednani o Smiouve o spolupraci uzavirané dle t&chto Zasad.

Smlouvou o spoluprici se rozumi smlouva mezi Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto
Zasad.

Uzemnim plinem (nebo zkracené UP SU HMP) se rozumi aktudlné platny Uzemni plan
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlazni plochou Ziaméru (nebo zkracené HPP) se rozumi hruba podlazni plocha
dle UP SU HMP.

Investiénim pFispévkem Zadatele (nebo zkracens Investicni prispévek) se rozumi finanén{
a/nebo nefinanéni plnéni dle téchto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch die UP SU HMP.

KPPp je podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spoluicasti Investori na rozvoji uzemi*
schvileny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m? HPP.

ZMC Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozumi penézni fond MC zfizeny za
Gcelem shromazd’ovani Investi¢nich piispévki ve formé penézitého plnéni.

CAST DRUHA

Uzavi‘eni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u rekonstrukei
a revitalizaci staveb &i aredlu pfipadné navyseni HPP a zdvazek v budoucnu uzavift Smlouvu
o spolupréci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské ¢asti Praha 5 (ddle jen RMC) s vyjimkou situaci,
kdy je predmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetng
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém pfipadé Memorandum bude
schvalovat Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ZMC).
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CAST TRETI
Uzavieni Smlouvy o spoluprici mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupraci bude ptedstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoZ
zakladé dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich
podminek poskytnuti Investi¢niho prispévku. Zahajeni jednani mezi Zadatelem a MC o
postupu dle téchto zasad miZe byt zahdjeno jakymkoliv zpisobem; neni vyZadovéna pisemna
7adost podana ze strany Zadatele.

Smlouva o spolupraci (déle jen Smlouva) bude obsahovat zejména niZe uvedené nalezitosti:

a)  identifika¢ni udaje Zadatele,

b)  predbéZny vypocet HPP,

c)  vysi, formu a splatnost Investi¢niho pFisp&vku v souladu se Zasadami,

d) v pfipadg, Ze bude Investiéni ptispévek poskytovan v nepenéZité formég, bude Smlouva
obsahovat zptisob majetkového vypoiradani,

e) zavazek Zadatele bezodkladng informovat MC o nabyti pravni moci tzemniho
rozhodnut{ pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spoleéném uzemnim a stavebnim ¥zeni, a soutasné zavazek dolozit MC kopii
piedmétnych rozhodnuti,

f)  zavazek Zadatele poskytnout MC v digitalni podob& kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel predlozil ptislu¥nému stavebnimu tfadu v uzemnim fizeni nebo spoledném
tizemnim a stavebnim Fizeni.

Smlouva se uzavie zpravidla pied zahdjenim tzemniho fizeni nebo spole¢ného uzemniho a
stavebniho ¥{zeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je ptedmétem
Smiouvy nakladan{ s majetkem sv&tenym do uZivani MC v&etné nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém ptipadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavien{ Smlouvy neni pravni narok.

MC uzavie Smlouvu v ramci samostatné piisobnosti MC. Plnéni zavazkii ze Smlouvy ze strany
MC nebude mit zadny vliv (p¥imy ani neptimy) na &innost MC v ramci ptenesené pisobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavaze k zidnému postupu, jeho? vysledkem by mohla jakkoliv piispét
k vydéni spravniho ¢&i jiného rozhodnuti. MC se v ramci Smlouvy nevzda dopiedu Zadnych
prav, ktera ji jakoZto U€astnikovi spravniho nebo jiného #{zeni néleZi.

CAST CTVRTA
Investiéni piispévek
Vypodet Investi¢niho piispévku a zplisob jeho urceni je uvedené v piiloze ¢. 1 téchto Zasad.

Pro vypocet Investi¢niho pi{spévku jsou stanoveny zakladni Tarify platné od 01.03.2023 viz

https://www.praha5.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/.

a)  Tarif T\ &ini 810 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? nardstu HPP oproti piivodnimu stavu bez Cerpéni
podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch (déle jen KPPp).

b)  Tarif Te &ini 1 840 K& bez DPH za m® HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? nar(istu HPP nad ramec platného UP SU HMP, tj. v pripadé

¢erpani KPPp.
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¢)  Tarif T, &ini 1 840 K& bez DPH za m? nartistu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP SU HMP.

Aktualizace Tarif.

a)  VySe Tarifi se kazdoroéné¢ méni o roéni miru inflace, vyjadfenou ptirtistkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, a to na
zékladé Indexu spotebitelskych cen vyddvanym Ceskym statistickym tiadem.

b)  VySe Tarifti zaokrouhlené na desitky K¢ budou kazdoroéné nejpozdéji do konce tinora
uvefejnény na webu MC, a to vzdy s u&innosti od 1. bfezna.

Vyse dosud neposkytnuté &asti Investi¢niho piispévku se vZdy k datu 1. biezna kazdého
kalenddniho roku bude automaticky zménéna dle ro¢ni miry inflace, vyjadienou ptiristkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendatni rok, a to na zakladé
Indexu spotiebitelskych cen vyddvanym Ceskym statistickym tfadem.

U ptestaveb se Investi¢ni ptispévek uréi pouze podle rozsahu navySené HPP Zaméru. V
piipadg, Ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investi¢ni ptispévek se
uréi podle rozsahu HPP celého Zaméru. V ptipade, Ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici
¢asti stavajiciho objektu, Investi¢ni piispévek se urci podle rozsahu HPP celého Zaméru, od
kterého bude odeétena HPP stdvajici ¢asti objektu, kterd nebyla pfedmétem demolice.

Investi¢ni piispévek mulze byt poskytovan bud’ formou penéZitého plnéni, nebo ve formé
nefinanéniho plnéni v odpovidajici hodnoté, pficemZ konkrétni forma Investi¢niho pfispévku
bude uréena ve Smlouvé; konkrétniho forma nefinanéniho plnéni miZe byt dojedndna i po
uzavieni Smiouvy v dodatku ke Smlouvé, a to po projednani v ptislusnych organech MC.
Zékladni formy pinéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto ¢lanku Zasad. Konkrétni forma plnéni
bude piedmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pfi vyuziti nefinanéni formy pinéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujednani Zadatele a MC a déle se subsidiarné aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP. Nefinanéni forma plnéni mize dosdhnout az 50 % celkové vyse
Investi¢niho ptispévku; v obzvlasté odivodnénych ptipadech mize dosdhnout az 100 %
celkové vyse Investiéniho piisp&vku.

Zakladni formy plnéni Zadatele:

a) finanéni (penézite) plnéni,

b)  ptevod pozemki,

¢) realizace — vybudovani nové nebo Uprava stavajici vetejné infrastruktury, rekreaéniho
vybaveni nebo méstskych bytd,

d)  samostatné projektové dokumentace,

€) architektonické soutéze,

f) vyhrazené kapacity,

g)  specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a Gdrzba verejného prostranstvi,
zdvazek nedoCerpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmény, kvality vefejnych prostranstvi, propustnosti ¢i jinak konkretizovany vefrejné
prospésny ucel).

Investiéni piispévek pro ptipad Zaméru vyzadujiciho zménu UP SU HMP poskytovany v
penézich bude splatny do 90 dnit od nabyti G¢innosti zmény UP SU HMP, vyjma prvni Gésti
Investi¢ntho piispévku ve vysi [0 %, ktera bude obvykle splatna do 30 dnd ode dne podpisu
Smlouvy. V odivodnénych piipadech mize byt splatnost Investi¢niho pfispévku (vyjma prvni
¢asti Investicniho piispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti G¢innosti zmény UP sSU
HMP.
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Ptilohy:

Investi¢ni ptispévek pro ptipad Zaméru, ktery nevyZaduje zménu UP SU HMP, poskytovany
v penézich bude splatny do 90 dnii poté, co nabude pravni moci Gzemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spoleném fizemnim a stavebnim
fizeni, vyjma prvni ¢asti Investi¢niho pifspévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatna do
30 dnti ode dne podpisu Smlouvy. V odtvodnénych pfipadech miize byt splatnost Investiéniho
piispévku (vyjma prvni €ésti Investiéniho prispévku) prodlouZena az na 3 roky od nabyti
pravni moci uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zameér
vydany ve spoletném Gzemnim a stavebnim ¥{zeni.

V ptipadé InvestiCnich pfispévki poskytovanych ve formé& nepenéZitého plnéni budou
podminky takového plnéni stanoveny ptislusnou Smlouvou.

Investicni piispévek bude vyuZit zejména na rozvoj Vetejné infrastruktury pfedmétné lokality
MC, v niz byla vyvoldna nutnost jejiho posileni. Investi¢ni ptispévek ve formé penéZitého
plnéni se stane souéasti ZMC Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhodne
ZMC.

V piipadé, 2e Zamér bude spliiovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, muize
MC vyjime&né upustit od pozadavkii podle t&chto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporuceneho Investiéniho ptispévku.

CAST PATA
Spoleéna, pFechodna a ziavérecna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvéleni Zasad Zastupitelstvem méstské
¢asti Praha 5 usnesenim ¢. ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

Tato zmé&na Zésad nabyva platnosti dnem schvéleni Zastupitelstvem MC a G&innosti
20.06.2023. Dle této zmény Zasad se postupuje v pfipadech, kdy Zadatel podd zadost o
uzavieni Smlouvy o spolupréaci po nabyti u¢innosti této zmény. Pro Zadosti podané Zadatelem
pfed nabytim u€innosti této zmény se postup dle této zmeny neaplikuje. Pro agely tohoto
Clanku se za podéani Zadosti o uzavieni Smlouvy o spolupréci dle téchto Zasad povaZuje
zpravidla projednani Zéméru na Vyboru pro izemni rozvoj MC, pokud pf#i projednani vznesl
Zadatel névrh na zahajeni jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci.

U Zémérd, které vyzaduji zménu UP SU HMP spocivajici v navyseni HPP nad 300.000 m?, se
postup dle téchto Zasad neaplikuje. V t&chto piipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zasady maji prednost pied Metodikou HMP, pokud neni v Zasadach stanoveno jinak.

1. Vypocet Investiéniho piispévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP.
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Vypolet Investiéniho prispévku

Investiéni piispévek pro pifpad Zaméru nevyZadujiciho zménu UP se poéita dle vzorce:

R1 = AHPP1 X T1 + (AHPPPX TP)

R; — referenéni vySe minimdalné poZadovaného Investi¢niho pfispévku pro ptipad Zaméru
nevyzadujiciho zménu UP

T\ — tarif v K& za m? HPP Zaméru nevyZadujici zménu UP

Te — tarif v K& za m?> HPP Zaméru, ktery Cerpa podminéné pifpustny koeficient podlaznich
ploch

AHPP; — nérist m? HPP Zdméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navy3eni kapacity Zdméru)
AHPPp — nériist m> HPP Zdmeéru nad ramec KPP v piipadé ¢erpani podminéné piipustného
koeficientu podlaZnich ploch (kladné navySen{ kapacity Zdméru nad rdmec KPP)

Hrubi podlazni plocha (HPP) se poéitdi dle metodiky kplatnému UP SU HMP.
https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

Investiéni piispévek pro pifpad Zaméru vyZadujictho zménu UP se poiti dle vzorce:

R = AHPP x T

R — referen¢ni vySe minimdlné pozadovaného Investi¢niho piispévku pro piipad Zéméru
vyZadujiciho zménu UP

T, — tarif v K& za m? HPP pro zménu UP

AHPP — rozdil m? HPP pfed a po zméné (kladné navySeni HPP)

HPP; = Ss x KPPs

HPPs — stdvajici kapacita m? HPP pred jeho zménou UP
Ss — stavajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stavajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sx x KPPn) — HPPs

AHPP — navyseni m?> HPP

Sn — ndvrhové vyméry jednotlivych ploch
KPPy — nadvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro pftipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuziti izemf (tj. bez kédu), se
pro vypocet pouZije fixni KPP:

obytné plochy vnitini pdsmo

0,8 OB - Cisté obytné

1,2 SV — vieobecné smisené

1,4 OV - vSeobecné obytné

2,8 SMJ - smiSené méstského jadra

obytné plochy vnéjsi pdsmo
0,2 OB - cisté obytné

0,3 OV - vSeobecné smisené
0,4 SV - vSeobecné smiSené



ostatni plochy bez ohledu na pdsmo

0,1 SO - oddechu, DL — dopravni, vojenskd a sportovni letisté, DP — pfistavy a piistavisté,
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni hospodafstvi, TVO — odpadové hospodifstvi, DZ — traté a zaf{zeni
Zelezni¢ni dopravy, vlecky a ndkladni termindly

0,4 DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P + R, TVE — energetika

0,5 VS — vyroby, skladovan{ a distribuce

0,6 VV - veiejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA — arméda a bezpe€nost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN — nerusici vyroby a sluzeb

1,0 DGP — garaZe a parkovisté

1,1 TI - zafizeni pro pfenos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysokoskolské

Pro pifpad Zaméru vyZadujictho zménu UP z nezastavitelného tzemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - t€Zba surovin, se pro vypocet investi€niho piispévku pouZije fixni KPP s hodnotou

- 0,5 (tj. ve vzorci je vypocet navysen o KPP 0,5).

Mapa pdsem pro stanoveni fixnich KPP je ptilohou ¢&. 2 téchto Zdsad.
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Architektonické Fedeni Doprava v klidu

Stavebni objekt s funkénim vyuzitim pro bydleni je navrzen ve formé dvou totoZnych hmot obdéiného Minimalni pocet parkovacich stani je navrien podle nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Praiskeé
padorysu se spole¢nym podzemnim parkingem. Architektonicky vyraz objektu a jeho celkovéd hmota stavebni predpisy - dale jen ,PSP“).
vychazi z blokové urbanistické struktury a rozviji jej v soudobém architektonickém duchu kombinaci L.
material(, ¢lenénim fasdd s balkony, zelenych stfech apod. Objekt bytového domu je umistén na Y—%\ﬁ&w 1336 e
parcelach € 887/1, 887/4 a 887/5 tak, aby byl v maximaini mife zohledn&n urbanisticky koncept této 2:NP 1164 m?
celé rozvojové lokality Barrandova vtetné dopravniho napojeni a navaznosti na plochy zelené a 3.NP 1164 m?
vefejnych prostranstvi. 4.NP 1164 m?

5.NP 1164 m?
Spolecné prostory pro parkovani a technické zzemi jsou umistény do 1.PP a 2.PP, samotné bytové 6.NP 1164 m?
jednotky pak od 1.NP aZ do 7.NP. 7.NP 986 m?

CELKEM 8142 m?

Architektonicky vyraz bytového domu vhodné zapada do fesené lokality a respektuje planovanou
okolni zastavbu, soucasné je stavba navriena v poZadovaném standardu dneéni doby a jeji HPP jsou

maximalné efektivné vyuzité. Stanoveni minimalniho poétu parkovacich stani dle PSP:
Popis stavby I o Plochy s ucelem uZivdni pro bydleni:

Pozadavek dle PSP - 1 parkovaci stani /85 m? HPP 8142/85=95,8
Stavebni objekt ma 7 nadzemnich podlaZich, celkova vyka objektu je pfedbéiné navriena 22,9 m od Vazanych parkov. mist - 90% 86,22
stanovené nuly pfi Urovni 1.NP, pfitem? koneénd vyika stavby se miize zménit v zévislosti na statice Navstévnickych parkov. mist - 10% 9,58
objektu a také na aktudlnich pozadavcich na zatepleni a vzduchotechniku vyhlagky &.264/2020 Sb. o Pro z6nu 06 moinost sniZeni navStév. parkov. mist na 80% 7,66

energetické naroénosti budov.

Podle PSP je pro navrZeny objekt potieba umistit minimainé 94 parkovacich stani.
Zastavéna plocha objektu pfi drovni 1.NP &ini 1.336 m? Celkovy poéet bytovych jednotek je 122 o ep ¥ objektp P

velikosti 1+kk aZ 4+kk. Objekt je v nadzemni €4sti rozdélen na dva samostatné obytné celky, z nich?
kaZdy ma svij hlavni vstup z jiZni strany pfi nové navriené ulici.

Navrh parkovacich sténi:
Objekt vyuZivd dvé hlavni schodité (chranéna dnikova cesta typu ,B”), kazdé s osobnim vytahem,

plnici i funkei Gnikové a zasahové cesty. V objektu je navrzeno celkem 122 bytovych jednotek kategorie 1kk aZ 4kk, pro které dle PSP pripada
vybudovat alespoi 94 parkovacich stani, coZ se vzhledem ke stdle se zvydujicim narokim na
individudlni dopravu mimo centra mést jevi jako nedostate¢né. V prostorach 1.PP se proto pocita
s moZnosti instalovani lokdInich zakladatovych systémd, které mohou celkovou kapacitu navysit o

Obé podzemni podlaZi jsou uréena prevainé k hromadnému parkovani osobnich vozidel pro potfeby
bytového domu. Je zde potfeba instalovat minimélné dopifikové sprinklerové hasici zafizeni.

daldich 60 parkovacich stdni, Zakladatové systémy budou instalovany podle individualnich potieb
majiteld byt na jejich vlastni naklady.

Uzemni plin

Realizace projektu v podobé, v jaké je nyni navrien, vy#aduje zménu Uzemniho planu sidelniho dtvaru

- . e I . s Pocty bytovych jednotek jednotlivych kategorii a k nim pfedpokladany potfebny pocet parkovacich
hlavniho mésta (dale jen ,UPn“) spotivajici ve zmé&né funkéniho wyufiti ploch z funkce VV a SV-C na o ACUROER e UEGROSIYEH RATEgont im predpokiadany p I RecetRal !

mist:
funkci SV-E za Gcelem efektivnéjdiho vyuZiti zastavitelného Uzemi vé. vystavby stavebniho objektu 1kk (priimérné 0,75 stani / byt. jednotku) 30 byt. jednotek 23 stani
vefejného vybaveni. 2kk (primérné 1,5 stani / byt. jednotku) 62 byt. jednotek 93 stani
L ) s 3kk (primérné 2 stani / byt. jednotku) 22 byt. jednotek 44 stani
P|°C|'13 ’else”EhO Uzemi: 7408 mz 4kk (primérné 2 stani / byt. jednotku) 8 byt. jednotek 16 stani
Navrzené HPP: 8142m CELKEM 122 byt. jednotek 176 stani
KPP: 1,1

Pro objekt je navrzeno 120 ‘stalych’ parkovacich stani, ktera bezpeéné splni nafizeni PSP, a k nim se
Dopravni fedeni déle v projektu navrhuje pfiprava pro umisténi 60 lokdlnich zakladaéovych systémd, které mohou
navysit celkovou kapacitu parkovacich stani na 180.

Objekt vyuZivd napojeni planované dopravni infrastruktury, kdy hlavni pfijezd je navrien z nové
komunikace probihajici skrz celé rozvojové izemi a ktera je napojena z jedné strany na ulici Stépafskou
a z druhé strany na ulici Hogerovu.
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