Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

verze 2/2023

SMLOUVA
o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou obchodni podminky ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych
sluZeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letidti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni podminky”), které
jsou pripojeny jako Priloha €. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

T-Sperky s.r.o.

jako Najemce

Eviden¢ni Cislo Smlouvy Pronajimatele:

0210010459



Tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikdni a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych byla uzaviena nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Leti$té Praha, a. s., se sidlem K letiéti 1019/6, Ruzyné&, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znactka B 14003, bankovni tcet (CZK)
801812025/2700, zastoupena Ing. Jifim Posem, predsedou pfedstavenstva a Mgr. Jakubem Puchalskym, ¢lenem
pfedstavenstva

(dale jen ,,Pronajimatel”)
a

T-8perky s.r.o., se sidlem Celetna 566/28, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1£0O: 26780518, zapsana v Méstského soudu
v Praze, C 93274 DIC: CZ26780518, Nijemce je platce DPH, bankovni uéet (CZK) 183980215/0300, zastoupend
Bojanem Bosnicem, jednatelem spole¢nosti

{déle jen ,Ndjemce”)

Pronajimatel a Najemce dale spolecné jen ,Strany” nebo ,Smiuvni strany” ¢i jednotlivé ,Strana” nebo ,Smluvni
strana“.

Vzhledem k tomu, Ze

(A)
(B)
(C)

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Pfedmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Najemce je na zakladé vysledku koncesniho fizeni s nazvem ,Pronajem prostor slouZicich podnikani za tcelem
maloobchodniho prodeje suvenyrd a darkovych predmétd” ev. & 0211009018 (dale jen ,Zadavaci Fizeni”)
vybranym dodavatelem, ktery ma zajem najmout si od Pronajimatele Pfedmét ndjmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou ¢innost dle Uéelu najmu za podminek stanovenych v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé a
Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét najmu za podminek sjednanych v této Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obtansky
zdkonik”), nasledujici Smlouvu:

1.

DEFINICE

1.1 Vyrazy nadepsané v této Smlouvé s velkym podateénim pismenem maji vyznam jim pfifazeny v této
Smlouvé a/nebo v Obchodnich podminkach. Neobsahuje-li tato Smlouva prislusnou definici, pouZije se
definice obsaZzena v Obchodnich podminkdch. Definice obsaZené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich
podminkach je tfeba vykladat ve vzajemném souladu Smiouvy a Obchodnich podminek, pfi¢emz v pfipadé
odchylek nebo rozpori definic ma definice obsaZena v této Smlouvé prednost.

1.2 Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.2.1 LLetistd” znamena uceleny funkéni soubor budov, pozemkd a dalSich nemovitosti véetné jejich
jednotlivych &asti a souvisejici infrastruktury tvofici aredl mezinaradniho verejného civilniho
letisté Praha/Ruzyné.

1.2.2 »Budova” znamena budovu ¢. p. 1017, v ¢asti obce Ruzyng, jei je soucdsti pozemku parc. €.
2561/1 a stoji na pozemcich parc. & 2561/2 a parc. €. 2553/19, ve v katastralnim Gzemi Ruzyné,
obci Praha.

1.23 »Terminal 1“ znamena ¢ast Budovy oznacenou jako Terminal 1, a to v rozsahu, ktery tvofi Prilohu
¢ 2.

1.2.4 »Yerminal 2 znamena ¢ast Budovy oznadenou jako Terminal 2, a to v rozsahu, ktery tvoti Prilohu
¢.2.
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1.2.6

1.2.7

1238

1.29

1.2.10

1.2.11

»Predmét ndjmu” znamena prostory slouzici podnikani nachazejici se v Budové, jak jsou blize
specifikované a barevné vyznaéené na planku Pfedmétu nijmu v Piloze €. 2, vCetné uvedeni
vymeér jednotlivych Obchodnich jednotek v Pfiloze €. 1 této Smiouvy.

»,Obchodni jednotka” znamena ¢ast Predmétu ndjmu, slouZici jako provozovna, specifikovana v
Ptilohach ¢. 1 a €. 2 této Smlouvy.

Nepouiije se.
,U&el ndjmu” ma vyznam vymezeny v &. 2.4 této Smlouvy.
Nepouiije se.
»Doba ndgjmu” ma vyznam stanoveny v €l. 5 této Smiouvy.

,Ndjemné“ znamena (platu za uZivani Pfedmétu najmu, ktera je tvofena v kazdém kalendarnim
mésici Doby najmu vidy pouze nejvy$si z nasledujicich variant, a to pro kazdou Obchodni

e

jednotku zvlast:

- Zakladnim ndjemnym, nebo

- Najemnym z Obratu, nebo

- Najemnym per PAX.

Vyjimku tvofi Obdobi stavebnich tprav, postup upraveny v ¢l. 9.2 Smiouvy.

1.2.12

1.2.13

1.2.14

1.2.15

1.2.16

1.2.17

~Zakladni ndjemné“ oznacuje Najemné, jehoz vy3e odpovida soudinu (i) poctu metr( ¢tvereénich
roziohy Obchodni jednotky a (ii) (':l’sla- za prislusné obdobi.

~,Najemné z Obratu” oznacuje Najemné, které odpovida souctu podilu Pronajimatele na Obratu
Néjemce a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych ziski Najemce za ptislusné obdobi. Vyse
Najemného z Obratu se uréi postupem dle ¢l. 4.5 této Smlouvy, pfiemi jednotlivé sazby
Najemného z Obratu pro jednotlivd pasma PAX jsou uvedeny v Priloze €. 12 této Smlouvy.

»,Najemné per PAX" oznaCuje Najemné, které odpovida soudinu (i} poplatku za PAX a (ii) poctu
PAX za pfislusné obdobi. VySe Najemného per PAX se uréi postupem dle ¢l. 4.8 této Smiouvy,
pfi¢emz jednotlivé sazby poplatku za PAX pro jednotlivd pdsma PAX jsou uvedeny v Pfiloze €. 12
této Smlouvy.

»Splatkovy kalendaF” znamena dariovy doklad podle Zdkona o DPH, jehoZ prvni znéni je uvedeno
v Pfiloze €. 1 a ktery muze byt ménén postupem podle této Smiouvy.

»PAX" znamena celkovy poCet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni téhoZ cestujiciho
se pocita kazdé odbaveni zvlast) — dale jen ,Cestujici” - za pfislusné obdobi uvedené ve Smlouvé,
pfiéemz pro ucely této Smiouvy je PAX rozdéleno:

~PAX T1” znamena celkovy pocet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni téhoz
cestujiclho se poéita kazdé odbaveni zvlast) — déle jen ,Cestujici T1“ — v Terminalu 1 za pfislusné
obdobi uvedené ve Smlouvé.

,PAX T2” znamena celkovy pocet odbavenych cestujicich {v pFipadé vice odbaveni téhoi
cestujiciho se potita kazdé odbaveni zviast) — déle jen ,Cestujici T2” — v Terminalu 2 za pfisluiné
obdobi uvedené ve Smlouveé.

»PAX T1+T2“ znamena celkovy pocet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni téhoz
cestujiciho se pocitd kazdé odbaveni zvlast) — dale jen ,Cestujici T1+T2“ — vTermindlu 1 a
v Terminalu 2 za pFislusné obdobi uvedené ve Smiouve.

,Obrat/PAX” &ini &stku ve vysi [Ke.



1.2.18 ,Smluvni rok” je obdobi dvanacti (12) po sobé jdoucich mésicli ode Dne ptedani (resp. vyroci

Dne predani) do dne pfistiho vyroci Dne predani.

1.2.19 ,Smlouva” znamena tuto Smiouvu o najmu prostoru slouZictho podnikani a poskytovani
nékterych sluzeb snim spojenych, vfetné Obchodnich podminek, Pfiloh a dokumentt
oznacenych jako soucast Smlouvy, ve znéni jejich pozdéjsSich zmén.

1.2.20 ,Zadéavaci dokumentace” znamena zadavaci dokumentaci koncesniho Fizeni ¢. VZ0170962, dle
zakona ¢&. 134/2016 Sh., o zadavéni vefejnych zakazek, v platném znéni {déle jen ,,ZZVZ“).

1.2.21 ,Denni ndjemné“ znamena zdklad pro vypocet smluvnich pokut dle ¢éi. 11.8 Obchodnich
podminek, ktery je urCen pro kazdy Smluvni rok podilem celkového splatného Najemného za
pfedchozi Smluvni rok a Cisla 365, pfi¢emz pro prvni Smluvni rok je tento zdklad stanoven
podilem celkového olekavaného Najemného na prvni Smiuvni rok, ktery Najemce uved| ve
finanénim planu, jako soudasti nabidky v rdmci Zaddvaciho fizeni, tj. 12 105 a {isla 365.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1

2.2
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Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemci Pfredmét ndjmu k dofasnému uzivani ode
Dne piedani po Dobu ndjmu pro Uéel ndjmu a Ndjemce najem Predmétu ndjmu za podminek této Smlouvy,
véetné Obchodnich podminek, pfijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli Najemné.

Pronajimatel bude Najemci déle poskytovat Sluzby spojené s ndjmem Predmétu ndjmu a Najemce se
zavazuje za poskytovani takovych SluZeb platit Cenu za Sluzby v souladu s touto Smiouvou a Obchodnimi
podminkami.

N&jemce se zavazuje v provozovné umisténé v Pfedmétu najmu v souladu s UZelem ndjmu provozovat
Cinnost, ktera je pfedmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym opravnénim:

231 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Ndjemce je pfiloZena k této Smlouvé jako jeji Piiloha &. 3. Ndjemce je opravnén
zménit pfedmét podnikani v Pfedmétu ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

2.4

Najemce se zavazuje uiivat Pfedmét najmu k podnikatelské ¢innosti v rozsahu jeho Zivnostenského
opravnéni dle ¢l. 2.3 za uéelem provozovani maloobchodniho prodeje v Obchodnich jednotkdch se
sortimentem zhoii, ktery je dale blize specifikovan v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy nebo nésledné pisemné
schvélen Pronajimatelem (déle jen ,Ugel ndjmu“). Najemce neni opravnén uZivat Pfedmét najmu
k jakémukoliv jinému uéelu, ne? je Smlouvou definovany Utel najmu. Najemce ddle neni opravnén
v Pfedmétu najmu provozovat prodej zboZi a/nebo poskytovani sluzeb uvedenych v Pfiloze €. 11 - Seznam
zakdzaného prodeje zboZi a poskytovanych sluzeb.

3, PREDANI PREDMETU NAIMU

3.1

3.2

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét ndjmu nejpozdéji dne 1. 3. 2024 (dale jen ,,Den piedani”),
a to za predpokladu, Zze Najemce Pronajimateli {i) predloZil Doklad o pojisténi (jak je tento pojem definovan
nize) a (ii) zaplatil Jistotu v souladu s touto Smlouvou. Den pfedani miZe byt Pronajimatelem stanoven na
diivéjsi datum, pokud Najemce kdykoli po ucinnosti této Smlouvy ziska veskera pfislusna verejnopravni
povoleni/souhlasy potiebnd pro Uvodni stavebni Gpravy ve smyslu €. 6 této Smlouvy. V takovém pFipads,

v wew

se Dnem predani rozumi tento drivéjsi den stanoveny Pronajimatelem (zaroven v takovém pfipadé dojde
automaticky k posunuti Dne otevi'eni ve smyslu ¢l. 5 této Smlouvy na den dfivéjsi, a to o stejny pocet dnli
o jaky se posune Den pfedani). Ndjemce je povinen Pfedmét najmu od Pronajimatele pfevzit v Den

piedani.

Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét ndjmu Ndjemci ve stavu a s vybavenim, jak je blize specifikovdno
a popsano v Priloze €. 10 (dale jen , Vybaveni”).



3.3

34

O pfedéni a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Strany protokol o pfedédni a prevzeti Pfedmétu najmu.
Pfedmétem predavaciho protokolu bude popis skutetného stavu Pfedmétu ndjmu vden predéni a
prevzeti, poéet pfedanych kli¢i nebo jinych véci, poptipadé vycet pfedané dokumentace.

V pripadé, e Ndjemce nepredloii Pronajimateli Doklad o pojisténi a nezaplati Jistotu v souladu
s podminkami této Smlouvy, neni Pronajimatel povinen piedat Najemci Pfedmét ndjmu (nebo jeho £asti).
Nepredani Predmétu najmu (nebo jeho ¢asti) Najemci z divodil uvedenych v tomto élanku Smiouvy
nebude dle dohody Stran v Zddném pfipadé povazovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit
Najemci nerudeny vykon ndjmu, ani Zadné jiné povinnosti, ktera Pronajimateli vyplyva z této Smlouvy.

NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Ode Dne pfedani Pfedmétu ndjmu je Najemce povinen platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu
Ndjemné v terminech, ve vysi a zplsobem, jak je ujednano v tomto ¢l. 4. a v Obchodnich podminkach.
Vyjimkou je Obdobi stavebnich Uprav a déle pFipady specifikované v ¢l. 9.2 Smlouvy.

V obdobi ode Dne pfedani Predmétu najmu do dne predchézejiciho Dni otevieni Obchodni jednotky (dale
jen ,,Obdobi stavebnich dprav”) je Najemce povinen platit Pronajimateli pouze Zakladni ndjemné a Cenu
za Sluzby. Pronajimatel vystavi Najemci na thradu Zakladniho najemného za celé Obdobi stavebnich lGprav
fakturu — danovy doklad, pfi¢emz datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni kalendafni den
Obdobi stavebnich uprav. V pfipadé netplného kalendafniho mésice (tj. pokud k predani dojde v prabéhu
kalendainiho mésice) se vySe Zakladniho najemného uréi pomérné (jako soudin (i) 1/30 Zakladniho
najemného a (i} po¢tu dni v mésici, za néz se Zakladni najemné uréuje). Cenu za Sluzby v Obdobi stavebnich
uprav Najemce hradi na zakladé Splatkového kalendéfe, pficemz v pfipadé netipiného kalendafniho mésice
se vyse Ceny za Sluzby uréi postupem die ¢l. 4.15 této Smlouvy a Pronajimatel na takto vypoétenou Castku
vystavi fakturu — dafovy doklad, pficemz datum uskutecnéni zdanitelného pinéni je posledni kalendafni
den mésice, za ktery se pomérna ¢ast Ceny za Sluzby fakturuje.

Najemné ode Dne otevieni je v kazdém kalendainim mésici tvofeno pro kaZdou Obchodni jednotku zvlast
Jjednou z nasledujicich variant Najemného: Ndjemnym z Obratu dané Obchodni jednotky nebo Najemnym
per PAX dané Obchodni jednotky nebo Zakladnim najemnym dané Obchodni jednotky, pfi¢emz Najemce
je povinen za kazdy mésic a kazdou Obchodni jednotku uhradit tu z éastek téchto variant Ndjemného, kterd
je v pfislusném kalendafnim mésici nejvyssi.

Zakladni ndjemné za kalendarni mésic se uréi jako soucin (i) po¢tu metri ¢tverecnich roziohy kazdé
Obchodni jednotky a (ii) ¢isla 65,88. Zakladni najemné je fixni a neménna platba (s vyjimkou indexace),
k niz je Najemce povinen vidy, pokud je v daném mésici ¢astka Zékladniho najemného pro danou Obchodni
jednotku vy3si nez Najemné z Obratu dané Obchodni jednotky i nez Ndjemné per PAX dané Obchodni
jednotky.

Ndjemné z Obratu. Najemné z Obratu za kalendéini mésic se uréuje zvlast pro kazdou Obchodni{ jednotku,
a to nasledujicim zplsobem:

4,5.1 pro Obchodni jednotku umisténou v neverejné ¢asti Terminalu 1 urdi jako ¢astka vypoctena z (i)
poctu procent z Obratu vztahujicich se k PAX T1 za pfislusny mésic a (ii) po¢tu procent z Obratu
z kurzovych ziskd, pfiemz sazby procent z Obratu pro jednotlivé hladiny PAX T1 v Termindlu 1
jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy a sazba procent z Obratu z kurzovych zisk( &ini vidy
50%. Sazba procent z Obratu z kurzovych ziski i sazby procent z Obratu uvedené v Priloze €. 12
jsou zavazné po celou Dobu najmu.

4.5.2 pro Obchodni jednotku umisténou v SRA &asti Terminalu 2 uréi ¢astka vypodtend z (i) poctu
procent z Obratu vztahujicich se k PAX T2 za pfislusny mésic a (ii) po¢tu procent z Obratu
2 kurzovych zisku, pfi¢emz sazby procent z Obratu pro jednotlivé hladiny PAX T2 v Termindlu 2
jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy a sazba procent z Obratu z kurzovych zisk( &ini vidy



4.6

4.8

4.9

50%. Sazba procent z Obratu z kurzovych ziskl i sazby procent z Obratu uvedené v Pfiloze ¢. 12
jsou zdvazné po celou Dobu najmu.

Umisténi kaZdé Obchodni jednotky je uvedeno v jeji specifikaci v Pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Nejpozdéji k 5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byl realizovan Obrat a
Obrat z kurzovych ziskd, zasle Najemce Pronajimateli podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného v pfislusné
pfiloze Smlouvy (Avizo bude obsahovat rovnéz udaje z POS Dat tykajici se Obratu Nadjemce). Pronajimatel podle PAX
v Terminalu 1 a/nebo v Terminalu 2 {dle umisténi Obchodni jednotky) za pFislusny mésic uréi pocet procent z Obratu
a stanovi Najemné z Obratu pro pfislusny mésic pro kaidou Obchodni jednotku zvlast. Avizo bude zasilano
elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé s podpisem osoby
opravnéné jednat za Néjemce, a to na kontakty uvedené v ¢l. 11 Smlouvy. V pfipadé, Ze Pronajimate! kdykoli po
Dobu najmu zprovozni elektronicky portd! pro Gcely zasilani realizovaného Obratu a Obratu z kurzovych ziskd
Najemce, zavazuje se Najemce pfipojit se k tomuto portdlu (podrobnosti véetné technologického feseni budou
Pronajimatelem Najemci pisemné sdéleny nejméné mésic pred zahajenim provozu portdlu) a poskytovat
Pronajimateli Udaje o realizovaném Obratu a Obratu z kurzovych ziski od Pronajimatelem stanovené doby
vyhradné prostfednictvim portalu, tj. povinnost Najemce zasilat Avizo dle tohoto ¢l. 4.6 zanikne a bude zcela
nahrazena napojenim a sdilenim tidaji o Obratech prostiednictvim elektronického portalu véetné Udaji z POS Dat;
ustanoveni Smlouvy a Obchodnich podminek upravujici obsahové naleZitosti Aviza, véetné sankci pro pfipad
neplnéni povinnosti Najemce zasilat Avizo fadné a véas, se nasledné uplatni v prostredi elektronického portalu,
pokud nebude vyslovné uvedeno jinak ve sdéleni Pronajimatele o zahajeni provozu portalu.

4.7 Z Aviza k Najemnému z Obratu bude zfejmy:
4.7.1 Obrat a Obrat z kurzovych zisk(i Najemce za pfisiusny kalendafni mésic za cely Predmét ndjmu,

4.7.2 Obrat a Obrat z kurzovych ziski Najemce za pfislusny kalendaini mésic za kazdou Obchodni
jednotku zvlast, a

4.7.3 pfislusna DPH.
Najemné per PAX. Ndjemné per PAX za kaZzdy mésic se uréi pro kaZzdou Obchodni jednotku zvidst jako soudin:

(i) poétu PAX za piislusny mésic; a(ii) poplatku za PAX v sazbé pro jednotliva pasma PAX dle Prilohy €. 12 této
Smiouvy.

pfitemz pro Géel vypoctu Ndjemného per PAX pro kazdou Obchodni jednotku zvIast plati, Ze:

481 Najemné per PAX pro Obchodni jednotku umisténou v neverejné ¢asti Terminalu 1 se uréi jako
soudin (i) pottu PAX T1 za pfislusny mésic; a (ii) poplatku za PAX v sazbé pro jednotlivd pasma
PAX T1 dle Prilohy €. 12 této Smlouvy; a

4.8.2 Néajemné per PAX pro Obchodni jednotku umisténou v SRA &asti Termindlu 2 se urdi jako soucin
(i) pottu PAX T2 za pfislusny mésic; a (ii) poplatku za PAX v sazbé pro jednotliva pasma PAX T2 dle
Prilohy ¢. 12 této Smlouvy. Umisténi kazdé Obchodni jednotky je uvedeno v jeji specifikaci v
Ptiloze €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany souhlasi, #e jedinym zdrojem zavaznych (dajli o potu PAX za piislusny mésic pro stanoveni
Ndjemného per PAX je evidence Cestujicich Pronajimatele. Tato evidence bude pro Najemce dostupnd vidy ke
kazdému 16. dni v nasledujicim mésici na webu Prongjimatele vB2B sekci pro obchodni partnery:
https://www.prg.aero/neletecky-obchod. Pfistup bude podminén heslem, které Pronajimatel Najemci pfedd bez
zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy.

Pronajimatel v kazdém kalendafnim mésici Doby ndjmu poté, co ve smyslu ¢l. 4.6 Smlouvy obdrZi od Ndjemce Avizo
a uréi Ndjemné z Obratu za pfedchozi kalendafni mésic pro kazdou Obchodni jednotku, porovnd jeho vydi
s Najemnym per PAX uréenym dle ¢l. 4.8 Smlouvy za predchozi kalendarni mésic pro kazdou Obchodni jednotku a
se Zékladnim najemnym uréenym dle ¢l. 4.4 Smlouvy pro kazdou Obchodni jednotku. Nejvyssi z takto uréenych
tastek pro kazdou Obchodni jednotku tvorfi Ndjemné pro kaidou Obchodni jednotku pro dany mésic. Pronajimatel
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nasledné vystavi Najemci na Najemné za vSechny Obchodni jednotky souhrnnou fakturu — danovy doklad, pficemz
Najemné pro kaidou Obchodni jednotku zde bude uvedeno zvlast v priloze této faktury, se splatnosti do 28.
kalendafniho dne mésice, v némi je faktura vystavena. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni
kalenddfni den mésice, za ktery je Najemné hrazeno. Faktura bude zasilana elektronicky formou emailu na kontakty
uvedene v ¢l. 11 Smlouvy.

4.10 Najemce se zavazuje uhradit spolu s Nadjemnym i pfisluSnou DPH, a to za stejnych podminek jako Najemné.

4.11 Ode Dne pfedani Pfedmétu ndjmu se Ndjemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic
za kazdou Obchodni jednotku pausalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu (dale jen ,Sluiby”), jejichz vyéet, splatnost a vySe Uplaty za Sluzby jsou uvedeny v Priloze
& 1 — Splatkovém kalendafi ev. €. 001/0210010459 (déle jen ,Cena za SluZby“) a zaroven stanoveny
v souladu s Cenikem sluzeb.

V pfipadé, Ze dojde k pfedani Obchodni jednotky mimo Den prfedéni této Smlouvy a alespon jedna
Obchodni jednotka bude pfedéna dfive, je Najemce povinen uhradit Cenu za sluiby za predmétnou
Obchodni jednotku za pfedmétné obdobi pred ufinnosti Splatkového kalendare, na zdkladé faktury -
dafiového dokladu, datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je posledni kalendafni den mésice, za ktery se
Cena za SluZby za danou Obchodni jednotku fakturuje, pfi¢emz v pfipadé netplného kalendarniho mésice

se Cena za Sluzby uréi postupem dle €&l. 4.15 této Smlouvy.

V piipadé, Ze dojde k pfedani alespori jedné Obchodni jednotky mimo Den predani této Smlouvy a
Obchodni jednotka bude pfedana pozdéji, je Najemce povinen uhradit Cenu za Sluzby na zakladé
Splatkového kalendafe platného v daném mésici a Pronajimatel je povinen vystavit danovy opravny doklad
- dobropis na &astku stanovenou souéinem (i) 1/30 Ceny za SluZby a (ii) poétu dnli od pocatku daného
mésice do dne piedchazejiciho Dni pfedani. To neplati, pokud doslo k pozdnimu pfedani z divodu na strané
Najemce; v tom pfipadé se postupuje podle ustanoveni ¢l. 4.1 této Smiouvy.

4,12 Najemce se dale zavazuje Pronajimateli hradit i pfisluSnou DPH z Ceny za SluZby, a to za stejnych podminek
jako Cenu za Sluzby.

4.13  Nijemce bude hradit Ndjemné a Cenu za StuZby spolu s pfisluinou DPH dle této Smlouvy na bankovni ticet
Pronajimatele uvedeny v hlaviéce této Smlouvy {dale jen ,Ucet”).

4.14  Vyse jednotlivych Cen za Sluzby mlZe byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen
dodavatell téchto sluZeb promitnutim do Ceniku sluzeb. Kazdou takovou Upravu Cen za Sluzby (zvyseni
nebo sniZeni) je Pronajimatel povinen oznamit Ndjemci nejpozdéji jeden (1) mésic pred jejim provedenim,
pfitemz Gcinnost takové zmény nastane k datu uvedenému v oznameni, nikoli dfive nez jeden (1) mésic
ode dne doruceni tohoto ozndmeni. Zpétnd tcinnost se vyluéuje. V piipadé, Ze Najemce s navySenim Ceny
za SluZby nebude souhlasit, je opravnén, ve Ihité nejpozdéji 14 kalendafnich dnl ode dne oznameni
Pronajimatele dle predchozi véty tuto Smlouvu vypovédét podle ustanoveni ¢l. 12.3.3 Obchodnich
podminek. Pranajimatel potvrzuje, ze Cenik sluzeb bude Najemci zptistupnén na jeho zadost.

4.15 Cena za Sluzby je splatna na zakladé Splatkového kalendate, ktery tvoii Pilohu &. 1 této Smlouvy, vidy do
5. kalendéintho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim pFevodem na Uéet s uvedenim
variabilniho symbolu, kterym je pro tcely Smlouvy jeji evidenéni Cislo uvedené v zahlavi Smlouvy. V pfipadé
nedplného kalendainiho mésice (tj. v situacich popsanych v ustanoveni ¢l. 4.16 nize), se vyie Ceny za
Sluzby uréi pomérné (jako soudin (i) 1/30 Ceny za Sluzby a (ii) poétu dni v mésici, za néz se Cena za Sluzby
Gétuje) a Pronajimatel na takto vypoftenou ¢astku vystavi fakturu — darovy doklad, pficemZ datum
uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendafni den mésice, za ktery se pomérna ¢ast Ceny za

SluZby fakturuje.

4.16  Pro kazdou Obchodni jednotku plati, Ze v pfipadé, kdy neni Ndjemcem Obchodni jednotka uzivana po dobu
celého kalendarniho mésice, napf. pfi prevzeti/vraceni Obchodni jednotky v pribéhu kalendafniho mésice,
nebo v situaci, kdy je Najemci bez jeho zavinéni znemoznéno uzivat Pfedmét najmu z diivodd uvedenych



v ustanoveni ¢l. 9.2 bod (i} aZ (iv) této Smlouvy, nebo v pfipadé, kdy Najemce nezahaji podnikatelskou
¢innost ke Dni otevieni, ale pozdéji, se vy§e Najemného uréi pomérné:

4.16.1 u Zikladniho najemného jako soucin (i) 1/30 Zakladniho najemného a (ii) podtu dni v mésici, kdy
byla pfedmé&tnd ¢ast Pfedmétu najmu uzivana;

4,16.2 u Najemného zObratu dle celkového dosazeného Obratu a Obratu z kurzovych zisk( za
pFislusnou ¢ast kalendafniho mésice, kdy byla Obchodni jednotka uzivdna, a sazeb dle poctu PAX
dle umisténi Obchodni jednotky a za obdobi, kdy byla pfedmétna ¢ast Predmétu ndjmu uzivana;

4.16.3 au Najemného per PAX die poltu PAX za pfislusnou ¢ast kalendainiho mésice (tj. dle &l. 4.8. bod
{i) Smlouvy se pouZije pofet PAX za odpovidajici pocet dnd, pfiemz se pouzije pofet PAX dle
umisténi Obchodni jednotky).

Pronajimatel na nejvyssi z takto vypoétenych ¢astek vystavi fakturu — danovy doklad, pficemz datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni je posledni kalendafni den mésice, za ktery se pomérna ¢ast Najemného fakturuje.

5. DOBA NAJMU

5.1

5.2

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, ktera zacind Dnem pieddni a konéi uplynutim 5 (péti) let od tohoto
dne {dale jen ,Doba najmu®“). Strany vyslovné vylucuji moznost automatického opétovného uzavieni
Smlouvy dle § 2230 Obdanského zakoniku. Jediny zplsob, jak m(iZze byt Doba ndjmu prodlouzena, je
pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

Najemce je povinen zahadjit v Pfedmétu najmu podnikatelskou ¢innost dle této Smlouvy a otevfit Pfedmét
ndjmu pro vefejnost do posledniho dne Obdobi Stavebnich Uprav v souladu s Obchodnimi podminkami,
nejpozdéji vSak do 1. 5. 2024 (dale jen ,Den otevieni”). V pfipadé, Ze Stavebni Upravy vyzaduji
vefejnopravni povoleni (napi. kolaudaéni souhlas), jde zcela k tizi Najemce, pokud jej neziskd do Dne
otevieni, ledaZe duvod neziskani tohoto povoleni spociva v nedostate¢ném poskytnuti soucinnosti ze
strany Pronajimatele; Smiuvni strany v takovém pfipadé dohodnou zménu terminu Dne otevieni.

Pro vylouceni viech pochybnosti Pronajimatel uvadi, Zze Den otevreni je jednotny pro viechny Obchodni jednotky.

6. UVODNIi STAVEBNi UPRAVY

6.1

6.2

6.3

Najemce se zavazuje, Zze v Pfedmétu najmu provede urité stavebni Upravy a vybavi Pfedmét najmu (dale
jen ,Uvodni stavebni tpravy“), a to vObdobi stavebnich uprav. Projektovéd dokumentace Uvodnich
stavebnich uGprav ke kazdé Obchodni jednotce zpracovana Najemcem musi byt pfedem piedloZena
Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni. Najemce se zavazuje Uvodni stavebni Gpravy provadét
v jednotlivych Obchodnich jednotkach tak, aby byli cestujici co nejméné omezeni. Ndjemce je povinen po
celou dobu provadéni Uvodnich stavebnich Gprav fadné hradit Najemné dle &l. 4.2 Smlouvy. Ode Dne
otevfeni je Najemce povinen mit viechny Obchodni jednotky sprovedenymi Uvodnimi stavebnimi
upravami oteviené pro veiejnost.

V pfipadé, e Najemce bude v prodleni s dokongenim Uvodnich stavebnich uprav a Obchodni jednotky
nebudou véas otevieny pro vefejnost, je Pronajimatel opravnén postupovat dle ¢l. 9.2 Smlouvy

Uvodni stavebni tpravy se pro ticely této Smlouvy povaZuji za Stavebni Gpravy dle Obchodnich podminek.
V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich lprav je Nijemce povinen zajistit, aby PFedmét néjmu
splfioval veskeré pozadavky vyplyvajici ze smluveného tcelu uZivani, zejména pozadavky hygienické,
poZarni a bezpecnostni. V té souvislosti je Najemce povinen zajistit souhlasnd vyjadieni, rozhodnuti,
stanoviska, posouzeni, popfipadé jina opatifeni dotCenych organ( statni spravy vyZzadovand zviastnimi
predpisy. Projektovd dokumentace Uvodnich stavebnich Gprav zpracovand Najemcem a schvélend
Pronajimatelem bude pfilohou navrhu na zahajeni fizeni k ziskani vefejnopravniho povoleni ke stavebnim
upravam (napt. stavebni povoleni).



6.4

6.5

7. JISTOTA

7.1

7.2

7.3

Pronajimatel na Webu zvefejnil Pravidla stavebnich prav, vztahujici se i na Uvodni stavebni tpravy. P¥istup
k nim je moZny pouze za pouZiti hesla. Najemce vyslovné prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze (i) pfed podpisem
Smlouvy obdrZel od Pronajimatele heslo potiebné k zobrazeni, stazeni a seznameni se s Pravidly stavebnich
uprav uloZenych na Webu a (ii) mél moznost si Pravidla stavebnich Uprav z Webu stahnout, uloZit a uchovat
si tak jejich obsah (a Ze zpusob jejich zvefejnéni tento postup umozirioval) a Ze mél dostatek ¢asu se s
Pravidly stavebnich Uprav pfed uzavienim Smlouvy fadné seznamit. Ndjemce prohlasuje a ini nespornym,
ze Pronajimatel poskytl pred uzavienim Smlouvy Najemci Pravidla stavebnich Uprav, Ndjemce se s nimi
Ffadné sezndmil, souhlasi s nimi a zavazuje se je dodrzovat.

Po dokoné&eni Uvodnich stavebnich Uprav kazdé Obchodni jednotky je Najemce povinen Pronajimateli
poskytnout soulinnost potfebnou k pfeméfeni podiahové plochy, pficemz preméfeni provede
Pronajimatel nasledujicim zpisobem: podlahova plocha bude vymezena vnitinim licem svislych konstrukei
stén Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti véetné jejich povrchovych uprav. U polo odkrytych pfipadné
odkrytych prostorl se misto chybgjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako ortogonalni
primét ¢ary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny fezu. Podlahovou plochou
se rozumi veskerd plocha, na niZ lze stoupnout, nebo by ji $lo pokryt kobercem. To se netykd vyméry
podlahové plochy Obchodnich jednotek, ktera zistava stejna bez ohledu na provedené Uvodni stavebni
upravy. Strany se dohodly, Ze upravy vyméry Obchodnich jednotek budou provedeny nasledovné bez
nutnosti uzavieni dodatku ke Smlouvé. Pronajimatel do jednoho kalendafniho mésice od kaidého
pfeméfeni zasle Najemci (elektronickou formou jako pfilohu emailové zpravy) upravenou Pfilohu €. 1 a
Pfilohu €. 2, v nichZ uvede aktudlni specifikaci Obchodnich jednotek véetné pfFipadné nové vyméry
podlahové plochy. Strany se vyslovné dohodly, Ze timto zpGsobem dochézi ke zméné Pfilohy €. 1 a Pfilohy
¢. 2 jako souédsti Smlouvy. Podinaje prvnim dnem kalendarniho mésice po mésici, v némz byla Najemci
zaslana upravend Pfiloha €. 1 a Pfiloha €. 2, ur€uje se Zdkladni najemné a Cena za Sluzby podle nové vyméry
pfisludnych Obchodnich jednotek. Zadna ze Stran nemd narok na pfipadny doplatek nebo vraceni pieplatku

na Najemném zpUsobeném rozdilem plvodni vyméry a vyméry po pfeméfeni Obchodnich jednotek.

Jistota. Najemce je povinen sloZit u Pronajimatele bezhotovostnim pfevodem nejpozdéji do 15 (patnacti)
dn od podpisu Smlouvy postedni Stranou jistotu ve vysi: || | | G
(dale jen ,Jistota”) na Ucet. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouije Najemce své ICO. Na zadost
Pronajimatele je Ndjemce dale povinen zfidit, ve Ihité do 15 (patnacti) dni od doruceni zadosti, zastavni
pravo k pohledavkam Najemce ztitulu navraceni Jistoty ¢i jeji jakékoli ¢asti ve smyslu odst. 9.2.4.
Obchodnich podminek, a to na zdkladé akceptace Pronajimatelem vytvoreného navrhu Zastavni smlouvy
{(pfiloha této Smlouvy). Zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch Pronajimatele a bude zajiStovat
pohleddvky Pronajimatele za Nadjemcem vzniklé podle Smlouvy nebo vsouvislosti se Smlouvou (tzn.
zejména pohledavky na N4jemném, Cenach za Sluzby a veSkerych urokd z prodieni, veskerych smluvnich
pokut, $kod, vydaji a ostatnich nékladi a naroku z bezdlivodného obohaceni).

Neslozi-li Najemce Jistotu ve Ih{té uvedené v ¢l. 7.1 této Smlouvy a / nebo neuzavie—li Ndjemce Zastavni
smlouvu specifikovanou v ¢l. 7.1. v tam sjednané Ih(ité, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a
Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i sjednané vy3e Jistoty, tedy ||| | | I

I - (o do 3 (tfi) dn( od doruteni vyzvy Pronajimatele Najemci k tihradé

smiuvni pokuty. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Ndjemce své ICO.

Vyse Jistoty uvedend v é&l. 7.1 této Smlouvy vy3e je zdvazna po celou Dobu najmu, pokud Pronajimatel
nevyuzije svého opravnéni ke zméné vyse listoty. Pronajimatel je opravnén, vidy pouze v obdobi do 30.
dni po uplynuti pfislusného Smluvniho roku, pisemné oznédmit Najemci zménu vysSe lJistoty, a to tak, ze
bude odpovidat jedné Ctvrtiné Najemcem uhrazeného Najemného plus DPH a Cen za Sluzby plus DPH za
obdobi pfedchoziho Smluvniho roku. Pokud bude nové stanovend vyie Jistoty prevySovat vysi slozené
Jistoty, je Najemce do Sedesati (60) dni ode dne, kdy byla nové stanovena vy3e Jistoty Najemci oznamena,
povinen doplnit Jistotu na U&tu o pfislusnou &stku. Pokud bude nové stanovena vyse Jistoty niZéi nez



sloZena lJistota, vrati Pronajimatel do Sedeséti (60) dnli ode dne, kdy byla nové stanovena vySe Jistoty
Najemci oznamena, rozdil Najemci na Gicet uvedeny v této Smlouvé.

POJNSTENI

8.1

8.2

Najemce se zavazuje predlozit Pronajimateli nejpozdéji ¢trnact (14) dnii pfede Dnem predéni (i) pojistny
certifikdt, nebo (ii) ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy, nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokladajici uzavfeni pojistné smiouvy (pojistnych smiuv) v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Obchodnich
podminek (dale jen ,,Dokiad o pojisténi“).

Nepreda-li Ndjemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihité uvedené v &l 8.1 této Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dnl od dorudeni Najemci vyzvy Pronajimatele k uhradé
smiuvni pokuty. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své ICO.

PROVOZNI DOBA

9.1

9.2

Najemce je povinen ode Dne otevieni ponechat kazdou Obchodni jednotku, jez je soucasti Pfedmétu
najmu, otevienou k obchodovani pro vefejnost v rozsahu nejméné ¢trnacti (14) hodin denné s tim, Ze
oteviraci hodina nastane nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano kazdy den, pfi¢emz béhem oteviraci doby je
Najemce povinen zajistit nepietrity provoz obchodovani v Pfedmétu ndjmu. Pokud Najemce nezahdji
podnikatelskou ¢innost ke Dni otevieni, je ode Dne otevieni do dne, kdy skute¢né k otevieni Obchodni
jednotky dojde, povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den poruseni této povinnosti Najemné a Cenu za
Sluzby (vypoétené a hrazené pro odpovidajici pocet kalendéarnich dnt podle ustanoveni ¢l. 4.16 Smlouvy),
a dale smluvni pokutu uvedenou v ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek, a to za kazdou Obchodni
jednotku zvlast.

Vyjimkou z takto sjednané provozni doby je:

(i) pokud neni moiné oteviit Obchodni jednotku nebo ji uZivat k obchodovani pro vefejnost v disledku
Vy$si moci; nebo

(ii) Ndjemci bude v Obchodni jednotce kdykoli po Dobu nadjmu zcela znemoinéna podnikatelska €innost v
disledku toho, Ze pfislusny orgén vefejné moci (véetné pfislusné mezinarodni organizace)
stanovi/rozhodne/vyda opatieni apod. o uplném uzavieni nebo Uplném zastaveni veSkerého provozu
Letisté a/nebo pfislusného Termindlu, ve kterém se nachazi Obchodni jednotka, pfipadné o zakazu

podnikatelské ¢innosti Ndjemce v Obchodni jednotce, a to pouze v piipadé, Ze pfitina neni ani ¢astecné na
strané Najemce;

(iii) rozhodnuti Pronajimatele, zejména souvisejici s udrzbou, opravami, stavebnimi Upravami, letidtnim
provozem nebo s bezpecnostnimi hledisky provozu Letisté, s vyjimkou pfipadd, kdy bylo rozhodnuti
Pronajimatele zplsobeno porusenim povinnosti Nadjemce podie Smlouvy; nebo

(iv) porugeni povinnosti Pronajimatele, v jeho? désledku se Obchodni jednotka stane nepouzitelna k U¢elu
najmu; nebo

{v) neotevieni Obchodni jednotky v pfipadech pfedem schvalenych Pronajimatelem postupem uvedenym
v ustanovenich ¢l. 9.3 a 9.4 nize.

Porusi-li Najemce provozni dobu (tj. nebudou spinény podminky pro aplikaci nékteré z vyjimek dle tohoto &lanku
Smlouvy), je Ndjemce povinen uhradit za kazdou Obchodni jednotku, které se poruieni tyka, a za kaidy den
poruseni Ndjemné a Cenu za Sluzby (vypoltené a hrazené pro odpovidajici poéet kalendarfnich dnli podle
ustanoveni ¢l. 4.16 Smlouvy), a nad rdmec toho za kazdy den poru3eni této povinnosti smiuvni pokutu uvedenou
v ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek.
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10.

11.

9.3

9.4

9.5

Nédjemce je oprédvnén poZadat o upravu oteviraci doby pro kazdou Obchodni jednotku (a to o vyjimku
spogivajici v jakékoli upravé provozni doby kromé tiplného zavieni Obchodni jednotky) na zakladé letového
fadu uvefejnéného na https://www.prg.aero/prehled-letu#/, pticemZ Najemce zasle Pronajimateli e-
mailem na adresu Kontaktni osoby ndvrh, v némi bude nové navrzena provozni doba ke kazdé Obchodni
jednotce zvlast. Navrh bude zohiednovat pfilety i odlety tak, aby v dobé, kdy jsou napldnovény odlety
a/nebo pfilety na pfislu$ném Termindlu, byla Obchodni jednotka pfiméfené oteviena. Najemce je povinen
navrh zaslat minimélné dvacet ¢tyfi (24) hodin pied pfedpokladanym pocatkem Géinnosti nové dpravy
provozni doby. Najemce je oprdvnén navrhovat Upravy provozni doby opakované, a to vidy e-mailem na
adresu Kontakini osoby Pronajimatele. Pronajimatel neni povinen navrhu vyhovét a soufasné ma pravo
s Najemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Pronajimatel je dale opravnén takto udélenou
vyjimku odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby; Ndjemce je pak povinen zajistit dodrzovani
provozni doby nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v ném? je mu odvolani vyjimky doruéeno,
nedohodnou-li se Strany jinak.

Pokud v priibéhu Doby najmu poklesne PAX T1+T2 za kalenddrni mésic pod 600.000, je Ndjemce oprdvnén
pozidat pisemné Pronajimatele o vyjimku z oteviraci doby (a to o vyjimku spodivajici v jakékoli Upravé
oteviraci doby v€etné tiplného zavieni Obchodni jednotky), pficemz Ndjemce zasle Pronajimateli e-mailem
na adresu Kontaktni osoby ndvrh, v némz bude nové navrzena provozni doba; Pronajimatel neni povinen
navrhu vyhovét a soucasné ma pravo s Nijemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Ndjemce
je opravnén navrhovat upravy provozni doby opakované, a to vidy e-mailem na adresu Kontaktni osoby
Pronajimatele. Pronajimatel je dale opravnén takto udélenou vyjimku odvolat, a to e-mailem na adresu
Kontaktni osoby, kdyZ PAX T1+T2 opét vzroste nad 600.000; Najemce je pak povinen zajistit dodrZovani
provozni doby nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v némz je mu odvolani vyjimky doruceno,
nedohodnou-li se Strany jinak.

Udéleni vyjimky podle ustanoveni €l. 9.3 nebo 9.4 vySe nema vliv na povinnost Najemce hradit Ndjemné a
Cenu za Sluzby. Pokud se Najemce nasledné rozhodne oteviit Obchodni jednotku k obchodovani pro
vefejnost nad rdmec udélené vyjimky, nebo se rozhodne upravit provozni dobu v ramci vyjimky, je vidy
povinen o tom Pronajimatele e-mailem s pfedstihem alespon 24 hodin informovat.

DALSI POVINNOSTI NAJIEMCE VYPLYVAJICI Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RiZENI

10.1  Najemce se jako vybrany dodavatel stal Najemcem dle této Smlouvy na zikladé vysledku Zadavaciho fizeni
Pronajimatele.

10.2  Ndjemce vtéto souvislosti uznavd, ze byl vybrdn vdlsledku predloieni nabidky daldich podminek
najemniho vztahu k Pfedmétu ndjmu, které se timto stavaji obsahem této Smlouvy, a Najemce se je
zavazuje po dobu trvani této Smlouvy fadné plnit.

10.3  V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé maji pfednost
podminky této Smlouvy.

10.4  Vramci odpovédného zadavani, k némuz je Pronajimatel povinen ve smyslu ZZVZ, Pronajimatel stanovi
Najemci dal3i povinnosti uvedené v Pfiloze . 13 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich
podminek a etickych obchodnich postupl.

KONTAKTNi OSOBY

11.1 Kontaktni osobou opravnénou jednat ve viech zaleZitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu zmény

smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

11.1.1  Za Pronajimatele:
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12,

11.2

(a) Ing. Frantiek Kachlik

(b) Telefon +420 602 215 051

(c) E-mailova adresa frantisek.kachlik@prg.aero

(d)  E-mailova adresa pro zasildni aviza: aviza@prg.aero
(e) 1D datové schranky: aygexy5s

11.1.2  za Najemce:

(a) Bojan Bosni¢

(b)  Telefon: +420 603 295 373

(c) E-mailova adresa: bosnic@seznam.cz

(d) ID datové schranky: rs68n8q

Pronajimatel i Najemce je povinen pfi jakékoliv komunikaci pouZivat kontaktni udaje uvedené v ¢l. 11.1.
Smlouvy. Pfedani pfipadnych pisemnosti a jinych zasilek zaméstnanciim ¢i jinym pracovnikim na Letisti ¢i
v Obchodnich jednotkach neni G¢innym dorucenim pro uUcely této Smlouvy. To plati i pro dorucovani
oznameni dle ¢l. 14.1 Obchodnich podminek.

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI PODMINKY

121

12.2

123

124

12,5

12.6

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Obc¢anskym
zakonikem. Strany se dohodly na vylouceni pouZiti, popf. na poutziti oboustranné dohodnutého upraveného
znéni urcitych dispozitivnich ustanoveni Obéanského zakoniku na ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou;
tato odchylna Gprava prav a povinnosti Stran od Obéanského zakoniku je podrobné specifikovana
v ¢l. 14. Obchodnich podminek.

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Upind a kone¢na ujednani mezi Stranami. Jednani
ménici obsah pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou musi byt provedena v pisemné formé, a to
(nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak nebo se Strany v konkrétnim pfipadé jinak nedohodnou)
prostiednictvim postupné ¢islovanych dodatkil. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy maze byt provedena
pouze pisemné uzavienim dodatku k této Smlouvé. Pro ucdely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu
nepovazuji jakakoli pravni jednani ucinéna elektronickymi nebo jinymi technickymi prostredky
umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a uréeni jednajici osoby.

Tato Smlouva, véetné viech jejich PFiloh, obsahuje tiplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této Smlouvy, a

nahrazuje veskeré drivéjsi dohody ucinéné ve véci predmétu této Smlouvy, s vyjimkou jakychkoliv dohod
o zachovani miéenlivosti ¢i davérnosti informaci.

Zadny projev vile Stran uginény pfi jednani o této Smlouvé ani projev vile uginény po uzavieni této
Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek
7adné ze Stran.

Strany si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakdkoli prdva a povinnosti
dovozovéana z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami ¢&i zvyklosti zachovavanych obecné Ci v
odvétvi tykajicim se pfedmétu této Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé vystovné sjednéno jinak. Vedle shora
uvedeného si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

Kazda ze Stran timto prohladuje, Zze druhé Strané sdélila véechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k
uzavieni této Smlouvy védéla nebo védét musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.
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13.

14,

12,7 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo neuinnym,
nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i netidinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se
zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich dnl po doruéeni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné,
nevymahatelné nebo neucinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a uéinnym, jehoZ znéni
bude odpovidat iUmyslu vyjaddienému plivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

12.8 Neoddélitelnou soucasti této Smiouvy jsou jako jeji Priloha €. 4 Obchodni podminky. Odchylna ujednani
v téle této Smlouvy maji pfednost pfed znénim Obchodnich podminek.

12,9 Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich ohsahem,
jejich zavaznosti, a zavazuje se tyto dodrZovat bez jakychkoliv vyhrad. Najemce dale vyslovné prohlasuje,
Ze neuplatiiuje ani neodkazuje na Zadné jiné obchodni podminky. Stejné tak Najemce prohladuje a
potvrzuje, Ze se pred podpisem této Smlouvy sezndmil v ramci Zadévaciho Fizeni s Vnitfnimi pfedpisy (viz
¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek) a zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad.

12.10 Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou pfedlozeny ve smyslu
ustanoveni § 89a zdkona €. 99/1963 Sb., oblansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisd, k rozhodnuti
obecnému soudu Pronajimatele.

ODCHYLNA UJEDNAN{ VE VZTAHU K OBCHODNIM PODMINKAM

13.1  Na najemni vztah zalozeny touto Smlouvou se nepousiji nasledujici ustanoveni Obchodnich podminek,
namisto kterych Strany sjednavaji:

Smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni ¢l. 11.11 Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje se novym ustanoveni
¢.11.11 v tomto znéni:

»11.11  Vpfipadé poruseni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v Pfiloze ¢. 13 Smlouvy a v Pfiloze ¢. 15
Smlouvy je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Prongjimateli smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dni od doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé trvdni stavu poruseni povinnosti déle neZ
sedm (7) dni od uplatnéni prdva na uhrazeni smiuvni pokuty je Pronajimatel oprdvnén uplatnit a Ndjemce povinen
uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.”

SEZNAM PRILOH

14.1 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou veskeré pfipojené pfilohy, a to:

14.1.1  Priloha &. 1 - Splatkovy kalendéi — dariovy doklad podle zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, evidencni Cislo danového dokladu 001/0210010459

14.1.2  Piiloha €. 2 -~ Plan Terminalu 1 a Termindlu 2 a planek Pfedmétu najmu
14.1.3  Priloha €. 3 — Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

14.1.4 Priloha €. 4 — Obchodni podminky

14.1.5 Pftiloha €. 5~ Vzor Aviza

14.1.6  Priloha €. 6 — Vzorovy priklad zpisobu vycisleni kurzovych zisk

14.1.7  Priloha &. 7 — Bankovni zaruka

14.1.8 Priloha €. 8 — Systém nakladani s odpady
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15.

16.

14.1.9 Priloha ¢. 9~ POS data
14.1.10 Pfiloha & 10 — Stav Pfedmétu najmu
14.1.11 Ptiloha ¢. 11 — Seznam zakdzaného zboZi a poskytovanych sluZeb

14.1.12 Priloha £. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych zisk( a sortiment, poplatek za PAX
pro jednotlivd pdsma PAX

14.1.13 Priloha & 13 — Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupl

14.1.14 Priloha €. 14 — Vzor Zastavni smlouvy k Jistoté

14.1.15 Priloha ¢. 15 — Garance sluzeb

UCINNOST SMLOUVY

15.1

15.2

15.3

Pronajimatel Najemce upozoriiuje a Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je osobou uvedenou v § 2
odst. 1 pism. n) zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv}, ve znéni pozdéjsich piedpisti. Ndjemce prohladuje,
%e si je védom skutecnosti, ze tato Smlouva tak jak je uzaviena, véetné pfiloh a dalSich soucasti, miize byt
Pronajimatelem uverejnéna v registru smluv a s takovym uvetejnénim souhlasi. Pronajimatel je nicméné
opravnén, nikoliv viak povinen, ze Smlouvy pfed jejim zvefejnénim odstranit informace, které se podie
zdkona o registru smiuv neuvetejiiuji nebo uvefejfiovat nemuseji.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou a téinnosti dnem jejiho zvefejnéni
v registru smluv. Pfipadné pinéni v ramci predmétu této Smiouvy, které by néktera ze Stran poskytla pred
nabytim uinnosti této Smlouvy, se povaZuje za plnéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti vzniklé
z takového pinéni se fidi touto Smlouvou.

Strany prohlasuji, e Obrat Najemce, Obrat z kurzovych ziskii Najemce, Jistota/Bankovni zaruka, obsah
Zastavni smlouvy dle €. 7.1 tvofi obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Ob¢anského zakoniku, a zavazuji se
zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zptsobem jej chranit. Pro vylou¢eni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze
jiné skuteénosti uvedené v této Smlouvé, neZ skuteénosti uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy
nepovazuji za obchodni tajemstvi.

ZAVERECNA USTANOVENI

16.1

16.2

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 3 (tfech) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz Pronajimatel
obdrZi dvé (2) vyhotoveni a Ndjemce jedno {1) vyhotoveni. KaZdy stejnopis ma platnost originalu.

Strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajl a o volném pohybu téchto tdaju a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich
udajl) (dale jen ,Nafizeni”), jakoZ i v souladu se zakonem €. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich tudaju.

[PODPISY NASLEDUJ NA PODPISOVE STRANE.]
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PODPISOVA STRANKA

STRANY TIMTO PROHLASUII, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ JI
STVRZUJI SVYMI PODPISY:

Datum:
Za Pronajimateleq
Podpis: Podpis:
Jméno: Ing. Jifi Pos Jméno: Mgr. Jakub Pugchalsky
Funkce: Piedseda predstave tva Funkce: Clen pFedstéVenstva
Letisté Praha, a. s. Letisté Praha, a.s.
SCHVALENO

Datum:

Za Néjem!
Podpis:

Jméno: Bojan Bosni¢

Pravil véii Letistd Prahal a. s.

Funkce: Jednatel
T-3perky s.r.o.

15






. - [
| [ N
- |
- E | . || ||
- | 3 1 |
[ [ N I I L
2 BU D) A BGZES 1URISRW - AQZN|S BZ BUD)

6SFOTO0TZ0/T00 :NPEPOP " "AS

6570TO0TZ0/T00 "2'A8 T 2 BYO|}d







v

P#¥ilobha €. 2 - Plan Terminalu 1 a Terminalu 2, planky ¢asti Predmétu najmu a vyznaceni casti Budovy

e

TERMINAL 1 (vyznaceno modyie) + vyznaceni ¢asti Budovy

Terminal 1 neni soucasti Pfedmétu najmu




Prostor slouzici podnikani — Obchodni jednotka €. 1:

Terminal 1 (umisténi: T1 nevefejna &ast) zahrnuje obchodni plochu ¢ast m.¢. A136

Terminal: Podlaii: Cislo mistnosti: Plocha (m?):

Tl 1 Al136 28,5




r v

TERMINAL 2 (vyznaéeno modfe) + vyznaéeni ¢asti Budovy

Terminal 2 neni sou¢asti Pfedmétu najmu




Prostor slouZici podnikani — Obchodni jednotka €. 2:

Terminal 2; (umisténi: T2 — SRA); zahrnuje obchodni plochy ¢ast m.¢. C131

Terminal:

Podlaii:

Cislo mistnosti:

Plocha (m?):

T2

1

Ci13i

49,3




Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 30.8.2023 v 13:29:27. EPVid:enJUXA6VQUJIDUeHEATM3w
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
‘oddil C, vioZka 93274

Datum vzniku a zéplsu 12. kvétna 2003

Splsova znatka: C 93274 vedenaul\iestskehc_) souduvPraze -
Obchodnifirma:  T-Sperkysro. -

Sidio: ~ Celetna 566/28, Staré Mésto, 11000 Prahal
lgentlflkacni gislo: 267 §6_E@; B __‘ o —___ ___ —_ _____, ;ﬂ -
Pravni forma: *Sb_olecnostsr_ucemm o_méze—nyr_n B N )

Pfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v priloh&ch 1 a7 3 Zivnostenského zékona
hostinska innost

Statutarni organ:
jednatel:
BOJAN BOSNIC, dat. nar. 9. srpna 1972
Praha 8 - Karlin, Pernerova 392/12, PSC 18600
Den vzniku funkce: 12. kvétna 2003
Zplasob jednani: Spolecnost zastupUJe aza spolecnost se podepisuje jednatel
_____ ~__ samostatpe. - 3
Spoleénici:
Spolecnik: BOJAN BOSNIC, dat. nar. 9. srpna 1972
Praha 8 - Karlin, Pernerova 392/12, PSC 18600
Podil: Vklad: 80 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 40%
Spoleénik: IGOR BOSNIC, dat. nar. 31. bfezna 1968
Praha 8 - Karlin, Za Poficskou branou 315/10, PSC 18000

Podil: Vklad: 80 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil. 40%
Spoleé&nik: LAURA BOSNICOVA, dat. nar. 7. bfezna 1971
Praha 8 - Karlin, Pernerova 392/12, PSC 18600

Podil: Vklad: 40 000,- K&
Splaceno: 100%

~ Obchodni podil: 20%

Zakladni kapltél ~200000,- K&

Udaje platné ke dni: 30. srpna 2023 03:54 11






4 Prague
I;‘g Airpgort

werie 2/2023
PHioha t. 3
Obchodni padminky
OBCHODN( PODMINKY
niifmu prostoru stousk ds ch stufeb s nfin ychna d

v-h]h‘m :MInlm loti&tl Prnhl/Ruzyni

Tyto ab:hodnf podmmkv najmu prostoru slouliciho podnikini a poskytovdni nikterych slufeb s nfm spojenych

na Fejném clvilnim leti3ti Praha/Ruzyné (dile Jen f ) Jsou nedilnou sougdsti
Smiouvy o ndjmu prostoru icit i i yeh shufeb snim spojenych na
mezindrodnim veFe]ném civilnim letisti Pnha/Ruzvné (d-le Jen Smlmnn") na zdkladé niZ vznikd najemni vztah
mez! N3 prostoru d i v fcich se v aredlu rodnih fnéh:

clvilniha letlZté Praha/Ruzynd a spolecnosti Latiitd Praha, s. 5., e sidiem Praha 6, K letiEtf 101976, PSE 16100,
1£0: 282 44 532, DIC: CZ699003361, platcem DPH, zapsanou v abchodnim rejstfiku vedendm Méstskym soudem
v Praze, spisovd 2nadka B 14003 {dile jen ,Pronajimatal®).

Pronajimatel prohladule, Ie mé ve svém viastnictvi Pledmat meu speclﬂkcwanvve Smlouvé, Nijemce tedy bere
podpisern Smiouvy na védami, fe ve viech 2dl yplyvaji 2 ndjemniho vatahu zalok

se bude chracet vyhradné na P i atop i osob ych ve Smiouvé.

Nijemce prohlaiuje, e je osobou, kters Je aprivnéna jednat svim Jménem, ufivat a provozovat Predmét nijmu,
a ta na své adklady a nehezpedi, a ra GEelem sjednarym ve Smiouvi. Najemce prohlalue, e se pled podpisem
Smlouvy dostatein& sezndmll se stavem Pfedmitu ndJmu a neshledal Zddné prekalky anebo vady Pfedmétu
najmu, které by branlly uzavien Smlouvy anebo ulivini Pfedmétu ndjmu v souladu se Smiouvou.

Nijemee sturzuje sv{j souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smiouvy, k ni¥ jsou tyte Obchodni
podminky pflloZeny fako pFisludng nedilad pliloha Smiouvy.

1 DEFINICE POIMO
11 Pojmy oznaéené velkymi pismeny maji ndsledufici vyznam;

111 ~Avizo” znamend dokument, ktery Ndjemee bude pfedklidat Pronalimateil za déelem
vypoltu a kontroly vy3e Obratu a Obratu z kurzovych sk, a ktery bude obsahovat
Udaje, jak Je uvedeno v pfisluiné piiloze Smlauvy. Avizo bude Pronajimatel! vidy
odesilino elektronickou postou nebo pisemné v listinné podob# na adresy uvedené ve
Smiouvé a/nebo v Obchodnich pedminkdch a vidy alespori v PDF a nebo Excel formé;

112 wCana ze Slufby® znamena cenu za Slulby poskytované Pronajimatelem, JejichZ vye Je
stanovena ve Smlouvé,

113 #Canlk Slu¥eb“ znamend sexnam pln&ni poskytovanych Pronajimatelem N4jemci
v souvislosti s ndjmem Piedmatu najmu spolu se sazbam| 2a tato pinéni.

114 ,Datas” znamend POS Data a velkers [ind data a informace poskytnuté Ndjemcem
Pronajimatelt v souvisiost] s ndJmem dte Smiouvy.

115 #DOPH oznatule daf 2 pFidané hodnoty ve vyii stanavené Zikonem o DPH.

z/v Predmétu ndjmu &l v sauvislosti s Predmétem najmu v cl2i méné nebe 2z nich
Néjemcem nebo [inau osobou ufivajici Predmit nijmu nebo jakoukoli jeho Eist, a to
vietna:

{a)  vaedkerych &astek splatnych za objedndvky pochdzejici z Predmitu ndjmu, a to | kdy:
pristluiné zbo}i nebo sluby mohou byt poskytoviny & doddviny 2 finéhe mista nebo do
jinéha mista ne? z Predmétu najmu; a

(b}  vedkerych &sstek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté ne3 v Pfedmétu ngjmu
osobaml, Je plsohi vPfedmtu n&jmu a/nebo vekerych 2astek splatnych
2a objednavky ziskané v [iné provozovng Nilemee a wyzvednuté vdané Obchedni
Jednotce nebo kdekoli na Leti3t]; a

(e} vedkeré zbo¥i prodané nebo jinak 2cizené Nijemeem & finou esabou ufivajici Predmét
najmu, z PF tu ndjmu & v is P & najmu p internetu
pres Najemciiv E-shop a/nebo Jakoukoll mohilnf aplikacl a vyzvednuté v dané Obchodni
Jednotce nebo kdekoll na Leti¥tl nebo dodané zikeznikim mimo Letidt® ze skladu

zasabuficiho Predm&t ndjmu;

phigemi kurzovymi zisky se rozumi rozdfl mezi (i) platbou prijatou Najemcem v cizi miEné
v Pfedmétu nijmu nebo v s PT néjmu a vyjadf v KE dle sménnéh
kurzu NiJemce stanoveného Nijemcam na den realizace piatby a {if} &dstkou vyjadFenou v KT,
ktera odpovidd Najemcem pi{jaté platbé v cizf ment die smEnného kurzu vyhlaSeného Ceskou
nérodni bankou {Kurzy devizového trhu} na pfisluiny kalendsfnf mésic, ve kterém byla platba
phJata {aplikue se promémy mésiéni kurz). Vzorovy pfiklad zpiisobu vy&islenf kurzovych zlsk(
za kalendafni mésic e uveden v pfisluiné piiloze Smiouyy.

Zplsob pHjeti Zstek a finyeh plateb defi yeh dle wiie deny inek zahrnuje
viechny zplisoby {ihrady, 2 to vietné Seku, debetni a kreditni karty, poukézek, pfedplacenych
hodnotovych karet | prodeflh tzv. na fakturu® na zékladi objednavek zaslanych elektronickou
postou, poitou, faxem, tel icky nebo jinak 2 inter prodefe.

Obrat 2 kurzovyeh zlskd miZe byt Néjemcem sniten pouze o vracenou Edstku v souvislosti se
2évadnym nebe neuspokojivym zbofim & sluzbami.

1110 ,PDS Data* znamena data, kterd budou N3 e 3 z
GEelem kontroly vySe Obratu a provédén/ obchodnich analyz, a je;(:hi technickd
specifikace Je obsaZena v Piiloze & 9 Smiouvy.

1111 Pr-vldla stavebnich Jdprav® znamend aktudlni znéni dokumentu .Pravidia pro

pray i na Leti& Praha/Ri *, ktery upravuje dal3i

prava a povinnost] Smiuvnich stran vyplyvalici z prdvniho vztahu zaloeného Smtouvou,
zpfistupnéného dle Smlouvy.

1112  Sluiby” znamend sluiby, které Je Pronajimatel povinen poskytovat NaJemct
¥ souvislosti s ndjmem prostoru siouticino podnikéni, a které jsou uvedené ve Smiouvé.

1113 ,Web”namend internetovou stranku: https:/ fwww.prg.aero/pra-obchodni-partnery.

1114 ,Zékon o DPH® znamend & 235/2004 Sb., vplatném znéni, nebo Jinym pravnim
pfedpisem, kterym bude uvedeny zikon nahrazen,

1.115 ,Népravni opatienl” znameni apatfeni nebo povinnosti, na jefich? pfijeti nebo splnéni
sou Pronajimatel a Najemce pevinni se dohodnout v pfipadé, 3e Ndjemce poru3i svou
povinnost stancvenocu v Piloze Smiouvy - Povinnosti Néjemce v oblasti férowjich
pracavnich podminek a etickych obehodnich postupl, 3 které vedou k népravé tahoto
poruleni povinnosti.

116 “Index" znamena primérnou ro&ni miru inflace vyJidienou prirlstkem primérného
Indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice za predchozi kalendéfni rok, ktery je
veteliiovany Ceskym statistickym GFadem (ESU) v roce nésleduficim.

117 »Obchadnl plin“ znamend dokumertt ve formé prezentace, pil&emi musi ohsahavat:

(3)  popis aktuilng posky ych sluleb a doplikewych slufeb va vatahu k Uéaly ngjmu
s ohledem na pi verze O plénd pf ych v p icim obdob(
ajJeffich plén na budouci katendatni rok;

{b) plén iho rezpoftu pro nasleduici kalenddini rok, vletné progndzy prodeje zboki
a jeho umisténi v | ych Ob ich ji

(c}  dali podrobné infarmace tykajici se marketingovych a finanénich strategii Nijemoe
(véetnk & gace zbodi, p ich mist v Obchodni ich, pottu
22mEstnancl; pofet zamBstnanch musi byt rozdélen do blokit b&hem kaidéha
praawmha dne, Jakot | uréeni i poitu a), plé 5 koleni

th reklamu a roéni propagalni kalendsF s uvedenim

uddlosti a zaméfenim na zvyieni prodeje. Piedstavenf produktovych fad zbeli;
{d}  podrobnou marketingovou a finandni strategil.

118 ~Obret“ namend pro idely t&chto Obchodnich podminek a Smiouvy souhrn velkerych
Zastek a Jinych plateb bez DPH obdrZenych nebo splatnych za (1) veskeré zboli prodané

nebo Jinak zcizené z/v Predmé&tu ndjmu & v s & najmu
& jinou osabau ufivalici Piedm&t nijmu nebo jakoukoll jeho £ast afnebo {il) velkeré
stuiby poskytnuté z/v PFedmétu néjmu & v i s Predmétem najmu

nebo Jinou osobou uivalici Pfedmit najmu neba jakoukoll jeho &ist, a to vietné:

fa)  vedkerych &dstek splatnych za abjedndvky pochdzejici 2 Predmétu najmu, a to | kdyZ
prisluiné zboZi nebo sluiby mohou byt poskytavany & dodéviny 2 finého mista nebo do
Jiného mista nef z Pfedmatu néjmu; a

{b)  vedkerych &istek splatnych za objedndvky ziskané na Jiném misté ne¥ v Predmétu ndjmu
osobami, Jei plsobi vPredmétu ndjmu afnebo velkerjch Zistek splatnych
2a objednévky ziskané v [iné provozovné Nilemce a vyzvedauté vdané Obchadn!
Jednotce nebo kdekoli na Leti3tl; a

{c}  velkeré zbo¥i prodané nebo jinak zdzené NiJemcem & Jinou osobou ufivalici PFedmét
néjmy, 2 &ty néjmu &4 v s Pfedmé najmu prostFe Internetu
pfes N&jemciiv E-shop a/nebo Jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Qbchadni
Jednotce nebo kdekoll na Letliti nebo dodané zdkaznikdm mimo Leti¥té ze skladu
zasobufictho PTedmit ndjmu,

Zplsoh piijeti tastek a Jinjch plateb defl ych dle vyie ych podminek zahrnuje
viechny 2plsoby hrady, a to vietné Seku, debetnl a kreditnf karty, poukdzek, pfedplacenych
hodnotovych karet | prodejli tzv. ,na fakturu* na zékladé objednsvek zaslanych elektronickou
Ppodtou, postoy, faxem, telefonicky, internetovym prodelem apod,

Obrat mife byt NéJemoem sniZen pauze o vricenou &stku v souvislost] se zdvadnym nebo
neuspokofivym zboZim & sluibaml, a to maximéiné da Edstky rownajic se (hrad# kupni ceny
bez DPH piislu¥néha zbof nebo sluiby,

1189 ~Obrat 2 kurzowych ziskd® znamend pro Gdely tichto Obehodnich podminek a Smiouvy
souhrn vedkerych Zdstek a jinych plateb vietn& DPH odpovidajicich kurzovym ziskiim
obdrienych nebo splatnych za () velkeré zboi prodané nebo jinak zcizené Ndjemcem
& finou osobou uZivalic/ Predmét né[mu nebo jakoukoll jeho &dst /v Predméty ndjmu
& v souvislost! s Predmétem ndJmu v clzi ma&n a/nebo za (ii) vekeré sluzby poskytnuté

1.1.16 Vi moel™ se rozumi mimofidna udalost, okolnost nebo pFekdzka, kterou nemahla
3ddrd ze Smluvnich stran pfaduidat ani §i predeit nebo ji odvratit a nasledky takové
udélost & okolnost! napravit, a kterd je mimo Jakoukollv kontrolu kterékollv Smluvm
strany a nebyla zplisobena dmysind anf z J im nebo
kterékoliv Smluvni strany; takovymi uddlostml, ckalnastml 3 pfekaikami jsou 2ejména,
nikollv viak vyluéng:

() Zivelné udilosti - zemétiesenl, ziplavy, vich¥ice atd.;

{i) uddlosti souviseficl s dnnosti Eloveka - napf. vilky, obfanské nepokoje, havirie
letadel, radloaktivni 2amofeni Stépnym materidlem nebo radioaktiviim odpadem,
nikoll viak stivky zam&stnancl, hospodiiské poméry (vEetnd napf. insolvence,
predluZeni, konkurs, vyrovndni, tikvidace & jind obdabna udélost tykalici se Smiuvni
strany nebo jakéhokolly smiuvnfho partners Smiuvni strany, exekuce majetku
Smiuvni strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smiuvni strany) @ podobné
okalnost] souvisejici 5 Ennosti prisluiné Smluvni strany, ktera se Vy3& maci
dovolivi;

{it}  zdvazné akty statnich nebo Jinjeh vef & organd, vietng
zakony, nafizeni, whladky atd., vEetnd pokynl Pronajimatele 2 nich nezbytné
vychazeflcich, nikoll vdak sprivni, seudni nebo find rozhodnuti v konkrétni vicl
vydand k til Smluvni strany, pokud je divodem fejich vyddni porufeni pravni
povinnosti tauto Smluvni stranou nebo jeji nedbalost.

1.1.17 ,Ukviklaca odped(” znamend naklddani s odpady v souladu s hlerarchli cdpadového
hospodafstvi, podle nit je prioritou pfedchazeni vzniku odpadu, a nelze-ll vzniku odpadu
phedelit, pak v résiedujicim pofadi jeho pfiprava k opétovnému pouiti, recyklace, Jiné
vyullti, vietné energetického vyufiti, a neni-tl moiné ani to, jeho odstranéni.

Dalii vyrazy nadi v téchto Obehodnich i h s velkym polategnim pi: maji
vyznam Jim pHFazeny ve Smlouvé. Definice obsafené Jak v této Smiouvé, tak v Obchodnich
podminkach Je tFeba vykladat ve vzdfemném soutadu Smlouvy a Qbchodnich podmninek, piZemi
v pfipadé odchylek nebo rozpori definic ma definice obsaZena v této Smlouvé pfednost.

Pojem ,xbo¥i* (z hlediska apl prisluSnych i Smlouvy a/neba Obchodnich

} uvedeny vO! i inkdch a/nebo ve Smlouvé zahrnuje rovnél stuiby
posky & afnebo zajlite ji na zéklade Smiouvy, a to za pledpoklady, e
sohledem na povahu slufeb ky Ve ra n& lze pisluiné

ustanoveni Smiouvy a/nebo Obchodnith pndmmek poutit.

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JENICH SPLATNOST

Potinaje 1. lednem kalenddfnihc roku nisledujictho po uzavfeni Smlouvy mdie byt Ziktadnl
najemné pfedmétem kaZdoroZniho zvy3ovéni o hudnotu Indexu tak, aby narist &dstky k 1. lednu
nardstu cen ¥ Indexem {dile Jen
Ind-x-c-”) Takto uréend nova vyse Zakladniho ndjemného bude zévazni do doby nejbliZi pii¥ti
Indexace. Pranajimatet oznami NaJemci novou vyl Zakladniho ndjemného do 3edeséti (60) dnll
poté, co bude Gfedné ozndmena vy3e Indexu za pFedchati katendifn rok. Pokud se mira Inflace
prestane publikovat zplsobem uvedenym v tomto Eldnku nebo nemize byt z Jakéhokoliv divodu
aplikovans, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit Jinym platnym Indexem, ktery wyie uvedenou
publikaci miry Inflace adekvitné nahradi. Jakakell jed uprava it
bude spoivat pouze v jeho zvyEeni, Snlfovéni Zékladniho ndjemnéhe je moZné pouze v piipadé,
e se na tom Strany pisemné dohodly. V piipadé, Te Néjemce byt v obdobi od 1. ledna povinen
hradit Zikladni ndjemné, 2Gétuje Pronajimatel doplatek rozdilu mezl Indexovamym a pivodnim
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Zikladnim najemnym v samostatné faktufe zaslané Nijemci. Faktura bude vystavena v zikonné
thiité, datum uskute&nni zdanitelného plnéni )& posledni kalendafni den mésice, za ktery
Néjemce byl povinen hradit Zikladnf nijemné. V pfipad&, fe Pronajimate! privo na Indexaci
neuplatni, jeho prévo na nl nezanlkd, promléule se pak v prodiouZené Ihitd desetl {10) let.
Pronajimatel je oprdvnén uplatait prévo na Indexad! | souhrnn& zpétné za viechny roky, kdy prive
na Indexact neuplatnll {tzn. zvy3it Zékladni ndjemné o souhrnnou Indexaci za roky, v nichi Indexacl
mé&l pravo uplatnit, ale neuZinil tak). Doplatek rozdilu mezl takto upravenym a plvodnim
Z&kladnim ndlemnym pak bude G&tovan pouze pro obdobl od 1. ledna roku, v némi byla souhrnné
indexace provedena, do konce mésice, za ktery NiJemce byl povinen hradit Zékladni ndfemné,

Najemné Je splatné ve Ihitdch stanovenych ve Smlouvé, resp. piisiuiné pfiloze Smiauvy, a to
bankovnim pfevodem na Uget.

Pro dEely Ghrady Ndjemného, Ceny za Sluiby a Jistoty se rozumi dnem dhrady pFislu¥né platby
den, v némi Je platba pfipsina na Uet. Pfipadne-!i termin spiatnosti na sabatu, nedli, pracovni
valno a den pracovniho klidu ve smystu platnych a G&lnnych prévnich predpist Easké republiky
nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem podie zikona &. 370/2017 Sb., o platebnim
styku, ve znéni pozdg[Sich pFedpisl, posouvd se termin splatnosti na nelblif3i pfedchdzejici
pracovni den, «

VyZe NiJemného 2 Obratu | Néjemného per PAX [ sjednina dohodou Stran ve vztahu k celému
PFedmétu néjmu, bez ohledu na celkovou vyméru Pfedmétu nélmu & vyméry jednotlivych
Obchodnich Jednotek nebo daliich Esti Fredm&tu n[mu. Strany nicménd sjednivaji, Ze pro ugely
této Smlouvy budou Strany vychdzet z vymér jednotilvych Obchodnich jednotek a daldich Easti
Pfedmé&tu néjmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smiouvé, resp. dle aktuallzované vyméry Qbchodnich
lednotek nebo Pfedm&u najmu dle pFisluiného Udnku Smiouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou spliiovat viechny néleEitast(
dafového dokladu ve smyslu platnych prvnich pfedpisti Ceské republiky, zeJména Zékona o DPH.
Faktury budou vystavovany bud’ (i} v listinné podobé a 2asflany na adresu Nijemce uvedenou
ve Smlouvé nebo {il) elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasiliny na e-mailovoy
adresu Néjemce uvedenou ve Smlouvd, vidy se splatnosti sedmnéct (17) dnd od data Jejich
vystaveni, pakud neni vyslovn® uvedeno jinak. Faktury |sou povalovény za uvhrazené dnem
pHpséni fakturavané Zisticy na Uget.

Strany sjednévali, 3e jakékollv zmBny zékonného platidla Ceské republiky nemaji 3adny viiv na
platnost Smiouvy a dile 2e Stran poii zmény Smlouvy, vyjma
pFipadnych technickych zmén, které budou pfimo vyplyvat z predplsi vztahujicich se k pfipadné
zméné zakonného platidla Ceské republiky. Strany dsle prohladuli, Ze pfipadna fixace sménnéha
kurzu Xoruny Zeské [CZK} k Euru (EUR) Jako Jediné mény v Ceské republice, anl konverze finanénich
zavazkl Smlouvy z Koruny Zeské (CZK) na Euro {EUR) nebudou ditvodem pro pFedZasné ukonZeni
nebo zmEnu Smlouvy nebo pro pfedplaceni &astek splatnych dle Smiouvy a nebudou ani divodem
pro vznlk odpovednostl Jedné Strany vii&i druhé Stnni 2 pfimé nebo nepfimé Skody vaniklé na
zakladé vyse astim rizik, pokud se Strany wyslovné
nedohodnou finak.

V okamziku, kdy Koruna Zeskd (CZK) pFestane byt zékonnou ménou Ceské republiky, ve3keré
platebnf povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou pfevedeny na Eurc (EUR} pf sm&nném kursu,
ktery bude fixavin ze zikona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by dodlo k
zanlku mény Euro, budou velkeré zdvazky ze Smlouvy denominovny v karunich Zeskych za
2eJména za pfepottového kurzu, pistuinym prévnim pedplsem.

osoba B je povinen pisemn& Néjemce o
kaidém takavém vsfupu da Pledméty ndjmy;

317 Pronajimatel je b&hem vypovidni doby v pipad® ukoneni Smiouvy yypovédi nebo
béhem doby urfené pra vykiizeni Pfedmétu néjmu v pfipad® ukonZeni Smlouvy
odstoupenim nebo béhem dvandcti (12} mésich pfed uplynutim Doby néjmu oprévnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu néjmu za Gelem umoZndn| jejich
prohlidky tfetim strandm, které maji 24em o pronajem Pfedmé&tu ndjmu, a to bez
doprovodu NiJemce. Nijemce stimto postupem Pronajimatele souhlasi, pakud [e]
F i o dané pi ije neJméné 24 hodin pfedem;

318 Pronajimatel 2a3ji3tuje &innosti (provoz, kontrolu, Udribu a opravy) souvisefici
s & pozdrni {ddle jen .EPS") a astatnich poiimd
bezpednostnich zafizeni (dale jen .PBZ"), kters Jsou ve viastnictvi Pronajimatele, a to v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel dile zafiffuje komtrofu
provozuschopnastl a8 periodické zkoudky u viech hasicich pfistroJi (dile jen ,HP"}
rozmisténych v Predmé&tu ndjmu v souladu s poldrng bezpeénostnim Fedenim stavby.
V pFipadé patieby roziifeni vybavenostl EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Gpravami vPfedmétu ndjmu, Je montil téchto zafizenl a prostfedkl za]lifovéna
Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady stimto roziifenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Nijemce, pokud se Strany nedohodnou [inak. Naklady na rozdifeni

b HP v Pfedmétu ndjmu nese i vidy. Za[I i dal3ich Einnosti a
sluteb Pronajimatelem v oblastl pafrni ochrany a bezpefnostl maie byt Fedeno
mezl

319 Pronajimatel je povinen oznamavat pisemné NaJemd organizaZni zmény majici viiv na
Ppinénj této Smiauvy Jako? | zmény kontaktnich osob.

3.1.10 je p im divize b (B2P) povinen do patndctl {15}
pmcovnlch dnl od ohdrieni pisamné ¥idosti, aviak maximdiné Jedenkrat (1) za mésic,
pfedat Najemcl seznam vydanych 2 nevricenych ID karet nebo [iného oprévnZni
vydaného NiJemel nebo [eho zam&stnanciim,

3.1.11 Pranajimatel je opravnén proviadét v/na Pfedmé&tu ndjmu stavebni a/nebo udriovaci
price. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Ndjemce byl t2mlto pracemi co nejménd
omezen v ulivini Predm&tu n4jmu, bude-Il to moZné a je povinen Informovat Nijamca
o plénu téch stavebnich & udriovacich praci, které mohou omezit Néjemce pH ui
PFedm&tu ndjmu, V piipadé, fe Pronajimatel bude tyto price provadét na ziklad@ smiuv
sjednanych s tfetimi osabamli, které jsou oprivnény tyto price provadét, odpovida
Néjemdl za vznlk jakékollv Skady & [Iné djmy v pFicinné souvislostl s provad2nim téchto
praci takova tfeti osoba, v dirsledku Jeji Einnosti pii providéni praci ke tkod& & Gjme
doilo,

3.1.12  Pronajimatel neodpavida za fkodu nebo jinou Ulmu Nijemce, popfipadé tfetich osob,
ktera by byla zplisobena VyI3i modi.

3.1.13  Pronajimatel Je oprévn&n providét v/na Budové jakékoli zminy & stavebni pravy, a to
2a jakymkoli GZelem (napk provozni, bezpe€nostni, obchedni apod.). Pronafimatel
necdpovidé za $kodu nebo Jnou djmu Nédjemce, popfipadé tfetich osob, kterd by byla
zplisobena ]-koukoll zménnu toky, sfoieni nebo mnolstvi Cestujicich, resp. v Budové,
resp.v & azejicich se v Budové, a to v pfipadé, kdy by takavd
ména byla zpusobena wm&naml nebo stavebnimi Upravaml Budovy, stejni Jako
v piipade, kdy by nastala nezdviste na vill Pranafimatele.

3,
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Préva a povinnost! Pronalimatele:

311 Pronajimatel |& povinen odevzdat Néjemc! a udriovat Pledmét ndjmu ve stavu
2plisobilém ke smluvenému ufivini, zarulit neruleny vykon prav Najemce spojenych
s jeho ufivanim a zabezpeZovat Fadné pingni Slueb. O pleddni 2 pFevzeti Pfedmétu
néjmu bude ob&ma Stranaml sepsin pPedévaci protokol, ktery nabyvd platnasti a
G&innost! dnem jeho podplsu obéma Stranam|. Pfedmétem pfedavaciho protokolu bude
popls skuteZného stavu Pfedmé&tu nijmu v den pfedini a pfevzeti, pofet pfedanych
KlI& nebo [inyeh véei, pokud Je jefich uilti pro piistup kfdo PFedmétu néjmu nezbytné,
poplipad® vyiet pfedané V pfipadé, Ze F it bude p
Pfedmt najmu pFedat Nijemcl, ale k pfedani a pfevzeti nedojde z diivodl na strané
Néjemce, mé se za to, Ze Najemce Pfedm¥t néjmu pfevzal vden, kdy ktomu byl
Pranafimatel pfipraven. Vtakovém pfipadé je Pronajimatel oprdvnEn namisto
predavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Piedmétu ngjmu, ktery nahradi pfedévaci
protokal;

3.1.2 Pronajimatel je povinen poasky Néfemci p pled
Fizeni @ ziskdni pfisluiného oprivnéni ke vstupu pro Nijemce a Jeho zaméstnance
do refimového prostaru, v némZ se Pfedmét nijmu, resp. konkrétni Obchadni Jednotka
nachazi (dale Jen ID karts"}; takova ID karta bude vidy v pfipadé zam&stnanci vydana
Jednotlivim osobém pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu
k PFedmétu najmu nebo jeho pfisluné Estl;

313 Pronajimate! Je oprivnén kontrolovat, zda Néijemce ulivd PFedmdt ndjmu k ilelu

sjednanému ve Smiouvd, Jestll pfiméfend ulivd té% prostory a plochy s uZivénim

nijmu ici a déle e &n providdét dle potfeby stanovené kontroly

a revize rozvodl, méfidel, pofdrné bezpeinostnich zafizeni, haslcich piistrojl a jiné

abdobné odborné prohlidky Pfedmétu najmu, a to vidy po pfedchozim oznameni
NéJemci;

3.1.4 i Je NiJemcl nejméné& 24 hodin
predem, vstouplit do kterékoll &isti Predmétu ni]mu v dopruvudu Néjemce nebo osoby
Jim pov&fené 23 GZelem kontroly dodrE JakoElza
Ggelem provadéni Gdriby, nutnych oprav & providéni kontroly elektrického,
vodovodniho a daliiho vedenf, |estiiZe Je tohe zapotiebi;

&n, po predch

318 V piipad& pferuieni dodavek Sluleb poskytovanych v souvislosti s ulivanim Predmétu
néjmu ze strany dodavatelli tdchto Slueb bez 2avinéni Pronajimatele neni Pronafimatel
za takové pi V, pHiéemi se zavazuje vyvinout vedkeré uslli,
které po ném |ze spravediivé pofadovat, aby doddvky téchto Sluieb byly co nejdfive
obnoveny s tim, Ie pokud toto obdobi bude del3i nef 24 hodin v jednatiivém pfipadé za
Jeden kalenda¥ni mésic, bude po dobu pferuleni dodévek Sluieb Pronajimatelem
adekvatnE upravena Cena za Sluiby;

3.16 V pHipadé nutnosti odvriceni nebezpedi 3kody nebo hrozicl 3kody nebo zmenden( tkody
v B ] uddlosti Je P (a/nebo osaba Prona]lrnatelem
povéfend), opravnZn vstoupit na/do ndjmu bez
Nijemcl a bez jeho daprovodu, pfitem? pfi takovém vstupu do Pfedm&tu ndjmu je
povinen wynalofit veskeré Ushi, které Ize od n&j spravedilvé poadovat, k odvréceni
Ekody hrozici majetku Néjemce, Pro takovy pFipad bude mit Pronajimatel k dispozicl
unlverzaInl kilZ, ktery bude ulofen na bezpeZném mistd a o kaZdém uZiti tohoto klice ve
vztahu k P¥edmétu ndjmu musi byt sepsin pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo

3.1.14  Pronafimatel nezaruduje Najemcl, Ze v prib&hu Doby nijmu nedojde ke zmé&né skladby
néfemell na Leti3t], ke zméné sortimentu nabizeného ostatniml ndlemed, ke 2m&n& tokld
Cestuicich nebo k podobnym sftuacim, které mohou mit vliv na podnikani Nafemce.
Prona]n‘matel neodpovidé Najemd za Jakékoll zvydené naklady nebo Gjmu, ktera by mu

s tim mohla Nijemce Je &n s tim, e toto Je soudasti jeho
podnlknﬂskéhn rizika.

Prava 3 povinnosti Néjemce:

3.21 NiJemee je povinen ufivat Predmét najmu Hdmym zplsobem v souladu s feho
stavebnim charakterem a (felem stanovenym ve Smlouvd. NdJemce [e vyslownd
s odkazem na ummém Pfedm&tu najmu na Leti3t! povinen zaJistit, aby jeho
1é a dalii osoby s védomim Najemce vpudténé do
Pfedmé&tu ndjmu dodriovall v Pfedm&tu ndjmu sludnost a pofadek a nerullill okoli;

322 Néjemce Je povinen platit fddn& a vZas platby stanovené Smiouvou;

323 Nj zalistit, aby byl Pi ijmu, resp. jednotllvé Obchodni jednotky,
oznadeny v souladu s platnou a Gélnnou pravni Gpravou Zivnostenského podnikind, a ta
Jjako svou provozovnu & provozovnu |iné osoby ulivajici Predm&t ndjmu (Jaka napk.
podndjemce}, vietné viditelného vyznalent oteviraci doby;

324 Nijemce je povinen P zafistit pro sebe a své
zaméstnance |D kartu, v némi se Pfedmé&t ndjmu nachdzi, anebo jind nezbytnid
opravnéni {napf. ke vjezdu motorového vozidta);

325 Nijemce Je povinen zabezpedit, aby osoby driicl ID kartu nésledné pH pohyhu v prastoru
Letlité byly ID kartou anebo]lnvm oprévnénim vidtelnd oznadeny a v mistech urenych
se které jim P i vydal,
Soucasne]e Najemce povinen zajistit, aby jemu a Jeho zamé&stnanclim vydand oprivnéni
ke vstupu &I ke vjezdu nebyla zneufita;

3.2.6 NaJemce Je pFed vydanim ID karty nebo jiného oprivndni k pohybu v prostordch

i povinen prostf: im divize by {B2P) nebo

Jiné akreditované organlzace zajistit na své niklady pro sebe a své 2améstnance
absolvovani bezpegnostniho ikolen, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

3.2.7 NaJemce Je povinen ilern divizf by i i {BZP) na e-
mallovou adresu ohlaslt kaidou xtréty, odcizeni, podkozeni, pozmiﬁovinl & padé&ani,
zclzeni & ebdobné neoprivniné naklddéni s ID kartou nebo [Inym opravnénim vydanym
Jemu nabe Jeho zaméstnancitm a ziroveri je povinen 2a Gelem vrceni 1D karty ohlasit
ukonéeni pracovniho poméru se syym Po ukonZeni iho vztahu
se syym zaméstnancem anebo pfi skandeni na[emniho vztahu [e Najemce povinen vratit
Pronajimatell 1D kartu, vydané povaleni & dalii karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), piiemi vplipadé skonZeni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Nijemce spinlt nejpozd&ji do Etrndctého (14) dne maésice nésledujiciho po
ukoneni pracavniho poméru zaméstnance; v pfipad& ukongenl nijemniho vztahu ke
dnl Jeho ukonZeni wpovédi & dohodou nebo v pfipadé ukonZeni najemniho vztahu
odstoupenim do pétl (5) dnii ode dne Gélnnostl odstoupeni. Stejné tak je Nijemce
povinen vrétit Jemu a jeho zaméstnancim vydand povoleni &l dal3i karty pfi ukongeni
jeJich platnostl;

328 Naijemce neni oprévnén dat Pfedmét néJmu, jeho Zist an véci s ndjmem souvise]ici do
podndmu nebo jinak do uZivini tfetim osobdm bez pfedchoziho pisemného souhiasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, Je Nijemce oprévnén
pFenechat Pfedmé&t ndjmu nebo Jeha &isti do podn§mu nebo jinak do uiivéni tieti
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osobd pouze na dobu a za Gelem vy"kanu &nnosti schvilenych Pronajimatalem.

NéJemce Je povinen pfedem p. ji (i} udaje o p (i) idaje
o Zastl Predmétu néjmu, kterd ma bvt dana do podnajmu {ill} zamy3lené dobé trvani
djmu a (lv) pF dnik 3 Pokud i

vyda souhlas s takovym pudnajmem 2ménou ulivani Predmétu n-jmu &)eho Eastinebo
jinym podobnym ujednanim Najemce, zistdvd N&je &dny za plnéni p
vyplyvajicich z této Smlouvy pa celou dobu trvani podnéjmu, ulivéni nebo pedobného
ujednani, Ndjemce se zavazuje, Ze jakéhokoll podnéjemce Jakékoll &8st Predmatu ndjmu
2avéle, aby rovnéi dodrioval inky Smlauvy 2Q i¢ dminek, pfitemt tota
nezbavule odpovédnost! Néjemce Fadné pinit a dodriovat priva a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Néjemce je oprévnén oznaiit Predmét néfmu a/nebo stinek nachdzejici se na Predmétu
néjmu (pokud fe Pfedmét ndJmu Nifemcem takto uZivin) ndzvem, pFipadné logem své
firmy a déle prcwad!t Jakékollv propagaém Elnnom pouze v soulady s ustanovenim!
tohoto Hanku a s pf i s a
2piisahem oznateni a/nebo s konkrétnim zplsobem propagace, a to vyhradné v rozsahu
pedminek, které budeu v takovém souhlasu stanoveny. P ukonceni nijemniho vztahu
j& NiJemce povinen na své ndklady uvést mista po odstrangni oznateni do plvodniha
stavu, v jakém se & pred i v pfipade, Ze ulivd Nijemce
Pfedmét ndjmu za GZelem umisténi stnku, odstrani ke dnl ukenéeni ndjemniho vatahu
zaloeného Smlouvou 2 Piedm&tu nijmu cely stanek vEetné aznadeni v souladu s &. 8
téchto Obchodnich podminek.

Néjemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i Interiéru Predmétu najmu do souladu s
wDeslgn manudlem®, ktery obdrfel pred podpisem Smlouvy. Nijemce fe povinen

postupovat v souladu s Design jiZ v pribéhu ich Gprav @
nijmu a ]akychkoll dal3ich stavebnich Uprav providdénych v/na Pfedmé&tu ndJmu, pakud
se s i IInak, t}. i e dvnén schvallt Néjemel

vyjimku 2 pravidel uvedenych v Design manualu.

NéJemce Je opravné ivych Of [ednotkich nebo v Predmétu nijmu
propagovat pouze ob:hodm natku, logo nebo nazev konkrétai firmy provozulici danau
Obchodni jednotku nebo Predmét n&jmu a dale produkty nebo slutby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu ndjmu Jsou prodiviny nebo poskytovany, a to
pouze na vndjfich zdech této Obchodni jednotky nebe PFedmdtu ndJmu a vjejim
Interiéru nebo na vni[ich zdech a/nebo v interiéru stinku nachaze]iciho se na Predmétu
néjmu.

Néjemce neni oprivnén bez dohody sP i resp. se
2prostiedkujici prode] rektamy na Letl3ti zejména propagavat v/na Obchodni jednotee
nebo Predm&tu ndjmu nebo stanku umisténém na PFedmétu najmu {pokud je PFedmét
najmu Nijemcem takto uZivin) Jakykoli tfeti subjekt nebo slutbu & produkt, ktery v ni
nebo ve stinku nenabizi nebo neposkytule, pfic¢em? Je povinen zajistlt, aby anf Jakékeli
2afizeni neba vzdoba PFedmétu ndjmu a jeho stén nebyla 2plsablla plsobit jake takovd
propagace, byt nepfima. Nifemce déle neni baz dohody s Pronajimatelem, resp. se
spolednosti zprostfedku]icl prodej reklamy na Leti3tl oprévnén na vn&j3i zdi Pledmétu
ndJmu a/nebo v|eho interiéru nebo na vngjSich 2dech a/nebo vinterléru stanku
nachdzefictho se na Predm&tu ndjmu (pokud je Predm&t najmu Najemcem takto utivin)
umistit [akoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spolegnosti nebo na theti
subjekt.

Néjemce neni oprdvnén bez predchezih ého souhlasu P

{nebo povolit i Jakouko!ll tabule ajiné propagatni

zméné, pridem3 soudssti takové e-mailové zprivy bude nové znéni Vnitiniho pfedpisu
uloZené na Webu. Nijemce md prévo zmény v novém znéni Vnitfniho pfedpisu
odmitnaut do deset! (10} dnl ode dne odesldni e-mallové 1privy se zmEnami v novém
znéni Nafemc); marnym uplynutim této |hity se povaiuje za souhlas Nijemce se
zmé&nami v novém znéni Vnitfniho pFedplsu, které se tak marnym uplynutim lhitty
stanou pro Najemce zévaznymi. V pfipad, 3e Nijemce nové znini Vnltfniho pfedpisu ve
ihiite deseti {10} dnd odmitne, je pro Najemce zivazna posledni zdvazna verze Vnitfniho
piedpisu » Jje avnEn Smiouvu vypovédat dle &. 12.2.11 Obchodnich
podminek.

Néjemce Je povinen strpdt a Fidit se pokyny provozovatele Leti5té vydané 2a ucelem
dodrovéni Vnitfnich pfedplsi.

Pro GEely vylouZeni i a Nijemce i a berou na védomi,
e Vnltfni predpisy nesmi zavadet jakékoliv smiuvni pokuty & jiné sankce, nef jak jsou
tyto uvedeny ve Smlauvé nebo Obchodnich podminkich, nebo tyto smluvni pokuty &
JIné sankce dile zptishovat.

Néjemce Je povinen vidy da 30 kalenddinich dnll ode Dne predani PFedmétu nijmu
zpracovat a na vyzvu i érné pfediofit dok i pozarni
ochrany vztahujici se k vykanavané Einnosti, zejmena 2adlenéni do kategorle poiarnlho
bezpedi, doklady o adiny Zkoleni 3 i
obemé zavaznymi pfedplsy vablasti po¥drni ochrany a bezpeénastl prace a
op ich potérnich prohlidek, Zp

musi respektuvat 3 nbsahovn Interni pfedpisy paarni ochrany provozovatele Letisté,
které mu byly pfediny nejpozdd]i vden podplsu Smlouvy {dokument o zatlenéni
uhjektu, pokérni fady, patirni poplachovd smérnice, poZiarni evakuaéni plan) a doklady

ise ymi pradplsy P viz 8. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Nédjemce je povinen po 2e strany umoznit

i i nebo i &fené osobé& pristup do Pfedmétu ndjmu
2a G€elem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP 2 Jinych
2afizeni, kterd Jsou ve vlastnlctvi Pronajimatele anebo za GEelem provedeni jinych
stanovenych kontrol véetnE kontraly, zda Nijemce Pfedmé&t nijmu ufivd k dnnostem
vymazenym Smlouvou;

Néjemce Je povinen udrZovat Piedmét ndmu (viatné exteriérd) v &istém a ufivatelném
stavy, zejména je povinen v Pfedmdtu najmu provadét vedkerou Gdribu a opravy, jakoi
1 hradit vetkeré naklady spojené s udriovanim a opravaml Predmé@tu ndjmu {s vyjimkou
oprav, které ma z2]i¥fovat Pronajimatel dle &. 3.2.17 niZe), a to zejména:

jakychkoll pevn& upevnénych objektl nebo zafizeni, instalovanych v Pfedmétu njmu
NéJemcam {napf. kamerovy systém, vnitini bezpeEnastni systém atd.);

veikerych poloZek tvoficich instalani prace Najemce spotivajicich v Instalacl serveri,
zabezpeovaciho systému, nabytku 2 jinych movitych vici Néjemee, a jeho nastéhovéni
do Piedmé&tu najmu, Jak byly provedeny Néjemcerm v Pfedmaitu najmu;

veikenrych poloZek Stavebnich Gprav {véetn& Uvodnich stavebnich Uprav) a v pFipadech,
kdy potfeba opravy nékteré poloiky tvofici Stavebni Upravy je pokryta zirukou od
dodavatele takovyich Stavebnich (iprav, je povinen takovou opravu zajistit;

vetkerych pololek prevzatého Vybaveni Predmétu néjmu;

veikerych pevné upevnénych objektd nebo vybaveni nebo zafizeni instalovanych nebo
v PF nijmu a pfedanych Najemel s P? najmuy;

(e}

3.2.10

fa}

(b}

()

3214

(2)

)

{a)

matertély), a/nebo provadét Jakékoli Ennostl vedoud k padpofe pradeje (napf. prodejni
stofany, pulty, hostesky, specidini vyzdoba atd.) mimo Interiér Pfedm&tu najmu, resp,
dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéjSi zdi Predmétu n&jmu, resp. dané Obchodni
Jednatky, nebo mima wnjdi zdi stinku a/nebo mimo Interlér stanku nachazejiciho se na
PFedmétu nijmu (pokud Je Pfedmit na]rnu Nijemcem takto uiivan). Zarovedi neni

Néjemce ivnén bez pre souhlasu Py i

Jakoukeli I( dy, tabule a finé i materlaly), a/nebo provideét
jakékoll Einnosti vedouci k podpofe prode]e {napf. prodejni stojany, pulty, specidlni
wyzdoba atd.} na za ach nebo plep: ¥ch na neboe pied Predmét najmu

v souvislostl s provad&nim stzvebnlch Uprav Piedm&tu ndjmu.

V pfipads, ie by [akékoll pfimé [ nepfimé reklamni sd&leni umistdné na Predmétu najmu
afnebo na stinku nachirelicim se naPfedm&tu ndjmu (pokud je P¥edmét néjmu
Nijemcem takto ufivin) nebo jakdkoll propagadni Zinnost provadénd Nijemcem byt
v souladu s ustanoveniml tohota &I, 3.2.9, piipadné s podminkami vydaného souhlasu

zplisobila P i riztko pravntho sporu s obchodnim partnerem, je
Najamce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sd&leni na viastni niklady odstranit,
piipadn& od takové &nnostl upustit, a to ve lhité dvacet! {20) dnli od dorueni takové
vyzvy Najemel, se zavaiuje yryval Najemce k i i
sdZleni £l k upuiténi od vykonu propagaéni &nnosti dle ustanoveni tohoto &anku
bezdivodng.

Néjemce Je povinen ufivat Pfedmé&t nijmu bez jmy ostatnim nijemcim a prostordm
Leti3t&. Najemce [e date pavinen pH uivini Pfedmétu ndjmu dodriovat vetkeré obecnd
zavazné pravni pfedplsy, zeJména pledpisy tykajici se Einnostl vykanavané Najemcem
v Pfedmatu ndjmu, jaket I pfedpisy z oblasti hygleny {vietn& aktuilnich hyglenickych
opatfenf vychdzejicich z obecné zévaznych pfedpist vydanych pfislufnymi dGfady &
statnimi argény Kk Jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostfedi,
bezpednost price, poism{ ochrany a bezpegnosti civilniho letectvi,

Néjemce Je dale povinen dodriovat wmitfni predplsy, organizaéni normy, provozni a
poZarni Fidy, technické pfedpisy, smérnlce, postupy, plény a dokumenty vydané pro
Letlité nebo vydané provozovatelem Letiitd, tykajici se a/nebe malici dapad na
provozovani obchadnf Zinnast! NéJemce v Fredmétu nd[mu, které zvafejnll Pronajimatel
na Webu {ddle jen ,VnitFni predplsy*), pficemZ pfistup k nim je moiny pauze 2a pouziti
hesla. Njemce vyslovné prehlauje a &ni nespornym, e (i} obdriel pfed podpisem
Smlauvy od Pronajimatele heslo potfebné Kk zobrazeni, stafeni a seznimeni se
s Vnitfnimi pfedplsy uloienyml na Webu a {il) m&l moZnost sl Vnitfni predpisy z Webu
stihnout, ulodlt a uchovat sl tak jejich obsah {2 ie 2plisob jelich zvefejnEni tento postup
umoifioval) 2 fe mé dostatek Zasu se s Vnitfniml pFedplsy pfed uzavFfenim Smlouvy
Fédnd seznamit. Néjemce pi Je a Gni ym, e P i poskytl pfed
uzavfenim Smilouvy NéJemcl Vnitini pfedpisy, NaJemce se s niml fadn& seznamll, souhlasi
s niml a zavazuje se je dodrfovat.

| se zavazuje Jednotlivd znéni Vnitfnich pfedplst vietné uvedeni
obdob., v némz byla na Webu v tomto znéni dostupnd, po celou dobu trvini Smlouvy.
Nestanovi-Ii Smlouva vyslowné jinak, m3 v pfipadé rozporu mezl ustanoveniml Smlouvy,
Obchodnich podminek a Vnitfnich predplst pfednost dokument v ndstedu]icim pofadi:
1) Smlouva, 2.} Qbchodni podminky, 3.) Vniténi pfedpley.

Strany dile sjednavaji, e Pronajimate! je oprévnén behem Doby ndjmu Vnitfni pfedplsy
nebo kterykoll z nich ménit. Nové znéni anti‘mho predplsu zvefejni Pronajimatel na
Webu, zafle Ndjemcl odkaz na Web pi il 2privy na ik

adresu NéJemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové hesle pokud by dodla k leho

&3ténia aklid Pfedmétu najmu, vEatn& myti oken zevnit, jako | piitek, vehodovych dvell
a podlah v Predm&tu néfmu.

Pro vylougeni pochybnosti se ve smysly &. 3.2.13 za tdribu a opravy pevaiuje dile
2efména:

malovdni, vym&na vadnych vypina&l, zisuvek, Zirovek nebo finych svitidel, jistiéd uvnit?
Pfedmétu nd[mu, lakovdni dvefi, vyména polkozenych vvplnl dven 3 cken uvnitf
Pfedmitu ndfmu, uprava anebo  wyména T ¥

ych P vietné y . WC mis a splachovadel, baterli,
na§lapnych vrstev podlah a daldich obdobnych uhzenl tak, aby prostory odpovidaly
prvotfidni kvalité otekdvané na mezindrodnim Jeti3ti; a

opravy vnitfnlho vybaveni Predm&tu ndjmu, opravy a wymény fednotlivych vrchnich Zasti
podlzh, vnitfnich omitek, obkladl, podhled, podlahovych krytin a vymény prahi’ a lidt,
Jednotlivych Easti cken a dvefi a jejich souZasti a wmény zamkd, kovani, kiik, rolet a
Zaluzii, vymEny elektrickych kancovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinagi,
zasuvek, J|stlt‘.u zvnnku, damacich telefoni), zasuvek rozvedil datowyjch siti, signald

B i it I iho vysildni a vymény 2droji svétla v osvitlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventild u razvodu plynu ¢ wjimkou hlavniho uzévéru pro
PFedmét najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaZl
tuku, opravy indikatord vytapéni a opravy a certiflkace vodomardi teplé a studené vody
Predmétu najmu, opravy vodovodnich wtokd, zipachovych uzivérek, odsavaid par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivadd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezd,
splachovaid, kuchyfiskych spardkd, peficich trub, vafIcl, Infrazdfizd, kuchyfskych linek,
vestavénych a pfistavérych skFini, 2afizeni a koncovych prvkd pro vytipéni a chlazeni
vietn& Hiténi a vymén filtrl a vymény vedkerych drobnych souZdsti vy3e uvedenych
predméti; a

NiJemce Je dale povinen providét v piném rozsahu (dribu a opravy veskerych zafizent,
rozvodl, vestaveb, Jako? i veikerého vybaveni a zafizovacich pfedmétd, které do
Piedmitu najmu instaloval,

Odpady vznlkié pti provadéni uvedené Gdriby a opravach se Njemce zavazuje zlikvidovat na
své nakiady, 3 to prostfed im Pronajir a/nebo Jiné opravnéné osoby. Nijemce
Pronajimatell na vy#adani dologi, Jak bylo se vznikiym odpadem nakladéno.

Jestllfe Najemce neprovede opravu nebo n:prandl’ tdribu, ke ktereje povinen, ani do pti {5)

pracovnich dnd od doruent pi

jef

opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo Gdribu na naklad Nijemce.

3.2.15

V pfipadg, ¥e by naklady na jeden (1) dkon Gdriby nebo (kon opravy dle &l. 3.2,13,
€l.3.2.14 afnebo &. 3.2,16 mély byt dle Najemce vyiinel 79 999,- K& |bez DPH}, oznami
Nijemce takavou & P jit pfed piie konu Gdeiby
nebo lkenu opravy; v ptipadé, Ze Pronajimatel oznémi Najemdl, Ze Jim plinovany Gkon
Udriby nebo Gkon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zékona &
586/1992 sb,, o danich z pn]mﬂ v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
é Jako ke im Gpravdm a budou postupovat
analogicky v souladu s €. £.90bchodnich podminek, V pfipadE, Ze Nijemce provede
ukan Gdriby nebo (kon opravy za naklady vy33i net 79.999,- KE v rozporu s timta &I,
3.2.15, je Pronajimatel oprivnén potadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Prona]lmitell smiuvni pokutu ve vy3l, kterd se urdi jako soudet {i} dané vyméfené
uhdem i i k thradé za ity pFijem ziskany

Pronaji im Budovy p. ym Na {n pokut
a/nebo pendle a/nebo drakii z prodleni a/nebo jinych sankel ulofenych Pronalimatell
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3.2.16

pfisludngm finanZnim Gradem, a () 15.000,- K2 2a kadé jednotlivé porudeni. V pfipadé
opakovaného paorudeni povinnostl Nijemce, je Pronajimatel oprévnén uplatnit a
NéJemce povinen uhradit smluvni pokutu 1 opakovang, a to | vicekrat.

Néjemce bude zajifovat vwménu nisledujicich palofek pfevzatého Vybaveni Predmétu
nijmu a vybaveni Piedmétu nijmu uvedeného v&. 3.213(e): Jednotky
vzduchotechniky, KlimatizaZni Jednotky, rozvadiZe elektrické energie a
vzduchotechnlky, bezpeénostni rolety a poZémi rolety {dile jen Vybrané Zistl
Vybaven("), s tim, Ie v piipadé nutné vymény Vybrané Zastl Vybaven| nejdfive potéda

le o vyddni ého souhlasu s touta vyménau, Po udéleni
souh!asu kvymé&ng zafizeni nislednd pfedd Pronafimateli demontované pnluiky
Vybrané &istl Vybaveni v majetku F i k jeho i a
wyfazen( z evidence,

V pipad& udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménau polofky Vybrané Zdsti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové Instalavana polokka Vybrané Zistl Vybaveni stava majetkem Nijemece a
vztahuli se k ni préva a povinnosti dle 8. 3.2,14(c).

3.2.17

{a}

{6)

(¢}

3.218
(3}
(b)

3219

3.2.20

3.2.27

3228

Prona]imatel bude zajiifovat vedkeré ostatni opravy a idribu Budovy a/nebo Predmétu
néjmu, a to:

strukturdlnich a stavebnich &sti Budowy, fako [e stfecha, nosné z2di a konstrukee,
priduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnZnifkanily, kabely, vedeni, drity, mé&tiZe,
uzévéry/sifony, ventlly a ostatni medla, zafizenl, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo m&feni vody, pldy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elekirickych Impulsd, ovzdudi, koufe aspalin a astatnich zafizeni podobné povahy
stoutiei Budové (dile jen ,Servisnl prastfedky™), technologickd zafizen! Budovy [vytahy
apod.), Infenyrské sitd protipairnich systémd, HVAC (tedy spojeného systému vtrini,
topenl a chlazeni} slouiid Budovd, s vy[imkou pfipadi, kdy potfeba provedeni takové

pravy/i y bude Jedndnim Néjemce Né]amce se pro Gdely
tohoto &. 3.2.17 rozumi | Jedndni jeho & a dakich
©sob, jim# umoknil N&jemce vstup do Pfedm&tu néjmu nebo Budovy);

stavebnich, technickych a zafizovacich Zdsti PFedmatu ndJmu v rezsahu spadalicim do
technické specifikaca Budovy s vyjimkou pfipads, kdy potfeba provedeni takové opravy
neba idriby bude 2plisobena jednanim Nijemce;

potirné bezpeénostnich zafizeni, zejména poddmich dvefi a rolet, EPS {elektronlcks
potarni E2S {el i systémy), SHZ {stabiini haslcl
2afizeni — sprinklery), poZarnich ucpivek ych uvnit? najmu,
polimich klapek Instalovanych na potrubi vzduchu uynltf Predmétu néjmu (dile jen
»Poérni zafizeni®);

Strany se dohodly na nésledulicim hrazeni nékladd na opravy a Gdribu, zminéné vyse:
Néjemce bude hradit veSkeré nskiady na Zinnostl a materlil uvedené v 8. 3.2.13 vyie;
Pronajimatel bude hradit ndklady na &innost/ a material uvedené v 2. 3.2.17.

NéJemce Je povinen bez zhyteZného odkladu ozndmit Pronajimatell potfebu oprav,
které nenf povinen provést sim podle Smiouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které md Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umolnit Pronajimatell jejich
opravu, Jinak Nijemce odpovidd za 3kodu wzniklou nesplninim této oznamovaci
povinnostl;

NiJemce |e povinen ozndmlit Pronajimatell Instalacl kaidého nového spotfeblie
a technickéha vybaveni s ptikonem vy3im nei 1 kW, pRtemi nesmi v Pledmétu nijmu
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{il}) Pronajimatel neudriuje PFedmé&t ndjmu ve stavu, aby Pfedmét néjmu mohl slouiit
uFivini, pro které byl pronajat a (lil) Pranajimatel nezajisti Ndjemcl nerufené ufivani
Pfedm&tu ndjmu po dobu ndjmu), to vie vdusledku planovanych oprav nebo
rekonstrukci Predmétu ndjmu a/nebo Budovy a/nebo pozemki nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, piipadné omezeni vznikiych pfi havarlinich stavech
nebo pfl odstraitovani prekaiek a poruch majicich plved v letinim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich, s tim, 3e pokud omezeni trva déle net 48 hodin, mé
Néjemce nirok na Gpravu Ndjemného, Jak je uvedeno v ustanoveni &l. 4.16 Smlouvy.

Nijemce |e povlnen svll] jakykoliv zdmér umistit, zprovoznit a vyulivat jakékoliv

Zni a vvsl’liz:l 2afizeni krétkedobeho
i gl predem sP
adboru Enich a i logli {dale Jen ,ICT*), pﬂt‘.emi stanavisko
|CT k zéméru, popfipad? k Jeho realizacl a k padminkdm provozu zafizeni je pro Néjemce
z2évazné vietné i realizace 2améru; v pfipadé

odmitnuti reallzace navrhavaného zaméru se NiJemce zavazuje tento zikaz Instatace
bezvyhradné respaktovat;

NiJemce Je povinen v rémci pi dzeni ania i flvotniho prostiedi
a vramel zavedendho EMS {Systém environmentéinihe managementu) dle ISO 14001
na Letiiti a v souladu s environmentalni politikou, zdriet se takovych Zinnosti, které by
mohly pfima nebo nepfimo 2pisoblt pokkozeni nebo ohroleni Jednotlivych slolek
Huotniho prostfedi. Pronajimatel poladuje po NiJemci provouficim &innosti &
paskytuficim slulby, které maji nebe mohou mit dopady na Hvotni prostfedi, aby
respektoval pijaté zasady ochrany Ilvotniha prostfedi avpfipad® poruch nebo
hrozicich havérli tyta ahlésil na niZe uvedenych kontaktnich spojenich:

V pipadé poZéru, dniku nezndmé létky (ohlalovna poldrd) 3333, 2222

Zdravetni ambulance 3301, 3302
Bezpenostni dispedink 1000
Centralni dispetink — poruchy, havérle 6000
Poruchy telefannich linek 3000

V piipadé dotazd nebo podnétil ke zlepieni, smé&fujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpednost price

Polarni prevence

Zivotni prostFedi

Stiznosti na y ankach P IL le www.prg.aera
3.229 NiJemce odpovida za ikody Jim zplisobené afnebo zplsobené poruienim Jeho

3.2.30

;zwlnnosﬂ v Predmatu najmu a/nebo 3kody zplisobené porulenim Jeho povinnosti

I Néjemce odpovida osobn8, piipadné spoleiné a nerozdiiné
s nsobami, které vpustll do Pedmatu ni]mu, m]nvm zplsobemiza §dey na Pi‘edmitu
mjmu v é jeho

& 2 dalkimi osobami svddomim NaJemce
vpuiténym{ do Pfedmiétu nd[mu. V pfipadé, Ze NdJemce nebo osoby, které Néjemce
vpustil do Pfedm&tu nijmu a do Budovy, zplisobi na Pfedmétu ndjmu nebo v Budové
2dvady nebo padkozeni, Je Najemce povinen tyto zdvady a polkozeni na své naklady
odstranit, a to bezodkladné;

Nijemce fe povinen pofistit u pojiStovny a po celou Dobu ndfmu udriovat v platnostl
pojisténi:
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3221

3.2.22

3223

3224

3.225

3.2.26

{a)

Ib)

()

instalovat a pouZivat Jakékoliv spotfebiée, vybaveni, technlcké zafizeni a pfistroje, které
nefsou schvdleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v sautadu s prévnim Hidem <R a
Zeskyml normaml. Néjemce je povinen zafistit, 22 manlpulace a poukivani jakychkoilv
wvybaven{ a pffstrojti v PFedmétu néjmu je provadina dle pokyn pro takovéto vybaven!
a pistroje, a e ivéni a Je adéna pouze osobami pro takovéto
ufivani nebo y ymi nebo yml. Njemce Ja
pavinen providét revize elektrickych spotfebicl poulivanych vPtedmétu néjmy
v souladu s €SN 331600 ed. 2 a ve thiitach dle ESN 331600 ed. 2 a déle provadat revize
svého elektrického zafizen( v souladu s SN 331500 2 ve Ihitdch dle &SN 331500 (v
pfipad& aktualizace norem €SN Je N&Jemce povinen postupcvat padle aktualniho znéni
pFisluné normy) a o thehto revizich vést zaznam, jako? | providét revize a kontroln!
zkoudky viech zafizeni, kterd instaloval do Pfedmé&tu ndimu, zejména revize elektrickych
2afizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, poZérnich klapek, poZimich rolet apod,, a to vie na své
niklady, Ndjemce je povinen prediolit i zénamy o ych revizich, a
to do desetl (10) dnii od Jejich provedeni;

Nijemce |&, zeJména pH instalad Jakéhakollv wnitfniho zafizeni vPredmétu néjmuy,
pavinen |ednat a ufivat PFedmét ndJmu pouze takovym zplsobem, abv nebyl naruan
provoz polarni {eps)a ké (dile
Jen ,EZS*} a souZasné, Je Najemce pavinen [hned zpHstupnit Pronajimatell najeho
#4dost fakykoliv hidslE EPS, poidrné bezpednostni zafizenl (PBZ), hasid pfistrof (HP),
&ldlo EZS, elektricky rozvadéZ a zdsuvky datové sité Pranajimatele, [sou-li tato zafizeni
v Pfedm&tu néjmu instalovina;

Nijemce neni oprévnén bez pi it ého souhlasu P i fe rozsitit &l
zménit sortiment a znadky zboii a/nebo sludeb v Pfedmétu ndfmu specifikovanych
ve Smiouvé;

NéJemce Je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimotidné uddlost na Letitl zajlstit
nepfetriity {t]. 24 hodin dennd) pfistup na/do PFedmétu ndJmu, a to tak, Iezaflst!
osazen( viech vstupnich dvefi & miifi do Predmétu ndfmu & fakékollv jeho Edstl zamky
systému EVVA gml tak, aby i Policie CR a clzinecké
policie Praha-Ruzyn® méil moinost oteviit tyto zdmky svym unlverzélnim kiiéem, ktary
mali k dispozicl; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo Predmét ndjmu
pfipadnd Jeho Zistl, které Jsou osazeny na dvefich zimkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebot univerzilni kit k takovym dvefim je JiZ u Pronajimatele a Policle
CR, resp. Inspektarétu cizinecké policle Praha-Ruzyn& uloZen;

Néjemce je povinen zdriet se v Predmétu najmu Jakychkollv zésahii do slaboproudych
siti @ elektrorozvodil, zeJména hldsi&l EPS, ostatnlch PBZ, HP, EZS a).;

Néjemce je povinen providét shi éni smésné odpadu a
F i 7 fidénych slozek adpadu vsouladu se

é i, ktery je na webovy
Pronaj(matelewww prE.aero a dile dle pokynti Pronajimatele, se kterym! byl sezndmen.
odpadu bné i odpadu a

vvtfldénych slotek uvedenych vy¥e, které venlkaji pfl ulivinl Pfedmétu nijmu die
Smlauvy, Je Pronalimatel. Pivodcem jinych nek vyde uvedenych odpad je Néjemce a e
povinen s nimi naklddat vsouladu sobecn# zivaznyml pravniml predplsy, zeJména
2a)lstit na své niklady prostf il if nebo jiné &né osoby
Likvidacl odpadu z Pfedmétu niJmu 2 prostoru LetBtd. Na vy¥ididni doloZi Najemce
Pronajimatell, [ak byio se vznlkiym odpadem naklidino.

Néijemce je povinen vPfedmétu ndjmu strpdt nezbytn& nutnd omezenl (zejména
omezeni spotivajici vtom, Ze (i) neize ulivat Predmét najmu k UZelu nijmu,
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velkeré 2a ¥kodu zpi P i a/nebo tetim osobdm
v souvislost! s ufivanim Pfedmé&tu n&jmu, a to s pajistnym plnénim nejménd ve vy
20.000.000,- K&

vnltfniho vybaveni a zafizeni ndjmu g 3] a
& a majetku umi v Pfadmétu néjmu, a to v piné vi3l Jejich
nahmnvm (nové) hodnoty.

NiJemce Je povinen sjednat a udriovat ve vite uvedeném rozsahu vyslovn pojliténi
odpovédnosti za 3kodu na Pfedmdtu ndjmu. Najemce je povinen platit v Fadnych
terminech splatnosti velkeré pojistné 2 vySe uvedenych pojistek a pfedio3it Pronajimateli
ovéFenou kepii pFisluiné poflstné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pejidtovny
doklddajici uzavieni této pofistné smiouvy {poflstaych smiuv] vidy do patnacti [15) dnd
od Jefich uzavfeni. NdJemce Je povinen pouiit obdriené pojlstné plnni vyhradné
k ndhrad® nebo odstrandni nasledkd pfisluiné pojistné uddlast! a k nihradg Skody
pfipadné vzniklé Pronajimateli.

Naiemce sev phpadé vznlku pojistné udélost! zavazule neprodlenéd o této skutenostl pisemné

kontaktni osoby uvedené ve Smlouv a pfedloZit mu

na Jeho 3adost pisemnou dokumentaci vztahuici se k pfisluiné pojistné udalostl.

3.231

3.2.32

3.233

Naijemce je povinen zdkaz vozlkll nebo nikupnich
vozikid slaudicich k bezplatnému vyulti cestujici veFajnostl pro piepravu cestovnich
2avazadel pro své provozni potfeby, tzn. poufivat je napf. pro pfepravu zbodi
& Jakéhokolly Jiného materlalu. Zavazadlové nebo ndkupnf voziky slou}l vyhradn&
pro pfepravu i cestuliei

NiJemce Je povinen udriovat po Dobu ndjmu v platnost] livnostensks oprivnéni
aJakdkoliv daléi opravnéni & povoleni, kteryml NaJemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jek se tykaji Jeho pFfedmétu podnikéni v Pfedmatu ndjmu podte Smlouvy.
Nijemce je povinen zafistlt, aby sim a/nebo tfeti osoby ukivajici Predmét néjmu
obstaraly Flvnostenskd opravnéni a jakékoliv dal3i opravnini & povoleni nezbytné pro
provozovani obchadni Ennosti v Pfedmétu najmu podfe Smiouvy kdykollv v pribéhu
doby trvani Smlouvy a na pi dddost P i pht ovéfené kaple
Pronajimateli do p&t! {S) pracovnich dndi od darugeni pfedmétné 3ddosti Pronajimatele.
Nijemce [e oprévnén zménit Uel nijmu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronalimatele. N3jemce Je dile povinen nznamlt a doloZit Pronajimateli Jakékolivzmény
tykajici se oprévn&ni a/nebo povaleni Néjemce provozovat abchodni Zinnost
v Predmétu n&jmu v souladu s touto Smlodvou, a to do péti |5} pracovnich dnli od kaidé
takové 2mény;

Pfed potitkem obchodavani v PledmEtu ndJmu je Néjemce povinen vybavit Pedmat
néjmu veikeryl a zafizenim by pro Jeho ulivini Néjemcem
vsoutadu se Smlouvou a vybavit Pfedmét najmu zbaim tak, aby Predmét nijmu byl
Fadn2 otevfen k abch ani pro vefejnost vden uvedeny ve Smilouvé.
Najemce |e povinen pofidit si zakizeni s & ktaré bude
zaznamendvat vekery Obrat a Obrat 2 kurzovych 2Iski {déle Jen .ZsFizen!") 3 poulivat
Jej v PFedmétu n&jmu pro Géely uvedens ve Smlouvé a tchto Obchodnich podminek, a
to nde Dne otevrem Ni]emaeje dale povinen zasilat Pronajimatel POS Data na zékladé
Jim ich ddajd, na GloFIEts, v é podobg,
ve formatu, v razsahu a technické speciffkaci, které jsou tiiZa specifikoviny v Pfiloze &
9 Smiouvy {déle jen ,Miniméini rozsah Dat"), a to vidy nejpozdéii do nasledujiciho
kalendéFniha dne, 2a ktery jsou Data Pronajimatali pnskytovinv, pfiZemZ NéJemce je
povinen dodriet F i uréené P je oprévnén roziiFit
Minimilni rozsah Dat ozndmenim Jejich navéhe rozsahu Najemei, pfidem? takovd zména
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3.2.34

3.235

3,236

3.2.37

3.2.38

3.2.39

(&)

(e

()

(e

(g)
3.2.45

3.2.46

3.247

3.2.48

rozsahu nesmi zaklddat zcela nové podstatné povinnost! & podstatnd omezeni prav
NéJemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé a Obchudnlch podmmkach Tato zména Je
pra Nijemce zévazni od okamiik ého v i P

Néjemce je povinen projednat detally pFedévéni Pos Dat s Pronajimatelem
prostiednlctvim jeho odboru &nich a i (WICT*), ktery
Ize im na iciho e-mailu: pas. aero, piidemi
stanovisko ICT je pro Néjemce zévazné.

Néjemce Je dile povinen poskytovat Prcnajimanell v elektronické podobd ve formatu
XML nebo CSV seznam {1} zbo¥i E Btu néjmu, v 2 E-shopu
a £-shapu a {ii) slufeb poskytovamych v Piedmetu najmu, pfes Nijemciv E-shop a E-
shop, to vie vietné prodejnl:h cen (dale jen .Cenik")} a v pravidelnosti stanovené

v pis i, pfigemz ji 2éroveh v oznd: i uri
misto a zpitsob 2abezpeceni, které musi NaJemce dodriet. V pfipadé zmén provedenych
v seznamu zbo#i, slufeb afnebo Cenlku Je Najemce pavinen takowy ménény Cenik
Pronajimateli poskytnout, a ta da Jednoho (1} dne od provedeni zmény.

V pfipad8, Ze NaJemce neni schopen upravit Zafizeni tak, aby zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimalnim rozsahu Dat véetn& Jeho pFipadmjch zmén predpoklédanych v &.
3.2.33 Obchodnich podminak, poskytne Nijemce Pronajimateli pfistup do svého
Zafizen| a strpi Jeha Gpravu ze strany Pronajimatele tak, aby Zafizeni generovalo a

zasflalo i POS Datav im rozsahu Dat vé jeho piipadnych zmén
v &l. 3.2.33 Obchodnich Na]emce 2afidi aktivni spolupréci
odpovédnych osob a spinéni icky P patfebnych k této

Instalaci a ziroveii pravo Pronajimatele takovou Gpravu provést, aby nedolo k parugeni
autorskych prév autora pokladniho systému.

V pripadg, Je nebude Najemce schopen spinit podminky uvedené v &. 3.2.33 - pofidit
| Zafizeni nebo &l. 3.2.36 - strp&t Upravu Zafizeni, zavazule se obstarat sl a ulivat
pokladni systém urZeny Pronajimatelem,

Nijemce se zavazuje nejporddji k5. kalendafnimu dnl mésice nésleduficiho
po kalendarnim mésici, ve kterém byl realizovan nebo mal byt realizovan Obrat a/nebo
Qbrat 2 kurzovych ziskl), zaslat Pronajimateli Avizo podle vzoru uvedeného v patfiéné
pfiloze Smlauvy, ze kteréha bude patrny reallzovany Obrat @ Obrat z Kurzovych ziskl
dosajeny za pfedmétny mésic. V pfipadé, Ze Strany sjednaly rizné procentni sazby
2z Obratu afnebo Obratu z kurzovych zlsk( 2a riizné kategorie zbo¥i a/nebo slufeb
afnebo pro rizné Obchedni jednotky, predloli Néjemce Pronajimateli nebo osobé
povéfené Pronajimatelem Avizo v Zlenni podle jednotlivich procentnich sazeb
20bratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskii za plisluiné druhy zbcii afnebo sluleb
a/nebo Obchedni jednotky.

Najemce se déle zavazuje kdykoli po dobu trvini Smlouvy pfedlofit Pronajimateli nebo
osobé povéfené Pronajimatelem na [eho #édost do 5 dnii standardni vystup 2 hlavni
Oetni knihy Néjemce, kiery bude obsahovat pfehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzowych ziskl vztahujici se ke kaidé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pranajimatelem poiadované obdobi a vypis ze Zafizeni N4jemce obsahujici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu ndjmu v daném, Pronajimatelem pofadovaném,
obdobi; Pronajimatel je oprévnén pozadat Najemce o doloteni Obratu a/nabo Dbratu
zkurzovych ziskl vrozlofen pro Jednotlivé Dbchodni Jednotky a za Jednotlivé
kalendafni mésice. Doklad musi byt opatfen razitkem auditorské spoleZnosti Ndjemce.
V piipadg, fe spolenast NéJemce neni povinn& auditovand, doklad musi byt potvrzen
statutdrnim organem nebo prekuristou Ndjemce. Lhiita pro dodani dokladu o Obratu

© tom, Jakym zp( Jsou pi y Informace ze Zafizeni do hlavni knihy
3 [ak [sou na zéklad& hlavni knihy zpracovaviny vykazy o Qbratu a/nebo Obratu
z kurzovych zlski;

odsauhlaseni sestav z jednotlivych Zafizeni na doklady o objemu pengz v Zafizenich po
kenci nahodné vybraného dne & smény;

daklady o odvodu penéz z Predmétu ndjmu do banky obsahuJici w3l penéz odvedenych
do hanky a pfijatych v bance;

bankovni wypisy ke kancl mésicd ve sledovaném obdobi, pfipadné dafii wyplsy ve
sledovaném cbdobi;

Géetni hlavni knihu za vyhrané abdobi;

ostatni podklady é i pro fadné p i kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfend osoba je oprivnén kdykoli pfedloflt
Najemcl poladavky na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
2iskds Zafizenim. Ndjemce je povinen tyto poZadavky akceptuvat a do tii (3} m&sict od

doruéeni pisemné wzvy i nebo &fené osoby na své
niklady upravit vystupy zjednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo dle
umainlt P i nebo Pronajir povéfené osob& provést

piisluiné tpravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu 2 kurzowych ziskii ZaFizenim.
Pozadavklim Pronajimatele na Gpravu systému evidence Obratu a/neba Ohbratu
2z kurzovych 2Iski je v3ak Nilemce povinen vyhovét pouze tehdy, pckud Jde o Gpravy,
které jsou poZadované pravnimi pFedpisy.

Pronajimatel |e opravnén pe dobu platnasﬂ a UEinnosti Smlouvy die viastniho uvafeni
provést sam nebo prostf &Fené osoby kontrolu spravnosti
a iplnosti Obratu a/neba Obratu z kurzowych ziské vztahujicich se k prévé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku. Na zdkladé predchozi pisemné adosti
Pronajimatele e Najemce pavinen nejpozd@]i da deseti {10) pracovnich dnli ode dne
obdrieni takavé Zadostl pFipravit vetkeré dokumenty majici viiv na spravnost a Gpinost
vyie Obratu a/nebo Obraty zkurzovych ziskl NaJemce, které Pronajimatel neba
Pronajimatelem povéfena osoba vyiidd, zejména dokumenty z (Zetnictvi Néjemes.
Néjemce Je déle povinen kontrolu P nebo i fané osobé
umodnit, Pokud bude v pribéhu takovéto kontroly z]iténo, Je 2a Jakékoli kentrolou
2koumané obdobi byl uveden ni%& Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskil v jakékoliv
Obchodni jednotee © vice net jedno procenta (1 %) oproti skuteénému stavu, uhradi
naklady kontroly Nijemce.

Pronajimatel Je opravnin pro GEely vizuilni kontroly fidné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziskl v souladu se Smiouvou na viastni ndklady umistit v Predmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na niklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni
spalu s prostorem provddEni plateb za zboii a/nebo sluiby v PFedmétu ndjmu, vietnd
snimani klavesnice Zafizeni a obrazovkv & displeje Zafizeni, pokud Jimi disponuli.
NiJemce se zavaiufe posky i velkerou

k umist&ni kamerového systému podle pledchazefici vBty a vynalofit maximdin( dsfii,
aby nedolo k podkozeni kamerového systému anebo Jeho provozu. V pfipad® vzniku
takového podkozeni nese odpovidnost za Skadu v plné vy3i NaJemce. Ndjemce je déle
povinen zafistit, aby snimdni Pfedmétu nijmu podle tohoto ustanoveni nebylo
& ztifeno & isténym| v Pfedmétu ndjmu aneho akkollv finak,

Pokud kontrola Obratu a/neba Ohbratu z kurzowych ziskii ukéle, Ze skuteZny Obrat
afnebo Obrat z kurzovych zisk( byl vyEsi neZ Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk, ktery
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a/nebo Obratu z kurzowych ziskG je 3 kalenddfni mésice od doruleni adosti
Pronajimatele.

NiJemce neni opravnén provédét Jakékoliv korekce & manudlng, softwarovd nebo
Jakkeliv jinak zasahovat do dat vioZenych do Zafizeni. Najemce Je povinen automaticky
praveést veikerd data ze Zafizeni do svého GZetnlctvi bez jakéhokollv 2dsahu do tachto
dat, a to na samostatné analytické Gty tak, aby bylo mo2né sl kdykell porovnat a
odsouhlaslt data ze Zafizeni s daty v GEetnlctvi.

Pro uZely pfeddvéni a poskytnuti Dat slouticich ke kontrole vypaétu Obratu a Obratu
z kurzovnych ziskit se Strany dohodly takto:

Pro G&ely odivodnéni vySe Obratu a Obratu zkurzovnych ziski bude Nijemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s rozdélenim na kaidou Obchedni jednotku;

V pripadé, Ze bude sjedndno vice procentnich sazeb na kategorie 2bofi, bude Nijemce
paskytavat Data vAvizech, a to vidy s nasleduficim rozd&lenim: u kaidé Obchodni
Jednotky Pfedmétu njmu s rozdélenim do Jednotlivych kategorii zboki. Ki!di Obchodni
Jednotka bude j ina vlastnim kédem/! ivanyi
shodn& v Avizech [ v POS Datech;

Pronajimatel bude vlastnikem viech Dat (vZ. POS dat) od okamiiku Jefich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména oprivnén poulit Data v potfebném rozsahu pro pfipad
konéni nového iho & ého Fizeni v 2a Gfelem vyb&ru nového
najemce pro najemni vztzh k Predmétu ndjmu & jeho Zastl;

V pfipadé, le bude mit Pronajimatal v imyslu Data nebo Jelich Zist pfedat nebo
poskytnout tfeti osobk, uzavie pfedem s takovou tfeti osebou pfisluSnou dohodu o
divérnosti informaci.

Néajemce se zavazuje neprodlend pFedavat Pronajimatell vedkerd Data a informace
sauvisejici s provozem Gbchodni Jednotky a které mohou mit byt I potenclaini viiv na
tvorbu Ohratu nebo zakaznicky ,zaktek”, a které vytvofil Nijemce sam a/nebo ziskal od
tfetich osob (1) v Predm&ty ndjmu nebo v souvislost! s nim a/neba (if} pro Géely Elnnast]
pravozované v Pfedmatu ndjmu nebo v souvislost! s ni, swyjimkou marie Néjemce.
Zefména se jednd o padnaty Cestujicich nebo Najemce, stiZnost! Cestujicich, zkulenost!
nebo ,best practice® 2 jInych dnich leti¥¢ neho ich center ve vztahu
k &innostl Nijemce, nové trendy voboru Nijemce, které hodld 2avést, Informace
k cenové polltice Najemca, skladby zboli nebo sluieb apod.

V rozsahu povinnosti plynoucich z Prilohy & 9 Smlouvy Je Ndjemce povinen skenovat
palubni listky viech svych za svy’]lmknu i ik&, ktefi nask ini palubnih.

listku vyslavné L a i z ich listkd vedkeré
Informace v elektronické podobd a ve forma(u dle Pfilohy &. 9 Smlouvy zasilanim na

GloZI3te, které pro tento Ufel Pronajimatel uréi.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfend osoba jsou opravnén! kdykoliv v prib&hu
Doby najmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni Néjemce a jeha propojeni
s tiéetnlctvim, které Je podkladem pro vypodet 2 platbu Najemného z Qbratu. Kontralu
Zafizeni umistiného v Pfedmé&tu ndjmu a vystupni sestavu Zafizeni, kterd souvisle a
soustavné zachycuje veskery denni prode] v Predm&tu najmu Je Pronalimatel opravnén
provést kdykollv, bez pfedchoziha oznémeni, Najemce ]e povinen Pronajimateli nebo
Pronajfmatelem pavéfené osobé p 3l ledujici Infc

o geatnich P Zivanych pfi ani Obratu a/nebo Obratu
2 kurzovyich ziski, pfip. ocefiovani zbozi;
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uved! Ndjemce v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimatall v pfisluiném race
{dile jen .Rozdfl Obratd}, oznami takovy Rozdil Obratli Pronajimatel NdJemel pisemné
se specifikaci takového Rozdilu obmn‘x NaJem:e Je povinen do deseti {10) pracwmch
dnl) ode dne obdrieni = jit i pisemné
prohlaeni, ve kterém abhii a vysvelll vyél Obratu a/nebo Obratu 2 kurzovych ziskd jim
uvedenou v Avizech nabo POS datech zaslanych Pronajimateli za pfislulny rok. V této
souvislosti se Strany dohodly, Ze vyvinou maximalni Usili ke smirnému projednani a
vyfeSeni Rozdilu Obratd. Pokud bude na zikladé provedené kentroly neba jinych
okolnosti zjisténo, Ze Je Najemcem uhrazené Néjamné niidi nei by odpovidalo
skuteZnému Obratu a/nebo Obmu lkumwvch ziskil, je Néjemce povinen zaplatit
P ji (1) &dstku idalit é které nebylo uhrazeno v diisledku
Rozdilu Obratt (1i) néklady na provedeni kontroly, (1if) smluvni pokutu odpovidajici 50 %
&astky ad {I), a {iv) droky 2 prodleni vypoitené ode dne, kdy mélo byt Nijemné
odpovidajici Rozdilu Obratl zaplaceno do dne Jeho skuteZné platby.

Pronalimatel je pavinen zajistit, aby viechny jim povéfené osoby, které budou kontrolu
z Dbratu a/nebo Obratu 2 kurzovych ziski provadét, byly povinny zachovat o viech
skuteZnostech, které v prbéhu kontroly 2ffstify, miceniivost. Pronajimatel ddfe neni
vézén mi&enlivosti vi& statnim orgdnim, které jsou opravnény tyto Informace ze zakona
potadovat a vid tfetim osobam, které budou samy touto povinnosti miZenfivosti
zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, 3e nelze
identiflkovat konkrétni subjekt, kterého se informace tykd.

Néjemce je povinen pisemné Informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenou
Pronajimatelem nejméné Jeden (1) mésic pfedem o veskerych zimérech sméfyjicich k:

prodeji zévodu Najemce, Jako? | pachtu zévodu Néjemce, v Jejichi rémci by byla prava a
povinnosti Najemce ze Smlouvy pfevedena, byt [en &steéné na tfeti osobu;

pfem&né spoleZnost| Ndjemce;

2mé&né ve sloZeni spoleéniky, resp. akcionafl spolednosti Ndjemce & zméné majoritniho
vlastnika spoleZnosti Nijemce & ve zméné ve slofeni spolenikli, resp. akelonaid
majoritniho viastnika spolegnosti Najemce;

zmé&né obchodni firmy podnikatele, resp, nazvu spolegnostl, jeJiho sidla nebo dorutovaci
adresy;

zrugeni spoleZnost! Ndjemce a vstupu do likvidace;

Jako? | o vEech zamérech majicich obdobny U€Inek Jako néktery ze zAmé&rd uvedeny pod
body {a) a3 (d} vyZe.

Nijemce je povinen oznimit ji nebo osobé povéfené P
2ménu kontaktni osoby uvedend ve Smiouvd, a to nejpozdE]i ndsledujici den
po provedeni zmény.

Néjemce je povinen, z divodu piedchazeni zivaZnym havariim v souladu se systémem
prevence zévaing havitle, zavedeného na Let/3ti, ktery je definovén v ,Politice prevence
zévainé havdrie®, se kterou se NdJemce sezndmll pfed podplsem Smlouvy, Jednak zdriet
se takovych Einnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplisobit zivainou havarii, a
dile podporovat Einnosti, které posiluli prevendl zévainych havarii.

Naijemnce [e povinen zdriet se ulivini afnebe provozovani osvétlovacich téles a/nebo
Jingch zafizeni v/na Pfedmétu nimu, kterd by nebyla homologovana dle prévnich
predpls: Ceské republiky {CE certifikat). V pfipadé, fe by se nikteré osvétlovaci téleso
afnebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu nijmu a/neba Pfedmét nijmu stalo v dobg trvini
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Smlouvy zdrojem primyslového ruieni, které ovilviiuje kamunikac! v rémcl letackého
provozu, je Ndjemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizen! afnebo zdro}
rudeni na vyzvu Pronajimatele z Predmé&tu ndjmu na své niklady odstranit.

3.2.54  VpFipad& kondni nového & Fizeniv za i¥elem vybéru
nového najemce pro ndjemni vztah k PFedmétu najmu & jeho &st je Ndemce povinen
poskytnout Pronajimatell afnebo osabdm urtenym Pronajimatelem odpovida)ici
piim&Fenou soudlnnost, kterou [ze oleksvat od ufivatele Pfedmétu najmu, a 2driet se
Jakéhokoltv Jednéni & opomenml které by vedlo & mohlo diivodn& vést ke 2drZeni &

keim a plipravu nebo samotné kondni takového
& Fizenl, & % ¥ Jingeh v pHpadé OZastl
Najemce v uvedaném Fizeni,

3.255 Néjemce Je povinen nejpozd&]l tFl (3) mésice pfed uplynutim kaZdého Smiuvniho roku
piedloilt Pronajimatell Obchodni plén pro nésledujici kalendaFnl rok. V pfipad# prvniho
Smluvniho roku Je N&jemce povinen pFedlotit Obchodni plén na prvni Smiuvni rok do tH
(3.) mé&sicl ode dne GEinnostl smlouvy.

3.256 Najamce neni oprévnén umistit do Predmétu néfmu, resp. Budovy, ve které se Pfedmat

n&jmu nachazi, sidlo své & pokud i s takovym isténit
nevyslovi pfedchozi pisemny souhlas.

PLNENI NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

4.1 Pro uZely Smlouvy a téchto O ich podminek se pln&nimi yml s ulivdnim Pfedmétu

4.2

najmu, kterd neJsou zahrnuta ve Sluibdch, rozumi plnéni v podobé dodavek elektrické energle
nebo v podab& dodivek vody a odvadéni spladkowych vod nebo likvidace odpadd, piiZem? tato
plnéni (3) nejsou jako Slulby spedifikovéna ve Smlouvd a (b} Jsou samostatn& méfiteind {,Pindnl
nezmhrnutd ve Stuthich”).

V pfipadé, Ze ve Sluibdch nejsou zahrnuty dodévky elektrické energie nebo doddvky vody
aodvadénl spladkovych vod nebo likvidace odpadd, zavazule se NéJemce uzavfit ohledn&
pfislunéha plnéni samostatnou smiouv, kterd bude &asavé omezena na dobu trvan{ Smlouvy.
Podminky dodévek elektrické energie a vody zaji¥fuje Pronajimate) - divize Energle, nikup a
prodej, kterou mife Najemce kontaktovat na: tel. + 420220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky llkvidace odpadd uréule Pronajimatel - Zivotni prostfedi s kontaktem
na tel.: 4420220 11 1612,

DOPLRKOVE SLUZBY
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5.2

6.3

65

Bude-li to technicky mofné, zajlsti Pronajimatel na #Edost NiJemce poskytovdni {a) spojovych
sluieb (telefonni a faxové linky), (b) datavvch a Informagnich siti a slueb {t], zajI3t2ni pfipojeni k
Internetu, pipojeni k Ieﬂ§(n| siti, prog! ych aplikaci a kabeldie), a

to 72 v y které budou Zasov& omezeny dobou

trvani Smlouvy.

Bude-Il to technicky moiné, bude Né]emee révnén uzavfit sP

smiouvu, Jefim? p & bude posky sluleb 2e]ména
instalace a pravoz systému elektronicky kantrolovanjch vstupd - EKV (Eteky ID) nebo pFipojeni
ke spoledné televizni anténé — MATV/STA. Pronajimatel neodpovidd Nijemei za pfipadné Zkody,
které by s Jeflim neuzavienim NaJemd mohly v2niknout.
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a wykresh doplnnych textovou Eésti sloullci Jako popis stavby (dile Jen ,Projaktové
dokumentace”). Stavebn( Gpravy na/y PFedmétu ndjmu Je Nijemce oprévnén provadét
pouze dle a v rozsahu Projektové dok predem F
Pronajimatel Je povinen provést Proj

B V! na
k bez ého odkladu,

od pi i Pro]

(nebo vznést
dpravy, po Jefich? spinéni dojde
dé]l viak do 10 {desetl) pracavnich dni

6.2.2 Néjemce déle pfedio}i IL vedie P veikerd nezbytnd
povoleni a souhlasy viech subjektd ziZastnénych na Stavebnich dpravich dle platnych
prévnich a ostatnich predplsti (naph hasiZsky zichranny sbor pamétkavy Gfad,
hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutné souélnnost Pronajimatele.

6.2.3 V pfipads, e P i nevznese k 3 Zadné

pFipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat NdJemcl schvdleni Stavebnich Gprav a
Projektové dokumentace. Ndjemce bude dle dohody mezl Pronajimatelem a Najemcem
vystupovat v Fizeni pfed stavebnim Gfadem Jako stavebnik, pokud nebude dehodnuto
Jjinak, za tim UZelem se Pronajimatel zavazuje vystavit NdJemcl souhlas s provedenim
Stavebnfch Gprav pro Gely stavebniho Fizeni pfed stavebnim Gfadem, pfipadné Jinym
dotéenym orgénem stitnl sprivy, a to da thcetl {30) kalendsfnich dni od dorueni
Eadosti ze strany NiJemce. Sou&ésti souhlasu se Stavebniml Gpravaml jsou | pravozni
podminky Stavebnich Uprav, které se NaJemce zavazuje dodriovat.

624 V pHipadé inek P i k 2a8le i tyta
NaJemc bez zbyteénych odkiadd vEstné na i 2] ¥
a stanovenim Lhity k Jefich odstranéni.

625  VpHpadé, s vsouvislosti se Stavebniml Gpravaml Pfedmé&tu nijmu nebude nutné
vyhotovit zavaruje se P vydat Ndjemci pfisluiné
schvéleni Stavebnich Uprav do patndcti (15) pracownich dnl od dorudeni Zidostl

3 (nema-li F jir | k Zadostl pfi inky, pokud md, pak tyto zafle bez
zbytefného odkladu NiJemcl),

NéJemce se zavazuje, fe nezahd]i Stavebni dpravy v/naPfedmétu ndjmu dfive, nel stavebni
povoleni vydané pfisludnym stavebnim ufadem nabude prévni mod, pfipadné bude vydin
souhlas s provedenim ohléd3ené stavby, a nei bude kople stavebniho povoleni opatfena doloZkou
o nabyti privni moc!, pFipadn kopie souhlasu sprovedenim ohlddené stavby, pfedina
Pronajimateli,

Néjemce je povinen Stavehni Gpravy provédat tak, aby 33dnym zplsobem nebyla porulena prava
a 24]my ostatnich ndJemch nachézejicich se v Budové, a 24rover je povinen Stavebniml dpravaml
nenaruiovat provoz Budovy. Nijemce neni oprivnén umistovat nebo skladovat |akékoli materlily
& Jiné pfedmaty, zaFizeni, pomiicky a néfadi nezbytna k rnllzz:lSﬂ‘vehnlch Gprav nafv Predmétu
né&jmu, mimo Predmét ndjmu. N3jemoe neni. Y| naElm
omezit pristup ke vstuplm, im nebo d

evakuad osob zBudovy & vefejnych knmunlkad Ni]emce Je povinen provadt denni Gklid
nedidténych spoleénych prostor Budovy, a to po celou dobu provadéni Stavebnich tprav nafv
Predmétu ndjmu. Néfemce je povinen zajlstit Fadnou likvidacl stavebniho odpadu. OdloZeni
tohoto odpadu do spolenyich sbérnyjch nidob nebo vokoll téchto nadob, respektive ve
spoleinych prostorich Budovy nebo v okoli Budovy Je nepfipustné.

Néjemce sdéli Pronajimatell seznam jmen osob a spole&nosti, které budou pro NéJemce provadét
Stavebnl dpravy, a to nejpozd&]l deset {10) pracovnich dndi pFed Jejich vstupem do Predmitu
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6.

STAVEBNI UPRAVY

6.1

6.2

6.7

Jakékoli stavebni Upravy, nové Instalace & Jiné zmény v/na Pfedmétu nijmu, které jdou svym
charakterem nad rimec b¥#njch oprav a b&iné Gdriby Predmétu nijmu (zejména die &, 3.2.13,
3.2.14 a 3.2.16) die téchta Obchodnich podminek neba Smlouvy (dile Jen ,Stavebni dpravy”), je
Néjemce oprévnén providét pouze v souladu se Smlouvou, Obchodniml podminkami a Pravidly
stavebnich Uprav.

6.1.1 Strany prohiaZuli, fe Pronajimatel na Webu zvefe]nil Pravidla stavebnich Gprav, pfitemi
pfistup k nim je moZny pouze za pouditi hesla, které Najemc| sd&lll,

6.1.2 Pronajimate! se 2avazufe uchovat na Webu dostupné znénf Pravidel stavebnich Gprav po
celou dobu trvdni Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné Jinak, ma v pfipad& rozporu

mezi iml Smlouvy, Obchodnit dminek a Pravidel ich Oprav
pFednost dokument v nésledujicim pofadi: 1.) Smiouva, 2.) Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich Gprav.

6.13 Strany dile dvali, Ze P i J& opravnén b&hem Doby ndJmu Pravidla
stavebnich Gprav m&nit, Nové znéni Pravidel uprav zvefejni i na
Webu, 2alle NdJemcl odkaz na Web llové zpravy na

adresu Néjemce uvedenou ve Smiouvé piipadné nové heslo pokud by de¥lo k jeho
zmEné, pfitemi soulssti takové e-mallové zprivy bude nové znén( Pravidel stavebnich
{prav ulotend na Webu. NéJemce mi prévo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
Uprav odmitnout do deseti (10) dnl ode dne odeslini e-mallové zprivy se zmé&naml v
novém znéni N&Jemci; marnym uplynutim této lhity se povaiuje za souhlas NdJemce se
zménamlv novém znéni Pravidel stavebnich liprav, kters se tak marnym uplynutim [hiity
stanou pro NaJemce 2avatnyml. V pfipadé, 2e Ndjemce nové znéni Pravidel stavebnich
uprav ve Thité desetl (10) dnii odmitne, Je pro Njemce 2dvazna posledni 2dvazna verze
Pravide! stavebnlch Gprav a Pronajimate! je oprévnén Smlouvu vypovédit die &. 12.2.11
Ohchodnich podminek,

6.14 NiJemce Je déle oprévn&n provédét Stavebn{ Gpravy pouze s pfedchozim pisemnym
3 v rozsahu pod k vném a na své naklady
{mimo Instalacl HP). N&jemee Je dile povinen po ukonZeni takovych Stavebnich dpray,
4. po vyddni pfistuiného kolaudaintho souhlasu, bude-li vyddvén, pfedloiit
P ¢ i (Jak je nite},
weetné digitéIntho zpracovdni, Déle je NdJemce povinen pfedat Pronajimateli po fdném
dokonZen{ Stavebnich Uprav kopie vedkerych ugetnich a jinych doklady prokazujicich
wyil a charakter nékladd vynalofenych naprovedené stavebni Upravy (faktury,
objednévky, smlouvy apod.). Z tBchto podkladdl a dakladld musi byt patrny rozsah
provedenych Stavebnich Gprav a pro patfeby GZetnlctvi a dand z pHjmd | charakter
(oprava, technické zhodnaceni, rekanstrukce, madernizace atd.). V pfipadé porufent
povinnosti NéJemee dle tohoto d4nku Je P i po Nédjemd
aby tento jim provedené protiprévni Upravy a 2mé&ny bezodkladn# odstranll, a to na svi]
néklad. Pokud Nijemce di Gpravy d i, je F Il
opravnén odstranit tyto Upravy sim na néklady Néjemce. Najemce se zavazuje odpady
wvzniklé z takto Gprav na své naklady, a to
f P i a/neba jiné osoby. Ndjemce Pronajimatel
na vytédani dolo¥i, jak bylo se viniklym odpadem naklidéno.

Pro proces pfipravy a anfl ZAdosti o Uprav a s niml souviseJlci
prof 3 se i a NéJemce dohodll na nasledujicim postupu:

6.2.1 Pfed provedenim Stavebnich tprav ptedioli Nijemce Pronajimatell k posouzeni

2 schvélenf tzn. soubor yich schémat
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néjmu. Najemce zajisti, aby jeho a jeho a hiasil s tim,
fe budou vdzéni pravidly vydanyml P i | a aby Jeho méli pofisténi

odpovadnosti 2a $kodu zplsobenou tFetim osobdm ve vy3i alespod 20.000.000,- KE (slovy: dvacet
miliond korun Eeskych) za Ufelem vykonu swych povinnosti v Pfedmétu najmu; v pfipads, ie
NaJemce bude trvat na dodavatell, ktery nebude mit poji§téni adpovédnosti za $kodu zplsobenau
tfetim osobdm Jak uvedeno vyie, Pronajimatel umoZnl phsobeni takového dodavatele v Predmitu
néJmu pouze za podminky, = Nijemce bude rudit za ndhradu Skody zplisobené takovym
dodavatelem tfetim oscbém. Nijemce dile za[lsti, aby sejeho pojlitem odpoviédnostl za $kedu
zplsobenou tfetim osobdm v i s provadénir h Gprav hovalo 1 na Skodu
zplsobenou vy3e uvedenymi osobaml.

Po ukonieni Stavebnich Gprav vyrve pisemn& N&jemce Pronajimatele ke kontrole provedenych
bnich dprav dle odsouh é Proj é dok FFi této kontrole predioZi N&jemce
i dok kuteného p deni (Jak Je nife] vedvou (2}
vyhotovenlch vlistinné a vjednom (1) vyhotoveni v digltilni form&, dile Dokladovou &ist
(technicka specifikace Snvehnlch uprav) ve dvou (2} vyhomven[:h vlistinné padob® (Jak Je
nite). i se razumi
v rozsahu philahy & 3 vyh, & 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném znénj, va kieré budou
vyznafeny zmény a odchylky skuteZného provedeni Stavebnich Uprav oprotl Projektové
k (a) kterd ma a digitalni formu ve formatu AutoCAD a MS Office
zpncwanou v seulidu 5 normou Vedeni dlgltalm zékladni mapy letl3té a metodicky pokyn pro
i staveb®, kterou NdJemci dodal
Pmna)lmltel a {b} Jejit jednotilvé vykresy a textové Zistl pisemné formy |sou oznadeny jake
skuteéné a a gprav. Dile
Nijemce predioki Pronajimateli komplatni dokladevou Eist 1. zejména revizni zprévy, prohligeni
o shodg, doklady o pfedini odpadd opréwniéné psobé nebo objednévku slulby likvidace odpadu
prostfednictvim Pronalimatele a doklady v rozsahu podkladd ke kolaudacl ve smyslu zékona
&.183/2006 Sb. o Uzemnim plinovéni a stavebnim Fadu {stavebni zdkon), vplatném znéni.
V pfipadé Instalace EPS a ostatnich ndvaznych PBZ predloii Ndjemce Pronajimatell potfebnou
dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnost! instalovanych zafizeni.

Protokol z této zkou&ky e pra Fizeni a vydanl souhlasu (za
1 ). VpFipadi vad, se Nijemce zavazule tyta

v Pronajimatelem stanovene |htité na své néklady odstranit. V pfipadE bezvadného pruvedem

Stavebnich Gprav nebo po i vad, vydé P It NéJemel k

Stavebnim Upravdim a dal¥imu i Fizeni. k i le musi pFedchdzet

vydani kalaudaZniho souhlasu, pfipadné souhlasu s uZivanim stavbv

Néjemce |e povinen do tFi (3) dnl od vydani iho souhlasu, pfip
sulivinim stavby, odevadat Pronajimateli kopil kolaudaZniho souhlasu pfipadné souhlasu
s utivinim stavby svyznaienym dnem vydéni. Pronajimatel se nezavazule k Ghrad& nakladl
spofenych s uvedenim Pfedmatu ndjmu do stavu zplisobllého k GEelu uZivani dle této Smiouvy, ant
k tihrad& nékladl spo]env:h sestavebn[ml Gpravaml (v& Uvodnich stavebnich Uprav) (zejména
naklady na spravni poplatky apod.). Tyto naklady se
zavazuje hradit NiJemce.

Hodnota pravedenych Stavebnich Uprav, které ma|i charakter technického zhodnaceni, bude
vedena jako majetek Nijemce, 1. Pranajimate!l o hadnotu téchto pravedenych Stavebnich tiprav
nexvysi vstupni cenu Predmétu ndjmu ve svém GZetnictvi. Ndjemce oznadi v G2etni dokumentad,
pledévané i dle &l. 6.1.4 Ol ty finanéni investice, které budou z
Jeho strany pfedmétem dafiovéh i i po spInni podminek dle 8.6.6 2 6.7
Obchodnich podminek Nijemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby dafiové odplsy technického

i ze ich dprav up Najemce do svého zdkladu dané z pFijmi, Poté
Pronajfmatel Néjeme! poskytne informacl o zatfidéni pronajatého majetku {nemovitosti} do
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639

6.10

611

odpisové skuplny v souladu s pfisiuinym ustanovenim zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pHjmi,
v platném znéni.

Za iéelem uvedeni Pedmétu ndjmu do stavu 2plsobllého k déelu uiivani die Smlouvy, | v pripadé
prnva’dém’ Jakychkoliv Stavebnich dprav, které budou reallzovény v souladu se Smlouvou, se

2avazuje posk Najemci potfeb 5 to se tykad Jak iho Fizeni,
tak [ Fizeni o ziskdni pHisluiného opravnini ke vstupu pro Najemce, feho zaméstnance a osaby,
zajistulici provedeni pfiprav a realizace stavebnich prad, do reilmového prostoru, v ném¥ se
Predmé&t nd)mu nachdzi.

Pokud budou Stavebni Gpravy, kteryml bude PFedmét ndjmu, predavany Nijemd ve stavu
dokonbené hrubé stavby, uveden do stavu zplisobilého k uéelu uZivini dle Smiouvy, vyfadovat |
stavebni (pravy & technologlcké instalace vaé Pledmétu najru, uzavie Pronajimatel a Najemee
2droveh s tauto Smlouvou daldi zvldétni smlouvy, ve které budou odli3n& upraveny padminky
provédéni Stavebnich (prav. Velkeré takové lpravy bude hradit Nijemce, pokud nebude
dahodnute finak,

Nijemce se zavazuje, fe nepfedloii P i i k k i a/nebo

v Predmétu néfmu Stavebn( tpravy, kterymi by peru&(l autorské a/nebo Jind prava autorl Budovy
a/nebo ochranu dulevniho viastnictvi. Njemce odpcvudé 2ato, fe Stavehm Gpravy a Projektovd
dok Jako? | velkera dok i se Gipravamt paultd v fefich
ramct (da|e jen .Dokurnentace) je vsouladu s platnyml pravnimi predpisy Ceské republiky,

kterymi je Cesks republika vazana a 2imy P

a tfetich osob, a e Stavebni dpravy a/nebo Dakumentace neporuduji autarskd ani find priva
tfetich osob nebo ochranu dudevniho vlastnlctvi.

PROVOZNI PODMINKY

7.1

7.2

73

74

7.5

2.6

7.16

ZAsobovdni Pedm¥tu ndjmu bude prebihat pouze
a wyhradng v no&nich hadinich, a to v dobé od skonieni oteviraci doby do jefiha za¥4tku {nebude-
I dohodnuto jinak). Rovnék Inventarizad zboki bude maino provadét jen v noénich hodindch.

NéJemce bere na védomi, 3e provozovini Pfedmétu najmu vzhledem k jeho umisténi a reiimu
vyZaduje od el Lrovefi lu, zejména Jazykové znalost! ajednotné
obtefeni, 3 zavazuje se, e pHjme ne2bytna opatfeni k zabezpeleni pFisluingé Urovné persondlu.

Najemce je povinen udriovat v Predm&tu ndjmu atraktlvné vystavené 2 kvalitni zboZi a zajistit
vysoky standard prodeje zboZ a pasky luteb idajici stat mezindrodniho leti$ts.

Nilemce [e dile povinen udriovat Piedm&t néjmu uklizeny a Sisty a odklizet z Pfedmétu najmu
odpadky.

NiJemce se dile zavazuje kdykelt strpdt wve kterékoll Obchodni jednotce utetenou kentrolu
pfilatelné urovnd kvallty nabizenych slufeb akentrolu obecného chovéni zaméstnancd
v ych Obchodnich jed ach, a to zefména formou prazkumu spoko)enostl zékaznikd
afneba F t2v. mystery i (dale jen ). Pop livy
bloké Kontrol a sezndmeni Nédjemece s Jefich vysledky, poskytne Na]em:e Pronalimateli navrh
fefeni pFipadnych nefddoucich vysledkl Kontroly, které je Nijemce povinen provést po
provedené Kontrole.,

Vpfipadd, Ze bude Pronajimatelem wvytvofena platforma online prodz]e 2bo¥i na Letl$ti
e-shapuy, pt které bude Ingno j 2 tm Leti3te,
resp. Cestujlcim providét objednévky sortimentu nabizeného na Letlstl (déle Jen ,E-Shop*],
Prenajimatel se zavazuje umoZnit Najemel pfipojeni do takové platfarmy a umoinlt, aby pfes E-
Shop tylo prodévéno | boki Najemee, resp. poskytaviny sluiby Nijemce, a to minimalné
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koufeni). Ndjemce Je povinen tento zikaz koufeni bezpodminedné dodriovat, vietnd zaji3téni
dodriovani 2akazu viemi, kdo se v Pfedmé&tu najmu nachazeli.

Pronajimatel neodpovida Nifemcl 22 3kadu, zejména ully zlsk, v pfipadé mimoFidnych udalosti
na Letiti, které mahou bez zavinéni P i {zejménz aleni vy v,
pferuleni dodavek energli, zamezeni pfistupd k PFedmétu nijmu, nebo preventivni cuakékollv
find opatfeni pfjatd vsouv:slostl sepldemn teroristickymi Gtoky, poZdrem, vélkou, obZanskym)
nepokojl, vipouroy, pi fho nebo ktivniho 2afeni, vybuch & jinou
Zivelnau nebo piirodni katastrofou), na jefich? zakladé musi byt Pfedmadt ndjmu uzavien
vefejnostl.

Povinnost Pronajimatele k néhradé djmy vi¢l Najemci vzniklé Najemel poruSenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchte Obchodnich p inek a/nebo v snim je
vyloudena v maximéinim rozsahu povoleném platnymi pravniml pfedpisy. VylouSena ani omezena
neni povinnost Pronajimatele k ndhradé djmy zpisobené Pronajimatelem Nijemd dmysiné nebo.
zhrubé nedbaiostl, anl pfipadna daldi povinnost Pronajimatele k ndhradé Gjmy, kterou neni
mozné podie platnych pravnich ptedplsll vyloutit nebo omezit.

i v pIné vyii j I Gmu

Nijemce je povinen od&init
Pronajimateli i Nijemee podie Smiouvy a/nebp tichto Obehodnich

P
podminek a/nebo v souvislosti s nim.

VRACEN] PREDMETU NAJMU

8.1

8.2

Nejpozdéjiv den, kdy kenéi najem k Pfedmetu ndjmu nebo Jeho &st uplynutim Doby ndjmu, nebo
uplynutim vypovédni doby v pFipadé pFedZasného i Edstetného ukengeni Smiouvy wpovédi, nebo
nejporddjl do 30 dnti ode drie G¥innostt ukoneni Smiouvy nebo Je]i Zasti odstoupenim, je
Nijemce povinen vrtit Pronajimatell Pfedmit najmu nebo jeho pfisluinou &dst vyklizeny, &isté
vymeteny a uklizeny bez poSkozeni a zdvad, bez vnitfniho vybaveni realizovaného Najemcem po
vzavieni Smiouvy, vybaveni Piedmétu ndjmu uvedenéha vil. 3.2.13(e) - déle spoletné Jen

~nitinl vybaven!” - a bez dpray g ' po dobu tredni Smiouvy,
které maJi charakter technickéha zhodnoceni a/nebo ]ejlch &istl, t]. ve stavu, v Jakém [ej pFevzal
od i {tj. vietnd Vyb: i PFiloze & 10), 5 piihlédnutim k pfipadnym
dohoddm ahledn? stavu Pfedmétu nijmu ke dni predani, dile s pAihlédnutim k pfipadaému
z&]mu Pronajimatele o zachovani Vnitiniho vybaveni a/nebo feho &dsti, a/nebo Stavebnich dprav
provedenych Nijemcem pa dobu trvam Smlouvy, které maji charakter technického zhednoceni
a/nebo jejich Esti, a s pfi k obuyk ¥ (dale Jen Rédné Munr)
Soutasng je povinen pfedat Pr i

i veikeré Klice, piistups avéd Y

mu spolu se stuibaml souvisejiciml s uZivinim PFedmétu néjmu nebo jeho &ésti podle Smiouvy
anebo padle smluv na tuto Smlouvu navazujicich, jako? | listiny viZict se k Predmétu najmu nebo
Jeho Zdsti. O predini a pfevzeti Pledmdtu najmu nebo jeho Zasti se viim jeho pFisludenstvim se
vidy sepiie pisemny pFebiraci protokol.

Porysi-l NiJemce jakoukoll povinnost stanovenou pro R4dné vrdceni, vyzve Pronajimatel Najemce
ke spinéni pFistuiné d v 1haté 30 Jafnich dni. I NédJemce
poruleni pFisluiné p ani v téta Zné Ihiité, Je F bez daléiho oprévné)

vstoupit do Pfedmétu najmu { bez piitomnostl Ndjemee a vyménit systém zabezpetujici vstup do
Pfedmétu ndjmu nebo jeho Zstl. Ke dnl tohota prvniho vstupu do PFedmétu ndjmu nebo jeho
&dstl Pronajimatel pafidi podrobny ziznam o stavu PFedmétu néjmu neba jeho pfedm&tné &asti,
vietnd velkerého Vnitiniho vybaveni, vaivenl a vybaveni Pfedmétu nijmu uvedeného
v &.3.2.23(e) a vietni fch dprav p: 3 po dobu trvdni Smlouvy, které
mafi charakter technického hodnoceni, a véetné shvﬂ méfidel energii. Neni-li Pfedmét nijmu
nebo jeho &st ve stavu Rédného vriceni, je nasledn& P dvnin bez
odkladu vyklidlt Pfedmat ndjmu nebo jeho &st, popfipad® odstranit VnitFni vybaveni, Stavebni
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7.7

78

v nésledujicim rozsahu: veskeré zboii, které Ndjemce proddvé a prezentuje v Pfedmétu najmu a
érovel prodava a/nebo prezentuje prostfednictvim svého online prodeje zboki nebo sluieb, to
vie za pfedpokladu, Ze [e takovy rowsah prodeje umoinén Nijemct prévné a smiuvnd vjiném
obdobném e-shopu.

V pFipadé, Ze (f) NdJemce nabizi k prodeft sortlment 2bo?i blife specifikovany v Piiloze & 12
Smlouvy (dale jen S ) P! ého obchodu {déle jen  Néjemcty E-
shop®} v uréitém rozsahu a kvalité a (1) Najemce vyulije moZnosti pFipojeni se a pradefe thoii
Néjemce prostfednictvim E-Shopu, zavazule se Mijemce Sortiment proddvat pies E-Shop ve
stejném rozsahu a kvalitd s mo¥nosti vyivednuti takového Sortimentu v kterékoli Obchodni
Jednotca nebo kdekoll na Leti3ti, pokud je takovy prodef pravné a smiuvné umoinén, a dile je
Néjemee povinen plalt pavinnost! stancvené nife v 8. 7.8 a8 7.12.

Néjemce je povinen zobrazovat na Najemcove E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve
vysokém razllSeni a uvidét ke kaZdé poloice ze Sortimenty ndsledujici ddaje:

281 papis Sortiment,
7.82 kategorii Sertimentuw,
7.83 informac) o dostupnostl Sortimentu a

7.84 Jednotkovou cenu Sortimentu.

Vedkeré Informace na Néfemcové E-shopu a E-Shopu fa Nifemce pevinen uvidét alespof v Zeském
a anglickém Jazyce a kaldy den Informace aktualizovat.

7.9

7.10

7141

212

7.13

714

8.3

8.4

8.5

NaJemce je povinen umofnit P rozhrani aplikace {AP|
- Application programming interface) Wlstup do svého systému Fizeni zisob Sortimentu
obsluhujiciho zésobovéni Predmétu najmu, a strpét, aby Pronafimatel mél kdykall pfistup
k aktudInim informacim o zasabach Sortimentu Néjemce pro iéely 28sohovani PFedmé&tu najmu a
s t&mito infarmacem) nakladal v souladu se Smiouvou.

Néjemce Je povinen zalstit, aby Sortiment objednany zikazniky Letiit& resp. Cestujicimi,
prastiednictvim Najemcova E-shopu a E-shopu, byl zakaznfkovl Letiétd, resp. Cestuficimu
piipraven k vydeli v Predmétu néJmu do dvou {2} hodin od objedndni, pokud nebyl Sortiment
tyzicky vyprodin; to neplati v pfipadé udéleni vyjimky z oteviracf doby podle Smlouvy.

Najemce se zavazuje poskytovat v rdmc zasilén POS dat rovn&] informace ziskané z provozovéni
Néjemcava E-Shopu. Tzn. Ndjemce je povinen v ramcl POS dat oznait viechny polotky vyzvednuté
afnebo zaplacené vkierékoll Obchodni jednotce nebo pechézelici ze skladowych zdsob
umisténych na Letisti.

Néjemce je povinen paskytovat Pronalimatell osabn{ ddaje (zejména fméno, pFijmeni, adresu
bydllité, talefon a e-mallevou adresu), které Najemce ziskd od z&kaznikl Najemcova E-shopu,
pinéni téte p Je urieni zplisobu aprévniho zikiadu zpracavani
pPedavany:h asobnich Gdajd y dnanim Stran tak, aby ani, vietnd zejména
piedévani, osobrich Udaji bylo v souladu s obecnym nafizenim o ochrané osobnich Gdalii.

K zabezpeEenl plynulého prodefe vybavi Ndjemce katdou Ohchadm Jednotky v Predmity ndjmu
kladnam! tak, aby umoinil z| &m v Predmétu ndjmu b i zpdisob
plateb, prléemijn povinen zajistit s| smluvni vztah s k poledr tak, aby iks

umeinit platbu alespa® platebnimi kredisnim! kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

Néjemee bere na védomi, 3e vp ach v, vélu 2, Termindtu 3 3 dale v celém
oploceném aredlu Letidté plati zikaz koufeni vietnd elektronickych cigaret, vaporizérl apod.,
vyjma pfesné specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno (misto vyhrazené pra

26

Upravy, pfipadné fefich Zisti, a uvést tak Pfedmét ndjmu nebo Jeha pHsluinou tist do stavu
Radného vriceni; Pranajimatel provede vyklizeni podle pfedchozi véty a mavity majetek uskladni
na niklady N3 pi: Smlouvy fiufe Najemce k vyklizeni Predmétu
najmu a uskladndni movitého majetku na naklady Néjemce. Najemce je povinen Pronajimateli
vaniklé naklady uhradit. Nijemce soufasné prohladuje, Ze se timto vyslovné vzdéva priva na
néhrady jakékoll 3kody, kterd by mu vznikla v souvistosti s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu
Radného vraceni ze strany Prona]lma!e)e Soutasng se Strany vys]uvr\é dohodly, ie se Najemce
zavazuje uhradit a i ve wii Z3kladnih éha, Cenu za Slufby a dale
smiuvni pokutu podie i &. 11.8 Obchodnit inek, a to za potet dnli, kdy byl
Néjemce v prodleni se spinénim p i podle i &l. 8,1 vyse, poslednim dnem Je pak
den, kdy je Predrmét ndjmu uveden do stavu Rédného vraceni Pronafimatetem; o tom Pronajimatel
Nijemce vyrazumi, Tim neni dotéen piipadny narok Pronajimatele pa nihradu Gjmy mu tim
vanlklé.

Pronajimatel a Nijemce sjednavaji, Ze Najemce nemd prévo na nahradu za vwhodu Pronajimatate
nebo nového néjemce v souvislosti s jakymkeliv druhem ukongeni Smiouvy, a to anl v pFipadé, e
by Pronajimatel nebo novy ndjemce ziskali vyhodu pf i 23 2akladny

Pronafimatel je opravn&n ke dni ukonZeni Smlouvy Vnlitini vybaveni afnebo jeha Est, a/nebo
Stavebni tUpravy pravedené Najemcem po dabu trvdni Smiouvy, které majl charakter technického
zhodnoceni ajnebo jejich &ist (dale jen .Pfedmét vypoFidini®), odkoupit resp, vyporidat
s Najemcem naklady na jejich pafizent, a ta dle valby Pronajimatele bud 2a dafiovou slistatkovou
cenu dle platného a i&inného 2akena o danl z p¥jmu, nebo za cenu odpovidajici protihednotd
toho, o co se zvysila hadnota Pfedmé&tu ndjmu na zdkladé znaleckého posudku vypracovaného
nezdvislym znalcem uréenym Pronafimatelem. Naklady na vyhotoveni tnaleckého posudku
vtakovém pfipadé ponese Nijemce stim, Ze Pronajimatel |e povinen vynaloit rozumné
poladované uslli, aby tyto niklady odpovidaly trinim cendm obvyklym v daném Zase a misté.
Uplatni-li Pranajimatel pravo na odkoupeni die tohoto &. 8.4, Je Néjemce povinen do skonZeni
najmu vypofadat s Pronajimatelem niklady na Pedmét vypokddini uréeny Pronafimateiem, a to
zejmena ndstedujicim zplisobem: Je povinen (I) PFedmét vypofddani Pronajimateli pfedat za cenu
urenou zplsobem dle tohoto &), 8.4, (if) pfevést na jit é pravo k dok

piislule]ici k Predmitu vypofadani a (il uzaviit s i dohodu o ani.

Ve¥keré wyklizovaci prace a Unnostl s tim souvisafic lvoeme odstrafiovani Vnitfniho vybaveni) je
Nijemce povinen provadét pouze b avyhradn# v notnich
hodinach, @ to v dob od skondeni oteviracj doby do Jejiho zaéatku (nebude-Hi dohodnuto finak},

Pokud Pfedmét ndjmu nebude vricen v souladu s vyie uvedenymi ustanovenimi tohoto Ednku 8.
Obchodnich podminek, ordpovida Najemce Pronajimateli za zpdsobencu dfimu.

HSTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

9.1

9.2

Nijemce Je povinen zafistit pinéni dle Smiouvy a téchto Obchodnith pedminek farmou Jistoty dle
&. 9.2 nebo Bankovnj zdruky die 8. 9.3 O dnich podminek a die i Smlouvy, popf, na
£adost Pronajimatele, zfidit k pohledavkdm Najemce 2 titulu navraceni fistoty & jef{ jakékoll Zisti
va smysly &l. 9.2.4. Obchodnich podminek zéstavni privo ve prospich Pronajimatele, zajistujici
i vznikié za padie Smiouvy nebc v souvislostl se Smlouvou
(tzn. zejmena pohleddvky na Ndlemném, Cendch za Slutby a veikerjch Grokd z prodiend,
vedkerych smiuvnich pokut, ikad, wydajd a ostatnich nikladi a narokd z bezdivodného
obohaceni), a to na zakladé akceptace vzoru zastavni smlouvy, kters tvori piiiehu Smiouvy.

listota
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11

9.3

103

9.21 Néjemce Je povinen zaplatit Pronajimateli na UZet do dne ujednaného ve Smiouvd
JNistotu ve v ujednané ve Smlouvé ( istota”). Pfi viastnim pfevodu listoty se DPH
zJistoty neuplatiiuje. NéJemce Pronafimatell zaruZuje, e Jistota Je prosta [akychkoll
zatiZeni pravy tfetich osob.

9.2.2 Ustatou Jsou zafiitény vedkeré avky P i 2 vanlklé podle
Smiouvy nebo v se {tan. zefména & na éi
Cenéch za SluZby a ve3kerych Grokd z prodieni, veskerych smluvmch pokut, 3kod, vydaju
a ostatnich nakladl a narokd z F It e

Eerpat penéini p y z Jistoty za pF Ze Ndjemce neuhradi takovou
pohleddvku Pronajimatele F&dné a vEas. Pronalimatel Je povinen bez zbyteiného
odkladu Najemce o Zerpini pend&inich 2 Jistoty,

9.23 Najemce je povinen dapliiavat listotu vsouladu se Smlouvou. Pokud byly pen&ini
prostfedky 2 Jistaty nebo Jakakoli [ejich &ist Pronafimatelem erpény v souladu se
Smilouvou, je Ndjemce do desetl (10) dnii ode dne, kdy k takové udidlostl doflo, nebo
kdy byla N&jemci oznémena, povinen dop!nit Jistotu na Uty o pFistufnou &stku.

9.24 Néjemd ke dnl Fadani viech a ¥ sP

vzniknuvdich na zikladE Smlouvy, nejpozdd]i viak ke dnl nssledulicimu po uplynuti tfi
[3) kalendéfnich mésich ode dne ukonenl nijmu, vznikne za Pronajimatelem
pohledivka z titulu vricen( Jistoty nebo zdstatku Jistoty na bankowni Glet Najemce.
Strany se vyslovnd dohodly, Ze i je &n tuto
jednostrannym Gkonem zistl anebo zcela zapolist na pfipadné pohleddvky 2a
Nijemcem 2 Jinych smluvnich vztahd, které Jsou ke dnl vznlku takové pohledivky
zapoclbatelné Jistotu nebo jeji ziistatek po vypofddani pohleddvek ze Smlouvy a po
pi i daliich ddvek je pak i povinen vratit na Get
Nu}em:a do sedml (7} dnii ode dne vznlku pohledavky 2 titulu navraceni Jistoty nebo
Jejiho zéstatku. Navrdcenim Jistoty, Jefiho zdistatku nebo Jejim zapoltenim dle pPedchozi
vty zaniké i zdstavni prévo pfipadné 2Flzené ve smyslu &l. 9.1 Obchadnich podminek.
Nijamce nema ndrok na Jakékoliv Uroky z Jistaty nebo lroky z prodlen’; piipadné (roky
2 Jistoty naleZi Pronajimatel].

Bankowni zéruka

931 NaJemce je povinen na vlastni niklady nejpozdéji da dne sjednaného ve Smlouvé
(i} obstarat a pfedat Pronajimateil origindi piatné a G&inné zaruéni listiny nebo (i}
zéruZni llstinu obstarat a pFedat i im banky F i
formou klifované swiftové zprivy (-uthamlnted SWIFT message), piléem# banku a
SWIFT kéd sd&li Néjemc! Pronajimatel, v niZ s bankou sjednd neodvolatelnou a
nepodmingnou Bankovni zéruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve wyii
sjednané ve Smiouvé (dile Jen .Bankown( zéruka”). Velkeré poplatky spojené s
vystavenim Bankavni ziruky hradi Najemce.

9.3.2 Nijemce Je pavinen zajlstit vystaveni Bankowni zdruky v minlmalni délce trvani Etrndcti
{14) katendafnich mésfcd ode dne GZinnost! Smlouvy s tim, e vidy nejpozdd|l dvacet
Jedna (21) kalenddfnich dnii pred skonZenim doby trvani Bankowni xarukv preda
Najemce denym v 7. 9.3.1 téchto Obchodni e
Pronajimateli:

()  novou Bankovni zéruku, jeji? textace musi byt Pronajimatelem pfedem schvélena, na
dal3i minimaIni dobu trvdni dvou (2) let, naba

(b)  dodatek k Bankevni ziruce v té dobé platné a i&inné, kterym i prodloudi o minimélng
dalii dva (2) roky.

zadriovaci pravo k velkerym movitym vEcem Najemce, které mé Nijemce v nebo na Pfedmétu
néjmu, a ustanoveni souvisejici,

Pokud Najemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvdi na zékladé Smlouvy, resp. ndjmu

Je P i oprévnén zadriet mavité véci, které m& NiJemce na
Pfedm&tu ndjmu nebo v ném. O tom je Pronajimatel povinen Néjemce plsemné vyrozumat. Pokud
se Najemce své movité véci (vietné zbo¥l) z Pfedmétu najmu pokusi odstranit, je Pronajimatel
oprévnén pfljmout pHm&fens opatfeni, aby MdJemcl zabranll odstranéni movitych véci
2 Pledmétu néjmu.

V pifipadé, te Nijemce anl po plsemné vyzvé Pronajimatele ve stanovend 1hiité, kters nesmi byt
krat¥i net 14 (Etmdct} dndl ode dne odesléni vyzvy, neuhradi v piné wy3i své splatné diuhy
souvisefici 5 ndjmem vit¥l Pronajimatell, dohodly se Strany vyslovng, e Pronajimatel je opravnén
2penddit 2adriené movité véci prodejem z volné ruky & prodejem v draibé dle svého uvaeni,
stim, fe vytliek zpenileni pfedd Na]emcl po odetteni nutnych niklady spojenych s prodejem

| snéjmem za Néfemcem; Nijemce

ape i svjch splatnjch p Jhci
dj Smilouvy P it k prode]i movitych véei fiuj

SMLUVNI POKUTY

11

1.2

213

114

Velkeré nize uvedené smluvni pokuty se Nijemcze zavaruje hradit Pronajimatell na GZet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k uhradé pisluiné platby.

V pipads, fe Nijemce poruli svojl povinnost uhradit Nsjemné a/nebo Cenu za Sluzby a/nebo
Jistotu a/nebo Jinou platbu dle O f d k nebo Smlouvy Fidné a vias,
zavazuje se N4Jemce uhradit Pronajimatell smiuvni trok z prodieni ve vyii 0,05 % 2 dluiné &astky
2a katdy zapoZaty den prodleni.

Pokud Naemce porudl povinnast uvedencu v &. 3.2.8 ajnebo &. 3.2.9 a/nebo ¥, 3.2.21 a/nebo
3.2.22, a/nebo &l. 3.2.24 a/nebo &l. 3.2.30 a/nebo &l. 3.2.32 (plati pauze pro poruieni povinnosti
udriovat ¥ivnostenské aprévnéni & dal3i povoleni potfebna pro napinéni UZelu najmu v platnosti)
afnebo &. 3.2.33 a/nebo d. 3.2.45 a/nebo . 3.2.46 a/nebo &l. 3.2.47 a/neba &l. 3.2.48 (vztahuje
se k povinnosti Ndjemce vysvétlit plivod Rozdilu Obratd)) a/nebo &. 3.2.50 pism. a)-c) a pism. e)
afnebo El. 6.1, afnebo &. 6.1.4 a/nebo &l. 6.2 a/nebo &. 6.3 a/nebo &l. 6.4 afnebo &l. 6.5 a/nebo
&l. 6.6 a/nebo d. 6.7 afnebo &, 9.1 3/nebo v &, 9.2 a/nebo v &l. 9.3 téchto Obchodnich podminek
a/nebo déle v&. 2.4 Smlouvy a/nebo dils v ustanovenich &. 2 a/nebo &. 3 a/nebo &. 4, Je
Pronajimatel oprévnén pofadovat po NaJemcl a Najemce je povinen uhradlit Pronajimatell smiuvni
pokutu ve vy 100.00D,- K& za kaZdé Jednotlivé porudeni, 2 to ve vztahu ke kaidé Obchodni
Jjednotce nebo kterékoll Zasti Predmitu ndjmu, (ze-li uvedené porudeni povinnostl ke konkrétni
Obchodni jednotce nebo &sti Predmétu najmu vatéhnout. V pfipadé trani stavu poruleni
pavinnosti déle nef sedm (7) dni od uplatnénl préva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
oprévnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu | opakované. V pfipadé smiuvni
pokuty za poruleni El. 9.1 a/nebo &.9.2 a/nebo &. 9.3 tichto Obchodnich podminek je
Pronalimate} aprévnén uplathavat narok na Uhradu smluvni pokuty pouze do doby, nei celkova
Eistka uplatnénych niérokl na Ghradu smluvni pokuty ztohoto titulu dosihne wyse
Jistoty/Bankovni zéruky.

V pfipad® prodleni Né;emce se spln!mm p i icich s
v i &. 8.4 Obchodnic e it dvni
pohdmt po Nijemcl a Najemce Je povinen uhradit Pronajimatell smiuvni pokutu ve vy3i 5% ze
hodnoty adéni za kaidy den poruZeni, a to do doby, nef celkovd Eistka
uplatn&énych nérokd na dhradu smiuvni pokuty z tohato titulu dosahne vyie hodnoty Predmétu
vypofadani.

3

Toto je NaJemce povinen EInit opakovan& po celou dobu trvdni ndjmu zalofeného Smiouvou,
Dile je Najemce povinen zafistlt, aby Bankovni zdruka, kterd bude platnd v den skonZeni Doby
n&jmu, byla platnd na obdobi, které o d it (90) kal afnich dni platnost
smluvniho vztahu dle Smlouvy. Strany se déle vystovné dohodly, Ze pokud Néjemce kdykoll
v priib&hu Doby najmu ve Ihiné vy3e uvedené nepfeda Pronajimatell novou Bankovni zéruku
neba nepfedioli dodatek k Bankowni ziruce vté dob& platné, méni se k prvnimu (1.) dni
prodieni se spinénim této povinnosti N&Jemce bez dal&ho povinnost Ndfemce zajistit pinéni die
Smiouvy Bankovni zirukou na povinnost NéJemce zajistit plngni dle Smiouvy formou listoty.
Najemce Je pak povinen do tif (3) pracovnich dnd ode dne, kdy nastane tato skuteZnost, | bez
vyzvy Pronajimatele, sloit Jistotu ve vyii posledni platné Bankovni ziruky na Ulet. Jako
variablini symbol pro tuto platbu poufije NaJemce své IO. Ode dne slofeni Jistoty se pak
Smlouva Fidi &.9.1.a9.2. Obchodni i Nebude-li k ému dni
Jistota slatena na UZtu, bude Pronajimatel oprivnn 2 titulu porueni této povinnosti Ndjemce
naderpat vedkeré pendini prostfediy z posledni platné Bankovni zdruky, ufoit je na Udtu
a nadéle s niml nakiédat Jako s Jistotou, tedy 22 podminek uvedenych v &. 9.1. 3 9.2 Obchodnich
podminek.

9.3.3  Bankovnfzirukou jsou zaji§tény veskeré P i zaN3 vzniklé
podle Smlouvy nebav se {tzn. zeJména pohledivky na
Odstupném, Cendch za Sluiby a veikerjch Grokl z prodleni, ve&kerych sroluvnich pokut,
Zkod, vyda)ll a ostatnich nikladd a ndrakd z 0 Je
oprévnén Zerpat Bankovni zéruku 2a pfedpoklady, Ze NiJemce neuhradi takovou
pohleddvku Pronajimatele Fadn& a véas. Pronajimatel je povinen bez zbytefného
odkladu informovat Néjemce o jakémkell Zerpéni Bankovni zaruky.

9.34 Pokud wEe pena#lté Zistky uvedené v Bankovni ziruce klesne v disledku Jejiho Zerpéni

Pronajimatelem v souladu s témito Ob i bude Nij do&rmicti
{14) kalendé?nich dnl ode dne, kdy bude N:]emd doruteno ozndmeni o Zerpini
Bankovni zéruky, povinen p P ym v &, 9.3.1

obnovenou nebe dopinénou Bankovn{ ziruku, kterd bude splfiovat podminky uvedenéd
v pfislulném &l Smlouvy a &. 9.3.1 téchta Obchodnich pcdmrnek Strany se dile
vyslovné dohodly, 3 pokud NiJemce neposky nebo
dopln&nou Bankovni zéruku vySe uvedenym zpusobem ve vyie uvedené (hité, méni se
k prvnimu {1.) dni prodleni se spinénim této povinnostl NaJemce bez daldfho povinnast
Néjemce zalistit pIn&ni dle Smlouvy Bankowni 2drukou na povinnost Néjemce z3]lstit
plnéni dfe Smiouvy formou Jistoty. Njemce fe pak povinen do tfi (3} dnd ode dne, kdy
nastane tato 1bez vyzvy i slofit Jistotu ve vy¥ posledni platné
Bankovni zéruky na UZet. Jako vartabllni symbal pro tuto platbu poullje Nijemce své
120. Ode dne slozeni Jistoty se pak Smlouva fidi ustanovenimi &, 9.1. a 9.2, Obchodnich
podminek. Nebude-Il ke stanovenému dni Jistota slozena na Utty, bude Pronajimatat
opravnén z Htulu porudeni této povinnosti Najemce naderpat velkeré penini
prosttedky z posledni platné Bankovni zéruky, uloZit je na Utu a nadale s niml nakladat
fako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v &l. 2.1. a 9.2 Gbchodnich podminek.
Povinnost Nalemce doplnit Jistotu do vy3e posledni platné Bankovni zaruky neni timto
postupem dotdena.

10.  zADRZOVAC PRAVO PRONAIIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

0.1

15

11.6

117

119

11.10

1111

2a titelem zafi$téni pohledavek Pronajimatele viEl NaJemdl souvisejicich s ndJmem, vZetné platby
Nijemného splatného na zékladé Smiauvy, v pifpadg, Ze Ndjemce Pronajimatell splatné Ndjemné
& jiné pohledivky vznlknuvdi na 2ikladé Smlouvy fadné nezaplatl, timto NiJemce a Pronajimatel
ve vzijemné shod& prohlaiuli, ie se na privni vztah zalofeny mezl nimf Smiouvou v piném rozsahu
poullfe ustanoveni § 2234 ObEanského zikoniku, v platném znéni, podle néj} ma Pronajimatel

30

V pfipadé poruleni Jakékoli povinnostl stanovené v ustanoveni 3.2.3 a/nebo &. 3.2.4 a/neba 3.
3.2.63/nebo 3.2.10 a/neba &l. 3.2.11 a/nebo &. 3.2.12, a/nebo &, 3.2.13 a/nebo &l. 3.2.16 a/nebo
3.2.19 3/nebo . 3.2.20 afnebo & 3.2.23 a/nebo &, 3.2.25 a/nebo afneba 3.2.27 a/nebo 3.2.28
a/neho &.3.242 i/n2ba &.3.2. 43 afnebo EI 3251 a/nebo &. 8.3.2.52 afnebo &. 3.2.55 téchto

it inek Je P po NiJemcl a N&jemce Je povinen
uhradit Pronafimatell smluvni pokutu ve Wil 10.000,- K& za kaZdé [ednotlivé perudeni, V pfipadé
trvéni stavu poru3eni povinnost! déle nei sedm (7) dni od uplatnéni priva na uhrazeni smluvni
pokuty Je Pronajimatel oprévnén uplatnit a N&Jemce povinen uhradit smiuvni pokutu [ apakovani,
a to [ vicekrét.

V pfipad® porufeni kterékoll puvlnnnstl NiJemce uvedené vd&. 3.2.54 téchto Obchodnich
Je 5 Tad po Néjemcl a Najemce Je povinen uhradit
Pronajimatell smiuvni pokutu va vy3I 400.000,- K& 2a poruseni kaidé { jednotlivé povinnostl.

V pfipad@ poruieni kterékoll povinnast! Nijemce uvedené v &. 6.11 t&chto Obchodnich pedminek
Je Pronajimatel oprévnén potadovat po NiJemci a Najemce e povinen uhradn Prnnz]lmnell
smluvnl pokuty, JejZ vyie bude idat veZkerym

v diisledku poruseni kterékoll pavinnost] Najemce uvedenév &, 6.11, ze]mzm nakladdm vznlklym
v souvislostl s naroky tietich stran up yeh v disledku ich dprav.
Timto ustanovenim neni dotéeno prvo Pranajimatele na nahradu 3kody v plné w3l

V pipadé poruseni povinnosti Nafemce (1} mit kafdou Obchodni fednotku otevienou k podnikani
vias ke Dni otevfeni, nebo {ii) mit kaidou Obchodni Jednotku otevfenou k podnikini v provozni
dobé podle ustanoveni &. 9.1 a&l. 9.2 Smiauvy, pokud se nefednd o wyjimku uvedenou
v ustanoveni . 9.2 Smlouvy, nebo (iif} fiddn& vratit Obchodni Jednotku Pronajimateli ke kancl
ndjmu pedle i ¥. 810 i dminek, Je i oprévnién p po
NéJemcl a NiJemce je povinen uhradit P i nad rémec smluvni pokutu
rovnalici se a: (2x) Denniho ndj za kaidy den porudeni. Smluvnf pokutu uhradi
Nifemce na zakiadé zvisdtni faktury — dafiového dokiadu. Zs datum uskutednéni zdanitelného
plnéni se pro tute fakturaci povaiuje vidy posledni kalendafnl den misice, ve kterém vznikne
Pronajimateli ndrok na Ghradu této smiuvni pakuty.

V pFipadé porufeni ]akgkoll v i 3.2.38 téchto Obchodnich
dminek je P pravna po Nilemel a Nijemce Je povinen uhradit
1l nad ramec éha smiuvni pokuty rovnalici se dvojndsobku (2x} Dennihe

najemneho 2a katdy den poruSeni. Smluvni pokutu uhradi Nijemce na zékladé zvtd¥tni fakiury —
dafiového dokladu. Za datum uskute&n&ni zdanitelného pinéni se protuto fakturacl povaiuje vidy
poslednl kalendéfni den maésice, ve kterém vznlkne Pronajimatell nérok na dhradu této smiuvni
pokuty.

V pfipadé porudeni Jakékoliv dal3i i Néjemce vtéchto Obchodni
podminkéch a/nebo Smlouvé, je]it spinéni neni vislovné zaji¥t&no smluvni pokutou v Obchodnich
podminkéch vyie a/nebo Smiouvé, Je Prona]imatel oprivnén paadovat po Najemcl a Ndjemce je
povinen uhradit Pronajimatell smiuvni pokutu ve w3l 10,000,- KE za kakdé fednotiivé porudeni,
nenapravi-ll takové porufeni do sedmi (7} dnil od dorufeni pisemné wyzvy Pronafimatele
k odstranéni takového porudenl. V pfipadi trvani stavu porufeni povinnosti déle nef sedm (7) dni
od uplatnéni préva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprévnén uplatnit a NiJemce
povinen uhradit smiuvni pokutu | opakovan, a to | vicekrat.

V pripada porueni jakékoli povinnosti NaJemce stanovené v PFiloze €, 13 Smlouvy Je Pronajimatel
opravnén pofadavat po Ndjemci a Najemce Je povinen uhradit Pronajimatell smiuvni pokutu ve
vy31 50.000,- KZ za kaidé Jednotlivé poruleni, nenapravi-1l takové porufeni do sedmi (7} dnii od
doruteni plsemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového porudeni, V pfipad® trvini stavu
poruleni povinnost! déle net sedm (7) dni od uplatnéni préva na uhrazeni smluvni pokuty Je
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Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce pavinen uhradit smluvni pokutu | cpakavanég, a to |
vicekrat.

1112 V pfipadé konkurence smluvnich pokut za poruleni stejné povinnosti NiJemce dle Smlouvy
a té&chta Obchodnich pedminek se uplatni pouze jedna, a to vy33i smiuvni pokuta. Pro vylougeni
pochybnosti se uvedené pravidio o ich pokut i pfiop
uplatnini téte smluvni pokuty v pfipadé poruieni téfe p: i, pokud Obchodnl
podminky opétovné uplatnéni smluvni pokuty piipoudtéji.

11,13 Nérok na nahradu Skody zplisobené poruenim povinnostl, jejiz spinéni Je zajifténo smluvnimi
pokutaml dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotZen.

11.14 Nérok na nahradu ikody zplsohené prodlenim s Ghradou kterékoli platby dle Smlouvy a/nebo
Obchodnich podminek, jenZ Je zafliténa Urokem z prodleni a/nebo u nil je ndrokovina Ohrada
Groku z prodieni, neni dotcen,

1115 V piipadé konkurence naroku na Ghradu smluvni pokuty a Oraku z prodleni za porudeni stejné
povinnosti Nijemce die Smiouvy atéchto Obchodnich podminek se uplatn/ kaidy nirok
samostatng a nezdviste.

UKONCENF NASMU

121 Smilouvu ize skongit:

1211 i dohodou ich stran k daty denému v takové dohodg;

12.1.2  uplynutim Doby ndlmu;

12.1.3  wypovédidle Smlouvy nebo t&chto Obchodnich padminek; nebo

1214 pi y v dech yech v téchto O i inkéch
122 Pronajimatel mbie Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu plsemné vypovédét, jestlize:

12.21  Néijemce ulivé Pfedmét ndjmu v rozporu se nebo Ol
(napk. Ndjemce 2ménll v jakékoll Obchodni jednotce pfedmét podnikéni nebo sortiment
zboii a/nebo nabizenych sluzeb bez pri souhlasu ji a
pfes pisemné upozornéni, v némi je Ihiita pro i z& stavu
v délce nejméné sedmi {7) kalend4fnich dnd, nezednd nipravu; nebo

1222 Nijemee]evi 3 patnact {15) dniv prodienis platbou Na| ého nebo

Jakékoll Jeho ast! nebo Ceny za Slulby nebao Jefi jakékoll Zéstl dle Smlouvy a téchto
Obchodnlch podminek a toto prodleni nenapravi anl do sedml {7) katendafnich dndi po
abdriani vyzvy k Ghradé diuinych Eistek; nebo

12.23  NéJemce pfes pisemné upazorn&ni, v néms |e ze strany Pronajimatele stanovena lhita
pro odstranéni zavadného stavu, hrub® poruduje pozirni bezpelnost stavby {tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu njmu), klid nebo pofadek; nebo

12.2.4  Budova, v nit se Predmat ndjmu nachdzi, ma byt odstranéna, anebo prestavovdna tak,
e to brini daliimu uivani Pfedm¥tu ndjmu nebo |eho E3sti, a Pronajlmatel to pH
uzavieni Smlouvy nemusel anl nemohl pfedvidat; Pronajimatel je oprévnén 2 tohoto
vypovédniho dlvodu pisemn& zcela nebo Zistedn& vypovidit Smiouvu pied uplynutim
Doby ndJmu i v pfipadg, kdy (|} rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti
o pfestavbé Budovy bylo vvvolano na zékladé subjektivniho pFini Pranajimatele a/nebo
[} jer pis svniha Gfadu o &ni nebo prestavbd
Budovy; nebo
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12.2.14 Népravna opatfeni podle PFilohy & 13 této Smlouvy nebyla realizovina v dohodnutém
terminu &i dohednutym zpiisobem, a to z divodi, které nejsou vyluéné na strané
Pronajimatele; nebo

12.2.15 NaJemce pfijme Napravna opatieni, ale nasledné znovu poru§| Jakoukoli 2 povinnosti
dle PFilohy & 13 Smlouvy a souasné k
nezbytnou k ovéfeni pinéni povlnnostl dle Prllohy & 15 Smlouvy ze strany Najemce,

nebo se nedohodne s P na i do 30 dnl od
adeslani wizvy i k Jednini o Népravnych opatfenich.
P i ie avnen ve vypovédi j urdit, zda vypovéd bude podina ve vztahu k celému

PFedmétu najmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchadni jednotee nebo ve vztahu ke konkrétni &asti
Pfedmatu najmu.

123

Nijemce je opravnén Smiouvu pisemni vypovédét pouze, [estlize:

12.3.1 se Predmét ndjmu bez zavinéni NiJemce stane nezplisoblly k ufivini za iéelem najmu
dle Smlouvy; nebo

1232 P imate! hrub& poruluje své p i padle této Smlouvy a Eini tak | po pisemném
upozomeni Ndjemce po stanovené |hiité k nipravé, kterd nebude krat¥i nef tficet {30)
dni, pAtem 2a hrubé poruleni povinnosti se povaiuje:

a) poruseni povinnosti k opravé a/nebo tdribé Predmétu nijmu, prodeZ nelze Predmét
ndjmu uZivat k smluvenému Ugelu nijmu

b) porufeni jinych povinnosti Pronajimatele podle této Smlouvy, které zpiisobi Najemcl
2znaénou Ujmu; nebo

1233  Pronajimate) ozndmil Najemel zvySeni Ceny 2a Slutby a Ndjemce tuto Cenou za SluZby
neni ochoten akceptovat.

NéJemce Je z vyie uvedenych divedl opravnén vypovedét Smlouvu Jako celek nebo | pouze ve vztahu
k Zasti Predmétu najmu.

NiJemce neni avnén Smlouvu vypovéddt z divodu ého v i &. 12.3.1, pokud

maoci a

najmu k ujed UEeIu najmu nastane 2 divodu razhodnuti orgdnu vete|né

Easné se Jednd o 5 V piipad#, Za se nepouihelnost

k ufivani uvedend v €l. 12.3.1 nebo poruSovini povinnosti Pronajimatele pH idribé a opravich Pfedmétu
najmu uvedené v &. 12.3.2 a) tyka pouze &éstl Pedmé&tu najmu {tzn. jen nikteré Obchodni Jednotky nebo
nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré &isti Pfedmétu ndjmu), pak je Néjemce opravnén
vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto dotZené Zasti Predmitu ndlmu {1zn. jen ve vztahu k dotlené
Obchodni Jednotce nebo dotéenym Ohbchodnim jednotkdm nebo dotfené &isti Pfedmétu ndjmu).
V takovém pfipadé bude najem dle Smlouvy v rozsahu zbytku Predm@tu naJmu pokragovat a3 do uplynuti
Doby ndjmu.
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Vypovéd ndJmu [Srnlouvvl musi byt dina pisemné a dorulena druhé Strand. Vypovéd Nijemce
pro i€l.12.3.3 Of i inek mible byt ufinéna pouze
ve Ihiité 14 kalendafnich dnu ode dne dorueni oznameni Pronajimatele o zvi3eni Ceny Sluiby;
neni-ll vijpovéd' z tohoto divodu F doru& ve é Ihiité, prdvo Najemce
Smlouvu ztahote divodu wvyp: zanlkd, Vypovédni doba pro uvedené
v predchozich &dncich 12.2 a 12.3 &nl Jeden (1) mésic, vyjma skuteZnosti uvedenych v &l. 12.2.4,
12.2.10,12.2.12 2 12.3.3, kdy &ni vypovédni doba est (6) mésich. Vypovédni doba zadind plynout
prvnim dnem kalenditniho mésice nasledu]lmhu po dorueni vypovédi a kon&i uplynutim

dne ihe mésice v ramdl vyp: i doby. V pfipadé vypovédl nebo Eisteéné
vypovéd] najmu (. y} ze strany F nevznikd P
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12.6

12.2.5  Né&jemce pfenechd bez pfedchoziho pi: ého souhlasu PFedmét ndjmu

do podnamu & k uZivani jiné osob#; nebo

12.26  Néjemce uskutefnil jeden ze zdmér( uvedenych vE. 3.2.50 téchto Obchodnich

P i { je opravnén vtomto pfipadé Smiouvu vypovidst ve [hité

Jednoho {1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdi[l viak ve lhiitd

Jednoho {1) roku od uskuteZnénl takového ziméru; toto oprivn@ni md Pronajimatel

I'v pfipadé, Ze JeJ NdJemce o takovém zéméru véas a fadné Informoval dle Z. 3.2.50
Obchodnich padminek; neba

12.2.7  Nijemce a/nebo osoba blizké statutirnimu zéstupei a/nebo Elenovi dozoriho erganu
Najemce, popfipad® matefskd a/nebo oviddajici osoba Nijemce (vietné Elend
statutirnich a dozar&ich orgint) (I} zasahuje a/nebo hrozi, Ie svym Jedndnim zasshne
da povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (i) swym jednénim
poruduje afnebo hrozi, fe porulf oprivnéné 24Jmy Pronajimatele pfipadné jeho
prévntho néstupce, a/nebo (i} zplsobi a/nebo hrozi, fe svym Jedninim zptsobi
Pronajimatell pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou djmu {zejména, nikoliv
viak wyluZnd nemajetkovou Gjmu zdjmd, pro jelch? prosazovéni byl Pronafimatel
pfipadné jeho pravni nistupce zfizen), a/nebo {iv) svym jednénim snifuje a/nebo hrozi,
fe jednanim NéJemce bude sniZzno vefejné mingni o Pronajimateli pfipadné Jeho
pravnim nistupdi; nebo

12.28 Néjemce nepfestane porulovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou vé. 2.4
Smlouvy anl po uplynuti tficet! (30) dnl od doruZeni pisemné wvyzvy Pronajimatele
s im na poruseni povil nebo

12.2.9 NiJemce opakovan& pfes pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele hrubé porudil
Jind ustanoveni Smiouvy a/nebo Qbchodnich podminek a nezjednal ndpravu anl
po uplynut! tficet] {30) dnii od doruZeni pisemné vy2vy Pronajimatele s upozarnénim na
parudeni povinnostl; nebo

12.2.10 dajde ke zménim prévnich pfedpls, at [iZ na Grovnl EU nebo niredni, nebo dojde
k posunu mezindrodn (ve vice stitech EU} uzndvaného standardu/opatieni tykafictho
se b provou &l odbaveni icich, Jejlch
v podminkich Leti3té budou vyfadovat zménu umist&ni Obchadni Jednotky; nebo

12.2.11  Néjemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich Gprav ve Ihité dle & 6.1.3 nebo (i}
Vnltfnich predpist ve Ihité dle &.. 3.2.10{c) Obchodnich podminek; nebo

12232 Vznlkne nastran&? le divodné Feni nebo P obdr¥i podnit,
%e na strang Ndjemce mohlo do]nt k porueni . Il, a/neba &. Hl. Pnlahv g 13 Smlouvy,
a Najemece anl na vytadani i v

soudinnost nezbytnou k ovéfeni plnéni povinnosti die PFilohy E. 13 Smlouvy ze strany
Nijemce, neba pakud Najemce povinnosti podle Pfilohy Z. 13 Smiouvy porudi a
Pranajimatel a Najemce se nedohodnou na Napravrych opatfenich do 30 dnir od
le k Jedndni o opattenich; neba

odeslini vyzvy P

12.2.13  NiJemce poru#ll povinnost podle Pfilohy & 13 a nedohod) se 5 Pronajimatelem na
Napravnych opatfenich ve [hité 30 dnl od odesténi vyzvy Pronafimatele, a porudeni
povinnosti NaJemce stanovenych Pfilohou & 13 Smiauvy Je zérovefi natolik zivainé, fe
pokraZovini Smiouvy ohroZuje dobré jméne a/nebo oprivnéné zijmy Pronajimatele
{napf. N&Jemce & jeho zam&stnancl péchaji trestnou Elnnost, nebo &nnost Néjemce,
jit porusil povinnost stanovenou PHlohou & 13 Smiouvy, byla vefejn& spojena se
jménem Pronajimatele); nebo

Najemei jakékoll odstupné, ndhradu & jiné kompenzakni pinéni s vyjimkou thrady Pomérné Zisti
nékladii podle &l. 12,8 Obchodnich pedminek.

Pro UZely &l. 12.3.1 se Pfedmé&t na]mu pw-iu]e za nezpUsobily k ulivani, pokud {i} Jeho stav v
dtisledku poruseni yelyvajiciz O i k 8 Smiouvy nebo
prisludnych pravnich pfedplsu hude Najemd branit v uZivini jakékoliv &istl Predmétu najmu po
dobu def3i nei jeden i {1) mésic a P i situacl pravi v é lhitd
patnicti (15) pracovnich dnd od pisemné vyzvy NiJemce, aby tak utlnil, anebo {il) Jeho stav bude
z [iného divedu zcela anl z8sti nezavinBného Najemcem branlt NéJemel v uZivani jakekollv Zasti
Pfedmétu ndjmu po dobu del3i nel tfi (3) kalendafni mésice bihem celé Doby ndjmu a
Pronafimatel situacl iv Ihiitd dvacet] (20} pracovnich dnii od pisemné vyzvy
Néjemce, aby tak uZinil.

| mize Eenir i vtomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s uélnnosh k datu darueni takového pisemného oznameni NiJemd pFed uplynutim Doby naJmu.
Takové odstoupeni mi3e byt zalofenc na nasledulicich divodech:

12.61 Néjemce Je vprodleni s)akoukellv povinnou platbou o vice neZ patnict {15)
kalendafnich dni a neuhradi platbu ant v dodateiné lhité sedmi (7} kelenddfnich dnii
od pisemné wzvy Pranajimatele; nebo

12.6.2  NaJemce bez ého souhlasu P i |e pfevede na tfeti asobu
své priva a/nebo i vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo bez
il it ého souhlasu P i postoupi Smlcuvu na tfeti osobu nebo

umofni tieti osobé uivat Pfedmét ndjmu nebo jeho Eist na zikiadé podnijemni
smlouvy nebo na zikladé jiného pravniho titulu ne podnéjemnl smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

12.63  NiJemce se ocitne v situaci, kdy (i} soud zahiji insolvenini fizeni v souladu s platnym a
G&innym zdkonem upravujiei Insolvendi, Gpadek a zpiisoby Jeho feleni (déle Jen
Jinsolvenénl zékon”) nebo (i) soud rozhodne o dpadku vsouladu s Insolvenénim
zékonem nebo (lil} soud rozhodne o 2rufeni konkursu, protoie majetek diuinika zcela

Cuje pro i véfiteld nebo {iv} Najemce sdm na sebe poda
Insofvenéni névrh v soufadu s [nsefvenénim zdkonem nebo {v) je prifato rozhodnuti
o povinném nebo dabrovolném zrufeni Ndjemce {vy)ma pFipadi sfougeni nebo splynuti
&i jiného pFipadu privnihe ndstupnictvi); nebo

12.64 NdJemce neziskd & mu budou pravomocn® odebrina jakdkoliv povoleni, koncese,
1lv'\astenska apra\menl, schvileni, souhlasy & licence potfebné k provorovan!
i, k némui ani se zavézal v této Smlauvd a/neba Nijemce
ukongi nebo sNijemcem bude ukenéena smlouva (napf. franchisingové smiouva)
afnebo Nijemce pozbude a/nebo bude NiJemcl odebrano oprévnéni neba povaleni
nebo licence (napf. povoleni vyrobce k prodeji zboki nebo poskytovani slufeb urdité
natky) pro prodej 2bo¥i a/nebo poskytovani sluieb specifikovanych v UZelu nijmu;
nebo

12.6.5  Nélemce {f) neotevie a/nebo (Ii) 2astavi nebo pFerudi provozovani své obchodni &innosti
v PFedmétu ndjmu v souladu s GEeiem najmu sfednanym ve Smiouvé a neobnovi svou
Einnost v pi é lhité é imatelem v pisemné vyzvé Najemcl; nebo

12.6.6  Najemce i porusi i &. 3.2.33, 3.2.45 a/nebo 3.2.46
Obchodnich podmmek 3 toto porudeni nenapravi anl v ndhradni Ihité patndcti (15)
kalendafFnich dni &l nezajisti potfebné opatfeni k dodriovani téchto ustanoveni; nebo

12.6.7  NaJemce b&hem Doby ndjmu v obdobi trvajicim Zest (6) po sobé jdoucich kalendéfnich
masict [nepoita)i {vynechali} se mésice, pra které byl Ndjemce opréavnén poiidat o
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13.

vy[imku z provozni deby podle této Smiauvy, bez ohledu na to, zda o vyimku po2idal}
dosihne v kafdém maisic! tohoto festimésiéniho obdobi takového celkového Obratu a
Obratu z kurzovych ziski, 3e padil celkového sougtu Dbratu a Obratu z kurzovych ziskl
na Jednoho {1) Cestujiciho bude nifi nef Obrat/PAX; tento dived pro odstoupeni ad
Smlouvy nemd vilv na povinnost Néjemce uhradit Ndjemné; nebo

12.6.8 Nijemce nesplni svou povinnost uvedenou v €. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek
a/nebo teti osoba, kterd dle €. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt Jen Zistedng,
do prav a povinnosti NiJemce ze Smiouvy, hude mit ke dnl takového vstupu Jakékoliv
neuhrazené splatné 2avazky vaéi F i po Thité spl; Fesahulici Jedesdt
(60) dnli afnebo pokud takové treti osoba nespliiuje vetkeré podminky v oblast]
bezpetnosti civilniho letectyi a ochrany civilniha letectvl pfed protiprévaimi &iny,
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. V pochybnostech se mi za to, fe tato tfeti osoba
wyhovuje podminkém platnych privnich narem tykajicich se provozu Letiit, pokud
predlofi Pronafimatell souhlasné stanoviske Ufadu pro civilni letectvi Ministarstva
dopravy k této otdzce; nebo

1269 Nijemce neposkytne Pronajimatelf Doklad o pofiEt&n( ve Ihilté dle €. VIIl. Smiouvy a dle
podminek uvedenych v €. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

12.6.10 Nijemce porusi Jinou svoll va. 3.230 tichto
Obchadnich padminak a nenapravi takové porudeni ani v dodateéné pfim&Fené (nité
uvedené v pisemné vyzvE Pronajimatele k odstranéni takovéha poruleni, kterd nebude
krat3i neZ deset (10) kalenddfnich dni; nebo

12.6.11 Nijemce neslofi Jistotu na Ufet ve vyil a ve Ihinté stanovené Smiouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zéruku dle &. 7. Smlouvy a dle podminek uvedenych
v &. 9. t&chto Obchodnich pedminek; nebo

12.6.12 Néjemce poruii jinou svoli v &. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poruleni ani v dodateéné pfiméfené lhité uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstran&ni takového poru3eni, kterd nebude krat3i ne
deset {10) kalendainich dnii; nebo

12.6.13 Naijemce porudi povinnost na useku polérni ochrany a bezpeZnosti a chovdnim
poikozuje technologle EPS, E2S a ostatnich poldrn@ bezpeZnostnich zafizeni (PBZ)
weetn® haslcich pFistro]l {HP), a nenapravi takové poruseni ani v dodatedné pfiméfené
Ihitd uvedené v pisemné wzvd Pronajimatele k odstran&nf takovéha porudeni, kterd
nebude krati net deset (10) kalendsfnich dni; nebo

12.6.14 Néjemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupcl afnebo Zlenovi dozoréiho organu
Nijemce popfipadé matefskd a/nebo avlidalici osoba Nijemce (vietn& Elenl
statutdrnich a dozorgich organd) {i} zasahule a/nebo hrozi, fe svym Jednanim zasihne
do povésti Pronafimatele pFipadné Jeha pravniho nastupce, afnebo (i) svym Jednanim
poruduje a/nebo hrozi, 3e porui opravnéné zdjmy Pronajimatele pfipadn& Jeho
pravniho nastupce, a/nebo (ili} zpisobi a/nebo hrozi, e svym Jedndnim zpuisobi
Pronajimateli pfipadné Jeho pravnimu nastupci nemaletkovou Gimu {zejména, nikolly
viak wylutng nemajetkovou dmu 24jmd, pro Jefichi prosazovani byl Pronajimatel
pHpadné Jeho prévni nastupce 2fizen), a/nebo (v) svym jedndnim snlZufe a/nebo hrozi,
fe Jednanim NiJemce bude snifena vefejné min&nl o Pronajimatell pFipadné eha
prévnim ndstupd; nebo

12.6.15 Néjemee paru¥l jinou povinnost podle Smlauvy a nenapravi takové porulenl ani
vdodatefné pfiméfené |hité uvedené v pisemné vyzvE Pronajimatele k odstranéni

takového parufeni, kterd nebude kratii ne? deset {10) kalendéfnich dnli nebo Néjamece
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nakladli pomérni snizena a bude se vztahovat pouze k padiahové plofe Zistl Predmé&tu najmu, o kterou
byl Predmét najmu z0den.

V tomto pfipadE se nepoudlji

i 8. 8 tEchto Obchodnit i

2ZMENA PREDMETU NAIMU V RAMCI PREMISTEN! NAJEMCE

13.1

13.2

13.4

13.5

Néjemce souhlasi s tim, Ze Je Pronajimatel oprivn®n kdykoliv vyzvat Najemce k Jednani
o pfemisténi Predm&tu ndjmu, resp. [eho &istl, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
mistnost! v ramcl Leti3t&, Jei je 2z hlediska umisténi (v rimd ploch a/nebo prostor Leti3td) a
24kfadnich technickych parametrd, vietné viméry a podminek pfistupu zakaznikl, pFinejmendi
srovnatelnd s pivodnim Pfedmétem na[mu, resp. Obchodni jednotkou, a Néjemce [e povinen o
takovém pfemist&ni s Pronajimatelem v dobré vite jednat.

Divodem pro pfemlisténi Pfedm&tu najmu, resp. Jeho &astl, co do konkrétnich Obchodnich
Jednotek a/nebo JeJich Eisti a/nebo Eisti Pfedmé&tu najmu v rdmel Letiité mie byt 2ejména:

13.21  zména skladby ndjemch na Letiiti;

13.2.2  zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letifté, je? vyvolaji potiebu pfemisténi
Predmé&tu n&jmu, resp. Jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich Jednotek a/nebo jejich
24sti a/nebo Eisti PFedmi&tu néjmu, vietn& zmén podlahové plochy;

13.2.3  zména pravnich pfedpist, af iz na Grovnl EU nebo nérodni, nebo posun mezindrodné
(ve vice stitech EU) dvanél patieni tykajic seb Z i, provozu
& odbaveni Jefich v inkd a il
vefenéha cvilniho leti¥td Praha/Ruzyn® bude vy upravu
Jednatek nebo PFedmétu ndjmu nebo &asti, které Jsou Pfedmétem nijmu; nebo

13.2.4  stavebni zmény Budawy nebo Let/itd, zejména vystavba & pfestavba Infrastruktury
Leti3ta.

Potaduje-ll Pronajimatel pfemisténi Predmdtu néjmu, resp. Jeho &istl, co do konkrétnich
Obchadnich jednotek a/nebo jejich &sti afneba Eisti Predm&tu néjmu, z [ednahe & vice divadd
uvedenych v tomto &dnku 13 a nedajde-li ve Ihité [ednoho (1) mésice ad darugeni vyzvy k
pFemisténi Predm&tu ndjmu, resp. jeho Zasti, k Uplné dohod@ mezl Pronajimatelem a Ndjemcem
o pfemisténi Predm&tu ndjmu, resp. jeho &stl, tzn. k uzavieni dodatku ke Smiouvé upravujicim
2ménu Piedmé&tu ndjmu, kterd spodiva v nahrazeni stavajicihe PFedmate ndjmu Jingm pfedmétem
néjmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel opravnn odstouplt od Smlouvy v &stl
Pedmétu ndmu, u které nedo3lo k dohod& o pfemisténi, a to s G&innosti k okaméiku doruZeni
odstoupeni Najemi,

Nijemce e oprévné v s reallzaci najmu ndhradu
i yi ych a ych nakladd yeh s realizad premisténi
Predmétu ndJmu v ramel Lati¥ta,

NiJemce zistévé pFl reallzacl 2a pi splnéni i i dle
tohoto &lénku naddle vazin Smiouvou a nemd pravo po uzavfeni Smlouvy od ni adstouplt ani Ji

ukongit {inym zpl z divodl fvajicich v m&tu ndjmu resp. jeho st

ZAVEREENA USTANOVENI
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Qznamenf.

1411  Neni-ll ve Smiouvé v pfipade jnak, veikerd i, Zadosti
neba jind sdélenl ulinEni nékterou Stranou na 24kladé Smilouvy budou udnéna
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(déle jen .Kompenzace®).

pfes i i porusi podle
této Smiouvy, piiZem? k takovému porudovani bude dochazet ze strany Najemce, af jiz
amysiné nebo z nedbalasti.

Strany se vyslovné dohodly, 3e v pfipadg, Ze Smlouva bude ukenZena Pronajimatelem pfed
uplynutim Doby néJmu 2 n&kterého divodu uvedeného v &lancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3,12.2.5,
12.2.7,12,2.8,12.2.5, 12,211, 12.2.12, 12.2.13, 12.2.14, 12.2.15 nebo €. 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4,
12.6.5,12 12.6.8,12.6.9,12.6.10,12.6.11, 12.6.12, 12.6.13, 12.6.14 nebo 12.6.15, Je Nijemce
povinen:

12.7.1 v ptipadé, e do konce pivadné sjednané Doby nijmu zbyvd ménd nef 12 mésicl,
uhradit P i ndhradu v s pe na strané NiJemce 3
pFedéasnjm ukangenim Smlouvy ve vjii odpovidajic Zstce vypodtené jako soutin (a)
podilu Estky Sistoty nebo Bankovni zaruky v aktuslnim znéni této Smlouvy a Eisla 3 a {b)
podtu mésicl, thyvajicich do konce piivodné sjednané Doby ndJmu, nebo

1272 v phipads, fe do konce plivodnd slednané Daby ndjmu zbyvé vice neZ 12 mésicl, uhradit
P i néhradu v s
ukonZenim Smlouvy ve wySi &tyfndsobku &istky llstoty nebo Bankowni zdruky

v aktudlnim zn&ni této Smlouvy

na strané Néjemca a predZasnym

Kompenzace je splatné do tficeti (30) dni ode dne doruieni pisemné vyrvy Pronajimatele NaJemel k Jefimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotéen nirok Pronajimatele na nahradu Skody prevyiujiei
Kompenzaci,

12.8

V pfipadé, e Smlouva bude zcela nebo 2 Basti P i pfed Doby
ndjmu z ddvodu uvedeného v &l. 12.2.4 nebo v . 13.3 téchto Obchodnich podminek nebo
NéJemcem z diivodu uvedeného v 8. 12.3.2 nebo 12.3.3, Je Pronajimatel povinen uhradit NaJemci
pomérnou Zdst nakladd na Uvodni stavebni Upravy za tu Zist Predmétu ndjmu, jii se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele nebo N&jemce (dile Jen ,Pomémnd Zist
niiklad*), a to bud v &istce vypottené zpiisobem uvedenym nife v tomto dénku, nebo v Edstce

i i dafiové cené& pfl ném i tykajici se pfisluiné Zasti
Pfedmé&tu najmu ke dnl skonenf pfisluiné &astl Smlouvy vypottene podle zékona & 586/1992 Sh.,
o danich 2 pfijmd, v platném zn&ni, nebo v Eastce uréené znaleckym posudkem, podle toho, ktard
ztichto Eistek bude niZi. Pomérnad &st nakladl Je splatnd do devadesati {90) dnd ode dne
ukongeni Smiouvy.

Pomé&rnd &ist ndldadd, vEetnd pfistuiné DPH, bude na 28kladg nite ého vypottu:

X=(A+B)xC

kde:

X= Pomérna &ist nikladd

A= Eastka odpovidalici skuteEnym ndkladim na Uvodni stavebni Gpravy, nejvyse viak 13.500,- K&
naka2dy Jeden (1) m? té &3sti Predmétu nd]mu, jiz se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Ndjemce Je povinen skuteZné ndklady na Uvodni stavebni Gpravy doloZit
fakturami/GCetniml doklady.

B= calkovy pofet mésicl plivodné sjednané Doby niJmu

C= poZet mésich zbhyvalicich ode dne ukoneni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti pivodni

sjednané Doby ndjmu.

Pokud ze strany Pranajimatele dojde k ukan&eni niJemniho vztahu pouze k &ist! PFedmétu ndjmu a
najemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu bude pokraZovat, pak bude Pomé&ma &ast
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pisemné a budou povaZovdna za fadné u€ingnd, jakmile budou doruena druhé Strané
prostfednictvim datové schranky ve smyslu 2dkona & 30072008 Sb., o elektronickych
dkonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znénf (ddle jen ,2ékon o
datovjch schrénkich*), popfipad& osobnd, kuryrni sluibou poskytulici ovéFeni
doruteni, doporugenou neba poktou, a to tak, Jak Jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve
Smlouvé nebo na jinou adresu & spojeni, kterou pfisluina Strana ozndmi druhé Stran®
zpiisobem podle tohoto ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji jako primarni zpdsob
dorugovani poutivat datovou schrianku,

14.1.2  VeSkerd ozndmeni uZindnd na 2dklad@ Smiouvy budou povatovéna za dorufend:

(@) wvden i Ndjemce nebo P do datové schranky dle

2Zikona o datovych schrankich nebo

(b) v okamilku jefich pfedini, pokud budou doruovéna osohné nebo
kuryrni slufbou; nebo

(e}  vden uvedeny na doruence v pfipadé doruZeni doporuZencu poitou;
nebo

{d} poslednim dnem desatidenni Ihity plynoucl ode dne, kdy byl dokument
do datové schranky dodin, nepfihlisi-ll se vtéto thité do datové
schranky jeji ufivatel {t2v. fikce doruéeni).

Smlouva upravule kentaktni osoby. Strany [sou opravnny zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku

ke Smlouvé na zékladd

postou k rukim statutérnino

organu Néjemce nebo Pronajimatele na adresu pFisluiné Strany uvedenou v zéhlavi Smiouvy.

14.2

14.3
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Zapaéteni.

1421 Néijemce neni oprévnén zapolist své zivazky na pohledivky, které ma
= i ani takové ivky viatna ze Smiouvy
nebo vzniklé vsouvislosti se Smlouvou tfeti osob&, pokud o téchte pohleddvkich
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemn neuznd.

14.2.2  Nijemce dile neni opravné i H

zaFf P je
Néjemcem jednostranné,

zapadist [akoukoll svou

zapoéist své 2

1423 P i je oprévnin zapoditat platbu nebo avicu Néjemce, vietnd
Jistoty nebo Bankovni zéruky, vzniklou na zékladé téta Smlouvy, proti pohleddvkim
Pronajimatele 2 této Smlouvy vyplyvalicim {pFip: i protl jinym dvkdm ve
smyslu &.9.2.4 O o dorudd Najemcl.

Splnéni diuhy

14.3.1  Ustanoveni § 1932 a § 1933 ob&anského zdkoniku se neuplatni.

14.3.2  Pronajimatel mé-li mu byt Néjemcem spln&no nikollk zdvazkli a poskytnuté pinéni
nestadi na spinEni viech zavazkd, Je opravn&n urllt, na [aky zdvazek NéJemce viid
Pronajimatell bude nejdfive pinéno.

ipréy a i smlouvy, pfechod priv ze Smiouvy.

1441 Nijemce je opravnén postoupit svi prava anebo pohledévky z této Smiouvy nebo
postoupit Smiauvu jako celek pouze s pi im pisemny; i

Pfavod n&imu prostor icil anl. NdJemce je

&n pFevést ndjem najmu
pauze s v It




14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

14.13

Vzdini se prav.

14.6.1  Pokud Pronajimatel zJlsti, & Nijemce porusil Smlauvu a bezodkladng poté nezaile
Pronajimatell pfisluiné ozndmenf nebo nebude jinak relavantné jednat, neznamend to,
e Pronalimatel takové parufeni Smlouvy promili, nebo fe se vadévd priv z takovéhe
parudeni Smiauvy vyplyvalicich.

14.6.2  Pronajimatel milZe upozarnit Ndjemce na porudeni Smiouvy kdykoll a miZe uskuteZnit
takovd apatfeni, kterd jsou v souladu se Smlouvou a s pfisludnymi prévnimi pfedpisy.
Zadné prominuti & vedani se préva Pronajimatetem nebude platné, pokud nebude pro
kaZdy jednotlivy pfipad uinéno pisemna.

Pln&ni tfeti osoby. V pfipadé Jinjch net penélitych pinni neni Pronafimatel povinen piijmout
pln&ni, které mu se souhlasem NiJemce nabidne tFeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-li se viastnik Predmétu ndjmu, pak prejdou prava a povinnostiz ndjmu na
nového vlastnika. NdJemce nemi pravo vypovédét Smlouvu a skonélt ndjem jen proto, fe se
zménll vlastnik Pfedmatu ndjmu.

Zmény Smiouvy.

14,9.1 Smlouva piedstavuje spolu se svymi pfilohami Gpinou dohodu Smluvnich stran o svém
a v s timto pfedmétem veskeré pr i pisemné &
Ustni dohedy a ujednani Smluvnich stran.

14,9.2 Zidné zmény této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou uZlndny pisemnym
pravnim Jednanim podepsanym opravné&nymi 2astupel obou Smiuvnich stran {pfiZemi
Strany preferufi uzavirdni postupnaé Eisfovanych dodatk); to neplati pra postup uvedeny
v ustanoveni &l. 6.5 Smlouvy.

14.9.3  Zidné jednini o zm&nd této Smlouvy anl 23dnou dohodu nelze povalovat pred
uzavFenim pristuiného dodatku nebo dohody 2a zévaznou a z #adného Jednani kterékoli
e Smluvnich stran pfed uzavfenim pfisluinéhe dodatku & dohody nelze dovozovat
povinnost pFistuiny dodatek & dohodu uzavfit.

14.9.4  Strany se dohodly, Ze Je vyloudena jejich pF i a i §1729
Obtanského zékaniku se neuplatni,

4 uiednéni v Obchodnich podminkéch a ve Smilouvé,

14.10.1 Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchylnd od ujednéni v Obchednich
podminkach, maji prednost ujednani ve Smlouvi odchyind od ujednani v Obchodnich
podminkach.

DlvErnost informadi.

14.11.1 Strany povakuji veSkeré informace obsaZené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislostl s ni
2a dOvérné.

14.11.2 Bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi Zadna ze Smluvnich stran
takové informace sdélit jakékoli teti strané, vyjma pifpadd, kdy (a) Je takové sdéleni
vyfadovino zdkonem, nebo (b} pFisluinymi orginy Jednajicimi na zikladé& pravnich
predpisd a v souladu 5 niml, nebo (c) Jsou it vefejné dostupné v
souladu s pisluinymi pravniml pfedpisy nebo se Smiouvou, nebo [d) Jsou tyto
informace zpFistupnény pravnim &l Jingm poradctim pfisluiné Strany 2a pfedpokladu, e
jsou tito poradd zavdzdnl povinnosti miZenilvostl ve stelném nebo dokence vitdim
rozsahu na zékladg smlouvy nebo ze 24kona, nebo {e) jsou tyto Informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zéjmu pfisluiné Strany v piipadé porufeni povinnosti dle Smlouvy
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najmu nebo jinak dotZen Jednénim tfeti osoby, a to anl v pfipadé, kdy takové jednani
teti osoby Pronajimateil oznémil.

y} z& strany nevzniki

14.12.11 V pfipadé vypovédi najmu |
povinnost podle § 2223 Obfanského zikeniku, a to poskytnout Najemd jakékoli
odstupné, nshradu nebo Jiné kompenzaéni pinéni. Tim neni dot&eno ustanoveni €. 12.8
téchte Obehadnich podminek.

14.12.12 Najemce nenl oprévnén vypovédét Smlouvu podle ustanoveni § 2227 Ob&anského
28koniku, tedy v pfipadg, kdy se Pfedmét ndjmu stane nepouditelnym k ujednanému
UZelu n3jmu z divodl, které nejsou na strand Nijemce, pokud nepouZitelnost
Pedmétu nijmu k ujlednanému UZelu ndjmu nastane z divodu rozhodnuti organu
vefejné moci a soutasné se Jednd o it Néjemce
mé nérok na slevu z najemného, Jak e uvedeno vyie v Obchadnich padminkach.

14.12.13 Nijemce neni oprévnén vypovadat Smlouvu pred uplynutim ujednané Doby nijmu die
§ 2308 ObZanského zdkoniku v pfipadé, kdy (i) pfestane byt PFedmét ndjmu z
objektivnich divedlh zpﬁsobll)’l k vykonu &nnosts, k nému} byl Piedmét najmu urien,

pokud néjmu k ému Ulelu najmu nastane 2 divodu
rozhodnut! orginu vel‘ejne moci a soufasné se jednd o nepoulitelnost doasnou

Timto im ad (i} neni dotfen . 12.3.1 Obchodnich
podminek.

14.12.14 NiJemce nenf opravnén vypoviédét Smiouvu dle § 2287 ObZanského zakoniku, tedy
v pHipadé, kdyZ se zméni okolnosti, z nichi Strany pfi veniku zavazku z této Smiouvy
zfejme vychazely.

14.12,15 V pHpadé skangeni Smlouvy se neufi)i ustanoveni ObZanského zékoniku o skanZeni
ndjmu bytu na dobu urtitou dle § 2311 ObZanského zakeniku.

14.12.16 Na sluiby poskytované v souvislosti s ndjmem dle této Smlouvy se neuliji ustanoveni
Obéanského zakoniku o poskytovdni slueb souvise]icich s najmem bytu dle § 2303
Obéanského zikoniku,

14.12.17 Néjemce neni bez souhlasu i opravnén opatfit

nemovitou véc, kde se Predm&t ndjmu nachdzi, v piim&feném rozsahu 5tity, navéstimi a

¥ imi dle § 2305 Obganského zakoniky, a to anl v pfipad®, kdy se

Pronajimatel nevyjidfi do jednoho masice od obdrieni 3adostl Najemee o udileni
souhlasu.

14.12.18 Strany souhlasi, Ze vykon prav Stran dle § 2314 Ob&anskéhe zakoniku nebude mit viiv na
prava a povinnosti Stran dle této Smlouvy, zeJména ve vztahu k ukendeni najmu,
wvyklizeni PFedm&tu ndjmu, jefich pfedani Pronajii a icich priva
Strany vyslovné souhlasi s tim, Z& pfipadnd nimitka podana Ndjerncem dle § 2314 (1)
Obtanského zakoniku, nezaklada pravo NijJemee dale ufivat Predmét najmu po dri, ke

kterému najem zanikl v disledku vypovédi & odstoupeni Pronajimatele.

14.12.19 Néjemce neni opravnién poiadovat nahradu za vyhodu Pronillmatele nebo nového
nijemce, kterou ziskali pfevzetim 24 ¢ zakladny vy dle
§ 2315 Ob&anského zikoniku.

Reeni spord,

14.13.1 Strany se 2avazuji fesit velkeré spory nebo konflikty vzedlé ze Smlouvy nebo v souvislost!
s ni smirnou cestou.

14.12

druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto sdéleny v ytném rozsahu

& akclonaFdm, resp. spoleénikiim, pristuiné Strany nebo (g) Jsou tyto informace sdéleny
zajemcdm o koupl Ndjemce nebo Pronajimatele & celého objektu Leti¥t¥, ve kierém se
nachdzi Pfedmét ndjmu, a to za pfedpakladu, fe Jsou tito zéjemc zavizini povinnosti
miZenlivosti ve ste]ném nebo vétim rozsahu Jako vtnm!u odstavel nebo (h) ]sou tyto

Informace posky y vrimcl vybérovéha nebo ého fizeni ¥ &
takového vyb&rového nebo paptavkwehu Fizeni neba (i} jsou tyto Informace poskytnuty
tfetim osobdm za pod, nebo Obchodnit

(zejména . 3.2.41 Obchodnich podminek).

Rozhodné préve.

Préva a povinnost! Smiuvnich stran, které ne[sou vyslovné upraveny Smlouvou nebo t&mito Obchodnimi

se Fidi iml QI zékom’ku a Najemce souhlasi, Ze ukonteni

této Smlouvy se Fidi vyhradné Obchodnimi a

Strany se dohodly, e ustanoveni §

557, § 1740 odst. 3, § 1765, § 1766, §1799, § 1800, § 1805 odst. 2, § 1809, § 1977 a¥ § 1979, § 2000 odst.
2, § 2002 aZ § 2004, § 2050, § 2208 odst. 1 poslednivéta, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2223,
§2227, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, §2311, & 2314 a § 2315 ObZanského zikaniku se na tuto Smlouvu
a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepouliji, pfipadné se pouii zpisobem uvedenym niZe.

14.14

14.12.1 Néijemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obé&anského zikoniku bere nebezpedi
podstatné zmEny okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvla3t
hruby nepomér. NiJemci tak nevznikne privo doméhat se obnoveni fednéni o Smlouvé
v pfipadé takové podstatné zmény okelnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Oblanskéha
zakaniku.

14.12.2 1 i § 1766 Ob ého zikoniku se latni; Najemce tedy neni aprévnén
podat soudu ndvrh na zm&nu nebo zrudeni zivazku ze Smiouvy.

14.12.3 Strany se v souladu s ustanovenim § 1801 ObZanského zakon'ku dohodly, Ze ustanoveni
§1799 a § 1800 Ob; ého zakoniku o i i se
pro déely této Smlouvy nepouiiji.

14.12.4 Najemnce se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 ObZanského zakoniku vzddva prava
domahat se zruieni zdvazku.

14.12.5 Ndjemce neni opravnién od této Smlouvy odstoupit dle § 1877 aZ § 1979 a § 2002 af
§ 2004 Obganského zékoniku.

14.12.6 V pfipadé vzniku naroku Pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty z diivedu porugent
smluvni Naj ma P it vedle naroku na ithradu smiuvni pokuty
I narak na nahradu kody, kterd mu pi i vanikia; i § 2050
Obéanského zdkoniku se neupfatni.

14.12.7 VyluEuJe se pravo Najemce vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle pasledni vity
§ 2208 odst. 1 ObZanského zakaniku,

14.12.8 Vyluduje se i § 2209 ObZanského zakoniku, P i mé tudiz privo
béhem trvani najmu o své villi Predm&t ndJmu menit (tzn. provést na ném zasah, ktery
neni adribou nebo opravou), pokud tim neomezi nebo nezmati Ugel né[mu.

14.12.9 Ustanoveni § 2210 odst, 3 Ob&anského zikoniku se nepoutije; Néjemce tudiz neni
opvavnen v piipad& oprawy, kter zcela wyluZuje utivéni Predmétu ni]mu, poladovat
néjmu ani vyp: Smlouvu bez vypovédni doby.

14.12.10 Nepoutije se ustanoveni § 2212 odst. 3 Ob&anského zakoniku; Nédjemce tudiz neni
opravnén poiadovat Jakoukoll slevu z N3jemnéha, bude-ll rusen v ufivini Pledmétu

42

14.13.2 Pokud se Strandm néktery spor nebo konfllkt nepodafi vyfedit smirné v pfimarené Inité
nepfesahulici v #idném pripadé tficet (30) dn, bude takovy spor nebo konflikt vyfeden
soudy Ceské republiky a bude postupovino v souladu se 23kony a dalsimi prévnimi
predpisy Ceské republiky upravujiciml tuto smiuvni oblast.

14.13.3 Jako soud pfisluiny pro feSeni pfipadnych spord sjednaly Strany vEené a mistng
prisiuiny soud Pronajimatele.

Platnost a tginnost, Tyte Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Ginnostl Jakoito nedilnd
souidst Smlouvy ve steny den, kdy nabude Smlouva tinnasti.

44
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Identita vystavujici banky:

BANKOVNIi ZARUKA

[
Pronajimatel: Leti$té Praha, a. s., se sidlem K letidti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO:
282 44 532
Najemce (na$ klient): ..........., se sidleM..ceee., I€0 e

Smlouva: Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani né‘kter\'/ch sluzeb s nim
spojenych ve znéni pozdéjsich dodatkl, evidencni ¢. Pronajimatele: ......... .ze dne ......cc.cceucee , jejimz
predmétem je najem prostor slouzicich podnikani na mezinarodnim letisti%/aclava Havla Praha
specifikovanych ve Smlouveé.

Vaieni,
byli jsme nasim klientem informovani o tom, Ze ma byt ve prospéch Pronajimatele pegky’tnuta
bankovni zaruka k zajisténi smluvnich zavazk naseho l@ljen;a vyplyvajicich ze Smlouvy.

weny

Z prikazu naseho klienta prebirame, my, ............. se sidlem _.c.............. areeersenns [oo FT
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném .............cccocccoueee., Spiseva znaék@,; weveeeeennsy tUtO bankovni
zdruku a neodvolatelné a bezpodmineéné se zavazujeme zaplatit Pronajimateli na ucet

Pronajimatele Castky aZ do celkové vysé

: Ké
(slovy korun ¢eskych),

a to bez zkoumani souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv namitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbytecného odkladu po obdrZeni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které
Pronajimatel prohldsi, Ze nas$ klient nesplnil své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niZ sou¢asné bude
Pronajimatel nespinény zdvazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka'zanika automaticky:

1. vden, kdy ndm bude vracen originél této zarucni listiny, nebo

2. v den, kdy obdriime prohlaseni Pronajimatele o tom, ¥e nés zpro$tuje veskerych zavazki z této
bankovni zaruky, a je vii&i ndm nem4 #adné néroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zaruéené ¢astky nebo

4. nejpozdéji dne 31.05.2029,

podle toho, ktera z uvedenych skuteénosti nastane dfive.

Pfipadna pisemna vyzva Pronajimatele nam musi byt doru¢ena nejpozdéji v den zéniku bankovni
zaruky, jak uvedeno vyse.

KaZdd pisemnad vyzva Pronajimatele a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkdl nam musi byt doruceny
osobné nebo kuryrni sluzbou nebo doporuené na adresu ............, resp. na adresu sidla nasi
spole¢nosti  zapsanou vobchodnim rejstfiku vden wuplatnéni této bankovni zaruky,
dojde-li v mezidobi ke zméné sidla nasi spole¢nosti.



Pisemna vyzva a/nebo prohlaseni o zpro$téni zavazkd musi byt podepsdny osobami opravnénymi
zastupovat Pronajimatele, a jejich podpisy na pisemné vyzvé a/nebo prohlaseni o zpro$téni zavazki
musi byt Gfedné ovéfeny nebo ovéreny bankou Pronajimatele dle jejich pravidel.

Prava z této bankovni zdruky jsou neprevoditelnd a pohledavky z této bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zaruka se Fidi Ceskym pravem, pfipadné spory budou feSeny ptislusnym soudem se
sidlem v Praze.

S Uctouy,

Nazev banky:

Jméno:
Funkce:
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Komwag podnik Cistoty a udriby mésla, a.s EKOLOGICKY

P Vol Vol Ve
Systém nakladani s odpady
Informace pro uzivatele Terminalu 1 a Termindlu 2 - Letisté Praha a.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospoda¥stvi v Termindlu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajituje pro Letisté Praha a.s.
firma Komwag, podnik é&istoty a adriby mésta, a.s. (dale jen Komwag a.s. pfip. svozové spolecnost).
V ramci této zakdzky je realizovan odvoz t¥idéni a likvidace odpadt vzniklych v prostordch Terminalu 1
a Terminalu 2. Pro tento ufel Komwag a.s. vyddvé tklidovym firmdm a njemctim plastové pytle na
odpad, které jsou oznadeny druhem odpadu, ¢arovym kédem a ndzvem svozové spolecnosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednordzovou uzaviraci sponou, ktera je vydana spoletné s
pytlem.
V Centralnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout pozadované mnoZzstvi pytlii na odpad. Pytle je nutno objednat minimélné 3
pracovni dny pfedem. Doba pro vraceni pytlii do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této thity
miuZe provozovatel CSO pozadovat tthradu nevracenych pytli). Provozni doba CSO je denné od 6.00 do
18.00 hodin.
Naplnéné a uzaviené pytle s odpadem néjemci pfedaji pfimo uklidové firmé, pfipadné je ulozi do
oznadenych pfedavacich mistnosti lezicich v blizkosti prostor odpadového hospodafstvi Terminalu 1 a
Terminalu 2.

Pfeprava odpadii:

¢ Transport pytli do CSO (vyjma bioodpadu) zaji$tuje zpravidla aklidova firma.

o Transport bioodpadu zajistuje externi dodavatel prostfednictvim Leti$té Praha a.s.

¢ Transport volné loZenych odpad do CSO zajistuji pfimo producenti odpadu (félie, kartony, ...)
Seznam odpadi:

150101 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

1501 02 Plastové obaly (plasty)

1501 04 Kovové obaly (kovy)

1501 05 Kompozitni obaly

1501 07 Sklenéné obaly (sklo)

200108 Biologicky rozloZzitelny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
200301 Smésny komunalni odpad (zbytkovy odpad)

Se viemi odpady Komwag a.s. kvalifikované naklada a zajidtuje dotfidovéni, lisovani a likvidaci
odpadt. V zadné z vyse uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpe¢né odpady!

Je obecna povinnost, Ze vSichni uZivatelé terminalil jsou povinni odpady tiidit.

V ptipadé produkce jinych nez vy$e uvedenych druht odpada producenti kontaktuji Leti$té Praha, a.s
které zajisti za uplatu likvidaci takovych odpadd mimo systém odpadového hospodafstvi CSO .

Kontakitni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel.: 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-mail: odpady. TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 2201116 12, 724 533 286

Komwag, podnik ¢istoty a Gdrzby mésta, a.s.
Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

wwiw.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » ﬁ www .facebook.com/komwagas
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Smésny komundalni odpad ~ éerné pytle

Co sem patii: Nepatii sem:
»  Jde vlastné o odpad, ktery se jiZ ned4 tfidit a ktery » Nebezpeéné odpady
kondi na skladkéch ¢i spalovnach komunélnich »  VyutZitelné odpady (napt. papir, sklo, plasty)
odpadd.
Papir a lepenka - modré pytle
Co sem patii: Nepatii sem:
» Noviny, Casopisy (kovové sponky neni tfeba » Mastny ajinak silné znedi$tény papir (nap¥. od
odstratiovat) potravin, po malovani)
»  Sesity, knihy bez tvrdych desek (broZované) a » Casopisy s obélkou z plastu (m@iZete ji oddélit a do
potaZenych hibetti kontejneru vhodit jen papirovy vnitfek)
» Lepenkové krabice (seslapnuté), papirové obaly »  Obaly od vaji¢ek, rulitky od toaletniho papiru ¢

(napf. od mouky, cukru, soli)
» Krabicky od ¢ajii a viech dalsich potravin

papirovych utérek - jde o posledni fizi zpracovani
uZ recyklovaného papiru, vlakno je piili kratké a

» Kancelafsky papir nelze ho jiZ pouZit pfi vyrobé
> Pouzité papirové kapesniky, ruéniky, utérky, vliozky,
pleny, ubrousky
»  Vicevrstvé obaly (nédpojové kartony)
»  Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir
Plasty - Zluté pytle
Co sem patii: Nepatfi sem:
» PET lahve od nédpojii (seslapnuté i s uzavéry) » Podlahové krytiny, koberce
» Kelimky a vani¢ky od potravinaiskych vyrobka » Novodurové trubky
» Igelitové, polyethylenové tasky a sacky »  Obaly od olejt (i potravinafskych) - mastnota vadi
» Mikrotenové sacky pii recyklaci
» Plastové nddoby od mycich prosttedki »  Obaly od barev, chemikailif a jinych nebezpecnych
(vyplachnuté) latek
» Folie, polystyren » PVC, molitan, kabely
»  Plastové v§robky (napf. zubni kartacky, CD a DVD » Guma, pneumatiky
obaly, hracky) »  Znedisténé plastové nadoby a obaly

Sklo - zelené pytle

Co sem patfi: Nepatti sem:
»  Veskeré nevrainé sklenéné obaly, z nichZ sundate » Porcelan a keramika
vitko, v&etn& napf. skleni¢ek od léki »  Drétosklo - drat nelze na t¥idici lince oddélit
» Tabulové sklo »  Varné sklo - mé specialni tipravu a nelze je
» Sklenéné vézy, sklenice, dozy recyklovat
» Monitory po¢itacil - jde o riizné materialy
» Zrcadla - na skle je kov
>  Autoskla - uvnitf je zalisovana plastova folie, ktera
brani rozttisténi
» Zafivky, vybojky, Zarovky
»  Flakon od parfému
Kovovy odpad ~ ¢ervené pvytle
Co sem patii: Nepat#i sem:
»  Veskery nepotiebny $rot > Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpeénych
> Plynové sporaky latek
» Hlinikova vicka od jogurtii, kovové vicka, plechovky » Munice, olovéné akumulétory
>  Alobal, obaly od taveného syra a ¢okolady » CDaDVD nosice
> Hlinikové a jiné kovové nadobi > Strusky, kaly a kovovy prach
»  Vesgkeré kovové vyrobky bez pfimési jiného »  Spreje obsahujici zbytky nebezpeénych latek

materidlu

Napojové kartony - bezbarvé pytle

Co sem patii: Nepatii sem:
»  Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od ndpojt, mléka, » Naépojové kartony se zbytky potravin
mléénych vyrobkit, dzusi, vin a daldich potravin > Jiné obaly od napojt (sklo, plasty, plechovky)
(vyprazdnéné a stlacené) » Povoskované kelimky

Nebezpeény odpad - do pytlového systému nepatfi

Komwag, podnik &istoty a Gdrzby mésta, a.s.
Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

wwiv. komwaiz.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » ﬂ www.facebook.com/komwagas
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Pfiloha €. 10 - Stav predmétu ndjmu

Priloha €. 10 - Stav predmétu najmu

Predmétny prostor: Termindl 1, neverejna ¢ast, m.¢. A136
Terminal Podlazi Mistnost . Plocha UzZiti
T1 1 Al136 28,5 obchod

Stavebni ¢ast:

Prostor bude pfeddvén v niZe popsaném stavu:
obvodové stény SDK, dlazba, SDK podhled, prosklend predni sténa s oplechovanym rdmem a 1 bezpe&nostni roletou

Technologické ¢ast:

PoZarni ochrana:
Nejednd se o samostatny pozarni usek. Je viak nutné, aby prostor byl nové navrien jako samostatny poZarni Gsek {tzn.
postupovat v ramci projektu PBR). V jednotce se nachdzi 1 ks pragkovy hasici pfistroj.

Silnoproud:

Hiavni piivod elektro z RONe 62A CXKH-R, prifez pfivodu 5x10, hlavni jisti¢ 3x25A, vnitini rozvody po pfedchozim ndjemci
(svEtelné a zdsuvkové okruhy, svétla, vypinace), hlavni rozvadél se nachazi v jednotce, el. energie je méfena samostatnym
elektromérem, ktery se nachazi v rozvodné.

VaT, klapky:
Vykon nutno zméfit na misté. PoZarni klapky nejsou.

T
V jednotce se nenachdzf pfipojka na vodu ani kanalizaci. Patefni rozvady vody vedou v podhledu pfes obchodni jednotku.

Elektronické systémy:

Evakuaéni rozhlas — neni, v podhledu jsou instalovany 2 ks repro.
V pfipadé zavedeni PER, musi vychazet z PBR a projektu.
Slaboproud:

4 zésuvky strukturované kabelaze

EPS:

Neni

SHZ:

Neni

Planek Pfedmétu najmu, mistnost €. A136
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PFiloha €. 10 — Stav predmétu najmu

Pfedmétny prostor: Terminal 2, m.¢. C131
Terminal Podlazi Mistnost C. Plocha Uziti
T2 1 C131 49,3 obchod

Stavebni &ast:

Prostor bude pfedavan v nize popsaném stavu:
obvodové stény SDK, hruba podlaha, bez podhledli ~ pouze stechnologickymi trasami LP vedoucimi skrze jednotku,
bezpeZnostni roleta a pozérni roleta

Technologicka éast:
PoZarni ochrana:

Jednd se 0 samostatny poZarni Usek. Jednotka je opatfena 1 poZérni roletou.

Silnoproud:
Hlavni pfivod elektro z pfipojnicového rozvodu, pfivodni kabel 1-CHKE-R 5Cx10, hlavni jisti¢ 3x25A, hlavni rozvadé
RON.PC.10.16 se nachdzi v jednotce, el. energie je méfena samostatnym elektromérem, ktery se nachdzi v provozovné.

VZT, klapky:

VZT - na hrané jednotky je napojovaci bod o vykonu +/-500m3, z toho éerstvého 413m3 , centraini provozni VZT ¢.304.
RTCH — na hrané obchodni jednotky je napojovaci bod o vykonu m=1577kg/h, a dimenzi DN32, pouze chlazeni, instalovdna
1 FCU jednotka. V jednotce jsou 2 pozérni klapky.

F4IH
V jednotce se nenachazi pfipojka na vodu ani kanalizaci. Patefni rozvody vody vedou v podhledu pies obchodni jednotku. v
jednotce se nachazi pouze odvod kondenzédtu PPR 25, 20 mm.

Elektronické systémy:

Evakuagnl rozhlas — 2 ks stropnich reproduktori + reguldtor, linka L 39-3 (linka patii do okruhu T2, |DF 35).
Slaboproud:

3 dvojzasuvky - 6 porth

EPS:

2 ¢idla

SHZ:

Nenf

Planek PFfedmétu najmu, mistnost €. C131
4
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Priloha €. 11 - Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluieb

1. Zakazané zbozi

1)

2)

3)

Zbrané

a) stfelné zbrané viech typQ, napfiklad pistole, revolvery, pusky, brokové zbrané

b) hraéky napodobuijici zbrané, repliky a imitace stielnych zbrani, které mohou byt
zaménény se skutenymi zbranémi,

c) ¢asti stielnych zbrani kromé zamérovacich dalekohledil

d) stfelné zbrané na stlaceny vzduch a CO2, napf. pistole, zbrané vystrelujici diabola
(pellet guns), pusky a zbrané vystielujici kuli¢ky (ball bearing guns)

e)  signélni zbrané a startovaci pistole

f) luky, samostfily a Sipy

g) harpuny a o3tépy

h)  praky a katapulty

Ochromujici zafizeni

a)

b)

<)

prostiedky zplsobujici $ok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s

elektrickym paralyzérem (stun batons)
zafizeni na omracovani a zabijeni zvifat

ochromujici a zneschopniujici chemické latky, plyny a spreje, napfiklad spreje s
davivymi plyny, pepfové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a

repelenty na odpuzovani zvifat a Zivocichl

Pfedméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou

Pfedméty, jeZ Ize pouiit s cilem zpUsobit vdzné zranéni, véetné:

a)

b)

c)

d)

predmétl uréenych k sekani, napiiklad seker, sekyrek a sekackd
sekyrek na led a cepinti
holicich britev

fezdkl s ulamovaci ¢epeli



4)

5)

6)

e)  noil s Cepeli deldi nez 6 cm

f) nlizek s ostfim delSim neZ 6 cm méfeno od otocného ¢epu

8) vybaveni pro bojova uméni s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
h)  mecd a Savli

Pracovni naradi

Naradi, jez Ize pouZzit s cilem zpusobit vazné zranéni nebo ohrozit bezpecnost letadla,

vietné:
a) pacidel
b) vrtakd a vrtacich hrotd, véetné pfenosnych akumulatorovych vrtacek

c) naradi s ostfim nebo nasadou delsi neZ 6 cm, které lze pouZit jako zbran, naptiklad

Sroubovak a dlat
d) pil, véetné pifenosnych akumuldtorovych pil
e) pajecich (letovacich) lamp
f) zafizeni k nastfelovani svornikii a nastrelovacich pistoli
Tupé piredméty
Pfedméty, jeZ lze pouZit k ideru s cilem zplisobit vaZné zranéni, véetné:
a) basebalovych a softbalovych palek
b) obuskl nebo pendrekd, naptiklad kyji, pendreki a policejnich obuski
c) vybaveni pro bojova uméni
Vybusniny a zapalné latky a zafizeni

Vybusniny a zapalné latky a zafizeni, jeZ je moZné poutit s cilem zplisobit vainé zranéni
nebo ohrozit bezpeénost letadla nebo v jejichZ pfipadé se toto pouZiti jako moZné jevi,

vietné:

a) munice



7)

8)

b)  rozbusek

c) detonatori a zapalnych zafizeni

d)  replik nebo imitaci vybudnych zafizeni

e) min, granatl a jiné vojenské vyzbroje obsahujici vybusniny
f) ohriostrojd a jinych pyrotechnickych vyrobkd

g)  dymovnic a koufovych patron

h)  dynamitu, stfelného prachu a plastickych vybusnin

Dalsi predméty

Dalsi pfedméty, které mohou byt povazovany za zakazané vzhledem k povaze jejich
mozného poufiti, napt.:

a) pouta, elektrikarské pdsky, lepici pasky s vysokou pevnosti

b) nahradni struny vsech typl (na struny jiz upnuté ve strunovych hudebnich néstrojich

se zakaz nevztahuje)
c) razné specifické nastroje a naradi

Dalsi zbozi

a)  voda a nealkoholické napoje

b)  cigarety a tabakové vyrobky

c) pivo, balené lihoviny a konzumni lih, a to v baleni vét§im neZ 0,5 [ na 1 kus lihoviny
nebo konzumniho lihu (nap¥. likéry a destilaty v baleni nad 0,5 1) v tzv. multibrandové
obchodni jednotce

d) kosmetické pripravky (napf. parfémy a dekorativni kosmetika) vice znacek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce,

e) cigarety, naplné do elektronickych cigaret, a to vice znadek v tzv. muitibrandové
obchodni jednotce a

f) balené cukrovinky, balena &okoléda a ¢okolddové bonbony vice znacek v balenich nad
250g v tzv. multibrandové obchodni jednotce

8) periodicky tisk vyddvany na uzemi Ceské republiky (napF. noviny a €asopisy) ve

smyslu § 3 zdkona €. 46/2000 Sb., tiskového zdkona, v platném znéni,



h) periodicky tisk vydavany mimo Gzemi Ceské republiky (napf. noviny a &asopisy),

Zakazané sluzby

1) sménarenska ¢innost,
2) Provozovani bankomata,
3) Provozovani nasledujicich ¢innosti:

a) zprostiedkovani vraceni DPH zahrani¢nim fyzickym osobam pfi vyvozu zboZi
podle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist,

b) zprostfedkovani vraceni DPH fyzickym osobam za zboZi zakoupené v cizing,

¢) provozovani asisten¢niho mista pro podavani informaci o sluzbé vraceni
DPH v Ceské republice a podavani takovych informaci tfetim subjektéim,

d) vyplaceni hotovosti v CZK proti platebnim kartam, cestovnim Sekdim a
predplacenym kartam a

e) penéinisluzby, napi. pfijem trZeb nebo jiné hotovosti a zajisténi jejich
pfevodu na ucet klienta, zajisténi transferu penéz,

4) Provozovani internetového rezervacniho systému pro sménarenskou Cinnost, nakup a
prodej zahrani¢nich mén

5) Provozovani taxi sluzby
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Priloha €. 13 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupt

1)

2)

1)

2)

1)

2)

. PREAMBULE

Letisté Praha, a.s., jako Pronajimatel, ma zajem aktivné pfispivat ke kultivaci pracovniho prostfedi
v prostoru mezinarodniho civilniho Leti§té Vaclava Havla Praha i mimo né a prosazovat zde prvky
spoletenské odpovédnosti. Nedilnou soucasti tohoto Usili jsou i pozadavky na Najemce, a to
zejména, ale nikoli vyluéné, v oblasti dlstojnych a férovych pracovnich podminek a bezpecnosti
ochrany a zdravi pfi praci pro zaméstnance Najemcu a v jejich dodavatelském Fetézci.

Strany prohlasuji, jsou si védomy vlastni spoletenské odpovédnosti a cht&ji postupovat v souladu
se zasadami spoletensky odpovédného zadavani vefejnych zakézek. Najemce se pfi plnéni
Smlouvy zavazuje plnit povinnosti uvedené v této Pfiloze €. 13 Smlouvy.

ll. SOULAD SE ZAKONEM

Najemce se zavazuje, Ze veskera jeho ¢innost bude uskute¢fiovana v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v mist&, kde je konkrétni &innost vykonavana.

Cinnost Najemce vyvijena na Gzemi Ceské republiky bude vZdy probihat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani smluvniho poméru
zaloZzeného Smlouvou zajistit dodrzovani veskerych pravnich pfedpis(, zejména pak
pracovnépravnich (odméfiovani, pracovni doba, doba odpo¢inku mezi sménami, placené
pfescasy), dale predpisl tykajicich se oblasti zaméstnanosti a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, tj. zejména zakona &. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjSich predpisi, a
Zakoniku prace, a to vici véem osobam, které se na plnéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou ¢innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli). Ndjemce se také zavazuje zajistit,
Ze véechny osoby, které se na plnéni Smlouvy na strané Najemce podileji (a bez ohledu na to, zda
budou ¢innosti provadény Najemcem ¢&i jeho poddodavateli), jsou vedeny v pfisludnych registrech,
jako napfiklad v registru pojisténci CSSZ, a maji pFislusna povoleni k pobytu v CR. Najemce je
dale povinen zajistit, Ze vdechny osaby, které se na plnéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou ¢innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli) budou proskoleny z problematiky
BOZP, a Ze jsou vybaveny osobnimi achrannymi pracovnimi prostfedky dle Géinné legislativy.

lll. FEROVE PRACOVNiIi PODMINKY

Najemce se zavazuje dodrZovat ve vztahu ke v3em osobam, které pro né&j vykonavaji praci,
pracovnépravni pfedpisy platné v misté vykonu prace, a to v souladu s pfedpisy Mezinarodni
Organizace Prace (ILO).

Najemce se zavazuje, Ze ve svych provozovnach zejména nepfipusti Zadnou z uvedenych praktik,
a to bez ohledu na to, zda budou &innosti dle Smlouvy provadény Najemcem ¢&i jeho poddodavateli.

a) Nelegalni zaméstnavani — Nelegalnim zaméstnavanim se rozumi zejména stav, kdy osoba,
ktera pro Najemce kona praci, nema s Najemcem uzavienou platnou smiouvu odpovidajici
vykonavané praci a/nebo stav, kdy osoba, ktera praci vykonava, nema opravnéni k pobytu na
tzemi statu, kde praci kona, nebo nema opravnéni na uzemi daného statu danou praci
vykonavat.

b) Nucenou praci — Za nucenou nebo povinnou praci se povaZuje kazda prace, ktera se na osobé
vymaha pod pohriizkou jakéhckoli trestu a/nebo ke které se osoba nenabidla dobrovolné.

LetiSté Praha, a.s. T+420220 111 888 Obchodni rejstfik » Commercial Register
K letisti 1019/6 Informace@prg.zero HMBstsky soud v Praze oddfl B, vio¥ka 14003

P.0.Box 89

information@prg.aero 1€ 28244532

161 00 Praha 6 WWW.prg.aero 0i€ C26990033861
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c)

d)

g)

h)

Détskou praci - Ditétem se rozumi oscba miladsi patnacti let nebo miladsi neZz odpovida
minimalni vékové hranice stanovené mistnimi zakony pro vykon prace.

Obchodovani s lidmi - Obchodovanim s lidmi se rozumi najimani, pfepravovani, pfevadéni,
pfechovavani nebo pfijimani osob na zakladé vyhrozovani, pouziti sily &i jinych forem natlaku,
pomoci unosu, podvodu, 1Zi ¢i zneuZiti moci nebo bezmoci osoby, pfipadné poskytovani &i
pfijimani finanénich prostfedku &i jinych vyhod k ziskani souhlasu osoby, ktera ma v moci jinou
osobu s amyslem tuto osobu vykofistovat. Za obchodovani s lidmi se dle této pfilohy povazuje
jakakoli situace, kdy Najemce nebo tfeti osoba s védomim Najemce zejména omezuje volny
pohyb pracovnikd, podmifiuje zaméstnani pfedanim dokladd totoZnosti, cestovnich dokladu
nebo pracovnich povoleni.

Sikanu — Sikanou rozumime jakoukoli formu tzv. mobbingu & bossingu, & jiného psychického
natlaku na pracovnika provazeného zejména pomluvami, zesméSiovanim, ponizovanim,
pfehlizenim, zahanbovanim, zastraSovanim, ustrky, finanéni djmou, pfidélovanim prace
neodpovidajici kvalifikaci pracovnika atp.

Diskriminaci — Diskriminaci se rozumi stav, kdy s jednou osobou je zachazeno méné pfiznivym
zplsobem, nez je, bylo, nebo by bylo zachazeno s jinou oscbou ve srovnatelné situaci, a to z
ddvodu rasy, etnického plvodu, narodnosti, viry nebo svétového nazoru, pohlavi, zdravotniho
postiZeni, véku nebo sexualni orientace. Diskriminaci se rozumi rovnéz pfipady, kdy by zjevné
neutralni ustanoveni, kritérium nebo praxe uvedlo osoby na zakladé napf. jejich viry nebo
svétového nazoru, zdravotniho stavu, véku nebo sexualni orientace do ur€ité nevyhody v
porovnani s jinymi osobami.

Nerovné odménovani — Nerovnym odménovanim se rozumi situace, kdy za stejnou praci nebo
za praci stejné hodnoty nepfisiusi vSéem zaméstnancim u zaméstnavatele stejna mzda, plat
nebo odmeéna z dohody, a to s ohledem sloZitost, odpovédnost a namahavost prace, pracovni
podminky vykonavané prace, pracovni vykonnost a vysledky prace.

Neférové odméniovani — Neférovym odmériovanim rozumime situaci, kdy za odvedenou praci
nepfislusi pracovnikovi odpovidajici odména, tj. odmé&na napf. nedosahuje minimaini mzdy,
minimalnich mzdovych tarifli, nepostacuje na pokryti zakladnich potfeb vzhledem k mistu
vykonu prace, nedosahuje standardni vySe pro obdobné prace na relevantnim trhu prace
a/nebo Najemce &i tfeti osoby s védomim Najemce provadi neopravnéné srazky &i odpodty
a/nebo nejsou piekratovany vyplatni terminy a/nebo Najemce jakozZto zaméstnavatel neplni
fadné a v€as povinné odvody za zaméstnance &i umoziiuje ohchazeni povinnosti uloZenych
zaméstnavateli prostfednictvim jinych pravnich institut( (napf. tzv. Svarcsystém).

(dale jen ,Nezadouci praktiky“), a to v jakékoli formé&.

3) Najemce se nadto zavazuije proti NeZadoucim praktikam &init aktivni opatfenl, zejména se zavazuije:

a)
b)

c)

d)
e)

Pfijmout strategii postupu proti NeZadoucim praktikdm a zavazat se k jejimu dodrZzovani.
Zaijistit moZnost v8ech osob, které pro Najemce vykonavaji jakékoli prace, hlasit jakykoli pfipad
Nezadoucich praktik.

Pravidelné& 3kolit osoby, které pro Najemce vykonavaji praci o povaze Nezadoucich praktik, o
tom, Ze jsou takové Nezadouci praktiky zakazany a o moZnostech obrany pracovnik( viéi
takovym praktikam.

Bezodkladné pfezkoumat kazdy nahlaseny pfipad Nezadoucich praktik.

Nepripustit jakoukoli formu postihu viiéi osobé, kiera na Nezadouci praktiky upozornila, a to jak
ze strany Najemce jeho zaméstnancq, ¢&i nadfizenych takové osoby.

(dale jen ,Opatieni).

4) Pokud Najemce plni Smiouvu prostfednictvim poddodavatele, zavazuje se zajistit, Ze Opatreni
pfijme i tento poddodavatel. Za NeZadouci praktiky dle této pfilohy odpovida Najemce vUci
Pronajimateli, jako by se jich dopustil sam.

5) Najemce se dale zavazuje zajistit osobam, které pro Najemce vykonavaji praci:

LetiSté Praha, a.s.

K letiSti 1019/6
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VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

a) Pracovni prostiedi, které je zdravé a bezpeéné, {j. postupovat v souladu s normami BOZP
v misté vykonu prace, zajistit mozZnost pracovnikil v&as informovat o jakychkoli nebezpedich
v oblasti zdravi a bezpecnosti prace a umoznit véasné preruSeni prace, evidovat veskeré
incidenty v oblasti BOZP a piijimat pribé&zné opatfeni sméfujici ke zvySovani bezpecnosti
prace, zajistovat pracovnikiim co nejlepsi vybaveni a ochranné pomucky.

b) Moznost neruseného sdruzovani v kolektivnich organizacich (odborech).

V. ETICKE OBCHODNi POSTUPY

Najemce se zavazuje podnikat etickym zpUsobem. Jedna ¢estné, poctivé, s odpovidajici mirou
slusnosti a neposkozuje dobré jméno Pronajimatele. Poskozovanim dobrého jména se mysli
zejména védomé Sifeni nepravdivych nebo zavadéjicich tvrzeni nebo obvinéni ve sméru k
zakaznik(m a obchodnim partnerdm Pronajimatele nebo prostfednictvim hromadnych sdélovacich
prostfedkl a socialnich siti.

Najemce se zavazuje jednat v obchodnim vztahu s Pronajimatelem vZdy transparentné, tj. zejména
nedini Zadné (kony zastfené prostfednictvim tfetich osob.

Najemce poskytne, na Zadost Pronajimatele, aktualni seznam svych skuteénych majiteli a
koneénych beneficientd.

Najemce pfi podpore a financovani politickych stran a hnuti postupuje v souladu s pravnimi prfedpisy
a finanénf prostfedky poskytuje vZdy prostfednictvim transparentnich Gétu.

Najemce se zavazuje vyhybat jakymkoliv kontaklim se zaméstnanci Pronajimatele nebo osobami
jednajicimi za Pronajimatele v situacich, které by mohly vyvolavat stfet zajmd nebo pouhé jeho
zdani.

Najemce nesmi v pribéhu obchodniho vztahu s Pronajimatelem zaméstnavat nebo jinak smluvné
zavazovat zaméstnance Pronajimatele, ani jim vyplacet bezdavodné finanéni odmény nebo
poskytovat dary a odmény nefinanéni povahy, pokud neni ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Za
pfipustné dary se povazZuje poskytnuti drobného pohosténi a symbolickych dard, napf.
propagatnich pfedméti obchodniho partnera. Nepfipustné jsou takové dary nebo odmény, jez jsou
zpusobilé vyvolat nepatfitny vliv, stfet zajmd nebo v krajnim pfipadé korupci, nebo jejich pouhé
zdani. Poskytovani darl a pohosténi je nepfijatelné v situacich pfi rozhodovani o stanoveni
podminek zakazky, vybéru obchodniho partnera a nasledného jednani v otdzkach smluvniho
vztahu.

Je-li Najemce nebo statutarni organ Najemce nebo jeho élen v rodinném nebo obdobném vztahu
nebo v jiném vztahu (napf. vztah osobni, pracovni povahy) k zaméstnanci Pronajimatele nebo
k osobé jednajici za Pronajimatele, ktery by mohl pfedstavovat stfet z&jmi nebo jeho zdani, nebo
u néjz lze predpokladat, Ze mize ovlivnit prava a povinnosti plynouci ze Smlouvy, je Najemce
povinen tuto skuteénost Pronajimateli oznamit prostfednictvim kontakini osoby uvedené ve
Smlouve, a v pfipadé, Ze v popsaném vztahu k Najemci bude pravé kontakini osoba Pronajimatele,
pak prostrednictvim kteréhokoli ¢lena statutarniho organu Pronajimatele.

V. KONTROLY ORGANU STATNi SPRAVY

1) Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele, pokud je v souvislosti s ginnosti
Najemce na Letisti Vaclava Havla Praha zahajena kontrola ze strany organu statni spravy, ktera by
se mohla dotykat pfedmétu této Pfilohy €. 15 Smlouvy. Najemce je nasledné povinen i bez vyzadani
poskytnout Pronajimateli vysledky takové kontroly.

LetiSté Praha, a. x. T +420220 111 888 Obchednf rejstFik » Commercial Register
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VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

Bude-li Najemci pravomocné uloZena sankce ze strany organu statni spravy za jednani / opomenuti
Néjemce, které je vrozporu s ¢l. Il. a/nebo &l. Il a/nebo &l IV. této Piilohy &. 15 Smilouvy
v souvislosti s jeho ¢&innosti na LetiSti Vaclava Havla Praha, je o tom Najemce povinen
Pronajimatele bezodkladné informovat.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze viéi nému &i jeho poddodavateli bylo organem
vefejné moci (zejména Statnim GFfadem inspekce prace &i oblastnimi inspektoraty, Krajskou
hygienickou stanici apod.) zahajeno fizeni pro poruseni pravnich predpisi, jichZ se dotyka ujednani
v odst. 2 tohoto ¢lanku této PFilohy ¢. 15 Smiouvy, a k némuz doslo pfi pinéni Smlouvy nebo v
souvislosti s nim, a to nejpozdéji do 10 dnl od doruéeni oznameni o zahajeni fizeni. Soucasti
oznameni Najemce bude téZ informace o datu doru€eni oznameni o zahajeni fizeni. Najemce je
povinen i bez vyZzadani predat Pronajimateli kopii pravomocného rozhodnuti, jimz se Fizeni ve véci
dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku kongéi.

KONTROLA PRONAJIMATELE

Najemce souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén provadét u Najemce kontrolni €innost v oblasti
férovych pracovnich podminek, spogivajici zejména v ziskavani informaci z vefejné dostupnych
zdrojl, pfipadné rozhovory se zaméstnanci Najemce &i jeho poddodavateli a zjiStovat informace
rovnéz formou tzv. mystery shoppingu, tj. vystupovat pfi kontrole jako zakaznik Najemce.

Kontrolu provadi zaméstnanec Pronajimatele nebo tfeti osoba povéfena k tomu Pronajimatelem.

Najemce je na zakladé Smiouvy a této pfilohy povinen poskytnout souéinnost k provedeni kontroly,
a to zejména:

a) doloZit na vyZadani Pronajimatele zpusob, kterym je zajisténo provadéni Opatfeni,
b) DolozZit a vysvétlit na vyZadani Pronajimatele pfipadné daldi postupy, jimiz Najemce brani
NeZadoucim praktikam.

VIl. NAPRAVNA OPATRENi

1)

Vznikne-li na strané Pronajimatele diivodné podezieni nebo obdrzi-li Pronajimatel podnét, Ze na
strang& Najemce mohlo dojit k poruseni &l. Il a/nebo &l. Il a/nebo &l. V. této PFilohy &. 156 Smiouvy,
je Pronajimatel opravnén Zadat od Najemce vysvétleni, pfipadné predlozeni dlkazl, které
informace uvedené ve vysvétleni Ndjemce dostateéné prokazuji; Najemce je povinen je
Pronajimateli poskytnout. Pronajimatel je v takovém pfipadé rovnéZ opravnén svolat jednani se
zastupci Najemce o zplisobu a terminu odstranéni nedostatkll (déle jen ,Napravna opatfeni‘) a
Najemce je povinen se takového jednani zucastnit.

2) Vramci Napravnych opatfeni bude rovnéZz dohodnut zplsob, kterym se zavedeni Napravnych
opatfeni a jejich uginnost budou kontrolovat.
Letité Praha, 2. s. T+420 220 111 888 Obchodnf rejstfik » Commercial Register
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SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM

Letisté Praha, a. s.



SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM

Letisté Praha, a. s.

se sidlem:
zastoupena:

OR:
I€o:
DIC:

bankovni spojeni:

¢.u.:

(déle jen: ,,Zastavni véFitel”)

(o]
se sidlem:
zastoupena:

OR:

ICo:

DIC:

bankovni spojeni:
é.u.:

(déle jen: ,Zastavce”)

&. [&islo]
(dale jen ,,Smlouva”)

K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6

(o]

Méstsky soud v Praze spisova znacka B 14003
282 44 532

CZ699003361

[e]
[o]

[e]
[e]
[e] soud v [®] spisova znatka [e] [e]
[e]
[e]
[e]

[e]

spolecné téz ,Smiuvni strany” nebo jednotlivé ,,Smluvni strana”,

se, ve smyslu § 1309 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni (dale jen

»obCansky zdkonik"), dohodly takto:

1. Mezi Zastavnim véfitelem, jakoZto Pronajimatelem a Zastavcem, jakoZto Ndjemcem, byla uzavfena

dne:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

v o

Smiouva o najmu prostoru slouiciho
podnikani a poskytovani nékterych

sluzeb s nim spojenych &.:

(déle jen ,NS“),




kterou se Zastavce, mj., zavdzal poskytnout Zastavnimu vériteli, ve smyslu ¢l. 7.1. NS jistotu do celkové

vyse

,~ K¢ (slovy: korun ¢eskych) (dale jen ,Jistota”) a Zastavni

véfitel se ve smyslu &. 9.2.4 Obchodnich podminek zavazal, po vypofadani viech vzijemnych
pohledavek se Zastavcem, nejpozdéji viak do t¥i (3) kalendafnich mésich ode dne ukonceni najmu,
navratit Jistotu nebo jeji zlistatek zpét na bankovni Ucet Zastavce.

Clanek II.
Predmét Smlouvy

1. Smluvni strany timto uzaviraji tuto Smlouvu k zajisténi vSech nize v tomto ¢lanku uvedenych
pohleddvek Zastavniho véfitele za Zastavcem vzniklych podle NS nebo v souvislosti s NS (tzn.
zejména pohledavky na Najemném, Cendach za SluZby a veskerych urokl z prodleni, veskerych
smluvnich pokut, $kod, vydaji a ostatnich naklad( a naroki z bezdivodného obohaceni) do

celkové vyse: (Celkova vyse Jistoty), vzniklych v obdobi: ode dne
uzavreni této Smlouvy do vypofdadani Jistoty dle 9.2.4 Obchodnich podminek. {déle jen ,Zajisténé
pohledavky”)
Clanek Il
Pfedmét zastavy

1. K zajidténi Zajisténych pohledavek uvedenych v ¢lanku Il. této Smlouvy Zastavce zfizuje timto
zistavni pravo ve prospéch Zastavniho véfitele a zastavuje viechny své existujici a / nebo
budouci pohledavky za Zastavnim véfitelem (poddluznikem) vyplyvajici z titulu navraceni
Jistoty nebo jeji €asti ve smyslu NS a v3ech jejich priloh a dodatk( (dale jen , Pfedmét zastavy”).
Zastavni véfitel zastavni pravo k Pfedmétu zdstavy pFijima.

Clanek IV.
Zavazky Zastavce

1. Zastavce se zavazuje:

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nepostoupit Pfedmét zastavy ani
smlouvy, ze kterych Pfedmét zastavy vyplyva a vznikd, na jinou fyzickou nebo pravnickou
osobu;

zdriet se jakékoliv dispozice s Pfedmétem zéastavy a smiouvami, ze kterych Pfedmét zastavy
vyplyvd a vznikd, kterd by znesnadfiovala moinost realizace Predmétu zdstavy nebo
snizovala hodnotu Pfedmétu zastavy

poskytnout vyZzadanou soucinnost v pfipadé realizace zastavniho prdva;

neprodlené pisemné Zastavniho véfitele informovat o zméné ve skutecnostech
charakterizujicich Zastavce, zejména o zméné bydlisté, ptipadné sidla, zméné jména, popf.
obchodni firmy, zméné vlastnické struktury Zastavce, podstatné dispozici s obchodnim
zavodem (i dispozici s podstatnou ¢asti obchodniho zavodu Zastavcee;

udinit veskeré pravni jednani a jiné Gkony k tomu, aby po dobu trvani zastavniho prava
k zastavenym pohledavkam dle této Smlouvy nedoslo {i) ke vzniku jakychkoliv pohledavek
tfetich osob zpuasobilych k zapoéteni proti pohledavkam zastavenym v souladu s touto
Smilouvou ve prospéch Zastavniho véfitele; a/nebo (ii) k zapoCteni zastavenych pohledavek
proti jakymkoliv pohledavkam tfetich osob za Zastavcem.

Clanek V.
Prohlaseni a ujiSténi Zastavce

1. Zastavce prohlasuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:



{a) je neomezenym a vyluénym vlastnikem Pfedmétu zastavy, a Ze Zastavni véfitel na zikladé
této Smlouvy ziska zastavni pravo k PFedmétu zastavy. Dale Zastavce prohlasuje, Ze Predmét
zéstavy neni zatiZen (at jiz jednotlivé nebo jako sougast véci hromadné) Zadnym zastavnim
pravem, predkupnim pravem a Ze Zadna tfeti osoba nema k Pfedmétu zastavy jiné smluvni
nebo vécné pravo;

(b) podle nejlepsiho védomi Zastavce neexistuje Zadna skuteénost, ktera by znemoznila nebo
zpochybnila vznik zastavniho prava dle této Smlouvy;

{c) uzavieni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich probihd v souladu s jeho
oprdvnénimi a neni v rozporu s jeho zdkonnymi, Urednimi & smluvnimi omezenimi, kterd
jsou pro néj zdvazna;

(d) ke dni podpisu této Smlouvy neni v prodieni s plnénim svych dafiovych povinnosti ani jinych
platebnich povinnosti a vefejnych odvodi vzniklych na zakladé pravniho predpisu (zejména
s platbami pojistného na socidlni zabezpeCeni a zdravotni pojisténi), pravnich &i
protipravnich jednéni a tkonu;

(e) podle nejlepsiho védomi Zastavce neprobiha ani nehrozi Zadné jednani, Zaloba anebo jiné
fizeni pfed soudem ¢i spravnim organem, rozhod¢i Fizeni, exekuce ani 3etfeni tykajici se
zéleZitosti Zastavce, jeho majetku nebo jeho prav, které by pii nepfiznivém rozhodnuti
mohlo branit Zastavci v plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy, nebo které by mohlo
znemoznit i ztiZit vznik nebo realizaci zastavniho prava a dle védomi Zastavce nebyl vidi
nému podan navrh na zahajeni insolvenéniho Fizeni.

Kazdé z prohlaseni a ujisténi Zastavce uvedené v tomto ¢lanku vySe se povazuje za zopakované ke
kazdému dni v obdobi trvani této Smlouvy. Zastavce je povinen zajistit, aby prohlaseni a ujisténi
byla pravdiva. Nepravdivost uvedenych prohlaseni a vjisténi znamena poruseni této Smlouvy a
predstavuje rovnéi poruseni NS.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

Zastavni véfitel nebo jim povéfend osoba je za ucelem kontroly zastavenych pohledévek opravnén
kdykoli nahliZet do G&etnich zdznam{i Zastavce.

Zastavni véfitel a Zastavce se budou vzdjemné informovat o pfipadném zaniku zastavenych
pohledavek.

Veskeré dané, poplatky nebo jiné ucelné vynaloZzené naklady, vzniklé v souvislosti s poskytnutim
zajisténi na zakladé této Smlouvy, jakoZ i s jeho realizaci, ponese Zastavce a na poZadani je uhrad{
Zastavnimu véfriteli.

Clanek VII.
Postoupeni a souhlas s poskytovanim informaci

. Smiuvni strany se dohodly na opravnéni Zastavniho véfitele kdykoliv v pribé&hu trvani smluvniho
vztahu vzniklého z titulu této Smlouvy postoupit tuto Smlouvu jako celek ve prospé&ch jakékoliv tieti
osoby v ramci smluvniho &i faktického koncernu, jehoi je Clenem Zastavni véfitel. Zastavce timto
vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s poskytnutim informaci tykajicich se jeho osoby nebo obchodu
mezi nim a Zastavnim véfitelem jakékoliv tfeti osobé v ramci smluvniho ¢i faktického koncernu,
jehoz je ¢lenem Zastavni véfitel, ktera bude mit zajem o postoupeni smlouvy, a to za ucelem
realizace daného postoupeni.

. Pro vylouéeni viech pochybnosti Zastavce timto souhlasi s pfipadnym postoupenim této Smiouvy
jakékoliv treti osobé v ramci smluvniho &i faktického koncernu, jehoZ je élenem Zastavni véfitel, a
to v souladu s ustanovenim § 1895 a 1897 ob&anského zakoniku.



Clanek ViII.
Smiuvni pokuta

Pro pfipad, Ze Zastavce porusi jakykoliv zadvazek uvedeny v této Smlouvé, je Zastavni véfitel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi hodnoty Pfedmétu zastavy sjednané v NS za
kazdé poruseni Smlouvy a Zastavce je povinen Zastavnimu véfiteli smluvni pokutu zaplatit, smluvni
pokuta je splatnd do péti dnl ode dne odeslani vyzvy Zastavnim véfitelem Zastavci k jejimu
zaplaceni.

Vznik ndroku Zastavniho véfitele na zaplaceni smluvni pokuty, popt. jeji zaplaceni dle piedchoziho
¢lanku nema vliv na naroky Zastavniho véfitele na nahradu (jmy zptsobené porusenim povinnosti,
které je utvrzeno touto smluvni pokutou a na povinnost Zastavce tuto Ujmu nahradit a splinit
zdvazek utvrzeny smluvni pokutou.

Clanek IX.
Zavérelnd ustanoveni

Platnost a ufinnost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti [a U¢innosti] dnem jejiho podpisu
postedni Smluvni stranou [ a Uéinnosti dne ...].

Pravni fad. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
obcanskym zakonikem.

Salvatorskd klauzule. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo netiinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost €i neuéinnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich dn(
po doruceni vyzvy jedné Smiuvni strany druhé Smluvni strané neplatné, nevymahatelné nebo
nelGéinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a Ginnym, jehoZ znéni bude
odpovidat umyslu vyjadienému plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Smluvni strany na sebe berou nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 ob¢anského
zdkoniku.

Soud. Smluvni strany se zavazuji fesit veskeré spory vzeslé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
jednanim a vzajemnou dohodou. Pokud se Smluvnim stranam pfedmétny spor nepodafi vyfesit do
30 dntl ode dne jeho vzniku, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna predloZit takovy spor ve
smyslu ustanoveni § 89a zakona €. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis,
vécné a mistné pfisluinému soudu Ceské republiky.

Zména Smiouvy. Jednani ménici obsah pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou musi byt
provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak) prostfednictvim
postupné Cislovanych dodatkli. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy miZe byt provedena pouze
pisemné uzavienim dodatku k této Smlouvé. Pro Géely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu
nepovaiuji jakakoli pravni jednani ucinéna elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky
umoZiiujicimi zachyceni jeho obsahu a uréeni jednajici osoby.

Divérnost informaci. Smluvni strany povaZuji veskeré informace obsazené v Smlouvé nebo ziskané
v souvislosti s ni za divérné. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany nesmi
#adna ze Smluvnich stran takové informace sdélit jakékoli tieti strané, vyjma pripaddl, kdy (a) je
takové sdéleni vyzadovano zakonem {napf. zdkonem o registru smiuv), nebo (b) pfislusnymi organy
jednajicimi na zakladé pravnich pfedpis( a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz




10.

vefejné dostupné v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy nebo s Smlouvou, nebo {d) jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim &i jinym poradctim pfislu$né Smluvni strany za pfedpokladu, Ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti micenlivosti ve stejném nebo dokonce vétsim rozsahu na
zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro ochranu opravnénych
zajmu pfislusné Smluvni strany v pfipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy druhou Smluvni
stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli &i akcionafiim, resp.
spoleéniklim, piislusné Smluvni strany nebo (g) jsou tyto informace poskytnuty tfetim osobam za
podminek stanovenych Smlouvou.

Ochrana osobnich ddajl. Smluvni strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu
s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto udajl a o
zrusenf smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaja) {(dale jen ,NafFizeni“), jakoZ
i v souladu s pravnimi predpisy, které budou prijaty za acelem provedeni nebo adaptace tohoto
Nafizeni.

Tato Smlouva je sepsana ve 3 stejnopisech, z nichZ Zastavni véfitel obdrZi dvé (2) vyhotoveni a
Zastavce jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

Po piecteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze jeji obsah, prohldseni, prava a zavazky v ni
uvedené odpovidaji jejich pravdivym, vaZinym a svobodnym zdmérum, a Ze tato Smlouva byla
uzaviena na zakladé vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho Smluvni strany k této Smlouvé pfipojily vlastnoruéni podpisy.

Datum: Datum:
Za stranu Zastavniho véfitele: Za stranu Zastavce
Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
Podpis: Podpis:
Jméno: Iméno:
Funkce: Funkce:



Priloha €. 15 — Garance sluZeb

1. PROVOZ

Néjemce je povinen provozovat v Pfedmétu najmu innost spocivajici v prodeji suvenyri a darkovych
predmétd.

2. SORTIMENT A DESIGN

Néjemce je povinen plnit veskeré &asti jeho nabidky, kterou predloZil v Zadavacim Fizeni.

3. PODPORA PROVOZU

Najemce je povinen plnit veskeré ¢asti jeho nabidky, kterou predloZil v Zadavacim Fizeni.

4. PODPORA PRODEIE

Néajemce je povinen plnit veskeré ¢asti jeho nabidky, kterou predloZil v Zadavacim fizeni.

5. ENVIRONMENTALNiI UDRZITELNOST

N&jemce je povinen plnit veskeré Casti jeho nabidky, kterou predloZil v Zadavacim fizeni.








