Dodatek ¢. 1
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
OS 23/2021

1. Stiredni $kola Femesel, Frydek-Mistek, prispévkova organizace

se sidlem: Pionyru 2069, 738 01 Frvdek-Mistek
zastoupena: Mgr. Petrem Solichem, feditelem Skoly
1CO: 13644301

DIC: CZ13644301

Bankovni spojeni: KB. a.s.. pob. Frydek-Mistek, ¢. actu: 28437781/0100
(dale téz pronajimatel)

a
2. A.G.P. - GASTRO, s.r.0.
se sidlem: Viktora Huga 655/15, Ostrava-Hrabova, PSC 720 00
zastoupena: p. Ivou Zemlikovou, jednatelkou
ICO: 47671751
DIC: CZ47671751

Bankovni spojeni: CSOB, a.s., & tétu: 373764003/0300
(dale téz najemce)

Uzaviraji tento Dodatek ¢&. 1, ktervm se pfedmétna smlouva doplituje a méni s platnosti
od 1. 1. 2024 takto:
ustanoveni VL. -Ndjemné, naklady spojené s uzivinim piredmétu a jejich splatnost

Odst. 1, vy8e nagjemného za umisténi prodejniho ndpojového automatu oproti ptivodni smluvni
&astee se navysuje z 500.- K&/mésic na 900,- Ké/mésic bez DPH.

V ostatnich bodech zistava pfedmétna smlouva ze dne 12. 10. 2020 beze zmén.

Dodatek ¢. 1 se pofizuje ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.
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Smilouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢, 89/2012 Sb., oblansky zakonik
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ic:, 13644301

DIC: CZ13644301

zastoupena: Mgr. Petrem Solichem

bankovni spojeni: KB, a.s. pobocka Frydek-Mistek, . uctu: 28437-781/0100

dale jen ,pronajimatel"
a

A.G.P.-GASTRO, s.r.o.

Se sidlem: Viktora Huga 655/15, 720 00 Ostrava-Hrabova
1CO: 47671751

DIC: CZ47671751 "

Zastoupena: jednatelkou p. Ivou Zemlikovou

Bankovni spojeni: CSOB, a.s., €. uctu:373764003/0300

dale jen ,najemce"

se na zakladé Upiného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a to zejména zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, na této:

najemni smlouveé
II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé zfizovaci listiny ¢. ZL/266/2001 ze dne 20. 12. 2001, ve znéni
pozdéjsich dodatk(i, ma k hospodareni predan pozemek parc. €. 1951/3 ,zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je budova C. p. 2069, obcanska vybavenost, cast obce Mistek, vie zapsano

u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté F-M , pro k. (. Mistek,
obec Frydek-Mistek, na LV C. 2481.

2. Predmétem najmu je umisténi prodejniho napojového automatu a to:
- prostor situovany ve vestibulu hlavni budovy Skoly, v 1. nadzemnim podlaZi o vymére 1m?.
(déle jen ,Predmét najmu")
Pronajimatel prohlasuje, ze na Predmétu najmu nevaznou zadné dluhy.

4. Najemce prohlasuje, Ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Predmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smiouvy znam.

5. Najemce bere na védomi, Zze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pricemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za Gcelem vykonu
Cinnosti Skoly a jednak jsou pronajimany dalSim osobam. Najemce prohlasuje, ze se podrobné
seznamil s rezimem Skoly, jsou mu znamy poméry v budové a tyto skute¢nosti vyhodnotil jesté pred
uzavrenim této smlouvy tak, ze nejsou v rozporu s vykonem jeho Cinnosti v Predmétu najmu.



III.
Projev viile

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani PFedmét najmu, véetné viech soucasti
a prisluSenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem Gcinnosti této najemni smlouvy do svého najmu
prijiimé k niZe uvedenému a sjednanému Géelu a zavazuje se za jeho uzivani platit ndjemné die této
smiouvy.

2. Pronajimatel prenechdva Pfedmét najmu najemci k uZivani za uUcelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smiouvy.

Ivl
Uéel najmu
1. Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu néjmu podnikatelskou Cinnost-umisténi a provozovani
prodejniho napojového automatu. Najemce se zavazuje vyuzivat Predmét najmu pouze pro tento
tcel.
2. Najemce se zavazuje spinit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany tcel uzivani na
vlastni naklady. Predmét najmu Ize vyuZivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné (cely.
vl
Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurcitou s Gcinnosti ode dne 1. 1. 2021
2. Najem lze ukoncit dohodou smiuvnich stran.

3. Pronajimatel a najemce mohou najem vypovédét bez uvedeni diivodu v Sestimésicni vypovédni
IhGté, ktera zacina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

4, Pronajimatel je opravnén najem ukonCit vypovédi s trimésicni vypovédni Ihlitou, jestlize:
a) najemce uziva Predmét najmu v rozporu s touto smiouvou,

b) ndjemce pres pisemné upozornéni hrubé poruSuje provoz Skoly, pofadek, vykon
ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachazi Pfedmét ndjmu, anebo svou cinnosti
jinak narusuje cinnost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jeZz brani uzivani
Predmétu najmu,

d) néjemce prenecha Predmét ndjmu nebo jeho Casti do podnadjmu nebo uZivani tieti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, sluzeb, zalohy
na sluzby (pfipadné pausaini nahrady) nebo smiuvni pokuty nebo Grokd z prodleni.

5. Najemce je opravnén najem ukoncit vypovédi s tfimésicni vypovédni lhitou, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,
c) zmeéni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich dfivodl zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti néjemci odpovidajici nahradni prostor.

6. Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce ani
na zadost pronajimatele neuvede Predmét najmu do plivodniho stavu, zménil-ii jej bez souhlasu
pronajimatele.

7. Finanéni vyporadani vzajemnych zavazkd (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti predplaceného ndjmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dni ode dne ukonceni n&jmu.
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Najemce je povinen pfi skonceni najmu fadné vyklizeny Predmét ndjmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvykiému opotrebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany Pfedmét
najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a pfedany se vSim prislusenstvim a
soucastmi vdetné KIich.

Pokud najemce nevyklidi sam Predmét najmu podle predchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Pfedmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

VI.
Najemné, naklady spojené s uZivanim predmétu najmu a jejich splatnost
Najemné za pronajimany pfedmét najmu ¢ini 500 K¢ (slovy: Pétsetkorun) mésiéné. DPH bude
pripocteno v zakonné vysi.
V souvislosti s najmem prostoru bude pronajimatel ndjemci poskytovat potfebné energie:
elektrickou energii a vodu, jejichz tthrada je soucasti smluvni ¢astky.

Najemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je najemce povinen uhradit po obdrzeni
vystavenych faktur. Splatnost faktur je 14 dnu od jejich vystaveni bezhotovostuim prevodem na
ucet pronajimatele €. 0. 28437-781/0100 KB, a.s. Pro v&asnost plateb je rozhodujici den pfipsani
platby na ucet pronajimatele.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kaZdorocné k datu 1. ledna zvySovat o percentudini
narlst inflace za bezprostfedné predchazejici kalendaini rok. Rozhodnym (dajem je Udaj
prislusného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky Ufad) o percentudlni vysi inflace
(mezironi procentni prirlistek index(l spotfebitelskych cen) stim, Ze zakladem pro vypocet
percentualniho narlstu Castek najemného je mésicni/Ctvrtletni/rocni vySe ¢astky ndjemného za
najem predmeétu najmu v pfedchdzejicim kalendarnim roce. Pokud narfist ndjemného dle inflaéni
dolozky nelze stanovit ke dni splatnosti najemného pfed vylctovanim najemného, bude nar(st
najemného za takové obdobi uhrazen spolecné s najemnym za nejblizsi nasledujici obdobi, Zvyseni
najemného a zaloh na sluzby bude ndjemci oznameno pisemné nejpozdéji mésic predem pred
zvySenim najemného.
Skonci-li nebo zaéne-li ndjem v priibéhu kalendafniho mésice, naleZi pronajimateli pouze pomérna
Cast mésicnich Castek najemného, resp. Castek za sluzby.
VII.

Sank¢ni ujednani
Dostane-li se najemce do prodieni s Ghradou za najem a sluZby spojené s najmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni dle nafizeni viady ¢.142/1994 sb. V platném
znéni.
Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢i zalohy na sluzby (pfip. pausalnich nahrad)
presahujictho 15 dnfl, miize pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichZz poskytovani je
spojenc s najmem a je opravnén ucinit jednostrannad opatteni, kterd zamezi najemci pouzivani
vnitinich rozvod( pro poskytovani sluzeb.
Nepreda-ii najemce pri skonceni najmu Pfedmét najmu vcas a Fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli
sluzeb naleZelo za takovou dobu podle smiouvy.

Pronajimatel mliZze na najemci poZadovat nahradu Skody zpfisobené porusenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smiuvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.



VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smiouvy. Prevzeti Predmétu najmu, véetné stavu méfidel médii, bude protokolovano
ve zviastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu na svlij naklad v provozuschopném stavu
zplisobilém smiuvenému Gcelu uzivani a provadét ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Predmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smiouvy, tak
i GCelu uZivani Predmétu najmu a poskytnout ndjemci v souladu s Ucelem uzivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pristup k Pfedmétu najmu dle
obchodni doby najemce v denni dobé od 6 de 20 hodin/prichod a pritjezd k Pfedmétu najmu bez
omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnii v tydnu, a to bezplatné.

Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za (éelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu ve vyjimecnych pripadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozZno nadjemce
informovat predem.

IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této smiouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit véas ndjemné a zélohy na sluzby souvisejici s najmem pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci fadného hospodare a je povinen provadet
na své naklady béznou Gdrzbu Predmétu ndjmu. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat
aklid spojeny s uzivanim Predmétu najmu, napr. bézny uklid uzivanych prostor, véetné vstupnich,
Uklid pristupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i Uklid snéhu a namrazy), myti
oken.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a viile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zplsobilé omezit i branit v fadném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét ndjmu z hlediska protipozZarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostredi.

Jakékoliv zmény predmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni, a déle stavebni Upravy, na néZ je nutné
stavebni povoleni & ohlaseni stavebnimu (fadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich predpisti @ na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto (prav. Provede-li ndjemce zménu Predmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Predmét ndjmu do plvodniho stavu
do 30. dnit ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li najem dfive.
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1.

12.

13.

V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni v uzivani
Predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z ndjemného.

Najemce odpovida za Skody, které zpfisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zékaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochézelo k narusovani Cinnosti
pronajimatele a za tim tcelem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly/Skolského zarizeni.
Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spolecné prostory v Predmétu najmu a pozemky
pronajimatele za ucelem pristupu do Predmétu najmu a tyto prostory budou vyuZivat i zaméstnanci,
dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Najemce ma zakazano ve vsech prostorach pronajimatele, sohledem na pronajimatelem
vykonavanou cinnost skoly, tj. v Pfedmétu najmu a v celém aredlu skoly, koufit, uZivat alkoholické
napoje a jiné navykové latky a pod jejich viivem do prostor pronajimatele a Predmétu najmu
vstupovat. Najemce zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

Najemce se zavazuje s ohledem na cinnost Skoly/Skolského zafizeni vykonavanou pronajimatelem
neumistovat v Pfedmétu najmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani
poskytovaného pronajimatelem v ramci cinnosti Skoly/Skolského zafizeni a dale se zavazuje
neumistovat v Pfedmétu nadjmu reklamu a neprodavat v ném vyrobky ohroZujici zdravi, psychicky
nebo moralni vyvoj déti nebo pfimo ohrozujicich ¢i poSkozujicich Zivotni prostredi, zejména tabakové
vyrobky, alkoholické népoje a zbozi obsahujici navykové latky. K umisténi jinych reklam &i informaci
a mimo vyznacené misto je zapotrebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu
k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niz se
Predmét ndjmu nachazi, oznaceni najemce. Pri skonCeni najmu se najemce zavazuje na svillj naklad
odstranit toto oznaceni a misto dotené umisténim oznaceni uvést do plivodniho stavu.

x.
Zavérecna ujednani
Tato smiouva nabyva platnosti a tGcinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Gcastniky pfisluSnymi ustanovenimi zakona c.
89/2012 Sb., obansky zakonik.

Zmény a dopliiky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné ciselné
fadé.

Pisemnosti doru¢ené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za dorucené uplynutim 10 dni ode dne uloZeni pisemnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smiuvnich stran obdrzi po dvou

exemplarich.
XI.
DoloZka platnosti pravniho ukonu

S uzavrenim této smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢. 97/8600 ze dne 12. 10. 2020
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pronajimatel najemce



