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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani,
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely na zakladé ustanoveni § 2302
a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku tyto

smluvni strany:

Psychiatricka nemocnice Kosmonosy

se sidlem Lipy 15, 293 06 Kosmonosy

Identifikéator datové schranky: yabmrnn

IC: 00068691, DIC: CZ00068691,

zast. Ing. Danou Kolafovou, MBA, feditelkou

tel.: 326 715 700

e-mail: sekretariat@pnkosmonosy.cz

Ztizovaci listina vydana Ministerstvem zdravotnictvi ¢.j. 8870-VIII/2013
(dale jen ,,pronajimatel®)

Elia medical s.r.o.

se sidlem Boleslavska 335/57, 293 06 Kosmonosy

IC: 28364775,

Jednajici: Ing. Markem TiSerem, jednatelem spolecnosti

tel.: 603 825 022

e-mail: marek.tiser@eliamedical.cz,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C136344

(dale jen ,,najemce*)

jak nasleduje:

L. Preambule
I. Pronajimatel je jakozto samostatnd prispévkova organizace piisluSny hospodafit myj.
s niZe specifikovanym majetkem statu — pozemkem p.¢. 14 — zastavénd plocha a nadvofti
v k. 1. Kosmonosy, jehoz soucasti je stavba ¢p. 255 v obci a k.. Kosmonosy, ve které se
nachazeji prostory slouzici podnikani a je tak opravnén pfenechat je do ndjmu.
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II. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil pfed podpisem smlouvy se stavem predmeétu najmu a
prohlasuje, ze je pln€ zpisobily k uzivani v souladu s uc¢elem najmu, bez vad a poskozeni
a v tomto stavu je také povinen jej pii skonceni ndjmu pronajimateli predat, s ohledem na
bézné opotiebeni.

I1. Pfedmét a icel najmu

1. Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou prostory slouzici k provozovéani podnikatelské
¢innosti nachéazejici se v 1. nadzemnim podlazi vySe uvedeného domu ¢p. 255 v obci a
k.u. Kosmonosy o celkové vymére 86,5 m’ a vybaveni a zafizeni v t&chto prostorach se
nachazejici specifikované v pfiloze €. 1. této smlouvy (déle oznaCovano souhrnné jako
,predmét najmu‘). Umisténi pronajatych prostor vdomé je zachyceno v ptiloze ¢€.2 této
smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje pienechat nijemci pfedmét ndgjmu k docasnému uzivani
k provozovani jeho podnikatelské Cinnosti — provozovéani zdravotnického zafizeni —
I€kaiské ordinace. K jinému provozovani je ndjemce opravnén uzivat piedmét najmu jen
s pisemnym predchozim souhlasem pronajimatele.

3. Néajemce se zavazuje plnit veSkeré zakonné a technické pfedpisy, a to zejména
bezpecnostni, protipozarni a hygienické piedpisy, pottebné pro predkladany ucel uzivani
na vlastni naklady a odpovédnost. Prostory slouzici podnikani lze vyuzivat pouze pro
zakonné a smluvné piipustné ucely.

4. Najemce neni opravnén zmeénit bez souhlasu pronajimatele podnikatelskou c¢innost
provadénou v pfedmétu ndjmu ¢i jinak ménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu.

III. Trvani smlouvy

Smlouva se uzavird na dobu urcitou ode dne 1. 7. 2017 do 30. 6. 2025 s tim, ze se strany
zavazuji ve lhité minimaln€ 6ti mésicli pfed skoncenim doby ndjmu jednat o moznosti a
podminkach pokra¢ovani ndjemniho vztahu.

IV. Najemné a jiné platby

1. N4jemné bylo mezi stranami sjedndno castkou ve vysi 7.208,30 K& (slovy:
Sedmtisicdvestéosmkoruntticethaléiit) mési¢né + DPH dle aktudlné platnych pravnich
predpisti. Dohodnut4 kalkulace ceny najemného: 1000,-K¢&/m*/rok bez DPH, tj.: (86,5
x 1000) : 12=7.208,30 K¢ bez DPH mési¢né¢.

2. Néjemné bude ndjemci mésicn€ fakturovano s tim, Ze splatnost faktury je 14 dnt od
jejiho vystaveni. Fyzickému dorueni faktury je pfitom rovnocenné jeji doruceni
pomoci e-mailu ¢i do datové schranky ndjemce. Strany se rovnéz dohodly, ze
pronajimatel méa pravo provést jednostranné zvySeni najmu a ceny sluzeb dle
nasledujiciho odstavce o inflaéni koeficient ¢i v pfipadé podstatné zmeény piislusnych
ptedpisii nebo ceny vstupt, které jsou pro jejich stanoveni urcujici.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen vedle ndjemného hradit samostatné
na zakladé samostatného méfeni po celou dobu trvani ndjmu i1 cenu poskytovanych
energii a sluzeb (zejm. dodavky elektrické energie, zemniho plynu, vodné, stocné,
uklid vnitinich a vnéjSich prostor, odvoz a likvidace odpadu atd.).

4. V ptipadé prodleni ndjemce s thradou najemného nebo jakékoliv jiné Castky dle této
smlouvy je pronajimatel opravnén pozadovat urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky denné. Tim nejsou dotCena jeho jind prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i ze
zakona.

V. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:
a. prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby je mohl uzivat k ujednanému ucelu,

b. udrzovat nebytové prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit zpiisobu uZzivani, pro
které byly pronajaty,

c. zajistit ndjemci neruSené uzivani predmétu ndjmu po dobu néjmu.

VI. Prava a povinnosti ndjemce

. Néajemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu osobné, popt. se svymi zaméstnanci, a to jako

fadny hospodai ke sjednanému tucelu, chranit majetek pronajimatele zejména pred

poskozenim, zni¢enim ¢i odcizenim a ztratou a fadné platit ndjemné jakoz i dalsi platby

s uzivanim najmu spojené.

. Néajemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele vyménit zamek u nebytovych prostor

s vyjimkou piipadl, kdy k vyméné dochazi z diivodi neodkladného piedejiti Skoddm jak

na majetku pronajimatele, tak ndjemce.

. Néajemce provadi a hradi béznou udrzbu v¢. pravidelného vymalovéani a opravy malého

rozsahu souvisejici s uzivanim predmétu najmu. Pro ucely této smlouvy se pojmem

opravy malého rozsahu rozumi zejména nasledujici:

a) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jistiCl, zvonki a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech (Zarovky,
apod.)

Naklady na opravy malého rozsahu hradi ndjemce az do vyse 2.500,- K¢ bez DPH v ramci

jedné opravy, maximalné vSak do ¢astky 10.000,- K¢ bez DPH ro¢né. Néaklady na béZnou

udrzbu hradi ndjemce vyhradné€ na své naklady.

. Néajemce se zavazuje zabezpecit dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z pozarnich predpist

a predpisi o bezpeCnosti a ochrané zdravi pfi praci a dalSich obdobnych piedpisii

ukladajicich vlastnikovi ¢i provozovateli nemovitosti dodrzovani obdobnych povinnosti.

Najemce je povinen na svij ndklad sam sebe pojistit proti odpovédnosti za Skodu

zpusobenou svou Cinnosti. Néjemce je povinen zajiStovat predepsané revize u

vyhrazenych zdravotnickych a technickych zafizeni dle zvlaStnich predpisii, pokud se

takova zafizeni v pfedmétu ndjmu nachézi.
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6. Néajemce je povinen umoZznit pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do pfedmétu
najmu za ucelem kontroly stavu pfedmétu ndjmu. S ohledem na to, Ze v pfedmétu ndjmu
je umistén datovy rozvadé¢, souhlasi stim, Ze s ohledem na nutnost jeho plynulého a
bezpetného provozu ma pronajimatel nebo jim povétena osoba zajiStén v ptipad€ potieby
kdykoli pfistup k tomuto rozvadéci, kdy je samozifejmé& povinen Setfit prava a opravnéné
zajmy najemce a pokud je to mozné, vyrozumét ho vzdy predem.

7. Néjemce je povinen do 14 dnl od Zadosti pronajimatele ptedlozit pronajimateli veSkeré
revizni zpravy a jiné dokumenty, které je ndjemce povinen vést ¢i provadeét. Zejména se
jedna o doklady vztahujicich se k zédkonnym, technickym, bezpecnostnim, protipozarnim,
hygienickym pfedpisim, které jsou potiebné pro piedklddany ucel uzivani predmétu
najmu.

VII. Podnajem
1. Najemce je opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to vylucn€ za ucelem provozovani
zdravotnického zafizeni - 1ékafské ordinace. Nédjemce si je védom toho, Ze souhlas miize byt
ze strany pronajimatele udélen pouze po pfedchozim schvéleni ze strany zfizovatele —
Ministerstva zdravotnictvi CR a Ze udéleni ¢i odepfeni tohoto schvéleni zalezi plné na uvazeni
ziizovatele.

VIII. Prohlidka nebytovych prostor
1. Oznami-li to pronajimatel pfedem v piiméfené dob€, najemce jemu ¢i jim poveéfenému
zastupci umozni v nezbytném rozsahu prohlidku nebytovych prostor, jakoz 1 pfistup k nim
nebo do nich za ucelem provedeni potfebnych oprav nebo udrzby véci. Predchozi
oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

2. V dobé Sesti a méné meésici pied skoncenim ndjmu umoZzni ndjemce nebytovych prostor,
které maji byt znovu pronajaty, zdjemci o ndjem piistup k nebytovym prostordm v
nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce; pronajimatel oznami
najemci navstévu v pfiméfené dobé predem.

IX. Opravy nebytovych prostor

1. Zjisti-li najemce v pfedmétu ndjmu poSkozeni nebo vadu, které je treba ze strany
pronajimatele bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo
poskozeni, které brani obvyklému uzivani, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

2. Najemce ucini podle svych moznosti to, co 1ze ocekdvat, aby poSkozenim nebo vadou,
které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. N4jemce ma pravo na nadhradu
nakladi ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze za poskozeni nebo

vadu je odpoveédny najemce.



Stranka 5z 8

Nezbytné opravy vad pfedmétu ndjmu, které nejsou béznou tdrzbou nebo malou opravou,
provadi pronajimatel. Na zaklad¢ pisemného souhlasu pronajimatele miize byt udrzba ¢i
oprava nebytovych prostor i v tomto rozsahu provedena ndjemcem.

Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu piedmétu nédjmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, 1 kdyZ mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu ndjmu. Trva-1i oprava nepfiméfené dlouho
nebo stéZuje-li oprava uzivani predmétu najmu nad miru obvyklou, mé néjemce pravo
na slevu z najemného podle doby oprav a jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, ze
v dob¢ jejiho provadéni neni mozné predmét ndjmu vibec uzivat a jednéd—li se o dobu
nepfiméfené dlouhou, miiZze ndjemce ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pifiméfené dob& poté, co mu najemce
poskozeni nebo vadu ozndmil. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu,
které ma odstranit pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pti fadné
péci zjistit, nema pravo na nadhradu nédkladl; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sdm, nema
pravo ani na slevu z ndjemného.

Neodstrani-li nadjemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovida,
odstrani je na naklady n4djemce pronajimatel.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které by mu vznikly v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor dle této smlouvy, a to i v disledku ¢innosti nebo jednani
jeho zaméstnancu ¢i tretich osob (napft. zékazniku ¢i pacientll podnajemce).

X. Zména nebytovych prostor
Najemce je povinen strpét upravu predmétu ndjmu nebo nemovitosti, poptipad¢é jeho
pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu uzivani nebytovych prostor a lze-li ji
provést bez vétsiho nepohodli pro nédjemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na piikaz
organu vetejné moci, anebo hrozi-li ptimo zvlast zdvazna ujma.
Néjemce nesmi provadét v nebytovych prostorach stavebni upravy ani podstatné zmeény
bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Provede-li ndjemce zménu nebytovych prostor bez souhlasu pronajimatele, uvede je do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vSak pfi skonCeni ndjmu
véci. Neuvede-li ndgjemce na zadost pronajimatele nebytové prostory do ptivodniho stavu,
mize pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel muze pozadovat, aby pii skonfeni ndgjmu najemce odstranil v nebytovych
prostorach nebo v budové zménu, kterou provedl.

XI. Skonceni najmu
Néjemni smlouva uzaviend mezi smluvnimi stranami skon¢i:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) uplynutim doby,
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c) vypovédi jedné ze smluvnich stran z diivodii dle ust.§ 2308 a ust.§ 2309 obcanského
zakoniku. Vypovéd’ najmu vyzaduje pisemnou formu, musi dojit druhé stran€¢ a musi byt
fadné odivodnéna. Vypoveédni doba je dohodnuta v délce jednoho mésice a bézi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé smluvni
strané. Pro ulely vzajemného dorucovani pfitom plati ¢l. XV. odst. 4 této smlouvy.
S ohledem na charakter pfedmétu ¢innosti smluvnich stran vylucuji tyto v dohodé¢ aplikaci
ust. § 2315 obc¢anského zakoniku.

d) vsouladu sust. § 27 zakona &. 219/2000Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich vypovédi ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
z diivodu, Ze pfedmét najmu ztrati tzv. statut nepotfebnosti ve smyslu uvedeného zékona,
ktery pronajimatele opraviiuje dat predmét najmu do ndjmu a po této zmené je nutn€ proto
najemni pomér zalozeny touto smlouvou okamzit€ ukoncit, coZ bere ndjemce na védomi a
najemni vztah v tomto piipad¢ skon¢i dnem doruceni pfisluSné vypovédi pronajimatele
najemci. S ohledem na zavaznost disledkli zékonné povinnosti pronajimatele ukoncit
v souladu s ust. § 27 zédkona €. 219/2000Sb. tento ndjemni vztah se zavazuje pronajimatel,
pokud to bude mozné, upozornit ndjemce predem na pravdépodobnost ukoneni najmu
z vyse uvedeného divodu.

. Pfi skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét ndjmu v takovém stavu, v
jakém byl v dobé, kdy jej ptevzal (strany povazuji za nesporn€, ze predmét ndjmu pievzal
najemce v bezvadném stavu, prosty zdvad a poSkozeni) s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani. Odevzdédnim se rozumi piedani Cistych a uklizenych
nebytovych prostor spolu s veSkerym vybavenim a zafizenim specifikovanym v pfiloze €.
1. této smlouvy.

Pii odevzdani pfedmétu ndjmu si ndjemce odd€li a vezme vSe, co do pfedmétu ndjmu
vlozil nebo do né&j vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorSi-li se tim podstata
nebytovych prostor nebo neztizi-li se tim nepfimétené uzivani. To znamena, Ze je povinen
na misté ponechat zejména véci zabudované a spojené s nemovitosti. Pokud najemce nebo
osoby, kterym umozni do pfedmétu ndjmu a spolecnych prostor piislusné nemovitosti a
jejiho okoli pfistup zplisobi na predmétu ndjmu, nemovitosti ¢i jiném majetku
pronajimatele S§kodu, zavazuje se nahradit ji pronajimateli.

Pro pfipad, kdy najemce pii skonceni ndjmu fadn€ nevyklidi k datu skoneni ndjmu a
pfedmét najmu nepieda pronajimateli z divodid stojicich na stran€ ndjemce, je povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.800,- K& za kazdy, byt jen zapocaty den prodleni. Tim
neni dot¢eno pravo na nahradu $kody, a to i ve vysi pfipadné smluvni pokutu prevysujici.

XII. Odevzdani nebytovych prostor po skonceni najmu

. Najemce odevzda predmét ndjmu pronajimateli nejpozdé€ji v den, kdy ndjem konci.
Nebytové prostory jsou odevzdany, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do nich a v jejich uzivani. Opusti-li ndjemce nebytové prostory takovym
zpusobem, ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povaZovat za skonfeny, mé se
predmét najmu za odevzdany ihned.

. N4jemce odevzda pifedmét najmu Cisty, uklizeny a ve stavu, v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pii bézném uzivani.
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N4ijemce odstrani v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto nemize
zadat vyrovnani, 1 kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel mize
zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zptisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevneéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepiimétené¢ho snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti,
pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, resp. jeho alikvotni
¢asti, neodevzda-li ndjemce nebytové prostory pronajimateli v den skonceni najmu az do
dne, kdy ndjemce pronajimateli nebytové prostory skuteéné odevzda. Ustanoveni ¢l. XI.
odst. 4 této smlouvy tim neni dotCeno.

Je-li v'nlebytovych prostorach po predani a pfevzeti pronajimatelem véc, o které 1ze mit
za to, ie“patﬁ najemci, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce
na jeho ucet'vhodnym zpiisobem prodat poté, co mu poskytne dodateénou piiméfenou
lhiitu k prevzeti.

XIII. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 7. 2017.

Tato smlouva nahrazuje veskeré ptredchozi pisemné ¢i ustni ujedndni mezi smluvnimi
stranami.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt u¢inény po dohodé obou smluvnich
stran, a to v pisemné podobé.

Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorucuji pouze na postovni nebo e-mailové adresy
uvedené v zéhlavi této smlouvy, pfipadné fyzicky k rukdm smluvni strany. Pro doru¢ovani
dle této smlouvy plati, Ze pokud si adresat nepievezme doporucenou zasilku odeslanou
prostiednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na adresu uvedenou v této smlouvé ani
do deseti dnii od uloZeni poStou, povazuje se zésilka za doru¢enou uplynutim posledniho
dne této desetidenni lhiity. Tento den je pfitom rozhodny pro pocitani béhu piipadnych
lhiit a nasledné zaslani na e-mailovou adresu se povazuje jiz jen jako doplikové,
informativni sdéleni strané¢ smlouvy o provedeném ukonu. Pokud jde o sdéleni ¢i kony,
které nemaji za ndsledek zménu, vznik ¢i zanik prav a povinnosti s touto smlouvou
souvisejicich, pak postaci i pouhé zaslani na e-mailovou adresu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda smluvni strana.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se tfidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména zak. & 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.

Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shledano neplatnym ¢i nevykonatelnym,
ostatni ustanoveni této smlouvy tim zlstdvaji nedotéena. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné nebo nevykonatelné ustanovenim novym, které odpovida platnym
pravnim ptredpisim a umyslu stran.



Stranka 8z 8

8. Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pieCetly a ze ji porozumély. Smlouva je
uzavirana ze svobodné ville obou smluvnich stran, nikoliv vtisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, coz smluvni strany vyslovné potvrzuji, a na dikaz toho pifipojuji
své podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha ¢. 1 a ¢.2.

10. Smluvni strany souhlasi se zvetejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem

¢. 340 /2015 Sb. v platném znéni.

23 -06- 2017

V Kosmonosech dne: ..

\L/ ELIA medical sro. @ |
' Boleslavska 335

 ~——293 06 Kosmonosy »
XXWMX IC: 28364775 N

Kok

Psychiatrickd nemocnice Kosmonosy Elia medical s.r.o.



Priloha ¢. 1 Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikéni

Soupis vybaveni: Bez vybaveni.



Priloha €. 2 Smilouvyo najmu prostor slouzicich k podnikani

Umisténi pfedmétu ndjmu:
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