smluvni strany uzaviraji v souladu s ustanovenim zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
»obCansky zakonik“) k dnegnimu dni, mésici a roku tuto

NAJEMNIi SMLOUVU

I. Smluvni strany
1. pronajimatel:

Obchodni korporace ZABLOUDI, s.r.0.

se sidlem Lidicka 1857/4, Cerna Pole, 602 00 Brno

IC 262 82 798

DIC CZ 262 82 798

zapsand v OR KS Brno oddil C, viozka 41626

za kterého jedna Mgr. Rostislav Zabloudil, jednatel spoleénosti
(dale jen jako »Pronajimatel”)

2. ndjemce:
Pedagogicko-psychologicks poradna Ceské Budéjovice
se sidlem Nerudova 59, 370 04 Ceské Budéjovice

IC 750 50 072

DIC nejsme platci DPH

PFispévkova organizace Jihogeského kraje

za kterou jedna Mgr.' Pavel Vécha, jednatel spoleénosti
(ddle jen jako »hajemce”)

Il. Pfedmét ndjmu

1 Wluénym viastnikem budovy, v niZ se pronajimané prostory nachazeji, je ZABLOUDIL s.r.0. (LV €. 189 pro k.4. Ceské
Budgjovice).
2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory situované v druhém patfe domu Kanovnicks 390/11, jednd se o

(kancelafe ¢. 301, 302, 303, 304, 305, 309, 310, 315, 316) Ceské Budéjovice (dale jen “nebytovy prostor” nebo
»Piedmét najmu®). k.i. Ceské Budéjovice 1, obec ¢, Bud&jovice. Celkova plocha pronajatych prostor ¢ini 192 m2.
Seznam zafizeni a vybaveni pronajimanych prostor zahrnuje ,pfedavaci protokol”, ktery bude sepsan pli pfedani
prostor. Ndjemce svym podpisem pfeddvaciho protokolu potvrzuje, Ze se sezndmil se skute€nym stavem a rozsahem
vybaveni predmétu najmu.

3. Pronajimatel pfenechava najemci piedmét ndjmu k Géelu usivani Pro provoz pedagogicko — psychologické poradny,
dle zfizovaci listiny a njemce se zavazuje za to platit pronajimateli najemné.

lll. Doba najmu
Nijem se uzavira od 1.2.2024 do 1.2.2025 s moinosti prodlouzeni. Ka3d3 ze smluvnich stran je opravnéna najemni smiouvu
Vypovédét s 3mésieni vypovédni dobou, a to i bez uvedeni diivodu.

IV. Ndjemné a Ghrada za pinéni spojend s uZivanim predmétu najmu
1. ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné ve vyi 38 720,- K¢ (tFicet dva tisic korun eskych) mésicné véetné 21%
DPH.
2. Sjednand ¢istka vsob& ne za hr n u j e mésicni zilohy na elektfinu, topeni, vodné a stocné, spravu domu, Gklid
spolecnych prostor a likvidaci komunéiniho odpadu (déle jen sluzby).
®  mésitni zéloha na ostatni sluZby byla dohodnuta v mési&ni vy3i 10 000,- K&

® Pokud vznikne najemci v souvislosti s uZivdnim v pronajatych prostorach dle platné legislativy povinnost zvlait hradit
poplatek za odvoz komunalniho odpadu, je povinen jej hradit dle platnych predpisu. Poplatek za bé&iny odpad

v pfiméfeném mnoZstvi je zapo&itan v zélohach na pinéni s uzivanim pfedmétu ndjmu spojens, jak je uvedeno wyie.
® Televizni a rozhlasové poplatky si bude najemce hradit sam, pokud mu tato povinnost vznikne dle podminek

stanovenych platnymi pravnimi piedpisy.



Poskytovani internetovych sluzeb pronajimatel nezajiéfuje ani nehradi. Ndjemce je opravnén si jejich poskytovani v
predmétu ndjmu zajistit; v takovém pfipadé sam nese v pIné vysi néklady s tim spojené a majite! objektu mu poskytne
potfebnou soudinnost.

Po ukoné&eni zuétovaciho obdobi na zakladé doslych vydétovani od dodavatelll dojde mezi najemcem a pronajimatelem
do 30 dnt k finanénimu vyrovnani /doplatek-pieplatek/ Zuctovaci obdobi zaloh je 1x rocné formou vypoctovych listd
sestavenych pronajimatelem.

PHi skonteni najmu je ndjemce pro tyto Gcely povinen sdélit pronajimateli adresu (véetné e-mailové adresy), na kterou
m4 pronajimatel toto vyd&tovani zaslat, popf. na které m(iZe najemce kontaktovat.

Pro obdobi od 1.1.2025 a déle je pronajimatel opravnén imérné zvysit zalohy za sluzby dle navy$eni dodavateli téchto
médii, a to zejména v pfipadg, kdy najemci vznikne na zékladé vyti¢tovani nedoplatek na Uhradéch za poskytované sluzby.
Pronajimatel ma ndrok na takto zvysenou platbu zdlohy na sluzby od platby nejblize nasledujici poté, co najemci zvy3eni
platby za sluzby pisemné oznamil.

Najemné v&. zaloh na sluiby bude hrazeno mésiéné do 15. dne mésice na bankovni uget pronajimatele v souladu
s vystavenymi dafiovymi doklady.

Pro piipad prodieni s hrazenim najemného a sluzeb s nim spojenych je pronajimatel opravnén po najemci pozadovat
zaplaceni troku z prodleni, jehoZ vy3e je stanovena pfisludnymi pravnimi pfedpisy.

V. Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfedd najemci pfedmét ndjmu nejpozdé&ji ke dni 15.1.2024

2. Pronajimatel umoZni najemci umisténi oznaceni jeho firmy na pronajimatelem schvileném misté.
3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon prav najemce po celou dobu ndjmu.

4. Neprodlené zajisti odstranéni zavad, které brani fadnemu uzivéni pronajatych prostor

10.

11.

12.

13.

VI. Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k dcelu dle této smlouvy, a to po celou dobu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu dle vySe uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav pfedmétu najmu, které nevznikly jeho
ginnosti a umoznit provedeni téchto i jinych oprav. Jinak najemce odpovidd za Skody, které by nesplnénim téchto
povinnosti pronajimateli vznikly. Najemce odpovida za zniéeni, odcizeni ¢ znehodnoceni pfedmétd trvalého vybaveni
pfedmétu ndjmu.

Ndjemce se rovné? zavazuje uzivat pfedmétu ndjmu zpiisobem béZnym a pfiméfenym, odpovidajicim platnym pravnim
ptedpisim a nebude omezovat ostatni ndjemce. Bude provadét béZnou ddrzbu a drobné opravy predmétu najmu
v souladu s b&znymi zvykiostmi /malovéni, ddribu zafizovacich pfedmétd apod./

Ndjemce je rovné? povinen dbat na to, aby veskeré jim uzivané instalace a zafizen{ véetné zapojenych spotiebicd byly
v naprostém pofadku a v provozuschopném stavu die platnych predpisd.

V piipadé poskozeni pfedmétu ndjmu, at jiz vlastnim zavinénim, nedbalosti, nebo tietimi osobami s védomim najemce
v pfedmétu najmu pfitomnymi, je ndjemce povinen bezodkiadné Skodu na svlj naklad napravit.

Najemce bere na védomi doporugeni pronajimatele uzaviit a udrzovat po celou dobu trvani najmu piislusné pojisténi
odpovédnosti za $kodu, jez svym rozsahem bude kryt vedkeré v Uvahu pfichazejici $kody na majetku majitele nemovitosti.
Pokud se rozhodne pojisténi neuzavfit, nese vedkeré naklady na odstranéni téchto gkod na svOj naklad. Pojisténi
ptedmétu najmu proti Zivelnym pohromdm zajist{ vlastnik nemovitosti. Toto poji§téni se nevztahuje na véci vnesené
najemcem.

Najemce se zavazuje dodriovat obecné zdvazné bezpetnostni, pozarni a jiné predpisy. —Veskera potfebnd povoleni
k zahdjeni &innosti uivani specifikovana v této smlouvé si zajisti najemce sam a na svij naklad. Zavazuje se dodrzovat
vekera bezpetnostni a hygienickd nafizeni s jeho Cinnosti souvisejici. Pronajimatel mu poskytne soucinnost pfi vyfizovani
potfebnych povoleni souvisejicich s provozovanim Cinnosti dle Il.odst.3 této smlouvy.

Najemce se zavazuje zachovavat v domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli rudeni ostatni uZivatelé. Bere na védomi,
7e je zejména nutno respektovat dobu tzv. nocniho klidu mezi 22.00 aZ 6.00 hod.

Néjemce je povinen zajistit, aby tfeti osoby uZivajici predmétu najmu, jako? i jakékoliv jiné osoby, jimz byl najemcem
umoznén pistup do pfedmétu ndjmu, plnily povinnosti, jeZ je povinen pinit najemce dle této smlouvy.

Jakékoli stavebni dpravy pfedmétu ndgjmu muiZe ndjemce provadét pouze s pisemnym souhlasem vlastnika nemovitosti.
Nebude-li dohodnuto jinak, neni najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu tyto tpravy odstranit.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstupu (ev. povéfené osoby-spravce) do pronajatych prostor v pfedem dohodnutém
terminu a za pfitomnosti ndjemce.

Néjemce se zavazuje v dobé vypovédni lhity umoZnit prohlidku pronajatych prostor novym zijemcdm o prondjem
v doprovodu pronajimatele, spravce objektu, nebo zprostfedkovatele najmu.



Vil Ukonéeni najmu
1. Najem lze ukonit:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan o pfipadné prodlouzeni musi ndjemce poZadat min. 3 mésice pfed uplynutim doby
sjednaného najmu.

b) pisemnou vypovédi, pfed terminem uplynuti doby, na kterou byl sjednan. Vypovédni doba dle této smlouvy Cini tfi mésice pro
obé strany. Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt odesldna druhé smluvni strané na adresu uvedenou v Gvodnim ustanoveni této
smlouvy. Vypovédni doba dle dohody smiuvnich stran vtakovém pfipadé zaind bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

2. Pronajimatel maZe dale najemn{ smlouvu vypovédét i z nasledujicich diivoda:

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zdvaZnym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a
poZadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu pronajaté prostory odevzdal, nejpozdéji viak do 1 mésice ode dne, kdy
pronajimatel prokazatelné odeslal zésilku s vypovédi k rukdm najemce.

Témito dlvody jsou zejména:

- najemce neprovedi ani po upozornéni pronajimatelem v dohodnutém terminu a vysi Ghradu najemného

- ndjemce pres pisemné upozornéni hrubé poruduje klid, nebo porédek a dobré mravy v domé a nejbliziim okoli

- najemce poskozuje dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem

najemce uziva pronajaté prostory k jinému uéelu, nezli je specifikovano v této smiouvé

- nadjemce pfenechal bez svoleni pronajimatele predmét pronajmu jiné osobé

3. Pro piipad nemoznosti doruéeni vypovédi dle této smlouvy (nepfijiman{ pisemnosti ndjemcem) je mistem doruceni
adresa sidla firmy ndjemce a za den doruéeni se povazuje sedmy den po uloZeni na posté.
4, V pfipadé, ze najemce nevyklidi pronajaté prostory do 3 dni od skonceni ndjmu, souhlasi podpisem této smiouvy, aby

pronajimatel proved} okamzité vyklizeni té&chto pronajatych prostor a véci z nich vyklizené odvezl do tschovy. Naklady spojené
s vyklizenim pfedmétu ndjmu a Uschovou véci hradi ndjemce.

5. Pronajimatel je povinen uskladnit véci najemce v Uschové po dobu 1 mésice a sdélit pisemné najemci adresu dschovy a
¢asové moznosti vyzvednuti. Pokud si je ani poté ndjemce nevyzvedne, miZe s nimi pronajimatel nalozit dle vlastniho uvazeni

6. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli
v den skon&eni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pronajaté prostory skuteéné odevzda.

7. Po ukon&eni prondjmu je ndjemce povinen vratit neprodlené pronajimateli pfedmét prondjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni vé. viech klichi, které mu byly pronajimatelem v dobé trvani prondjmu pfedany. O
ptedani domu bude po ukonéeni ndjmu sepsan preddavaci protokol podepsany obéma tcastniky této smlouvy.

8. V den ukonéeni ndjmu je najemce povinen pfedat pronajaté prostory pronajimateli ¢isté, neposkozené a ve stejném
stavu, jakém je pfebral. VEetné veskerého vybaveni, jehoZ soupis je uveden v pfedavacim protokolu. V pfipadg, Ze tomu tak v den
piedani pronajimateli nebude, ma pronajimatel pravo jednat dle pfisludnych ustanoveni této smlouvy.

IX. zavérecna ustanoveni
1. Tato smilouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se Fidi obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy, zejména
ustanovenimi ob&anského zakoniku a predpist jej provadéjicich.
3. Veikeré dodatky a zmény této smlouvy jsou platné pouze v piipadé, Ze jsou ucinény pisemnou formou odsouhlasenou obéma
stranami.
4. Pronajimatele zastupuje ve viech zaleZitostech souvisejicich s prondjmem a spravou objektu, i v pfipadé neodkladnych havarii,
spravce objektu pan Miroslav Mares, tel.777113433) mail: mares@kuitur-kontaki.cz
5. Ucastnici si smlouvu piedetli, s jejim obsahem soubhlasi, prohladuji, ze byla sepsana na zakladé pravdivych adaji, jejich pravé a
svobodné vile, urdité a srozumitelng, nebyla ujednana v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na ddkaz toho

pfipojuji své podpisy.
6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nich kazda ze smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
PECAGIBIGHE - PRYCHALSIIA FUE,
« . .. . . pdericdmve 5939 Haobd AT
v Ceskych Budéjovicich dng 20. prosince 2023 Merudova 53, 370 04 Leske Lios

1CO @ 750 80 07
tal. : 367 314 503

najemce




