Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavrena dle § 2201 a nasl. zakona &, 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi, (dale jen ,smlouva ‘), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Pfispévkova organizace

SdruZeni ozdravoven a Ié&eben okresu Trutnov
se sidlem Prochézkova 818, 541 01 Trutnov
zastoupena

IC: 00195201 DIC: CZ00195201

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢. uctu: 1303710389/0800

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Zakladni Skola a MateFska Skola pfi détské 16Tebné, 542 25 Janské Lazné, Horni promenada 268
ICO: 70840261, zastoupena
(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce oba spole¢né déle jako ,smiuvni strany")

Gl 1.

Uvodnf ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zékladé platné zfizovaci listiny svéfen k hospodafeni pozemek
st. p. €. 238, zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 541 m2, jehoz soudasti je stavba: budova s é&p.
201, Libuse DO Pec pod Snézkou, v k. 0. Pec pod Snézkou a obci Pec pod Snézkou, zapsano na
listu viastnictvi ¢. 712 u Katastrainiho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov.

CL .

Pfedmét a Gcel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou najemci pfenechava a nadjemce od pronajimatele pfejima do uzivani
nebytové prostory v &p. 201 Libuse a to: - pfizemi o celkové podlahové ploSe 166,71 m2.
Najemce bude vySe uvedené nebytové prostory uZivat pro Gcely Zakladni skoly.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani,

¢l .
Doba nédjmu

Najem dle této smlouvy se uzavira na dobu urditou do 31. 12. 2024 s Géinnosti od 1. 1. 2024

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypoveédeét najem s tiimésiéni vypovédni dobou pro pfipad,
Ze bude pifedmét najmu a souvisejici prostory potfebovat pro svou dinnost dle platné zfizovaci
listiny, pfipadné téZ pro zajmy zfizovatele. Najemci je tato skuteénost dobfe zndma a vyslovné
takové prévo pronajimatele akceptuje. Smiuvni strany pro vylou€eni pochybnosti ve shodé
uvadeji, Ze tento vypovédni ddvod povaZuji za zavazny divod pro vypovézeni najmu ve smyslu
ustanoveni § 2229 obcanského zakoniku.



No o

CL. Iv.
N&jemné a Ghrada souvisejicich sluZeb

Najemné bylo sjednéno dohodou v &astce 44,892, — K¢ rocné.

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s uZivdnim nebytovych prostor poskytovat dalsi sluzby, a to
dodévku elektrického proudu, vodné a stocné, doddvku plynu pro vytapéni a udribu a uklid. Za tyto
sluZby bude ndjemce platit pronajimateli thradu stanovenou ro&nim paudalem ve vysi 149.883 -- K¢
vE. DPH.

Z toho pausal za: el. proud 28.279,-- K¢ vé. DPH 21%
vodné a stoéné 4.084,-- K¢ v&. DPH 12%
plyn na vytapéni 91.416,-- K¢ v&. DPH 21%
Udrzba a Gklid 25.104,- K& v¢. DPH 21%

Dojde-li v pribéhu najemného poméru ke zméné ve wyii cen za sluZby, bude odpovidajicim
zplisobem upravena vyie paugilu.

Celkové ro¢ni Eastka najemného vé. pausdlu za sluzby ¢ini K& 194,775, -- K&.

Najemné v¢. pausélu za sluzby bude hrazeno ve Ctvrtletnich splatkach.

Ctvrtletni splétky ve vysi 48.693,75,- K¢ budou hrazeny pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u
Ceské spofitelny ¢. 4. 1303710389/0800, variabilni symbol 152. Spltky jsou splatné k 31. 3,,30.6.,
30. 9. a 22. 12, 2024.

Pronajimatel je opravnén provést kaidoroéné jednostranné zménu vyse najemného v pfipadé
nardstu inflace vyjadrené indexem nardstu Spotrebitelskych cen za pfedchazejici kalendaini rok
dle sdéleni Ceského statistického GFadu. Najemné je pronajimatel opravnén zvySit az 0 100 %
indexu naristu spotfebitelskych cen vZzdy od 1. 7. pfisluného kalendainiho roku. Zménu ve VySi
najemného ozndmi pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 4. pfisluéného
kalendarniho roku.

CL V.
Préva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma vi&i najemci za prenechani pfedmétu najmu k uZivani pro ucel vymezeny dle él.

Il. odst. 1. smlouvy nérok na Ghradu najemného.

. Pronajimatel se zavazuje predat najemci pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k radnému uzivani

a je povinen zajistit ndjemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
a souvisejicich prostor, véetné sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu v rozsahu
stanoveném v Cl. IV. odst. 2. této smiouvy.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady € pokozeni, které mu néjemce oznami bez zbyte€ného

odkladu a za které sam neodpovida, neprodlené a na svUj naklad. V pfipadg, Ze pronajimatel tyto
v€asné ozndmené vady & poskozeni bez zbyteCného odkladu neodstrani, je povinen nahradit
najemci odlivodnéné naklady, které najemce vynalozil sdm na odstranéni této vady ¢i poSkozeni,
Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by se dotkly moznosti
fadného uzivani pfedmétu najmu ze strany najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci
i pfiméfenou slevu z ndjemného za dobu, po kterou vady €i poSkozeni pfedmétu najmu trvaly.

Cl. VI.
Préva a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu a soudasné v nezbytném rozsahu souvisejici prostory
vbudové, kde se pfedmét najmu nachazi, pficemZ je povinen zejména respektovat cinnost
pronajimatele a zdrzet se vekerého jednani, kterym by tuto Cinnost omezil, a dale nahradit
pronajimateli veSkeré Skody, které svym uzivanim zpUsobil, pfipadné téZ osoby, kterym do budovy
umoznil pfistup.

Najemce hradi naklady spojené s béznou ddribou a drobné opravy pfedmétu najmu nepresahujici
jednotlivym nakladem &astku 3 000 K&.




Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit Jejich provedenti, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni,
které mu ndjemce vias oznami, bez zbytedného odkladu a radné, je najemce opravnén je
odstranit sdm a poZzadovat po pronajimateli ndhradu v8ech nakladd, které divodné na jejich
odstranéni vynalozil. Pokud by se jednalo o vady nebo poSkozeni podstatného charakteru, které
se dotkly moZnosti Fadného uzivani pfedmétu najmu, ma pravo viéi pronajimateli uplatnit narok
na poskytnuti pfimérené slevy z najemného za dobu, po kterou vady & pogkozeni predmétu
najmu trvaly.

Najemce nesmi provadét ve vztahu k pfedmétu najmu stavebni Upravy ani podstatné zmény
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svuj naklad.

Ndjemce se zavazuje dodrset vetkeré predpisy protipoZérni, bezpeénostni a ochrany zdravi pfi praci,
jakoZ i ostatni obecné zavazné predpisy v souvislosti s vykonem svého prava.

Ndjemce se zavazuje pfi odchodu z pronajatych nebytovych prostor ponechat klice u sebe. Nahradni
klice jsou uloZeny u vedoucich zafizeni Sdruzeni ozdravoven a lé&eben okresu Trutnov, Pronajimatel
je oprdavnén téchto klitd pouzit k otevieni v pfipadé mimoradné udalosti, pfi jakékoliv inspekci
(hygiena, VZP, poz. ochrana) uvédomit vedeni Skoly pfedem. Pronajimatel je povinen zajistit uklid v
pribéhu roku a po stavebnich Upravéch uvést prostory do plvodniho stavu.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do uZivani tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

CL v
Zanik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou mie zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z divod(l a za podminek uvedenych
v obCanském zakoniku, zejména pak s vyhradou dle ¢l. III. odst. 2. této smlouvy.,

PFi zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15 dn(
ode dne zéniku ndjmu, a pfedat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé na bésné
opotfebeni pfi b&Zném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ohledné
pfedani pfedmétu najmu bude mezi smiuvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

RV
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi obcanského zakoniku.

- Tato smlouva je vypracovéana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smiuvni strané nalezi jeden stejnopis.

. Tuto smlouvu je moZno ménit pouze formou Cislovanych pisemnych dodatkd odsouhlasenych
obéma smluvnimi stranami.

. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro ni pfisl. ustanoveni zak. &. 89/2012 Sh. a to
zejména ta jeho ustanoveni, ktera upravuji najem prostor slouzicich k podnikant.

. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urdité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.




V Trutnové dne

Za pronajimatele: najemce:



