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Smlouva o finan¢nim pFispévku na naklady mésta Rosice spojené s
budovanim ostatni vefejné infrastruktury dotc¢ené zaimérem Investora

uzaviena podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich

predpisi
uzaviena mezi témito stranami smlouvy:

Mésto Rosice,

1C 00282481

se sidlem Palackého nam. 13

665 01 Rosice

Bankovni tiéet: [ NN

Zastoupeno: Mgr. Andreu Trojanovou, starostkou mésta
(déle jen ,,Mésto™)

ARKUDA Co s.r.o.

IC 279 40 519

Vedena pod sp.z. C126943 u Krajského soudu v Brné
se sidlem Osvobozeni 387/11

664 49 Ostopovice

Bankovni ucet:

zastoupens [

(déle jen ,,Investor*)

Preambule

Tato smlouva o spolupraci vznikla na zékladé dokumentu ,,Zasady pro vystavbu na uzemi
Mésta Rosice — Pravidla pro jednani s Investory” (déle jen ,,Zasady*), schvaleného na 16.
zasedani Zastupitelstva mésta Rosice, konaném dne 17.12.2020, ve znéni dokumentu
aktualizovaném na jednéani Zastupitelstva mésta Rosice, konaného dne 23.02.2023, &. usneseni
13/4/ZM/2023. Tento dokument stanovuje zakladni pravidla pro vystavbu na tizemi Mésta a
déle pravidla spoluprace mezi Méstem a Investorem na rozvoji vefejné infrastruktury Mésta z
divodi navySovani narokli na vefejnou infrastrukturu v souvislosti s novou vystavbou. Cilem
Meésta je zajistit udrzitelny rozvoj, mezi jehoZz hlavni cile patii zachovani Zivotniho prostiedi
dal$im generacim v co nejméné pozménéné podobé pii zajisténi potieb soucasnych generaci,

aniZ by bylo ohroZeno splnéni potieb generaci piistich.

Pojmy pouzité v této Smlouveé vychazi z definic v Zasadach.
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Clinek I
Piedmét Smlouvy

1. Zamérem Investora je realizace projektu ,,Bytové domy a Fadové rodinné domy Brusy
v Rosicich u Brna“ (dale jen ,,Zamér*). Zamér je dolozen celkovym situaénim koordina¢nim
vykresem z projektové dokumentace ze zaii 2023 a spole¢né se tfemi pfilohovymi situacemi je
nedilnou soucasti této Smlouvy a tvoii jeji ptilohu €. 1. Nedilnou soucést této Smlouvy tvoii
také zadost Investora o stanovisko Mésta k Zaméru, ktera je ptilohou €. 2 k této Smlouve.

2. Me¢ésto bere na védomi, ze realizaci Zaméru ma vzniknout 24 bytovych jednotek
v bytovych domech s celkovou podlahovou plochou 1.950,56 m? ziméru a 24 bytovych
jednotek v rodinnych domech s celkovou podlahovou plochou 3.364,56 m? zaméru.

3. Investor se zavazuje poskytnout Méstu za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury (a dale
vytvafeni kvalitnich a udrzitelnych Zivotnich podminek) ve Mesté¢ podle Zasad finanéni
prispévek v celkové vysi 5816 194 K¢ (slovy: pét milionti osm set Sestnact tisic jedno sto
devadesat ¢tyfi korun Ceskych). Tato ¢astka odpovidé noveé budovanému zaméru. Mésto bere
na védomi nasledujici informace od Investora, tykajici se vySe uvedeného Zaméru:

4.

a. Nazev stavby: ,,Bytové domy a Fadové rodinné domy Brusy v Rosicich u
Brna“
b. Pfedpokladané terminy:
i. Zahajeni vystavby: prosinec 2023
ii. Dokonceni vystavby (kolaudace): Cerven 2026
c. PozemKy v k.i. Rosice u Brna dotéené zdmérem: parc.¢. 1743/1, parc. €. 1803/2,
parc. €. 1803/5, parc. €. 5309, parc. €. 5310/0, parc. ¢ 5312/1, parc. €. 1804, parc.
¢. 1801/1 a parc. ¢. 181/2.

5. Finan¢ni plnéni je p¥{jmem rozpoétu Mésta. Piispévek je ictovan oddélené v samostatné
kapitole rozpo¢tu a je vyuzit pouze za tcelem vytvareni penéznich zdroji pro financovani
investic ve Mésté v oblasti vetejné infrastruktury.

6. Investor prohladuje, Ze Zamér vyZzaduje realizaci vefejné infrastruktury bezprostiedné
souvisejici se zamérem.

7. Meésto prohlasuje, Ze pokud Zamér Investora bude plné v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, pravnimi piedpisy a ¢eskymi technickymi normami a budou dodrZeny vSechny
podminky podle této Smlouvy a vydanych spravnich rozhodnuti, poskytne realizaci Zaméru
sou¢innost, pokud jde o zfizeni vécnych bfemen ¢i sluZebnosti potfebnych pro realizaci Zaméru
a souvisejici Infrastruktury.
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Clanek II.
Podminky pro vraceni finanéniho piispévku nebo jeho ¢asti

1. V piipad¢, Ze se Investor rozhodne zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat
poté, co zaplatil finanéni piispé€vek podle této Smlouvy a nedoslo dosud k zahajeni vystavby
(at’ jiz jde o z&mér samotny nebo vefejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se
zadmérem), mé narok na vraceni piispévku. Finan¢ni pfispévek se Investorovi vraci na zékladé¢
jeho zadosti, kterda mize byt podana ve 1hité 1 roku od okamziku, kdy doslo ke splnéni
podminek pro navraceni piispévku.

2. Piispévek na infrastrukturu se Investorovi vraci cely ve 1hiit€ 60 dnli od okamziku, kdy
Investor spole¢né se Zadosti o vraceni pfispévku dorucenou na podatelnu Mésta prokaze, ze
nekonzumované rozhodnuti podle stavebniho zakona (jakékoli rozhodnuti, na zéklad¢ které¢ho
muzZe byt umistén nebo realizovan zamér nebo vefejnd infrastruktura bezprostiedné souvisejici
se zdmérem) pozbylo platnosti a Investor nedisponuje ani jinym rozhodnutim podle stavebniho
zakona, které by mu umozZnilo realizaci zaméru nebo vefejné infrastruktury bezprosttedné
souvisejici se Zamérem. Financni pfispévek bude navrédcen bezhotovostnim pfevodem na
bankovni ucet Investora uvedeny v této Smlouvé.

3 Po faktickém zahdjeni vystavby zaméru nebo vefejné infrastruktury bezprostiedné
souvisejici se zdmérem muiZze Investor pozadat o vraceni ¢asti pfispévku na infrastrukturu,
jestlize prokaze, Ze doSlo ke snizeni poctu bytovych jednotek nebo zastavéné plochy
nebytového zdmeéru oproti po€tu bytovych jednotek a/nebo rozsahu uvedeném v této Smlouve
a soucasné jsou dany objektivni divody, které znemoziiuji realizaci zaméru v pivodnim
rozsahu v budoucnu at’ uz Investorem nebo jinou osobou. Pomé&€mé €ast pfispévku na
infrastrukturu se Investorovi vrati do 60 dnii poté, co kromé splnéni podminky v ptedchozi vété
prokaze také, Ze nedisponuje platnym rozhodnutim podle stavebniho zdkona pro realizaci
zédméru v plivodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti podle stavebniho zdkona pocita s
niz§im rozsahem zameéru. Investorovi se vraci pomérnd ¢ast zaplaceného pfispévku na
infrastrukturu, ktera odpovida poméru nerealizovanych bytovych jednotek a/nebo m2 zastavéné
plochy nebytového zaméru oproti poétu bytovych jednotek a/nebo m2 zastavéné plochy
uvedenych ve Smlouve.

4. Investor a Mé&sto stavi najisto, Ze ptispévek se podle pfedchozich odstavci vraci pouze
v ptipad¢, kdy skute¢n€ nedojde k zatizeni vetejné infrastruktury z diivodu nerealizovani
Zaméru a v ¢asti pouze tehdy, pokud prokazatelné nedojde ani v budoucnu k realizaci Zaméru
v pivodné ocekavané vysi. Vraceni pfispévku nebo jeho ¢asti je Mésto opravnéno podminit
uzavienim smlouvy a poskytnutim pfiméfenych zaruk ze strany Investora, Ze nedojde
k obchazeni zde vymezeného ucelu vraceni ptispévku.

5. V ostatnich p¥ipadech (v&etné situace, kdy dojde k odstoupeni od Smlouvy po zahéjeni
stavebnich praci) se pfispévek nevraci a pouZzije se v souladu se svym uréenim.

6. Finan¢ni ptispévek ¢i jeho ¢ast se vraci neuroceny.
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Clanek I1I.
ZavazKky Investora

1. Investor se zavazuje Méstu pfedmétny finanéni piispévek dle ¢l. 1. odst. 3 této Smlouvy
poskytnout nasledujicim zptisobem:

- 10% z celkové ceny 5 816 194 K¢, tj. 581 619.,4 K¢, bude investorem zaplaceno do 3
mésicl od podpisu této smlouvy,

- 90% z celkové ceny 5 816 194 K¢, tj. 5 234 574,6 K¢&, bude investorem zaplaceno do 3
mésicl od nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro realizaci Zaméru, Piispévek ve

shora uvedenych ¢éstech bude uhrazen bezhotovostnim pifevodem na tcet mésta €. u.
I . o0 B

2. V piipadé prodleni s thradou finanéniho piispévku mize Mésto poZadovat od Investora
uhradu smluvniho Groku z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni. Smluvni trok z prodleni ¢ini celkové maximalné ¢astku odpovidajici vysi plnéni dle
¢l. I. odst. 3. Smluvni urok je pak splatny do tficeti dnli od obdrZeni pisemné vyzvy ze strany
Mésta k jeho uhrazeni.

3. Pokud dojde ke zméné projektové dokumentace Zameéru, musi byt tato zména oznamena
do 5 pracovnich dnii Mé&stu. Pokud pijde o podstatnou zménu ovliviiujici poZadavky na
vefejnou infrastrukturu, musi byt pisemnym dodatkem odsouhlasena obéma stranami zména
Smlouvy. V opatném piipad€ se ma za to, Ze Mé&sto s touto zmé&nou Zaméru nesouhlasi a jedna
se podstatné poruSeni této Smlouvy.

4. Jestlize nebyl uzavien dodatek ke Smlouvé dle pfedchoziho odstavce, Mésto mize
pozéadat Investora, aby vyvolal pteruseni spravniho fizeni, pokud se projektova dokumentace
predloZenda do spravniho fizeni podstatné odchyluje od Smlouvy a jejich piiloh a tato odchylka
ma dopad na vefejnou infrastrukturu. Pokud tak Investor neuini a nedojde ani nasledné
v pfiméfené dobé€ k uzavieni dodatku Smlouvy podle pfedchoziho odstavce, ma se za to, Ze
Meésto se Zamérem nesouhlasi a Mé&sto miZe odstoupit od této Smlouvy, Mésto ma dale narok
na zaplaceni smluvni mluvni pokuty za nesplnéni povinnosti Investora ve vys$i plnéni podle ¢l.
I odst. 3 této Smlouvy.

5. V piipadg, Ze se Investor rozhodne Zamér nerealizovat a pfevede Zamér (¢i moZnost jej
realizovat) na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni v8ech prav a povinnosti vyplyvajicich
z této Smlouvy na nového Investora (nového majitele pozemk, pfipadné majitele Zaméru
apod.). Mésto k tomuto jednani poskytne nezbytnou soucinnost.

6. V ptipadé nesplnéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce této Smlouvy je Investor
povinen zaplatit Méstu na uéet uvedeny ve Smlouvé smluvni pokutu odpovidajici vysi plnéni
dle €l I odst. 3 této Smlouvy, a to do tficeti dnti od obdrzeni pisemné vyzvy ze strany Mésta
k uhrazeni smluvni pokuty.

7. V ptipadech hodnych zvlastniho zfetele (zejména ze socidlnich diivodti na strané
Investora) miZze Mésto smluvni pokutu z ¢asti nebo zcela prominout.
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Clanek IV.
Zavérecna ustanoveni

1. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani dle jejich pravé a svobodné viile a na diikaz toho piipojuji
své podpisy. Prava a povinnosti zt€to Smlouvy plynouci pfechdzeji na pfipadné pravni
nastupce obou smluvnich stran.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze z4dné tdaje ve smlouvé netvoii pfedmét obchodniho
tajemstvi podle § 504 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni. Smluvni
strany berou na v&domi, Ze pokud bude smlouva podléhat povinnosti uvefejnéni v registru
smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., 0 zvlaStnich podminkach u¢innosti n€kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpisti, bude u¢innost této smlouvy vazéna ke dni jejiho uvefejnéni v registru smluv.
Uvetejnéni smlouvy v registru smluv zajisti Mésto. Platnosti tato smlouva nabyva dnem jejtho
podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. V piipadé, Ze se nepodaii spory
vyfesit smirné, je kazda smluvni strana opravnéna obratit se na soud.

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi Mésto,
jeden stejnopis Investor. Jakékoliv zmény nebo dodatky této Smlouvy lze provadét pouze
pisemnou formou, vyluéné ¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi zastupci obou stran.

5. Tato smlouva byla schvalena na schiizi Rady mésta Rosice konané dne 11.12.2023,
usnesenim ¢islo RM/2023/30/25.

Priloha ¢. 1: Projektova dokumentace —koordinaéni studie + t¥i situace

P¥iloha &. 2: Zadost o stanovisko Mésta k Zaméru

V Rosicich dne 03.01.2024 V Rosicich dne .77 ... 2024




