NAJEMNI

0 najmu prostor slouzicich podnikani

Obchodni firma:
Sidlo:
Zapsana:

Zastoupena ve vécech
smluvnich:

Adresa pro dorucovani
pisemnosti:
Zastoupena ve vécech
technickych:

IC:

DIC:

Bankovni spojent:
Cislo uctu:

Variabilni symbol:

Obchodni firma:
Sidlo:
Zapsana:

Zastoupena ve vécech
smluvnich:

Adresa pro dorucovani
pisemnosti:

IC:

DIC:

Bankovni spojent:
Cislo G¢tu:

Kontakt:

SMLOUVA ¢2967104615

Ceské drahy, a.s.

ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp.zn. B 8039

pov&fenym fizenim Regionalni organizacni jednotky ZST Usti nad Labem
Ceské drahy, a.s., Regionalni organiza¢ni jednotky ZST Usti nad Labem
Usti nad Labem, ........cccccevveeveeieeieiiee e :

70994226
CZ70994226
Komer¢&ni banka, a.s., pobocka Usti nad Labem

2967104615
(dale jen pronajimatel)
a

METRANS Rail, s.r.o.
ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. C 173427

shodné se sidlem firmy

26361485
CZ26361485
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Praha

Predmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou €innost.

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sh., ob€ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu 0 najmu prostor

(dalejen najemce)
(spolecné uvadényjako smluvni strany)

slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva")

l.

Predmét smlouvy a Pfedmét ngjmu

1 Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikéni, nize specifikovany, které se nachazi
na pozemku p. ¢. st. 3026 v budové Zst. Usti nad Labem - Stifekov s &.p. 827 v k.. Stiekov
(CSU 775258), obec Usti nad Labem, ktery je zapsan u pfislusného Katastralniho Gfadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, na listu vlastnictvi & 4214. Konkrétné se jedna o objekt
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veden v DLHM pronajimatele pod inv. ¢. 1C5000090942, dle SAP 1000/06/684. Vyse oznacena
budova, ve kieré se nachazi pfedmét najmu je vyznadena v pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou souéasti
této smiouvy. (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,prostory”)

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu:

Objekt SAP 1000/06/684
1P31 Jord 1. patro kuchy#i |
1P32 Jogt 1. patro kuchyn I
1P33 Jal 1. patro kancelar I
1P21 , 1. patro chodba I
1P22 a 1. patro chodba ]
1P24 N0 1. patro WC ]
1P29 1 1. patro chodba ]
1P34 | 1. patro chodba I
1P41 / 1. patro schodigte ]
celkem 56,72 m*

Celkem pronajato nebytovych prostor 56,72 m>.

3. Specifikace pfedmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze &. 3 této smiouvy.
Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizenem pfi pfedani a pfevzeti
predmétu najmu do uZivani.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni

organizaéni jednotka, Zelezniéni stanice Usti nad Labem (dale jen “pronajimatel®). Ke dni pfedani
vyhotovi pronajimate! pfedavaci protokol.

il
Ucel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské éinnosti najemce, a to

vyhradné ke sjednanému Ucelu, , kancelafské a skladové prostory”, a to zplisobem neohroZujicim
zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmeét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmeétem podnikani najemce uvedeném v obchodnim rejstfiku.

3. Najemce neméa bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou ¢innost
nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

.
Vyse najemného

1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu_ smluvni najemné,  které
v piipadé mistnosti 1P31, 1P32, 1P33 jako nebytovy prostor &ini _
b-r DPH v zakonem stanovené vy$i a dale za uZivani spole&nych prostor
1P21, 1P22, 1P24, 1P29, 1P34, 1P41 ndjemce zaplati thradu ve vysi N
Celkové roéni najemné ve vysi 12 085,00 Ké/rok + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy:
dvanacttisicosmdesatpétkorun Ceskych) je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach na bankovni
ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vidy do 10.
dne prvniho konkrétniho mésice, dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smiouvy a je
nedilnou souéasti najemni smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 01.09.2015 do 30.09.2015 ve vysSi K¢ + DPH
v zakonem stanovené vysi je mimoradné splatna dne 20.09.2015.

2. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Na zakiadé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sh., ¢ dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjdich predpisl, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v €lanku 1.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpist.
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10.

11

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neudini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uUhradou najemného dle ¢l. lll. této smlouvy nebo s Ghradou sluzeb
a spotreb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky
z prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim Grok( z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

Sjednanou vySi rocniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym indexem
spotfebitelskych cen a zivotnich nakladll za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku (roéni klouzavy
prdmér roku). Rozhodujicim Udajem pro Gpravu najemného je dosaZeny index spotiebitelskych cen
a Zivotnich nakladd za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym GFadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro
Upravu vySe najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1 ledna a do plateb bude promitana od II. Ctvrtleti
prisludného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a breznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyUctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi

obdobi v souladu s § 2, zdkona 526/1990 Sh., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde kzménam v obvyklych
cenach najemného pro dany G€el najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pii ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Ghradu nakladd, které vynaloZil na Gpravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, kjejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav v€etné vySe ceny
a zUuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné pronajimateli predat.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodll negativnich vlivi béZzného provozu Zeleznice,
jako je napriklad vylukova Cinnost, zména grafikonu apod.

IV.
VySe Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

VySe Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu neni soucasti ndjemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)

pfipadné spotfeby sluzeb, poplatky za zneciStovani ovzduSi a dalSi pripadné platby vazici se

k predmétu najmu a sjednanému UcCelu uzivani. Ndjemce se zavazuje hradit za pfipadné plnéni

poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu:

- vodné a sto€né, vyse thrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé vodohospodafem CD, ROJ
Zeleznigni stanice Usti nad Labem,.................cc..ooe......

- elektrické energie, vySe Ghrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZE.
Najemce pred pfipadnym zahajenim odbéru elektrické energie zajisti na vlastni naklady kontrolu
rozvod(l elektrické energie revizi a projedna podminky pfipojeni odb&rného zafizeni se SZE Hradec
Kréalové, pracoViSt® USH N.L. (L. ..eeeeoioiiiiieieiee e e e v dobé uzavreni
smlouvy). V tom pfipadé bude uzaviena dohoda o odbéru energii se SZE.

- za vytapéni a ohfev TUV, s pronajimatelem vySe uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé
pracovnikem CD, ROJ Zelezni¢ni stanice Usti nad Labem Usti nad Labem, telefon: 724 482 888.

- odvoz a likvidaci odpadu z Cinnosti nadjemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se s pronajimatelem nedohodne
pisemné jinak.

- pfipadné dalSi sluzby.

Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uZzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pfisluSnymi osobami pred zapocCetim pInéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
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smlouvy a smiouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodiené piedlozit pronajimateli.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni U¢elné vynaloZenych nakladl spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elekirické energie a nutnych nakladl a poplatkd
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

5.  Neuzavieni vy$e uvedenych smiuv (odst. 3) v terminu bude povazovéno za uZivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné porueni smiuvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smiouvu vypovédét s mésiéni vypoveédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce
vy$e uvedené spotreby a sluzby odebere a nezaplati ve smiuveném terminu.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) pred zapoCetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny
Gdel najmu s pfislunym organem statniho hygienického dozoru a dolozit CD a.s., ROJ
Zelezniéni stanice Usti nad Labem,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Géelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smiuvnich stran a vydani zmény G€elu uzivani od pfislusného stavebniho uradu,

c) provadét na vlastni nakiady b&znou tdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
Gdrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladaci a jejich opotffebenych ¢asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérli a provozem po$kozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vieho druhu, deratizaci) a dalisi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét stavebni Upravy ¢i opravy prfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisd
a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéj$ich predpisu, kdy nutnost stavebnich uprav
¢i oprav posuzuje pronajimatel. Stavebni prace mohou byt zapo€aty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické zhodnoceni
a opravu, od spravce nemovité véci a po vydani stavebniho povoleni pfisiusnym stavebnim
urfadem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
nemovité véci, o konetném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Vramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximaini vy$e naklad vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni tpravy, &i opravy nepfesahne
&astku, ktera bude urCena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouveé.
Piedlozena kone&na vyse nakladil na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovité véci. Kontrolu provadénych praci dle schvalené
projektové dokumentace, véetné vySe nakladl vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude
provadét spravce nemovité véci.
Kazda dal$i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovité véci a fe$ena
také dodatkem ke smiouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi  predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpo¢tova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocenovacich podkiadl URS Praha, as.
formou polozkovych rozpoétl. Takto zpracované celkové naklady stavby budou pro Gcely teto
smlouvy povazZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za
pfedpokladu, ze se nedohodnou jinak,

e) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrskeé
sité. Stavbu muize zagit uZivat po tom, co budou prfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim Ufadem ve smysiu § 119 aZ 122 stavebniho zakona,

f)  navydeni ptikonu el. energie projednat s energetikem SZE Hradec Kralové, pracovisté Usti n.L.
eI ' dobé uzavieni smlouvy). Revizni zpravy
piredkiadat pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu UTZ a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni), ve znéni
pozdé&jsich predpisll. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou preru$eni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
ob&ma smluvnimi stranami snizené najemné. Pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) neomezovat svou c¢innosti pronajimatele nebo daldi najemce a umozZnit zaméstnancim
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pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

iy  udrZovat na viastni naklady pfedmét najmu véetné spoleénych prostor v distoté a oznadit jej
¢itelné a viditelné nazvem a obchodni &innosti najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy
a inzerce na sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama
a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou
opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
a to do 2 m. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

j) ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét ndjmu na vlastni nakliady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k bé&znému opotrebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
Gcelu, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Prii nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1,5/365 roCniho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaptacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

2. Najemce pfebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpist o ekologii, bezpe¢nosti, pozarni
ochrané, hygienickych pfedpisl, zpisobenych vyluéné jeho €innosti nebo vyluéné &innosti jeho
zakaznikG a obchodnich partnerli nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu
po dobu trvani najemniho vztahu dle této smiouvy a zavazuje se k uhrazeni véech poplatk(l a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organG statni spravy z ddvodu poruseni
vy§e uvedenych obecné platnych predpisti. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
potfebnych sanacénich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrZzenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimateie pfenechat pfedmét najmu do podnajmu ¢i
uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska poZzarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
véemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpis( (dale jen zakon
o PO) a vyhlagskou MV &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarmi bezpeénosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisti a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poctem prenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasitské zachranné
sluzbé okresu a pronajimateli,

e) v pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se ngjemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera

¥ provedi, aby k pozarlm popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni
ochrany (napf. zmeéna tel. ¢isel odpovédné oscby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvy$eni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zméné charakieru provozovanych €innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani poZarné bezpeénostniho feSeni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrzena opatfeni pfedlozi k vyjadieni
0ZO PO {odborné zplsobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO)
pronajimatel, popf., GR KPP (odbor interniho auditu a bezpeg&nosti) GR CD a ke schvaleni
pfislusnému stavebnimu ufadu.

5. V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (véetné
pozarni bezpeénosti) vydana pronajimatelem, se kierymi byl prokazateiné seznamen, mize byt
pronajimatelem z tohoto d{ivodu smlouva vypovézena.

6. Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soudasti
predmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkéach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se
véech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souiadu s ¢i. 1. této smlouvy.
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10.

11

12.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pInéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.
Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym casovym predstihem pisemné informovat n4jemce

o provadeéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasSnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, kterd ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

WL
Smluvni pokuta
V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou bodu
1 pism. d) a bodu 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢.

Pro pfipad poruSeni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1 pism. d) a bodu 3,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v Clanku V. této smlouvy bod 1 pismeno K).

Néarok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smiuvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druhda smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur¢eném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani nadjemce a osob nachazejicich
se sjeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pripad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani

za stavebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V prfipadé skoneni najmu pfed uplynutim doby ngmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z divodd porudeni smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku Il., élanku
lll. odst 1 az 7 a 13 této smlouvy, v ¢lanku IV., v ¢lanku V. odst. 1. az 7 a v ¢lanku VIl odst. 2 a 3
této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nendlezi zadné financni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy predmétu ngmu. Pro vylouceni
pochybnosti se najemce vzdava svého prdva na vyrovnani za provedené stavebni préace
dle 82220 zékona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik.

b) V pripadé skongeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych ddvodd, nez jsou uvedeny
v pfedchozim odst. a), v obdobi G€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami
do 1 mésice uzavrena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji ndklady za Najemcem provedené
a Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V piipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany ndjemce z dlivodu, Ze ndjemce ztrati zpUsobilost
k provozovani €innosti, pro kterou si predmét ndjmu najal, se smluvni strany dohodly, Ze najemci
nendlezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy
pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani
za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik.

VII.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neur ¢itou suc€innosti od 01.09.2015, Smluvni strany
si sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu, kter4 zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje
po dni doru€eni vypovédi. Smiuvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

2. V pripadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou ngjemného

dle ¢lanku lIl. ndjemni smlouvy nebo jeho Casti ¢i Uhrady za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim
prfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti
najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 8), v clanku IV. odst. 2., v ¢lanku V. odst. 1, 2., 4., 5, 6., a 7. této
smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta zacina plynout od prvniho dne
meésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pii vzniku Skody, hrozby vzniku znac¢né
Skody, pokud najemce nepini fadné a vCas své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst.1. a odst.8.,
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v Clanku V. odst. 1, 2, 3, 4., 5, 6., a 7. a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku V. odst.1.
pism. g) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukon€ena dnem doruceni
pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét ngjmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

5. V piipadé prodleni nadjemce s placenim zavazkd plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruseni smlouvy dle
§ 2309 pism. b) zakona & 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik a smlouva mlize byt vypovézena okamzité
s ucinky ke dni doru€eni vypovédi (fj. bez vypovédni doby).

Vlil.
Ostatni ujednani

1 N&jemce je povinen ke dni podpisu ndjemni smlouvy (viz. Splatkovy kalendér) slozit na bankovni Ucet
pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy prostfedky (jistotu)
k zajisténi najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo Ghrady naklad(i na odstranéni
Skody, a to ve vySi 3 100,00 K&.

2. Pronajimatel je opravnén tyto pené&zni prostfedky pouzit k Uhradé zavazk( (dluhd) najemce vidi
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ngmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Necerpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonceni najemni smlouvy.

3. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto &l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném cerpani pronajimatelem.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé ukonéeni smlouvy nema narok na nahradu nakladd
za prevzeti zakaznické zakladny, a to z ddvodu, Ze zdkaznickou zakladnu budou tvofit pfedevsim
zékaznici Pronajimatele nebo ostatnich dopravcd.

5. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
Ze bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavfenou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

6. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vCetné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

7. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku viéi pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vyluCuji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik.

8. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za Gcelem zvaZeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli ¢i nikoli, je ndjemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

9. V pfipadé, Ze pronajimatel bude nucen najemci odeslat pisemnou upominku k Ghradé najemného
a sluZzeb s najmem souvisejicich, je opravnén Uctovat ndjemci za 1 upominku pausalni ¢astku 50,00
K¢, za 2. upominku, na dorucenku, pausalni ¢astku ve vySi 100,00 K¢.

10. V pfipadé pozadavku na zvySeni stavajiciho rezervovaného pfikonu vdaném misté je nutné uzavrit
dohodu o odbéru el. energie s SZE US Usti nad Labem, kontaktni osoba p. Hyka tel.: 972 424 337, M
602 519 674. Nutno zkontrolovat vedeni elektroinstalace revizi na naklady njemce, popfipadé
provést Upravu elektroinstalace, tak aby bylo mozno méfit spotfebu elektrické energie v souladu
s Obchodnimi podminkami SZDC s.o..

1V budové &p. 827 se nachazi vnitini telekomunikaéni rozvody (sd&lovaci vedeni) v majetku SZDC
s.0., které je chranéno ochrannym péasmem dle 8120 zak.C. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich. Rozvody musi zlstat pfistupné z divodu oprav a Gdrzby a najemce musi zamezit
zasahlm do rozvodu ajeho poskozeni. V piipadé stavebnich praci dodrZet ,V3eobecné podminky pro
¢innost na kabelech v majetku CD Telematika, a.s..

11. Najemce bude hradit spotfebu el. energie podilem (pfetctovana) najemci GWTrainRegio, a.s..
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12,
13.
14.

15.

16.

17.

Najemce bude hradit vodné a stocné podilem (pfetictovana) najemci GWTrainRegio, a.s..
Najemce bude hradit svoz komunélniho odpadu podilem (pfelctovana) najemci GWTrainRegio, as..

Najemce nebude ohrozovat bezpecCnost v provozovaném télese drahy a nedojde Kk poSkozeni
technickych zafizeni ve vlastnictvi SZDC, s.o..

Najemce musi dodrZovat v3echna ustanoveni norem a pfedpisli z oboru pozarni ochrany a bude
zachovan pfistup jednotek 1ZS v pripadé mimofadné udalosti.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zameér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zékona a pfislusnych novelizovanych
vyhlaSek. VeSkeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

V pripadé, Ze pronajimané prostory budou najemnikem vyuzity jinak, nez je stanoveno v Ucelu uzivani
pfedmétu ngjmu, pozadujeme, aby si najemnik na své néklady zfidil u pfisluSného stavebniho Gfadu
zménu uzivani.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obcanskym zakonikem €. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplisobem se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZiji.

Predpokladem uzavfeni této smlouvy Ci jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody
o vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Zze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, ktera predchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou véazany
ve svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smiouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou FeSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplinéni ¢i zruSeni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny vjazyce ceském
a veSkeré pripadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u mistné
prisluSného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

VesSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zmeéna nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuc¢enym dopisem,
pficemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma neni zachovana pii
pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné cCislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucésti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pFedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, uctovani DPH) apod. budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem,
a to na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou pfipadnou
zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena i
pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni
licence doporucenou zasilku vrati zpét, za UspésSné doruCeni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym & nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mlze byt
jeho zakonnost, platnost €i vynutitelnost posuzovana, zdkonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotCena ¢i omezena.
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10. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi jedno a pronajimatel dve.
Vyhotoveni maji platnost originalu.
11. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Pfiloha ¢. 1 Splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 Situacni planek
Pfiloha €. 3 Planek pronajatych prostor

V Usti nad Labem dne 28.08.2015

Za najemce:

Za pronajimatele:
Metrans Rail, s.r.o.

Ceské drahy, a.s.
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Pfiloha ¢. 1
SPLATKOVY KALENDAR ¢&.1 na rok 2015 KE SMLOUVE &. 2967104615
PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE: METRANS Rail, s.r.o.

Regionalni organizacni jednotka:
Zelezniéni stanice Usti nad Labem

1C:70994226 IC: 26361485

DIC: CZ70994226 DIC: CZ26361485

Zapséna ve verejném - obchodnim rejstfiku u Mést-  Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
ského soudu v Praze, sp. zn. B 8039 soudu v Praze, sp. zn. C 173427

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., Usti n.L. Bankovni spojeni: CSOB, a.s. Praha

CiSlO UBtU: ... Cislo GBtU:.......cvveveereerene

variabilni symbol: 2967104615

Sjednané mimoradné uhrady

Termin Uhrady Text K Uhradé
Ke dni podpisu smlouvy Uhrada jistiny 3 100,00 K¢ dle ¢l. Vlil.bod 1

Rocni sjednané ngjemné: 12 085,00 KE + DPH v zadkonem stanovené vysi

Termin Ghrady =DUZP Zaklad 21% DPH Celkem Za obdobi
dané k Ghradée
L e e e e e,
2 e e e i
PP
A s i i e

V navazujicich terminech podle Gpravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.

Termin Uhrady je datum uskute€¢néni zdanitelného plnéni.

V Usti nad Labem dne 28.08.2015

Za pronajimatele:
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Pfiloha ¢. 2
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Pfiloha ¢.3
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