Priloha ¢. 2

OBJEKT PARIZSKA 10 - PODMINKY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI
poz. p. €. 981/3 k. u. Plzen

1 OBECNE

Resena lokalita se nachazi v blizkosti centra mésta Plzné.

Pozemek p. & 981/3 k. . Plzenn se stavajicim objektem hromadnych garazi je soucasti bloku
vymezeného ulicemi Pafizska, Denisovo nabfezi, Americka a dale z jihu télesem Zeleznice (obr. 1,
2). Objekt je z urovné PafiZzské jednopodlazni, z urovné vnitrobloku dosahuje pohledové 3 NP.
Smérem do Parizské a CasteCné k trati ma vyrazné prosklené vylohy, ostatni fasady jsou osazeny
okny. Pfedmétny pozemek ma 955 m>.

Budouci pfipadna dostavba by méla ctit stavebni ¢aru stavajicich objektt v Pafizské ul., tzn., Ze pak
bude zasaZena i ¢ast pozemku p. ¢ 981/22 k. U. Plzen, cca v ploSe 46 m?.

Tyto podminky pro prodej nemovitosti jsou stanoveny tak, Ze zUstane zachovan stavajici objekt garazi
a pfipadné je umozZnéna nastavba nad timto objektem. Neni tedy zvaZzovana uplna demolice objektu
a jeho nahrazeni jinym objektem.
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Obr. 1: Vyznaceni pozemku v katastralni mapé
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Obr. 2: Ied na r'dmétne uzi Z jihovychodu

2 UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE A PODKLADY
2.1 UZEMNIi PLAN MESTA PLZNE

Pfedmétné Gzemi je v platném Uzemnim planu Plzen (dale jen UP) definovano jako zastavitelng,
konkrétné jako stabilizovana plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti ,Plochy obytné smiSené” a je
soucasti lokality 3_2 Americka — Sirkova.

Lokalita 3_2 Americka — Sirkova (vytah poZadavku)

- rozvijet polyfunkéni charakter lokality navrhem pestrého zplsobu vyuziti s dirazem na
zachovani a ¢aste¢ny rozvoj obytné funkce;

- chranit, intenzifikovat a déle rozvijet kompaktni blokovou strukturu respektujici méfitko
struktury centralni ¢asti Plzné navrhem nové zastavby ¢lenéné do samostatnych dil€ich
hmot, odpovidajicich svym méfitkem maximalné hmotam stavajicich objektd v dané
lokalité;

- nastavby a dostavby stavajicich objektd doplni svym méfitkem a usporadanim stavajici
strukturu okolni zastavby dané lokality a navaze na prevladajici vySkovou hladinu
zastavby;

- reagovat na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na Zelezniéni trati a funkéné a
prostorové nebo technicky fesit zastavbu tak, aby nevznikly naroky na vybudovani
dodate¢nych pasivnich protihlukovych opatfeni.

2.2 DOKUMENT ,,REVITALIZACE CENTRALNI OBLASTI“ (UKRMP, 2021)

Reseny objekt pavodnich garazi je vyhodnocen jako souéast prestavbové plochy a je uvedeno, ze
jsou na néj zpracovany regulacni podminky.
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2.3 REGULACNI PODMINKY ,,PARIZSKA — DENISOVO NABREZi — AMERICKA“ (UKRMP,
03/2017)

¢ Podminky byly vypracovany ve tiech variantach. Nyni je reagovano pouze na variantu €. 2,
ktera pfedpoklada zachovani garazového objektu a umoZznuje jeho nastavbu zhruba v hloubce
a vySce sousednich objektd. Neni tedy zvazovana uplna demolice objektu a jeho nahrazeni
jinym objektem.

o Regulaéni podminky byly projednany s dotéenymi subjekty MMP, ale nebyly schvaleny
usnesenim RMP.

3 PROSTOROVA REGULACE A POZADAVKY NA MOZNOU REALIZACI OBJEKTU

3.1 SPECIFIKACE VYUZITi

e Funkce smiSena, bydleni, administrativa, sluzby, ubytovani, stravovani, vefejna vybavenost,
zivnostenské provozy, drobny obchod, parkovani a komeréni plochy.

3.2 TYP ZASTAVBY

e V soucasné dobé stavajici objekt hromadnych garazi.
¢ Vyhledové mozna nastavba vicepodlazniho objektu navazujici na stavajici zastavbu v ulici
Pafizska &. p. 2159.

LEGENDA:

MAXIMALN{ ZASTAVITELNA PLOCHA
NADZEMNIMI PODLAZIMI

W MOZNOST NASTAVBY NA STAVAJICI
i 7/, OBJEKT (NUTNO STATICKY PROVERIT)

E STAVEBN| CARA PEVNA SOUVISLA

mmmmm  STAVEBN[ CARA PEVNA PRERUSOVANA

}_ STAVEBNI CARA NEPREKROGITELNA

NUTNOST RESENI KONTAKTU
‘ STAVAJICIHO A NOVE NAVRZENEHO
OBJEKTU

Denisovo nabfezi

MOZNOST TVAROVANI NAROZI

\  — VYMEZENA PLOCHA PRO UMISTENI
\ I T CERPACI STANICE VCETNE
=== AKUMULACNIHO PROSTORU

t KANALIZACNi SBERAC DN 1300/850

E ----- q MOZNE DOPRAVNI NAPOJENI

po ‘ KOMUNIKAENI RESEN(
PARKOVACI PRUH - NAVRH

W NAVRH MOZNEHO PES{HO PROPOJENI

PLOCHA ZELENE - UCELENA PLOCHA

- = OGHA 7] ;
o [=#=] STAVAJICI/ NAVRZENA

| sTAVAJICI OBJEKTY

E — — | HRANICE RESENEHO UZEMI

Obr. 3: Vyrez z regulaénich podminek ,PARIZSKA — DENISOVO NABREZ[ — AMERICKA®
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3.3 PODMINKY DOSTAVBY

e Statické posouzeni stavajiciho objektu hromadnych garazi a provéfeni mozné nastavby.
e Jizni Stitova fasada bude reagovat na dostavbu v GUzemi, kterou pfipravuje OZ Sylvan,
rozhodnuti, zda bude s okny nebo slepa, musi byt u€inéno nasledné.

Obr. 4: Schematicky model moznosti nastavby S5NP + ustoupené podlazi

3.4 ODHAD HPP DOSTAVBY PRO FUNKCI BYDLENI

Odhad plochy dostavby

Max. zastavéna plocha pro 1NP cca 350 m?2

Max. pocet podlazi nad stavajicim objektem 5NP + ustupujici podlazi
HPP pro bydleni cca 1900 m?

Odhad hrubé podlahové plochy vychazi tedy pro jedno podlazi cca 350 m2. Pro cely objekt
s predpokladanou vyskou 5NP cca 1900 m? (zvazovano pfi konstrukéni vySce podlazi vhodného pro
bydleni).

3.5 STAVEBNi CARA
STAVEBNI CARA PEVNA SOUVISLA

o stavebni ¢ara pevné stanovena znamena, ze objekty jsou umistény pfesné v této Care,
nemohou pred ni pfestoupit, ani od ni ustoupit do hloubky uzemi;
STAVEBNI CARA NEPREKROCITELNA
o stavebni ¢ara nepiekroditelna znamena, ze objekty nesmi pfed tuto aru predstoupit, mohou
od ni ale odstoupit do hloubky uzemi.
Stavebni ¢ary jsou vyznaceny v obr. €. 5.
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Obr. 5: Detailni zobrazeni
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3.6 PODLAZNOST /VYSKA DOSTAVBY

Nad stavajici objekt mozno nastavét min. 5 NP — k fimse sousedniho objektu €. p. 2159
[ ]

Max. vySka ustupujiciho podlazi nesmi pfekroc€it vySku hfebene stfechy sousedniho objektu
€. p. 2159 (viz obr. 4).

Vylou€ena je nastavba niZsi (nap¥. pouze dvoupodlazni).

3.7 MAX. MiRA ZASTAVENI
[ ]

100 % ve stavajici hmoté garazového objektu.

Max. hloubka dostavované ¢asti cca 15 m — nutno dolozit spinéni podminek pro oslunéni
a zastinéni.
3.8 ZPUSOB ZASTRESENI

¢ Ploché ¢i pultové stiechy, vegetacni stfechy.
3.9 PARKOVANI

Poéty parkovacich a odstavnych mist budou odpovidat pozadavkim CSN 73 61 10
a ,Pravidlim pro aplikaci normy CSN 73 61 10 v mésté Plzni“.
3.10 DOPRAVNI NAPOJENI

e Stavajici, z Pafizskeé ulice, Fesit pfednostné chodnikovym pfejezdem.
3.11 INZENYRSKE SITE

e Napojeni na vodovod v Pafizské ulici.
[}
[ ]

Napojeni splaskovych vod do jednotné kanalizac¢ni stoky nebo sbérace v Pafizské ulici.
Pfipojeni do soustavy CZT v Pafizské ulici.

Pfipojeni na NTL plynovod v Pafizské ulici.

Podminky pro prodej nemovitosti — Pafizska 10 / 5



Priloha ¢. 2

o Pf¥ipojeni odbérnych mist nizkého napéti do stavajiciho distribuéniho rozvodu NN v Pafizské
ulici; v pfipadé nedostatecného elektrického pfikonu posilit z distribuéni TS ,Povodi Vitavy*
v Denisové nabfezi.

4 DALSIi POZADAVKY
4.1 HOSPODARENi S DESTOVYMI VODAMI

e V souvislosti s novelou vodniho zakona a Koncepce odtokovych pomért mésta Plzné je nutné
pfednostné srazkové vody akumulovat a nasledné vyuzivat. Pozadujeme do navrhu
zapracovat moznost akumulace a vyuzivani vody — zejména u vod bez potencionalniho
znecisténi (napf. ze stfech).

e SraZzkoveé vody, které nebudou jinak vyuzivany, pfednostné vsakovat.

e Pokud vsakovani nebude mozné, odvadét s limitem odtoku 4 I/s/ha (pfi odvodu vody nutno
prokazat, Ze s vodou nelze naloZit jinak).

e Zadoucimi prvkem v navrhu je vyuZiti zelenych stfech, destovych zahrad, zelenych fasad
apod.

4.2 TECHNICKE PILIRKY A TS

e Veskeré prvky technické infrastruktury budou integrovany do objektu.
4.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

e Pozemky jsou zahrnuty do oblasti, kde je nutno umistit odpadové nadoby mimo vefejna
prostranstvi.

UKRMP 07/2023
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