NAJEMNI SMLOUVA & 2967101614

0 najmu prostor slouzicich podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, as.

SIIO:

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 8039
zastoupena ve vécech ., , feditelka Odboru spravy a prodeje majetku
smluvnich: 5 )

adresa pro dorugovani Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Usti nad Labem,
pisemnOSti ............................................................

ZastoUPENA VB VECECN ooiii i e
technickych:

IC: 70994226

DIC: CZ70994226 )

bankovni spojenti: Komer€ni banka a. s. Usti nad Labem

CiSlo UGIL:

variabilni symbol: 2967101614

(dalejen pronajimatel)

Obchodni firma: IDS CARGO a. s.

SIAIO:

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 3372
Zastupuje Ve VECECH e

smluvnich:
IC: 27820017
DIC: CZ27820017

kontaktni 0S0D@
kontaktni adresa: e
Predmét najmu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou €innost
(dale jen najemce)
(spole€né uvadényjako smluvni strany)

uzaviraji podle zédkona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
prostor slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva“)

l.
Predmét smlouvy a Pfedmét ngjmu

1 Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat pfedmét najmu do docasného
uzivani ngjemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
ndjemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou prostory
slouzici podnikani v 1. poschodi objektu vypravni budovy v Zst. Usti n. L. Stfekov s &.p. 827, na
st.p.C. 3026 v k.U. Stfekov 775258, inventarni €.: 1C5000090942, C. dle SAP: 684, stavba je
zapsana na Listu vlastnictvi ¢ 4214 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Usti nad Labem, (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,prostory")

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do ngjmu:
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1P51 ovymere I’
1P52 ovwmere [F
1P53 ovymere I
1P54 ovymere [N

Celkem pronajato 151,06 m® prostor, zaokrouhleno 151 m?.

3.
4.

Specifikace pfedmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.
Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a
pfevzeti pfedmeétu najmu do uzivani.

Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Usti nad Labem IIIININININGNGNG@G@GEGEGE Usti nad Labem (dale jen RSM). Ke dni pfedani
vyhotovi RSM pfedavaci protokol.

il
Uéel najmu

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské ¢innosti najemce, a to

L o

vyhradné ke sjednanému Ucelu: skladové a kancelarské ucely, a to zplsobem neochroZujicim
Zivotni prostfedi a bezpecénost provozu.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu najmu a to ani
v pfipadé nepodstatné zmény ve smysiu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

.
VySe najemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najimu smiuvni najemné, které &ini:

N D'\ z2konem Stanovens vy
Celkoveé rocni najemne 38 052,00 K& (slovy: tficetosmtisicpadesatdvékorunyéeské) + DPH
v zakonem stanovené vysi je splatné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach na bankovni
uéet pronajimatele (dle variabilniho symbolu 2967101614), specifikovany v zahiavi této smiouvy, a
to vzdy do 10. dne pfisludného mésice dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti
najemni smiouvy.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, t.j., ze splatka je spinéna
plipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v €lanku |.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpist.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze se stal (pfestal byt) platcem DPH.

V pfipadé, Ze tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto dlvodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

V ptipadé prodieni ndjemce s Uhradou najemného dle &l. Il. této smiouvy nebo s thradou sluZeb a
spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisl. Zaplacenim trokd z prodleni neni dotéeno pravo
na nahradu skody.

Sjednanou vysi ro¢niho ndjemného je pronajimatel opravnén kaZdoro¢né upravit dosazenym
indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12 mésicll pfedchoziho roku.
Rozhodujicim tdajem pro Gpravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a zivotnich
naklad(i za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktuaini statistické informaci
CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporuenym dopisem. Zakladem pro
tpravu vy$e najemneého je vyse ro¢niho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu
s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich
nékladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
piislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného viivem nepromitnuté Gpravy vy$e najemného
indexem inflace v mésici lednu, Unoru a bfeznu.
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8.

Pronajimatel je opravnén za vys$e uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob ureni ceny najemného
pro dal$i obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpis.

Pronajimatel méa pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany uéel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno
na zakladé dohody smiuvnich stran dodatkem.

10.Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy nad

1.

ramec bé&zné udrzby, se po dokon&eni stavaji sou¢asti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonéeni
najemniho vztahu nema najemce pravo na thradu nakladl, které vynaloZil na Upravy predmétu
najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil
souhlas, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav véetné
vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a
neprodlené po dokonéeni protokolarné pfedat spravci majetku.

Najemce nema narok na slevu najemného z divod( negativnich vliv(i bézného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova &innost, zména grafikonu a pod.

v.
Vyse uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru

. VySe uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu neni soucasti

najemneho.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za znecistovani
ovzdusi a daldi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému uéelu uZivani. Najemce
se zavazuje hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu:

— za odbér el. energie: se Spravou Zeiezni¢ni energetiky (organizaéni jednotkou Spravy
zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace) uzavfit smiouvu na pfipojeni do Lokaini
distribu¢ni soustavy Zeleznic, resp. smiouvu na sdruzené sluzby dodavek el. energie a
hradit Fadné a vCas naklady za odebranou el. energii. Kontakt na mistné pfislusné
Stredisko spravy Zelezniéni energetiky: SSZE Usti nad Labem,

-~ zavodné a sto¢né: vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé pracovnikem
RSM Usti nad Labem, telefon: I Vyse Uhrady je cena v misté a daném
objektu obvykla,

-~ za vytapéni a ohfev TUV: s pronajimatelem vy$e Ghrady dle pravniho pfedpisu, stanovena

v dohodé pracovnikem RSM Usti nad Labem, telefon: I \/ySe Uhrady je cena
v misté a daném objektu obvykla.

— za odvoz a likvidaci KO bude najemce hradit na zakladé smiouvy uzaviené s
autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s jeho
uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedchodne pisemné jinak s
pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovité véci. Odpadni nadoby oznaci najemce
svym nazvem.

Smiouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu nadjmu se najemce zavazuje
uzavfit s pfislusnymi osobami pfed zapocetim pinéni a nejpozdéji do jedncho mésice od podpisu
této smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit na Ceské drahy,
a.s. Regionalni sprava majetku Usti nad Labem)|

Najemce se zavazuje kzaplaceni UGCelné vynaloZzenych nakladl spojenych se zfizenim
samostatného méfeni elekirické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd
a poplatkli spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce. Najemce se dale zavazuje k
Ghradé nakladd za Gdrzbu a sluzby souvisejicich s provozem verejné pfistupnych prostor.

Neuzavfeni vySe uvedenych smiuv (odst. 3.) vterminu bude povaZovano za uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se smiouvou a za podstatné poruseni smiuvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
najemni smlouvu vypovédét s mésiéni vypovédni Ihiitou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadég,
Ze najemce vySe uvedené spotieby a sluZzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) pfed zapoCetim cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny Géel najmu s ptislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit na Ceské
drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Usti nad Labem,

.

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smiuvnich stran a vydani zmeny Géelu uZivani od pfislusného
stavebniho Gfadu,

c) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymény ovladacl a jejich opotiebenych &asti,
vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérl a provozem
poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni véeho druhu, deratizaci) a
dalsi srovnatelnou Gdrzbu,

d) provadét stavebni Upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisl a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich pfedpisd, kdy
nutnost stavebnich tprav &i oprav posuzuje RSM,

e) pled zapocletim stavebnich praci si nechat vytylit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité. Stavbu muze zagit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy
schvaleny stavebnim tGfadem ve smyslu § 119 az § 122 stavebniho zakona,

f)  navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy pfedkladat
pronajimateli dle vyhlasky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych
technickych zafizenf), ve znéni pozdgjsich prfedpisl. Revize provadi revizni technik
s opravnénim skupiny D,

g) strpét na dobu nezbytné& nutnou pferudeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé
mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem
pisemné informovat o planovaném pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze
shora citovanych dlvodd. Najemce nema prave na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni
nahradnich prostor.

h) neomezovat svou Cinnosti pronajimatele nebo dal$i najemce a umoznit zaméstnancim
pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

i) udrzovat na vlastni naklady predmét najmu véetné spole€nych prostor v Cistoté a oznadit jej
Citelné a viditeiné nazvem a ¢innosti najemce.

J) ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu, {j.
ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhty. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho
vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro€niho
najemného sjednaného v souladu s touto smiouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim
smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

2. Najemce je odpovédny za poruseni obecné platnych pfedpisi o ekologii, bezpe¢nosti, pozarni
ochrané, hygienickych pfedpisli, zplsobenych vyluéné jeho Einnosti nebo vyluéné &innosti jeho
zakaznikQi a obchodnich partner( nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu
najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k
uhrazeni véech poplatkli a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti
organ(l statni spravy z divodu poruseni vyse uvedenych obecné platnych pfedpisti. Najemce se
zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového
stavu zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pfedem udéleného pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
najmu do uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska poZarni ochrany:
a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
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véemi platnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich predpisi poZarni ochrany,
(zejména zakonem CNR & 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpisi
(dale jen zakon o PO) a vyhlagkou MV &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona & 133/1985 Sb. o poZarni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpisli a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét
najmu,

¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostate¢nym poctem prenosnych hasicich pfistroju ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace HasiCské
zachranné sluzbé okresu a RSM,

e) v prfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich,
ktera provedl, aby k pozariim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahladovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by &innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatizeni v ¢asti nemovité véci
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti najemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani poZarné bezpeénostniho
feseni zmeény stavby, provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatfeni
pfedlozi k vyjadfeni OZO PO (odborné zpUsobila osoba v obiasti poZarni ochrany ve smyslu
§ 11 Zakona o PO) CD prislusné OS (organizaéni slozky) pronajimatele, popf., 017 (odbor
interniho auditu a bezpedénosti) GR CD a ke schvaleni pfislu§nému stavebnimu Gfadu.

. 'V ptipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpelnosti
(véetné pozarni bezpecnosti) vydana pfisludnou OS (organizaini sloZky), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, mGze byt pronajimatelem z tohoto dlivodu smiouva vypovézena.

Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je

sou¢asti pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach

technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Prijezd k pfedmétu najmu je z vefejné komunikace.

©

1
1

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet
se vdech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmeét najmu v souladu s CLII. této
smiouvy.

0. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

1. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu.

12. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym ¢asovym pfedstihem pisemné informovat najemce o

1

—

N

provadeéni cCinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, ktereé jsou provazeny nadmeérnym hlukem,
otfesy, prasnosti apod.

3. Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné
udalosti, kterda ma vliv na bezpetnost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude neprodlené
informovat kontaktni osobu najemce.

Vi,
Smiuvni pokuta

.V pfipadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku V. a V. této smlouvy (s vyjimkou
odst. 1. pism. d) a odst. 3., sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vyslEEEE

Pro pfipad poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smiouvy odst. 1. pism. d) a odst.
3., sjednavaiji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

Smiuvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smiouvy odst. 1. pismeno k).

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu
Ize uloZit i opakované, pokud druha smiluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v uréeném terminu.
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5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Vil
Doba najmu
1. Tato smlouva se sjednava se na dobu urcitou do 30.06.2019. Smiuvni strany se dohodly, Zze se
ustanovenimi uvedenymi v této smlouvé véetné finanénich zavazki fidi od 01.07.2014.

2. Pred uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) miZe najemce vypovédeét smlouvu v souladu
s ustanovenim § 2308 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a pronajimatel je opravnén
vypovédét smiouvu v souladu s ustanovenim § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

3. Ve vypovédi musi byt explicitné uveden jeji divod dle prfisilusného ustanoveni uvedeného
v pfedchozim odstavci, jinak je vypovéd neplatna. Vypovédni doba &ini tfi mésice a zacina plynout
od prvniho dne kalendafniho mésice, nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smiuvni strané.
Pronajimatel mize vedle divodd vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni
najemce s placenim najemného nebo Uhrady za siuzby a dodavky energii a médii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a v pfipadé neuzavieni smiuv die ¢LIV. této
smiouvy s tim, Ze smluvni strany sjednavaji pro tyto pfipady vypovédni dobu jeden meésic a zacina
plynout od prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po doruéeni vypovédi druhé smiuvni
strané.

4. Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

5. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku
znacne skody, pokud najemce neplini fadné a véas své povinnosti stanovené v ¢lanku Iil. odst. 1. a
odst. 8., v&lanku V. odst. 1., 2., 3., 4, 5, 6., a 7. a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle
¢lanku V. odst. 1. pism. g) této smiouvy. Vypovédi smiouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukonéena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smiuvni strane.

6. Najemce je povinen nejpozdé&ji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Predani prfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smiuvnimi stranami, k EemuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

7. V pripadé prodleni najemce s placenim zavazkl plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni
smiouvy dle § 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a smlouva mlze byt
vypovézena okamzité s ucinky ke dni doruceni vypovédi (tj.bez vypoveédni doby).

Vil
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené stouto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendar) sloZit na ucet pronajimatele ¢. I -1 symbol 2967101614
prostfedky (jistotu) k zajisténi nagjemného a ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem, a to ve vysi
I K.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k thradé zavazkd (dluhl) najemce vaci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonéeni najemni smlouvy.

3. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plivodni vy$e (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnénem Cerpani pronajimatelem.
4. Smluvni strany se dohodly, Z2e Najemce v pfipadé ukonéeni smiouvy nema narok na nahradu

nakladll za prevzeti zakaznické zakladny, a to z duvodu, Ze zakaznickou zakladnu budou tvofit
pfedevs$im zakaznici Pronajimatele nebo ostatnich dopravci.

5. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
Z2e bude ucinéno dochodou smluvnich stran uzavfenou v listinné podobé a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
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6.

10.
11.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smiouvé, musi byt uéinény, neni-li ve smlouvé vysiovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vylouenim ust. § 566 zak. €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vCetne e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smiouvé vyslovné stanoveno
jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou
najemci tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapotet! svou pohledavku viéi pohledavce najemce, .
smiuvni strany vylucuji ust. § 1990 zak. &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudgélit, a to i bez udani divodu. Za ucelem zvaZeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a
dokumenty, o které pronajimatel pozada.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem
pfedlozit RSM k odsouhlaseni zameér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt
zpracovana autorizovanou oscbou a projednana dle platného stavebniho zakona a pfislusnych
novelizovanych vyhlasek Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni hradi najemce.

Bude-li najemci odeslana za v¢asné nezaplaceni najmu 1. upominka, mize mu byt
pronajimatelem nauétovana pausalni ¢astka ve vysi I V piipadé odeslani 2. upominky
mize byt najemci naucétovana pausaini ¢astka ve vySillilillllllll

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smilouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem ¢&. 89/2012 Sbh.
Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych
adheznim zplsobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

Pfedpokladem uzavfeni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smiouvy je dosaZeni shody
o véech jejich bodech.

Smiuvni strany se dohodly, ze pfi vykladu ustanoveni této smiouvy nebudou pfihlizet k
obchodnim zvyklostem ani k jednani, kterd pfedchazela uzavfeni této smlouvy. Smiluvni strany
jsou vazany ve svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smiouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feseny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, dopinéni Ci
zrudeni této smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

Obé strany se dohodly, ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském
a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Geském u vécné
a mistné pfislusného soudu.

Smiuvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzavfena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smiuvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uéinéno formou pisemneho dodatku
podepsanéhco opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, jinak je takova zména nebo dopinéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporucenym
dopisem, pficemz pro vylouceni pochybnosti smiluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni
zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu
ust. § 562 zak. &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma
listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji
nedilnou soucasti této smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou prfedpokiadané (napf. vypovéd),
uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné& doporucenym
dopisem, a to na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka
Uspésné dorucena ¢i pfevzata opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka
vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Gspésné doruceni se
véemi pravnimi nasledky bude povaZzovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
stranou.
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9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli ohledu nezakonnym,
neplatnym & nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého miZe byt jeho
zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, z&konnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného
pravniho fadu nebude jakkoli dotCena ¢i omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz 1 obdrzi nijemce a 2 pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

11. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:

Priloha €. 1 splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 planek predmétu najmu .-
1846 ::u
V Usti nad Labem dne . V Praze dne....................
Za najemce: Za pronajinjiatel>
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Pfiloha ¢.1

SPLATKOVY KALENDAR ¢&.1na rok 2014 KE SMLOUVE ¢&. 2967101614
PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE: IDS CARGO a. s.

Organizacni jednotka: Adresa pro dorucovani pisemnosti
Regionalni sprava majetku Usti nad Labem.

IC:70994226 IC:27820017

DIC: CZ70994226 DIC: CZ27820017

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského
Praze, oddil B, vioZzka 8039 soudu v Ostrave, oddil B, vlozka 3372
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Usti nad

Labem

variabilni symbol: 2967101614

Rocni sjednané najemné: 38 052,00 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

Termin Uhrady Zaklad 21 % DPH Celkem Za obdobi
=DUZzZP dané k Ghradé

Dale v navazujicich terminech podle Gpravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.

Termin Uhrady je datum uskutecnéni zdanitelného pinéni.

J Pravo rinp |8*06l 2014

Ceské drahy, as.

feditelka Odboru spravy a prodeje majetku
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