NAJEMNI SMLOUYV A ¢ 2967102212

o prondjmu nebytovych prostor

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: |
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 8039

zastoupena ve vécech I <ditelem Odboru spravy nemovitosti

smluvnich:

adresa pro dorucovani Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Usti nad Labem,
pisemnosti -

zastoupena ve vécech

technickych:

IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojent: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem
islo Getu: |
variabilni symbol: 2967102212

(ddle jen pronajimatel )

a

Obchodni firma: JLV, as.
sidlo: |
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vl. 1430
zastoupena ve vécech I ¢ <N predstavenstva a generalni feditel
smiuvnich:
adresa pro dorucovani i
pisemnosti
IC: 45272298
DIC: CZ45272298
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s. Praha 4
Cislo Gctu: |

(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvddény jako smluvni strany)

I
Predmét smlouvy a Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu pFevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou
nebytové prostory v objektu vypravni budovy Zelezni¢ni stanice Usti nad Labem hl.n., na ul.
U Nadrazi s ¢.p.965 v obci Usti nad Labem, situované na pozemku p.¢.4333, €islo budovy dle
SAP: 773, IC5000126939, stavba zapsana na LV €. 11938, vie vedené u Katastralniho Gradu
pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Usti nad Labem, katastralni Gzemi: 774871 Usti nad
Labem, v Casti obce Usti nad Labem — centrum. (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,nebytove
prostory®)

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejtma do najmu
komercni plocha 0PO4 ... o vwyméfe M
komercni plocha OP14 .. . ovymere e

sklgdoPls . o0 vymére I’
skladoPis . o vymére T’
skladoPl? . o vwyméfe I’
wearos... ovymére NMEEM’

Celkem pronajato I M’ nebytovych prostor véetné spoluuzivani chodby OPO3.



. Specifikace nebytovych prostor s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy.

. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani
a pfevzeti nebytovych prostor do najmu.

. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské drahy, a.s.,Regionalni
sprava majetku [N < dni predani
vyhotovi RSM Usti nad Labem pfedavaci protokol.

Il
Ucel ndjmu
. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému GcCelu, prodejna rychlého

obcerstveni - balenych potravin, a to zpsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost
provozu Zeleznicni dopravy.

. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak predmét podnikanf v provozovné
musi byt v souladu s pfedmétem podnikani najemce (pfedmét Cinnosti ndjemce dle vypisu
z OR nebo ZL) uvedeném v obchodnim rejstfiku / Zivhostenském rejstriku.

1.
VySe ndjemného
Néajemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smiuvni najemné, které €inf:
za [
£
za spoluuzivani chodby 0P03....... I
cetkem ............... 443 400,00 K&/rok + DPH v zdkoné stanovené vysi.
Celkové rocni najemné ve vwsi 443 400,00 KE+DPH v zdkonem stanovené wysi (slovy:
CtyfistaCtyricettfitisicCtyFistakorunceskych) je splatné v pravidelnych mésicnich, splatkach na
bankovni (et pronajimatele (dle variabilniho symbolu 2967102212), specifikovany v zahlavi
této smlouvy, a to vzdy do 10 dne pfislusného mésice dle splatkového kalendare, ktery je
nedilnou soulasti ndjemni smlouvy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude ndjemce hradit takto: od nabyti G¢innosti této
smiouvy bude hradit ndjemce od prvniho dne nasledujiciho mésice do doby otevfeni prodejny,
nejdéle po dobu 3 kalendarnich mésicl snizené najemné urcené dohodou obou stran ve vysi
W% Castky mési¢niho najemného. Od prvniho dne ndsledujiciho mésice je najemce povinen
hradit v dohodnutych terminech v penézich pouze EM% cCastky mésicniho najemného
uvedeného ve splatkovém kalendafi. Zbylych E% c&astky mésicniho najemného bude
pfedstavovat pohledavku, ktera bude finanéné zapoctena proti pohledavce ndjemce za
najemcem provedené a pronajimatelem odsouhlasené stavebni prace na pfedmétu najmu.
V okamziku, kdy ndjemce v souladu s pravnimi pfedpisy vystavi a doruci pronajimateli dafiovy
doklad za provedené a odsouhlasené stavebni prace na pfedmétu najmu, bude pfisludna cast
pohledavky najemce za provedené a odsouhlasené stavebni prace jednorazové zapoctena na
vtomto okamziku evidovanou pohledavku pronajimatele za dluZnou ¢ast najemného
(doposud neuhrazené Castky najemného ve vysi 50% najemného ve splatkovém kalendafi za
jiz uplynulé mésice v obdobi, v némz najem trval). Timto zapoctem nebude jakkoliv ovlivnéna
pfipadnd pohledavka pronajimatele za &asti najemného, kterou ma podle pFedchozich
ustanoveni ndjemce povinnost hradit v penézich.

V nasledném obdobi po okamziku vystaveni a doruceni dafiového dokladu najemcem bude
najemce dale v penézich hradit mési¢ni najemné ve vysi 50% Castky uvedené ve splatkovém
kalendari. Zbylych % Castky mésicniho ndjemného bude vzdy jako €ast viastni pohledavky
zapoCteno oproti Casti pohledavky najemce za pronajimatelem ztitulu provedenych a
odsouhlasenych stavebnich praci. Takto budou obé smluvni strany postupovat az do doby,
kdy bude zcela zapoftena pohledavka najemce za pronajimatelem ztitulu provedenych a
odsouhlasenych stavebnich praci na pfedmétu najmu v pfedpokiadané vysi I KC bez
DPH.




. Pro spInéni zavazku na placeni ndjemného plati doruc€ovaci princip, t.j. ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky.

. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze se stal (prestal byt) platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlvodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

.V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou najemného dle ¢l. Ill. této smlouvy nebo s thradou
sluZzeb a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli droky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pFedpis(l. Zaplacenim Grokd
z prodleni neni dot€eno pravo na nahradu Skody.

. Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné od roku 2013
upravit dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicd
pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu ndjemného
je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za pfedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym Gfadem v Aktudini statistické informaci CSU. Uprava najemného musi
byt ndjemci oznadmena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vySe najemného je vyse
rofniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi
i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12
mésicli pfedchoziho roku.

. Vy3e ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
piistusného roku sdoplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Udpravy vyse
najemného indexem inflace v mésici lednu , Gnoru a breznu.

. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vylctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny zplsob
urceni ceny najemného pro dal3i obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozd&jsich pravnich predpisu.

. Pronajimatel mé& pravo poZzadovat Upravu vyse ndjemného, pokud dojde kzménam
v obvyklych cendch najemného pro dany Gcel ndjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné
bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

. Najemce nema narok na slevu ndjemného zdlvodl negativnich vlivih bézného provozu
Zeleznice, jako je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu a pod.

10. Najemce je povinen ke dni prvni platby ndjemného uhradit pronajimateli jako jistotu ¢astku

ve wii < (slovy: NG Pokud najemce kdykoliv

za doby trvani této smiouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle této smlouvy, je
pronajimatel opravnén vyuZit prostfedky z této jistoty. Jestlize pronajimatel kdykoliv uplatni
své pravo navyuziti prostfedk( jistoty, najemce je povinen doplnit jistotu do piné vy3e
do Ctrnacti (14) kalendafnich dnli od doru€eni oznameni pronajimatele najemci o uplatnéni
prava na Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna do piné vySe, pronajimatel je
opravnén s okamzitou platnosti odstoupit od této smlouvy pisemnym oznamenim najemci.
Najemce se zavazuje, nejpozdéji k 30. ervnu kazdého roku, po celoudobu trvani této
smlouvy zvySovat astku jistoty v zavislosti na zvySeni nadjemného, jak je stanoveno v této
smlouveé.

Jistota bude najemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a povyrovnani vsech
zbyvajicich ¢astek splatnych najemcem pronajimateli.

Jistotu smiuvni strany vy(ctuji nejpozdgji do devadesati (90) dnd od uplynuti doby trvani této
smiouvy.




Iv.
Vyse thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim nebytového prostoru

1. VySe Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor neni souasti
najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stofné, poplatky za
znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu
uZivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu:

- za odbér el. energie: se Spravou Zelezni¢ni energetiky (organizacni jednotkou Spravy
zeleznicni dopravni cesty, statni organizace) uzavfit smlouvu na pfipojeni do Lokalni
distribucni soustavy Zeleznic, resp. smlouvu na sdruzené sluzby dodavek el. energie a
hradit fadné a v€as naklady za odebranou el. energii. Kontakt na mistné pfislusné
StFedisko spravy zeleznicni energetiky: SSZE Usti nad Labem |
|

- za vodné, stofné a srazkovné: s pronajimatelem vyse Ghrady dle pravniho pfedpisu,

stanovend v dohodé pracovnikem RSM Usti nad Labem, telefon M. \/ySe
thrady je cena v misté a daném objektu obvykla.
za vytapéni a ohfev TUV: s pronajimatelem vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu,
stanovena v dohodé pracovnikem RSM Usti nad Labem, telefon: I \/y5e
Ghrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

za odvoz a likvidaci KO bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené s "
autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s jeho %
uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s
pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti. Odpadni nadoby oznaci
najemce svym nazvem.

|

3. Smlouvy na pinéni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru se najemce
zavazuje uzavrit pfed zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzavfené s externimi poskytovateli neprodiené prediozit na Ceské drahy,

a.s. Regionalni sprava majetku Usti nad Labem, [ G

4. Najemce se zavazuje kzaplaceni (celné vynaloZzenych nakladl spojenych se zfizenim
samostatného méreni elektrické energie, pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
nakladd a poplatkd spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.
Najemce se dale zavazuje k Uhradé nakladd za GdrZzbu a sluzby souvisejicich s provozem
verejné pristupnych prostor.

5. Neuzavfeni vySe uvedenych smluv vterminu bude povaZovano za uZivani nebytového
prostoru vrozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo najemni smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni lhitou. Stejné pravo ma
pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve
smiuveném terminu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:
a) pred zapocetim cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny ucel najmu s pfislusSnym organem statniho hygienického dozoru a doloZit na

Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku  EREGIGINTGTINGNENENEEEEEEEEEE
|

b) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smiluvnich stran a vydani zmény Gcelu uZivani od pfislusného
stavebniho dfadu,

€) provadét na vlastni naklady béznou ddrzbu spojenou s uZivdnim pfedmétu najmu
zahrnujici Gdrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, vCetné vymény ovladacl a jejich
opotfebenych Casti, vyména padlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd
a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnénivseho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu,
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d) provadét stavebni Upravy i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpis(i a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, kdy nutnost stavebnich dprav Ci oprav posuzuje RSM, pred
zapocetim stavebnich praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inZzenyrské sité. Stavbu miZe zacit uZivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy
schvéaleny stavebnim Uradem ve smyslu § 119 az § 122 stavebniho zakona,

e) navyseni prikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy pfedkladat
dle platné vyhlasky, kterou se stanoveni podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
urenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad ur€enych technickych zafizeni).
Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny D",

f)  strpét na dobu nezbytné nutnou pferudeni nebo omezeni uzZivani predmétu najmu z
ddvodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat
po dohodé mezi obéma smiuvnimi stranami snizené n3jemné; pronajimatel je povinen
najemce pfedem pisemné informovat o planovaném pferuseni nebo omezeni uZivani
pfedmétu najmu ze shora citovanych didvod(. Najemce nema pravo na nahradu uslého
zisku, ani na pfidéleni nabradnich prostor. Umoznit pronajimateli pfistup do
technologické mistnosti 0P24,

g) umoznit zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly
jejich stavu,

h) wudrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu véetné spolecnych prostor v cistoté a
oznacit jej Citelné a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti ndjemce. Dale je opravnén
k umisténi reklamy a inzerce na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo
prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na
provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté
provozovny. Ndjemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové
tabule navadajici zakazniky k mistu poskytované sluZby nebo prodeje a to do MIim?. Za
obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

i) ke dni skonCeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho
stavu, tj. ke dni zahajeni uZivani predmétu najmu ke sjednanému (celu, pokud se
smiuvni strany nedohodnou jinak,

j)  vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhdty. PFi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1,5/365 rocniho najemného sjednaného vsouladu stouto smlouvou za kazdy den
prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nahradu
Skody.

2. Najemce je odpovédny za poruseni obecné platnych pfedpis( o ekologii, bezpe¢nosti, pozarni

ochrané, hygienickych predpist, zplsobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo vyluéné Cinnosti
jeho zakaznikd a obchodnich partnerl nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeniviech poplatkd a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou
rozhodnuti organd statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisQ.
Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na
odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrZzenim tohoto ustanoveni najemni
smiouvy.

. Najemce nesmi bez pfedem udéleného pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét najmu do uzivani tfetim osobam. Jedna se o podstatné poruseni smlouvy a
pronajimatel mize bez dalsiho od smlouvy odstoupit. Toto ustanoveni se netyka spolefnosti
JpServis, a.s., sidlem NN C 06431068, Dale je najemce
opravnén postoupit prava a povinnosti podle Ramcové smlouvy tfetim subjektldm za Gcelem
realizace frandizového konceptu v budové jednotné siti provozoven v jednotlivych Zeleznicnich
stanicich v CR.

4. Z hlediska pozarniochrany :

a) pozarniochranu a prevenci se zavazuje zajisStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu
se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisd poZarni ochrany,

(zejména zadkonem CNR ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich
pFedpist a vyhlaskou MV & 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a
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vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich pFedpist a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét
najmu,

C) najemce sivybavi pfedmét najmu dostatecnym poctem pfenosnych hasicich pfistrojii ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti,

e) vpfipadé vzniku pozaru vpfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o
opatfenich, kterd proved|, aby k poZarim popf. kjejich rozsifeni ze stejnych pficin
nemohlo dojit,

f) ndjemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozZarni ochrany (napf. zména tel. cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti ndjemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena
opatfeni predioZi k vyjadfeni OZO PO (odborné zplsobila osoba voblasti pozarni
ochrany ve smyslu § 11 Zakona o poZarni ochrang) CD pfisiusné OS (organizacni slozky)
spravce majetku, popf., O30 GR CD a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gfadu.

wl

.V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti
(v€etné pozarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou OS (organizacni slozky), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto ddvodu smlouva vypovézena.

6. Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Prijezd k pfedmétu najmu je z vefejné komunikace.

o

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se viech Cinnosti, které by branily najemci Fadné uzivat pfedmeét najmu v souladu
s CILII. této smiouvy.

10. Pronajimatel je povinen umoZznit pfistup do predmé&tu najmu.

11. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych vsouvislosti suZivanim
pFedmétu najmu.

12. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym pfedstihem pisemné informovat ndjemce o
provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu ndjmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem,
otfesy, prasnostiapod.

13. Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu kpfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, ktera ma vliv na bezpefnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude
neprodlené informovat kontaktni osobu najemce.

Vi
Smiuvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce stanovenych v €lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou
bodu 1. pism. d) a bodu 3.), sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi I |<C.

2. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d) a
bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho
najemnéeho.

3. Smiuvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je
uvedena v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno ).




. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu lze uloZit i opakované&, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstranizavadny stav v ur€eném terminu.

. Vpripadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani ndjemce a osob
nachdazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Vil.
Doba ndjmu

. Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem protokolarniho pfedani pfedmétu najmu najemci a
sjednava se na dobu urcitou do 30.10.2017.

. Pfed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) mlZe kterdkoli ze smluvnich stran
vypovédeét smlouvu s ustanovenim §9 odst. 2), nebo odst. 3) zak. €. 116/1990 Sb. o najmu a
podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdgjsich pfedpisl. Vypovédni Ihdta Eini tfi mésice a
zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smiuvni strané. Pronajimatel mlzZe vedle divodd vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédét
v pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby a dodavky energii a médii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a v pfipadé neuzavfeni smluv dle
¢l V. této smiouvy. Vypovédni Ihdita €ini jeden mésic a zacind plynout od prvniho dne
kalendafniho mésice, ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

. Pronajimatel méZe odstoupit od této smlouvy pFi vzniku $kody, hrozby vzniku znac¢né Skody,
pokud najemce neplini Fadné a vcas své povinnosti stanovené v ¢lanku 1. odst.1.,7. a 10,
vclanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6) a 7) a pokud nedojde k dohodé snijemcem dle
¢lanku V. odst.1) pism.f) této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukonéena dnem
doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den ndjemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
pfedat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, k<emuZ se pronajimatel zavazuji poskytnout
najemci potfebnou soulinnost.

. Smluvni strany se pro pfipad pfedCasného ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na
tomto vyrovnani:

a) Pokud bude najemni vztah ukoncCen vypovédi ze strany najemce do doby
zapocteni jeho pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti
najemnému , nebo dojde-li ze strany pronajimatele k ukon&eni najemniho vztahu
z dlvodu podstatného poruseni smluvni povinnosti nadjemce stanovené v Cl.I1I.
odst. 1.,7. a 10. této smiouvy, v ¢l. V. odst. 1.,2.,3., této smiouvy do doby
zapocteni pohledavky najemce za provedené a odsouhlasené stavebni prace
oproti najemnému, zavazuje se najemce, Ze ke dni skonceni najemniho vztahu
zaplati pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici nezapoctené vysi najmu s

danovym dokladem za provedené prace dle ¢l. ll. odst. 1. této smlouvy. Smiuvni
pokutu pronajimatel zapofte s danovym dokladem dle ¢I. Ill. odst. 1. této
smlouvy.

b) Pckud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany najemce , nebo dojde-li ze
strany pronajimatele k ukonfeni najemniho vztahu z dlvodu podstatného
porudeni smluvni povinnosti v ¢l.Ill. odst. 1.,7. a 10. této smlouvy, v ¢l. V. odst.
1.,2.,3., zavazuje se najemce, ze ke dni skonCeni najemniho vztahu prevede
pronajimateli predem odsouhlasené stavebni prace pronajatych prostor, které
byly provedené nad ramec dle ¢l. I1l. odst. 1. této smiouvy, za 1 000,-K&, pokud se
strany nedohodnou jinak.

¢) Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany pronajimatele do doby
zapoclteni pohledavky najemce za provedené a odsouhlasené stavebni prace
oproti najemnému, mimo pfipadu ukonceni najemniho vztahu z davodu
podstatného poruseni smiuvni povinnosti najemcem stanovené v LI odst. 1.,7.
a 10. této smlouvy, v ¢l V. odst. 1.,2.,3., této smlouvy zavazuje se pronajimatel,
ze ke dni skonceni najemniho vztahu zaplati najemci nezapoltenou vysi
pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace dle ¢l. lll. odst. 1. této
smlouvy.
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6. Vypovédni Ihlty uvedené ve smlouvé pocinaji bé&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smiuvni strané nebo ode dne oznameni po3ty, Ze zasilku neni mozno
dorucit.

VIII.
Ostatni ujedndni

1. Vpfipadé, Ze ndjemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich dprav, & oprav
pronajatych prostor, projedna pfedem zamér se spravcem nemovitosti a pronajimatelem.
Stavebni Gpravy, Ci opravy, pfesné vymezi v projektové dokumentaci. Najemce je investorem
viech stavebnich Gprav, € oprav. Stavebni prace se zavazuje najemce zajistovat v souladu s
pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a zakonem €. 266/1994 Sb., o drahach ve
znéni pozdéjsich predpis{l. Stavebni prace mohou byt zapocCaty po schvaleni projektové
dokumentace a pfedpokladanych celkovych naklad(i od spravce nemovitosti a po vydani
stavebniho povoleni pFislusnym stavebnim GFadem. UZastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovitosti, o konec¢ném vybéru dodavatele
rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti
rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vy3e naklad( vynaloZenych
najemcem na tyto nutné stavebni prace nepresahne Castku, kterd bude urcena na zakladé
stavebni dokumentace oprav a to dodatkem k této smlouvé. Konec¢na vyse nakladd bude
opét rozdélena na opravy atechnické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovitosti.
vyrovnani bude feSeno formou zapoctu pohledavky najemce za provedeni stavebnich praci
oproti najemnému, respektive pohledavce z ndjemného v dodatku k této smlouvé. Kazda
dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem a feSena také dodatkem ke smlouvé.
Ucetni a dafiové doklady na opravy musi byt vZdy vystaveny spravci nemovitosti a za G¢etnf
obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokoncené a prevzaté prace. Vystavenim
Gcetnich/danovych doklad( ndjemcem na pronajimatele, se pronajimatel stava viastnikem
stavebnich dprav. Pronajimatel po prevzeti G€etnich/danovych dokladd zajisti ve svém
GcCetnictvi odepisovani vloZzené investice dle odpisového planu. Kontrolu provadénych praci
dle schvalené projektové dokumentace, vCetné vyse nakladd vynaloZenych na stavebni prace,
bude provadét spravce nemovitosti.

2. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména
stavebnim zakonem a vnitfnimi predpisy pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu
stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich praci
a s pouzitim ocenovacich podkladd URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoctd; takto
zpracované celkové naklady stavby budou pro Gcely této smlouvy povaZovany za cenu
obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smiuvni strany za predpokladu, Ze se
nedohodnou jinak.

3. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené stouto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendar) slozit na Gcet pronajimatele ¢. 000027-0006305411/0100, var. symbol 2967102212
prostfedky (kauci) k zajiSténi najemného a ostatnich sluZeb souvisejicich s ndjmem, a to ve
wii I <C .

4. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k Ghradé zavazk( (dluh() najemce
vlci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti snajmem a pfipadné ostatnimi sluzbami
s ndjmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou kauci vrati
pronajimatel najemci ke dni ukonceni najemni smiouvy.

5. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (kauci) do jeji plvodni vyse a to do jednoho
mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

X
ZdvéreCnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dochodnout na zméné,
doplnéni i zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.




. Obé strany se dohodly, Ze veSkerajednani a veskeré pisemnosti budou vedeny vjazyce ¢eském
a veSkeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Geském u
mistné pfislusného soudu.

. Smluvni strany prohladuji, Zze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohlaSuji, Zze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci (a Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendéare, které je
pronajimatel povinen ozndmit ndjemci doporu¢enym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pFedpoklddané (napf.
vypovéd, uplatnéni inflace, (G4Ctovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
ozndmenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné dorucena & prfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato
zasilka vyzvednuta a drZitel poStovni licence doporuenou zasilku vrati zpét, za Uspésné
doruceni se vdemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den od prokazatelného odeslani
zasilky druhou stranou.

. Tato smlouvaje vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 1 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

. Prilohy a sou¢asné nediln sou¢ast smlouvyjsou:
Pfiloha ¢. 1 planek pronajatych prostor

V Praze dne V Praze dne -,,V.II.H\/Z

Za najemce: Za pronajimatele:
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