SML. 2024/003

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Racing Emotion s.r.o.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzavrena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve

Pronajimatel:

Najemce:

znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik“)

Clanek I.
Smluvni strany

méstska cast Praha 12

zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou
sidlem: Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151

DIC: CZ00231151

bankovni sp -.al.e..nl;‘f*" =T i*

Cislo GCtu: cibs wsimndny i

VS pro platbu jistoty: 0121000290

VS pro platby ndjemného: 0221000290

Cislo Uctu pro platby sluZeb: fr& ufnii it Sl e
VS: pro platby sluzeb: 0321000290

datova schranka: ktcbbxd

(déle jen ,,pronajimatel®)

na strané jedné

Racing Emotion s.r.o.

zastoupena: Vadimem HaSkem, jednatelem

sidlem: PSencikova 674/24, Kamyk, 142 00 Praha 4

ICO: 27112446

DIC: CZ27112446

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 97151

Pk, Pt
bankovm spojeni:izz: :‘rs'*.;“w G
MG :{ '..--a-\.-..lh "- -5;"?-' TR "{.“""
C .. i dwl :ﬂ“"—ﬁ "."":.'!!"""-i

datova schranka efnzdex
(déle jen ,,najemce*)
na strané druhé
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Racing Emotion s.r.o.

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze stavba - budova bez ¢. p./¢. e. (objekt obcanské
vybavenosti — jejiz soucasti jsou i garaze ¢. 2 a €. 3), ktera je soucasti pozemku parc.
¢. 1857/68, vSe v k. u. Kamyk, vSe zapsano na LV ¢. 366 pro obec Praha, u
Katastralniho urfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, je ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, se svéfenou
spravou nemovitosti pronajimateli, ktery je v souladu se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, oboje ve znéni pozdéjSich predpisti, opravnén s nemovitostmi nakladat jako
vlastnik.

Pronajimatel zvetejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, ve znéni pozdé€jSich predpisi, zdmér pronajmout prostory slouZici
podnikani uvedené v Cl. III. odst. 1. této smlouvy na ufedni desce ve dnech 2.11.2023 azZ
1.12.2023.

Clanek III.
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu je prostory slouzici podnikani, a to garaz ¢. 2 o vymére 18 m” a
garaz ¢. 3 o vymére 18 m? obé v casti budovy bez €. p./C. e. (objekt obcCanské
vybavenosti) na adrese: ul. Cilkova, Praha 4 — Kamyk, vSe podrobné specifikovano v ¢l.
II. odst. 1 této smlouvy (dale jen ,,predmét najmu‘).

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci k docCasnému uZivani predmét najmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v ¢l. VI. této smlouvy.

Clanek 1V.
Ucel najmu

Pronajimatel prenechdva ndjemci predmét ndjmu za ticelem parkovani osobnich
vozidel.

Najemce prohlaSuje, Ze v predmétu najmu bude provozovat pouze cinnosti dle odstavce
prvniho. Jiné cinnosti je najemce opravnén v predmétu ndjmu provozovat pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néajemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym a pravnim stavem predmétu najmu a Ze
tento pri uzavreni smlouvy odpovida tcelu uvedenému v této smlouve.

Clanek V.
Doba najmu, skonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, poc¢inaje dnem 1.2.2024. Smluvni strany
mohou vypovédét tuto smlouvu v tfimésicni vypovédni dobé, a to bez udani divodu.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésic¢ni vypovédni dobé,
dojde-li ze strany najemce k poruseni jeho povinnosti vii¢i pronajimateli, a to zejména
tim, Ze:
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Racing Emotion s.r.o.

® prestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, je najemce po dobu delsi nez 30
dnti v prodleni s placenim najemného,

® prestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, najemce uZiva predmét najmu
v rozporu s dohodnutym ucelem,

* najemce podnajima predmét ndjmu nebo jeho Cast bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Vypovédni doba poc¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni stran€.

O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, ktery musi obsahovat zejména popis predmétu najmu, stav pripadnych meridel
energii a spotfeby, pfipadné dalsi dulezité skuteCnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu
predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

Clanek VI.
Najemné

Roc¢ni ndjemné z predmétu najmu cini 73.200 K¢ + 21% DPH ve vysi 15.372 K¢, t. j.
celkova ¢astka k tihradé ¢ini 88.572 K¢ (slovy: ,,osmdesat osm tisic pét set sedmdesat dvé
koruny Ceské®).

Mésicni najemné z predmétu najmu c¢ini 6.100 K¢ + 21% DPH ve vysi 1.281 K¢, t. j.
celkova Castka k tihradé cini 7.381 K¢ (slovy: ,sedm tisic tfi sta osmdesat jedna koruna
Ceska“).

Najemné bude hrazeno v pravidelnych mésicnich splatkach splatnych predem, vidy
nejpozdéji do 10. dne prislusného mésice, bankovnim prevodem na et pronajimatele
s uvedenim variabilniho symbolu, vSe uvedeno v zahlavi této smlouvy. Najemné se
povazuje za zaplacené dnem, kdy byla castka pfipsana na ucet pronajimatele. Dil¢i plnéni
se povazuje za uskutecnéné poslednim dnem prisluSného mésice.

Najemce pred podpisem této smlouvy sloZi v souladu s ust. § 2254 obcanského zakoniku
penézni jistotu ve vysi tfimésicniho najemného, tj. celkem 22.143 K¢ (slovy: ,,dvacet dva
tisice jedno sto Ctyfticet tfi korun ceskych®) na tcCet pronajimatele s uvedenim variabilniho
symbolu oboje uvedeno v zahlavi této smlouvy. PenéZni jistota slouZi jako zaruka
za splnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z najemniho vztahu. Pokud nebude penéZni
jistota pouzita k vySe uvedenym tucelim, bude najemci vracena do 10 pracovnich dnii
ode dne protokolarniho predani predmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany
sjednavaji, Ze penéZni jistota nebude v souladu s ustanovenim § 2254 obcanského
zakoniku trocCena.

V piipadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penéZitého zavazku ¢i jeho ¢asti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné castky turoky z prodleni ve smyslu narizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe trokl z prodleni a nakladi spojenych
s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymeérem upravit vySi najemného o castku
odpovidajici primérné rocni mife inflace vyjadiené piirtistkem primérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen stanovenou Ceskym statistickym tfadem za pfedchazejici
rok. Tato dprava vySe najemného bude provadéna automaticky bez potreby vyhotoveni
pisemného dodatku k této smlouvé vcasnym oznamenim s dc¢innosti od 1.4. prisluSného
kalendarniho roku.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Racing Emotion s.r.o.

Clanek VII.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich ihrada

Na dodavky elektrické energie a odvod srazkovych vod bude ndjemce pronajimateli
podle prilohy €. 1/S, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, hradit ro¢ni zalohu ve vysi
2400 K¢ (slovy: ,dva tisice ctyfi sta korun ceskych®“). Zaloha bude hrazena
v mésicnich splatkach ve vysi 200 Kc¢ (slovy: ,dvé sté korun ceskych“), vidy
__ne]pozdeu do 10 dne prislusného meésice prevodem primo na ucet pronajimatele €. 1.
Fim AR SIS | \Vedenim variabilniho symbolu ,,0321000290<.

¥ r;.'i"" = .-.*ﬂ*'x- SR
Zalohy jsou zuctovatelné. Vytctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi nedoplatek, nebo mu bude
vracen preplatek téchto sluzeb do 14 dnti poté, co mu bude pronajimatelem predlozeno
vyuctovani v souladu s prisluSnymi Gcetnimi a daniovymi predpisy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zuctovatelné zalohy na sluzby
bez potfeby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této uprave
pisemné uvédomi najemce.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce.
Obsahem této povinnosti je zejména zajiSténi oprav a udrzby predmétu ndjmu, mimo
béZné udrzby a drobnych oprav hrazenych najemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na
revize a zkouSky zafizeni a vybaveni vcetné vyhotoveni pfisluSnych dokumentaci dle
platnych predpisii (déle jen ,,dokumentace), které se vztahuji k predmétu najmu jako
celku. Pronajimatel poskytne kopie téchto dokumentaci najemci.

Veskeré revize a prohlidky tykajici se vlastniho vybaveni a zafizeni predmétu najmu
najemcem (napft. elektrickych spotiebicti, hasicich pfistroji atd.) je povinen zajiStovat
najemce na vlastni naklady a nasledné je doloZit bez zbytecného odkladu (do 30 dni)
pronajimateli.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzvé
najemci, vstoupit do pfedmétu najmu za doprovodu najemce nebo najemcem povérené
osoby, za uCelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrZzby,
pripadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického vedeni. V pfipadé nezbytné
nutnosti (napf. havarie, poZar predmétu najmu apod.) je ke vstupu pronajimatel opravnén
i v nepritomnosti najemce a bez jeho védomi.

Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipoZarni (zejména zakon €. 133/1985
Sb., o poZarni ochrané a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci, oba ve znéni
pozdéjsich predpisti), dale pak hygienické, zdravotnické a ekologické obecné zavazné
pravni predpisy a normy platné na tizemi Ceské republiky, jakoZ i ostatni prislusné platné
CSN, které nemaji charakter obecné zavazného platného predpisu. Najemce je dale
povinen dodrZovat veSkeré bezpeCnostni a protipoZarni predpisy a pisemné pokyny
vydané pronajimatelem pro prisluSnou nemovitost, s témito predpisy musi byt najemce
pronajimatelem pisemné seznamen.

Najemce je povinen uZivat predmét najmu jako radny hospodar a v rozsahu a k ucelu
dle této smlouvy tak, aby nedochézelo k Zadnym Skodam. Najemce odpovida za Skody
vzniklé na prfedmétu najmu, vCetné Skod zptsobenych jeho zaméstnanci Ci tfetimi
osobami pritomnymi v predmétu najmu v souvislosti s provozovanim ¢innosti najemce
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Racing Emotion s.r.o.

nebo s jeho védomim. Takto zptisobené zavady a poskozeni se najemce zavazuje
odstranit ihned (do péti dnti) na své vlastni naklady. Pronajimatel nenese jakoukoliv
odpovédnost za Skodu (zejména zniceni, odcizeni ¢i jakékoliv znehodnoceni) na vécech
najemce, jeho zaméstnanci Ci tietich osob nachazejicich se v predmétu najmu. Stejné tak
pronajimatel neni odpovédny za zranéni zptsobené tfetim osobdm v predmétu najmu.
Najemce se v této souvislosti zavazuje a je povinen odskodnit pronajimatele Ci tfeti osoby
v souvislosti s jakoukoliv odpovédnosti, pokutami, ztratami, Skodami, naklady ¢i naroky
spojenymi se zranénim jakékoliv osoby nebo Skodou na majetku, ke kterym dojde
v predmétu najmu.

Najemce neni opravnén v predmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z této smlouvy, nebude-li pfedem k této
zméné vydan pisemny souhlas pronajimatele. PoruSi-li najemce tuto povinnost, ma se
zato, Ze se jednd o poruseni zvlast zdvaznym zplisobem a pronajimatel ma pravo
vypoveédét tuto smlouvu v souladu s ¢l. V., odst. 2 této smlouvy.

Najemce neni dale opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSi-li najemce tuto
povinnost, ma se za to, Ze se jedna o poruseni zvlast zadvaznym zpiisobem a pronajimatel
ma pravo vypovedét tuto smlouvu v souladu s ¢l. V., odst. 2 této smlouvy.

Néajemce je povinen hradit veSkerou béZnou udrZzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu najmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrZovanim a fadnym
provozem predmétu najmu vcetné jejich tklidu. Smluvni strany se pro tcely této smlouvy
dohodly, Ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni béZné tdrzby a drobnych oprav
definovanych dle ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Najemce je dale povinen predmét najmu ke dni skonceni doby najmu vyklidit a odevzdat
v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan s prihlédnutim k béZnému opotiebeni a zménam
a Upravam, které za trvani najmu najemce provedl se souhlasem pronajimatele. O predani
predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol. Najemce se zavazuje umoZnit
pronajimateli v pribéhu poslednich tfi mésici pred ukonCenim doby ndjmu piistup
do pfedmétu najmu, aby pronajimatel mohl tento prostor ukazat potencialnimu najemci.

V pripadé, Ze najemce pfi ukonCeni najmu nevyklidi a nepreda predmét najmu tak, jak
vySe uvedeno a neucini tak ani do 7 dnt od skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté prostory sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpeci
najemce, za timto uCelem prekonat pripadné prekazky zajiStujici prostory, znemoZnit
najemci pristup do téchto prostor a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se
v prostorach na jiném, k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zdhlavi smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy, ¢i jinych identifikacnich tidaji, jsou obé strany povinny tuto skutecnost ihned, tj.
nejpozdéji do 5 dnti, pisemné oznamit druhé smluvni strané.

Clanek IX.
Zména predmétu najmu

Najemce je opravnén provadét jen takové zmény predmétu najmu, které pronajimatel
predem pisemné odsouhlasi. Pokud najemce provede zmény, které se od pisemného
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souhlasu odchyluji, plati pro tcely této smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani
z Casti.

Néajemce provadi zmény predmétu ndjmu vZdy na vlastni naklad a po skoneni najmu
nevznika najemci narok na ihradu nakladt vynaloZenych najemcem na zménu predmétu

najmu ani narok na vyplaceni zhodnoceni predmétu najmu s odkazem na ustanoveni §
2220 obcanského zakoniku.

Clanek X.
Smluvni pokuty

Porusi-li ndjemce své povinnosti uvedené v ¢l. VIII. a ¢l. XI., je povinen do péti (5) dnti
od doruceni pisemné vyzvy s uvedenim diivodu takové poruseni napravit. Nedojde-li
k napravé tohoto poruSeni v této dobé, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: ,,jeden tisic korun ceskych) za kazdy jednotlivy pripad
poruseni.

Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze castky vSech smluvnich pokut
zminéné v této smlouvé jsou za vSech podminek priméfené. Zaplaceni takovych
smluvnich pokut neovlivni pravo pronajimatele poZadovat nahradu Skody ¢i jiné ujmy v
plné vysi a nezptisobuje zanik zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni
pokuta musi byt uhrazena do dvaceti (20) dnti ode dne, kdy najemce bude dorucena
vyzva pronajimatele o zaplaceni smluvni pokuty.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, je pri uzavieni
této smlouvy pojistén u pojiStovny Allianz a. s.

Najemce je povinen sjednat a udrZovat v ucinnosti po celou dobu najmu pojistnou
smlouvu, jejimZ predmétem bude pojiSténi obecné odpovédnosti najemce — podnikatele
nebo pravnické osoby za Skodu zptisobenou tfeti osobé s pojistnym krytim ve vysi
odpovidajici Skodé, kterou najemce muze vzhledem ke vSem okolnostem a zejména
druhu cinnosti provozované v predmétu najmu zpisobit. Na vyzadani pronajimatele je
najemce povinen predlozZit pronajimateli do 5 dnli potvrzeni o existenci takového
pojisténi.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zakonikem a platnymi pravnimi predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré spory, které pripadné z této smlouvy vzniknou,
budou feSeny smirnou cestou a teprve nedojde-li ke smiru, bude pristoupeno k soudnimu
jednani prostfednictvim vécné a mistné prisluSného soudu.

Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych cislovanych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich
se vySe najemného dle ¢l. VI. odst. 6 a vySe ztictovatelnych zaloh na sluzby dle ¢l. VII.
odst. 3 této smlouvy.
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4. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho cast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplathym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich ¢asti.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a ucinnosti dnem
1.2.2024, ne vSak dfive neZ zvefejnénim v registru smluv v souladu se zikonem
€. 340/2015 Sb. Zverejnéni zajisti pronajimatel.

6. Smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, z nichZ nijemce obdrzi jeden
a pronajimatel dva stejnopisy.

7. Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Priloha: €. 1/S — Platby za sluZzby- energie

V Prazedne ........... V Prazedne ...........
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Vojtéch Kos, MBA Vadim Hasek

starosta jednatel
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Priloha:
¢j.S 23 - Cilkova
Priloha ¢. 1/S k najemni smlouvé ze dne
Platby za sluzby — energie
Pronajimatel: meéstska cast Praha 12
Misto predani sluZeb: Cilkova 796, Praha 4 - Kamyk
Kontaktni adresa: Racing Emotion s.r.o0.,
PSencikova 674/24, 142 00 Praha 4 - Kamyk
ICO: 27112446 - o
v . _;'.:.'-':".F:: L FL e .+'"_3__ l:; it
VS: 0321000290, &.0.: AR Haa T,
TEPLO

V2.1 (1) 1 V- R | <) 1 ) 1

VODA /vodné a stocné/

Zaloha neni

ELEKTRICKA ENERGIE

Meéreni bude zajiSténo osazenim odpoctového elektroméru Vyuctovani spotieby bude
provedeno 1x ro¢né v ramci sluZeb podle skute¢nych naklada.

Zaloha 2.400.- K¢/rok

PLYN

Neni zaveden.
SRAZKOVE VODY
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Racing Emotion s.r.o.

Najemce se podili 5,4 % z celkového mnoZstvi sraZkovych vod odvadénych vefejnou
kanalizaci z objektu. Skutec¢né naklady budou vytuctovany v ramci sluzeb Ix za rok.

Zaloha neni
REKAPITULACE
EL energie ......cccccoeveevienciennieeieeeeeieeee e 2.400,-

SraZKoveé vOdy ......ccceeevveeriiieeniieeieeeieeeenn -
CELKEM .....coninveinrensuinsunsesssnssasssesssssssssssssassses 2.000 K¢/rok

Celkem Za MESIC .eeeeeeeerreerenenneeeecceeenenneee 200 KC

Vytctovani spotfeby energii je ve smlouvé feSeno vZdy prilohou, ktera tvori nedilnou soucast
najemni smlouvy. VySe zaloh bude upravovana v zavislosti na zménach cen energii a na
zakladé dalSich zmén, které maji vliv na vysi spotfeb. Najemce ma povinnost kaZzdou zménu
hlésit do 1 mésice od uskute¢néni zmény na energetiku odboru spravy tfadu Ufadu méstské
Casti Praha 12.

V platbé je zahrnut i vydaj pronajimatele vztahujici se k dani z pridané hodnoty ti¢tované mu
jednotlivymi dodavateli vySe uvedenych sluzeb a energii.

Pronajimatel uplatiiuje u vyuctovani spotreby energii a sluzeb souvisejicich s pfedmétem
najmu reZim uvedeny v § 36 odst. 11 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisti.
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