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registracni €islo

Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360 (dale jen ,Banka®)

a
Pravnicka osoba (dale jen ,Klient*)
Obchodni firma* / nazev**: CHETES s.r.o.
Sidlo: Pelhfimovska 2268/1, 350 02 Cheb
ICO: 25208845
Zapis v obchodnim rejstfiku ¢i jiné evidenci, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu
vCetné spisové znacky: v Plzni, oddil C, vlozka 8677

*je-li Klient zapsan v obchodnim rejstfiku; **neni-li Klient zapsan v obchodnim rejsttiku

uzaviraji podle § 2395 a nasledujicich ustanoveni z.¢€. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
tuto smlouvu o Gvéru (dale jen ,Smlouva®).

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Uvodni ustanoveni
Banka se zavazuje poskytnout Klientovi Uvér za podminek stanovenych touto Smlouvou.

V souladu s § 1751 ob&anského zakoniku jsou nedilnou soucasti této Smlouvy VSeobecné obchodni podminky
Banky (dale jen ,V$eobecné podminky*), Uvérové podminky pro fyzické osoby podnikatele a pravnické osoby
(dale jen ,Uvérové podminky“), pfislusna Oznameni, tj. Pravidla, a Sazebnik (v rozsahu relevantnim k této
Smlouveé). Podpisem této Smlouvy Klient potvrzuje, Ze se seznamil s obsahem a vyznamem dokument( uvedenych
v pfedchozi vété, jakoZ i dalich dokumentd, na které se ve V&eobecnych podminkach a Uvérovych podminkach
odkazuje, a vyslovné s jejich znénim souhlasi.

Klient timto prohlaSuje, Zze ho Banka upozornila na ustanoveni, ktera odkazuji na shora uvedené dokumenty stojici
mimo vlastni text Smlouvy a jejich vyznam mu byl dostate¢né vysvétlen. Klient bere na védomi, ze je vazan nejen
Smlouvou, ale i témito dokumenty a bere na védomi, Ze nesplnéni povinnosti ¢ podminek uvedenych v téchto
dokumentech mlze mit stejné pravni nasledky jako nesplnéni povinnosti a podminek vyplyvajicich ze Smlouvy.

Klient bere na védomi, Ze Banka je opravnéna nakladat s udaji podléhajicimi bankovnimu tajemstvi zpisobem dle
¢lanku 28 VSeobecnych podminek. Je-li Klient pravnickou osobou, udéluje souhlas dle ¢lanku 28.3 VSeobecnych
podminek. Pojmy s velkym poc¢ate¢nim pismenem maji v této Smlouvé vyznam stanoveny v tomto dokumentu,
Uvérovych podminkach nebo ve Veobecnych podminkéach.

Klient souhlasi s tim, Ze Banka je opravnéna zapocitavat své pohledavky za Klientem v rozsahu a zpusobem
stanovenym ve VSeobecnych podminkach.

Na smluvni vztah zaloZzeny na zakladé Smlouvy se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800 ob&anského
zakoniku o adheznich smlouvach.

Uvér
Klient a Banka se dohodli, ze VySe uvéru je Ké 7 300 000,00, slovy sedm milionu ti sta tisic KE.

Klient je povinen pouzit Uvér vyhradné k nasledujicimu Géelu: vystavba montované skladovaci haly a
souvisejici pozemkové upravy.

Banka bude evidovat svoji pohledavku za Klientem ze Smlouvy pod €islem 35-3310841597/0100, jako investiéni
uveér v Ké.
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Komeréni banka, a. s., se sidlem:

Cerpani

Klient bude &erpat Uvér postupné na zakladé dvou nebo vice Zadosti.

Klient je opravnén pozadat o poskytnuti Uvéru na zékladé radné vypinéné Zadosti nejpozdsji do 31.5.2024. Pokud
Klient nevy&erpa Uvér ve |hité podle predchazejici véty, jeho pravo na poskytnuti nevycerpane Casti Uvéru zanika.
V ptipadé&, Ze Banka po uplynuti IhGity podle prvni véty tohoto &lanku umozni Klientovi Cerpani, povazuje se Cerpani
za fadné poskytnuté podle této Smlouvy.

Banka oznami Klientovi zanik jeho prava na poskytnuti Uvéru, popfipadé jeho &asti, podle této Smlouvy do 20
Obchodnich dnu po uplynuti Ihaty podle ¢lanku 3.2 této Smiouvy.

Banka poskytne kazde Cerpani, pokud jsou spinény Odkladaci podminky Cerpani, nejpozdéji do 2 Obchodnich dnd
od doruceni Zadosti, a to zptsobem sjednanym pro pfislusné Cerpani v této Smlouve, jinak na ucet uvedeny
Klientem v Zadosti.

Kazdé Cerpani je kromé podminek uvedenych v ¢lanku 6. Uvérovych podminek podminé&no predioZenim dokladil
prokazujicich, ze Uvér bude €erpan za uc¢elem stanovenym v této Smlouvé.

Klient neni opravnén opakované &erpat Uvér v rozsahu jistiny splacené dle &lanku 6.1 této Smlouvy v priibéhu Doby
cerpani.

Ceny za avér

Klient a Banka se dohodli, Ze cena za rezervaci zdroju se nesjednava.

Klient a Banka se dohodli, Ze Klient bude platit Bance cenu za spravovani Uvéru ve vy$i K& 100,00 mésiéné
a zpusobem podle Sazebniku.

Klient a Banka se dohodli, Ze Klient zaplati Bance cenu za realizaci Uvéru ve vy$i K& 5 000,00. Cena za realizaci
Uvéru je splatna nejpozdéji ke dni nasledujicimu po nabyti G¢innosti této Smlouvy.

Banka je opravnéna provadét uhradu cen za Bankovni sluzby poskytnuté Klientovi na zakladé této Smiouvy

prevodem z Uc¢tu Klienta €islo 8811090237/0100 v K& vedeného u Banky, bez dal$iho souhlasu Klienta. Clanek
6.3 této Smlouvy, posledni odstavec, se pouzije obdobné.

Urokova sazba

Klient a Banka se dohodli, Ze Grokova sazba bude pevna a bude &init 5,30 % p. a. z jistiny Uvéru.

Sjednana Urokova sazba pevna je neménna po celou dobu trvani Uvéru za predpokladu, Ze Klient dodrzuje
podminky této Smlouvy.

V pfipadé, ze nastane Pfipad poruSeni, je Banka opravnéna zvysit urokovou sazbu sjednanou v této Smlouvé
0 5,00 procentnich bodu.
Splaceni jistiny a thrada uroku

a) Klient se zavazuije splatit Bance jistinu Uvéru ve vysi K& 7 300 000,00 zptisobem podle &lanku 6.3 této Smlouvy
v néasledujicich splatkach:

poradi splatek Pocet splatek termin splatky vySe splatky v K&
Prvni splatka 1 30.4.2024 86 900,00
Splatky 2 az 83 82 Kazdy  posledni den 86 900,00

kalendarniho mésice od
31.5.2024 do 28.2.2031
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6.3

71

7.2

Komeréni banka, a. s., se sidlem:

Posledni splatka 1 31.3.2031 87 300,00
CELKEM 84 7 300 000,00

b) Klient je opravnén splatit jistinu Uvéru nebo jeji ¢ast predéasné.

c) Pokud Klient nevygerpa jistinu Uvéru do Vy$e Uvéru a nevyserpana vyse jistiny Uvéru
i) dosahuje minimalné vySe posledni splatky jistiny Uvéru, zkracuje se Ihita pro splaceni jistiny Uvéru podle
glanku 6.1 této Smilouvy o posledni splatku, popfipadé v zavislosti na vysi nevy&erpané jistiny Uvéru
o splatky predchazejici posledni splatce jistiny Uvéru, popfipadé se pomérné snizi vy$e posledni splatky
jistiny Uvéru takto zkracené Ihity,
i) nedosahuje vySe posledni splatky jistiny Uvéru, posledni splatka jistiny Uvéru se pomémé& snizi
0 nevy&erpanou vysi jistiny Uvéru.

d) Ustanoveni pfedchazejiciho odstavce plati obdobné, pokud Klient uhradi Cast jistiny Uvéru predCasné nebo
pokud Klient splati kteroukoliv splatku jistiny Uvéru v ¢astce vysSi, nez je dohodnuta vySe splatky jistiny Uvéru.

e) Pokud vySe vyderpané a nesplacené jistiny Uvéru k datu splatnosti jakékoli splatky jistiny splatné v Dobé
Cerpani nedosahuje sjednané vySe této splatky jistiny, Klient uhradi splatku jistiny pouze do vySe vycerpané
gasti jistiny Uvéru. V pfipadé, Ze v disledku tohoto postupu bude po uplynuti Doby &erpani vyderpana a
nesplacena jistina Uvéru vy$$i neZ soudet zbyvajicich splatek jistiny Uvéru dle odstavce a) tohoto &lanku, Klient
uhradi tento rozdil ke Kone¢nému dni splatnosti.

Pocinaje dnem Cerpani je Klient povinen hradit Bance uroky z jistiny Uvéru ve vysi podle &lanku 5. této Smiouvy.
Uroky budou hrazeny v K& mési¢né, vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendarniho mésice, zplisobem uvedenym
v ¢lanku 6.3 této Smlouvy.

Toto ustanoveni neplati pro posledni uhradu drokd, ktera bude provedena ke Dni splatnosti posledni splatky jistiny
Uvéru.

Banka je opravnéna provadét Ghradu splatek jistiny Uvéru a trok(i prevodem z Gétu Klienta &islo: 8811090237/0100
v K¢ vedeného u Banky bez dalSiho souhlasu Klienta. Klient se zavazuje zajistit, aby v Den splatnosti byly na tomto
uctu prostrfedky odpovidajici vySi splatné jistiny Uvéru, popfipadé splatnych troku.

Pokud nebude mozné provést thradu splatnych dluha Klienta vii¢i Bance zpisobem uvedenym v pfedchazejicim
odstavci, je Klient povinen provést uhradu svych splatnych dluhi vici Bance jakoukoliv jinou formou. V takovém
pfipadé je Klient povinen pfedem dohodnout s Bankou identifikaci G¢tu, na ktery bude uhrada smérovana.

Zajisténi tvéru

Dluhy Klienta vic¢i Bance z této Smlouvy jsou zajiStény v rozsahu a zpGsobem sjednanym v samostatné smlouvé
¢i smlouvach o poskytnuti zajisténi, jmenovité ve Smlouvé o zajisténi blankosménkou registraéni Cislo
10000894063 uzaviené mezi Bankou a Klientem, kdy zaji§ténim se rozumi kryci blankosménka.

V pfFipadé, ze by z jakéhokoli divodu dosSlo ke zméné vlastnictvi k predmétu zajisténi, ktery slouzi k zajisténi dluhi
Klienta vlic&i Bance, zajisStovany dluh bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Banky nepfechazi na
nabyvatele pfedmétu zajisténi.

Zvlastni ujednani

DalSi odkladaci podminky prvniho’éerpéni 3

Nad rémec ¢lanku 6. odstavce 6.1 Uvérovych podminek jsou pro prvni Cerpani sjednany nasledujici Odkladaci

podminky ¢erpani:

Odkladaci podminkou Cerpani je ovéfeni Bankou, Ze tato Smlouva (v€éetné vSech dokumentt, které tvori soucast
Smlouvy) byla prostfednictvim registru smluv fadné uvefejnéna v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru
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Komeréni banka, a. s., se sidlem:

smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu. Klient se zavazuje odeslat tuto Smlouvu (v€etné vSech dokumenta, které tvori
jeji soucast) k uverejnéni v registru smluv bez prodleni po jejim uzavfeni. Klient se dale zavazuje, ze Banka obdrzi
potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv zasilané spravcem registru smluv na e-mailovou adresu Banky
capbl5080corp@kb.cz. Banka za tim uc¢elem zasle Klientovi znéni této Smlouvy (v€etné vSech dokumentu, které
tvofi jeji soucast) na e-mailovou adresu stinglova@chetes.cz .

Odkladaci podminkou €erpani je uzavieni smlouvy mezi Klientem a Bankou, na zakladé které bude zfizeno zajisténi
specifikované v ¢lanku 7.1 této Smlouvy a ovéfeni Bankou, ze tato smlouva byla poskytovatelem zajisténi fadné
uverejnéna prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisC.

Dalsi odkladaci podminky kazdého Eerpani 5
Nad ramec ¢lanku 6. odstavce 6.2 Uvérovych podminek jsou pro kazdé Cerpani sjednany nasledujici Odkladaci
podminky Cerpani:

Odkladaci podminkou kazdého Cerpani je pfedlozeni dokladil faktury nebo zalohové faktury, popfipadé zavazné
objednavky, kterymi Klient prokaze Ggelovost Cerpani. Cerpani bude provedeno na Géet dodavatele nebo
popfipadé na Bézny ucet Klienta po dolozeni Uhrady dokladu z vlastnich prostfedku Klienta (dale jen
,Refundace®). Cerpani bude provedeno ve vysi az 100% z fakturované &astky, smluvni ceny bez dané z ptidané
hodnoty.

Klient je povinen pozadat o Cerpani v méné dle ptedloZeného dokladu s vyjimkou Refundace, kdy je povinen
pozadat o Cerpani v méné Uétu, z néhoz byla pfedchozi Gihrada provedena.

DalSi ujednani

Klient se zavazuje predlozit kolaudacni souhlas nebo kolaudacni rozhodnuti vydané vécné a mistné pfisluSnym
stavebnim uradem, je-li pro uzivani stavby Objektu uvéru vyzadovan, do 30 dnt po jeho vydani.

Klient a Banka se dohodli, Ze dokumenty, které je Klient povinen predlozit Bance dle této Smlouvy, mize dorugit
Bance téz prostfednictvim svého pfimého bankovnictvi. Ustanoveni pfedchozi véty se nepouzije, jedna-li se o
dokumenty, na jejichz zakladé vznika zajisténi dluht z této Smlouvy nebo které musi byt dle této Smlouvy
predloZeny v originale. Banka je opravnéna vyzadat si pfedloZeni originalu i v pfipadé jinych dokumentd.

Pokud v souladu s touto Smlouvou nebo na zakladé pozadavku Banky musi byt pfedkladané dokumenty opatfeny
podpisem Klienta (v pfipadé pravnické osoby se rozumi podpisem statutarniho organu Klienta) a takové dokumenty
budou doru€eny Bance prostfednictvim pfimého bankovnictvi Klientem (v pfipadé pravnické osoby se rozumi
statutarnim organem Klienta) nebo osobou k tomu vyslovné zmocnénou Klientem na pfisluSném formulafi Banky,
nemuseji byt jiz opatfeny podpisem Klienta.

Dokumenty budou prostfednictvim pfimého bankovnictvi zaslany ve formé naskenované kopie nebo v jiném
formatu akceptovaném Bankou.

Klient se zavazuje, ze po celou dobu ucinnosti této Smlouvy bude ukazatel kryti dluhové sluzby, tj. DSCR (debt
service coverage ratio) €init minimalné 1,10. Tento finan¢ni ukazatel se vypocte takto:

EBITDA + pfijaté dodatecné zdroje ke kryti CAPEX — CAPEX — vyplacené podily na zisku — DPPO) / dluhova
sluzba, kde

Dluhova sluzba = Celkem splatky jistin ze splacenych zavazk( ke vdem véfitelim za dané obdobi + Nakladové
uroky a podobné naklady,

CAPEX =Vydaje s nabytim dlouhodobého hmotného majetku, dlouhodobého nehmotného majetku a
dlouhodobého finanéniho majetku,

EBITDA =Provozni vysledek hospodafeni + Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku-
trvalé - Trzby z prodeje dlouhodobého majetku + ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku + Vynosy
z dlouhodobého finanéniho majetku-podily + Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - Naklady
vynalozené na prodané podily - Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem.

Tento finan&ni ukazatel bude hodnocen ro¢né.

Klient se zavazuje predkladat Bance nasledujici finanéni vykazy:

a) vykazy v plném rozsahu rozvahy, vykazu ziskd a ztrat a rozbor pohledavek a dluhi/zavazkd z obchodniho
styku Klienta do jejich splatnosti a po jejich splatnosti pololetné — nejpozdéji do 30 dnd po skonceni
kalendarniho pololeti (s vyjimkou konce pfislusného ucetniho obdobi);
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Komeréni banka, a. s., se sidlem:

b) predbézné ucetni vykazy v plném rozsahu rozvahy a vykaz( zisk( a ztrat a rozbor pohledavek a
dluhl/zavazkd z obchodniho styku Klienta do jejich splatnosti a po jejich splatnosti — do 90 dnli po skon&eni
pFisludného ucetniho obdobi;

c) Ucetni zavérku opatfenou podpisem Klienta, tj. finanéni vykazy v plném rozsahu rozvahy, vykazu zisk( a ztrat
a jeji pfilohu, v€etné zpravy auditora a vyro¢ni zpravy, pokud ze zakona vyplyva pro Klienta povinnost ovéfeni
ucetni zavérky auditorem — do 180 dnl po skonéeni pfislusného ucetniho obdobi;

d) konsolidovanou uc€etni zavérku, pokud je Klient povinen podle platnych pravnich pfedpist takovou ucetni
zavérku vyhotovit.

Klient, ktery v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vede danovou evidenci, se zavazuje pfedkladat Bance namisto
vykaz( uvedenych vySe v tomto odstavci, kopii nebo stejnopis pfiznani k dani z pfijmu v listinné podobé opatfeny
podpisem Klienta, a to do 180 dnl po skonéeni pfislusného zdariovaciho obdobi, a dale pak prehled svych
pohledavek a dluhli/zavazkd z obchodniho styku, popfipadé dalsi informace a doklady stanovené Bankou, a to bez
zbyte€ného odkladu poté, co Banka Klienta o pfedloZeni pfehledu pohledavek a dluhd/zavazkd, popfipadé jinych
informaci a dokladd pozada.

Klient se zavazuje pfedkladat Bance kopii nebo stejnopis pfiznani k dani z pfijm{ v listinné podobég, véetné jeho
pfiloh, v souladu se z.¢. 280/2009 Sb., dafiovym fadem, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a to do 180 dnl po skonceni
pFislusného ucetniho obdobi. Kopie nebo stejnopis pfiznani k dani z pfijmu v listinné podobé budou opatfeny
podpisem Klienta.

Klient je povinen pfedlozit Bance nejpozdéji do 30.06.2024 pojistnou smlouvu, kterou sjedna pojisténi Objektu Uvéru
proti zivelnimu riziku, s pojistnym pIinénim odpovidajicim hodnoté Objektu Gvéru v dobé uzavieni pojistné smlouvy.
Klient se zaroven zavazuje zajistit uzavieni dohody s pfisluSnou pojistovnou, na zakladé které Banka ziska pro
pfipad pojistné udalosti na Objektu Uvéru narok na pojistné plnéni z této pojistné smlouvy prevysujici v jednotlivém
pfipadé CZK 200 000,00 (vinkulace pojistného pInéni ve prospéch Banky). Klient se zavazuje, Ze po dobu existence
svych povinnosti z této Smlouvy nebo povinnosti s touto Smlouvou souvisejicich ucini veSkeré nezbytné kroky
k zachovani platnosti a ucinnosti pojistné smlouvy. Klient se zavazuje, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Banky neprovede zménu pojistné smlouvy, kterou by zplsobil zanik, omezil nebo zatiZil pravem tfeti osoby naroky
Banky z pfedmétné pojistné smlouvy.

Klient se dale zavazuje, zZe pojistna smlouva bude fadné uvefejnéna prostfednictvim registru smluv v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Klient a Banka se dohodli, ze Banka bude Klienta informovat o vySi své pohledavky za Klientem z této Smlouvy
oznamenim o vysi pohledavky (vypisem), a to nasledovné:

Zpusob zasilani vypisu: elektronicky.

Cetnost zasilani vypis(: mésiéné vzdy k 1. dni kalendafniho mésice.

Vylouceni aplikace nebo zména tvérovych podminek

Klient a Banka se dohodli, Ze &lanek 10. odstavec 10.2 Uvérovych podminek se méni nasledujicim zpisobem:
Klient je povinen po dobu uginnosti této Smlouvy pfesmérovat na Bézny uc¢et minimalné 100 % svych pohledavek.
Zavérecna ustanoveni

Je-li Klientt vice, jsou z této Smlouvy zavazani spole¢né a nerozdilné.

Klient a Banka se dohodli, Ze pisemnosti tykajici se této Smlouvy (dale jen ,Zasilky“) budou doru¢ovany na adresu
uvedenou nize v této Smlouvé nebo na adresu, kterou si po uzavfeni této Smlouvy pisemné sdéli.

Adresa pro zasilani Zasilek:
a) Kontaktni adresa Klienta:Pelhfimovska 2268/1, 350 02 Cheb
b) Adresa Banky:Korporatni centrum - Vefejny sektor, Goethova 1, Plzefi, PSC 305 95

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich a kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
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K Smlouva o Gvéru

9.4  Smlouva nabyva platnosti dnem uzavreni, ucinnosti dnem uverejnéni prostfednictvim registru smluv zplisobem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpis(.

V Chebu dne 15.01.2024 V Karlovych Varech dne 15.01.2024
CHETE-.';,JE_,r S A Komeréni banka, a.s.
-.-f-"."'-.'f.;""'"a' *ﬂ{"'i"‘g@ﬁ‘;ﬁ‘ o ;%‘ﬁﬁ?# E-"?""'m'r"i-:."":'r-_ S
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Jméno: Ing. Michal Polak Jméno:
Funkce: jednatel Funkce: bankovni poradce - Corporate

Osobni udaje zkontroloval(a) dne 15.01.2024

bankovni poradce - Corporate
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_\"’ Y 3,:31':‘1&5*@, d-*-wf Jméno:

z ﬁ-.l_ﬂ;ﬁ_j;;-::_.:ﬁ;ﬂ}f ; hsr Funkce: komercni pracovnik
¥t i

viasthotucni podpls zamestnanceé Komercni Danky, a.s.
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