Smiouv ajmu
¢asti vnitrnich prostor v?m nll’kd‘l?stanlce 15 HN2

podle ustanoveni § 2201 - 2234 zak.C. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni,
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nasledujici smluvni strany:

CENTROTHERM Miada Boleslayv, a.s.

se sidlem Jana Palacha 1294, 293 01 Miada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, viozce 2061
j?'n’mi jménem jedna Ing. Miroslav OISak, predseda predstavenstva

1C: 463 56 533

DIC: CZ46356533,

¢.0.: 25134 30 267/0100 u Komerni banky, a.s., pobotka Mlada Boleslav

(déle jako pronajimatel) a

FITNESS 77 s.r.0.

bytem Chudoplesy 77, 294 01 Bakov nad Jizerou
1CO: 04019369

DIC: CZ04019369

¢.0.: 4645878003/5500 u Raiffeisen Bank

( déle jako ndjemce)

vV nésledujicim znéni:
s Il
vodni noveni mét najm

1. Pronajimatel je kromé& jiného na zakladé Prohldseni vkladatele o pfevodu viastnického prava

k nemovitostem vkladem do zakladniho jméni spole¢nosti ze dne 2. 5. 1995 a dne 13, 5. 1996, evido-
vanych Katastrainim Gfadem pro Stfedolesky kraj, Katastralnim pracovistém Miadé Boleslav pod &. V5-
648/1995 a &. V5-1567/1995, viastnikem nemovitosti v obcl a katastrainim (zem/( Miadé Boleslav, a to
budovy - objektu technické vybavenosti bez Cp/Ce v Casti obce Mladé Boleslav II (dale také jako ,bu-
dova) na stavebni parcele 5188, zapsané v katastru nemovitosti u Katastrainiho Gfadu pro Stredocesky
kraj, katastrainfho pracoviité v Mladé Boleslavi na listu viastnictvi 4029 pro obec a katastraini (zemf(
Mlada Boleslav. Budova slou? predevsim jako objekt vyménikové stanice (horka/tepla voda) s internim
oznadenim 15 K (déle jako VS). Sprdvcem a provozovatelem této nemovitosti, v&. movitého majetku,
tj. pfedevsim technologického pfisludenstvi VS, je rovnéz pronajimatel die této smiouvy.

. Soulasti budovy jsou kromé& stavebné oddéleného prostoru VS | dalsi nebytové prostory
ve. prislusenstvi, jak je dale specifikovano, v nichZ nejsou umisténa Zadna technologicka zafizeni pro-
najimatele vyjma potrubnich rozvodfi studené vody pro ohfev ve VS, sekundarniho vedeni ot'%pla a teplé
vody z vystupu z VS, rozvodi tepla a teplé vody pro zasobovani zafizeni ndjemce a radidtor{i pro vyta-

péni predmétu ndjmu, umisténych v provozni hale, mistnosti obsluhy, mistnosti s umyvadiem a mist-

nosti WC priCemz veskeré tyto rozvody jsou instalovany na zavésech pfi obvodovych zdech budovy ve
vysce (vyjma radiator(l) cca 2,7 m. Predmétné prostory jsou samostatné pfistupné z vefejného pro-
stranstvi k tomuto Gcelu vybudovanymi vraty.

3. Vy3e oznaené nebytové prostory s prisluSenstvim sestdvaji z nasledujicich mistnosti:

3.1. Provozni hala o rozmérech cca /m/ 18*%12 + 6*%6 = cca 252 m?

3.2. Zadvefi (viezd) o rozmérech cca /m/ 3*3,8 = cca 11,5 m?

3.3. Mistnost obsluhy o rozmérech cca /m/ 3*2,5 = cca 7,5 m?

3.4. Socidin zafizenf (WC, umyvadio) o rozm&rech cca /m/ 3*1,3 = cca 4 m?

. Nebytové prostory jsou vr‘baveny elektrickymi rozvody se zasuvkami 230 V, osvétienim, rozvody pro
umyvérnu a vodovodni pripojkou pro provozni halu, kanalizaci (podiahové vpusté v provozni hale) a
vytapénim. V mistnosti socidintho zafizen je instalovdno WC se splachovadiem a umyvadio.



I
Ustanoveni smiouvy o ndimu nemovitosti

1. Pronajimatel gi‘enechévé ndjemci do ndjmu nebéytové prostory s pfislusenstvim, oznafené a popsané
v odst. 3. 4. €. 1. smiouvy, nalézajicl se v budové, tj. provozni halu, zadvef{, mistnosti obsluhy a soci-
aintho zafizenl, spolu o vyméFe (podiahové plode) cca 275 m?, se viim pfisludenstvim, popsanym
v odst. 4. &. 1. smiouvy, a to za (celem provedeni diltich Uprav téchto prostor zplisobem dale popsa-
nym v ¢l. IV. smlouvy a zejména za UcCelem nasledného uZivani pronajatych nebytovych prostor
k provozovani sportovnich zarizeni, konkrétné pro mimoskolni sportovni a volnoCasové aktivity déti a
miadeze (Fitcentrum).

2. Najemce tyto nebytové prostory s pfislusenstvim, které jsou predmétem najmu dle predchoziho odst.
tohoto ¢&l. smlouvy do najmu pFejima, a to za dale stanovenych podminek.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté nebytové prostory se nalézaji v ochranném pasmu zafizeni,
slouZictho pro rozvod tepelné energie a prohlasuje, Ze se seznamil se znénim § 87 odst. (4) zakona ¢.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nekterych zakond (energeticky zakon), podle kterého .,V ochranném pasmu zarizeni, kterd slouZi’ pro
vyrobu ¢i rozvod tepeiné energie, i mimo né, je zakdzano provadét dinnosti, které by mohly ohrozit ta-
to zafizeni, jefich spolehiivost a bezpecnost provozu. ......" Najemce prohlasuje, Ze jeho vpfedu popsané
Cinnosti témto ustanovenim zékona neodporuji a Ze zajisti jejich fadné pinéni. Pronajimatel se vyslovné
zavazuje, Ze vZdy bude garantovat, aby ani jeho zastupci ani jeho klienti Zadnym zptsobem nemanipu-
lovali s jakymkoli zafizenim pronajimatele, v predmétu najmu umisténym.i

III.
Vy$e najemného a zpiisob jeho Ghrady

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni a vzajemné dohodnuté najemné za pronajaté neby-
togg rgstory ve vysi 10.000,- bez DPH (slovy: deset/tisic Ceskych korun bez dané z pridané hodnoty)
mésicné.

2. Nad rdmec ndjemného dle odst. 1. tohoto &. smlouvy se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli nkla-
dy na spotrebovanou elektrickou energii, a to :

- mési¢nimi zalohaml na zékladé zalohovych faktur, zaslanych pronajimatelem najemci vidy do 15. dne
pfisludného mésice,

- v ronim vyG&tovani, vyhotoveném pronajimatelem na zakladé odeltu skuteéné spotfeby elektfiny na-
jemcem podle instalovaného podruZného elektroméru a v souladu s cenou, hrazenou pronajimatelem
dodavateli elektfiny, zjisténou podle faktury tohoto dodavatele

- vySe mésicnich zaloh se stanovuje s ohledem na stavajici primémy odbér ndjemce a aktudini cenu
elektriny pro vyménikovou stanici ¢. 15 ve vysi 10 000,- KE bez 21 % DPH (slovy: deset/tisic ¢eskych
korun bez dané z pfidané hodnoty); tato vySe mési¢nich zaloh miZe byt upravena po dohodé Ucastni-
k@ smiouvy pfislusnym jejim dodatkem.

Platba vodného a stoéného, teplé vody a tepla je upravena v samostatné Smiouvé o doddvce a odbéru
tepelné energie

3. V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného a naklad{i na energie sjedndvaiji strany smiuvni po-
kutu ve vysi 3 % za kazdy i zapoCaty mésic prodieni.

1. Pronajimatel zajist/ svou pé&i a ndkladem vysazeni odbodek z potrubi studené a teplé vody k umyvadiu
do mistnosti socidintho vybaveni a pro socidini zafizeni, vystavéné pronajimatelem v provozni hale dle




odst. 2.4. tohoto ¢l. smlouvy, jakoZ i osazeni méfidel (podruzné méfeni) médil, oznadenych v &l. III
odst. 2. této smiouvy, a to v terminu do nabyti i¢innosti jeji G¢innosti.

2. Najemce je opravnén provést v pronajatych prostorach vzdy predem dohodnuté a pronajimatelem

schvélené technické zhodnoceni nasledujictho charakteru:

2.1, vyménu zafizovacich predmétd, pfip. obklad v mistnosti socidiniho zafizeni v¢. souvisejicich pradi,
2.2. zhotoveni nového povrchu podiah pronajatych prostor — vyrovnani podlahy

2.3. vybourani okna a zdi pod oknem mezi provozni halou a mistnosti obsluhy, Upravu prostoru na bar,

jakoz i dal8l provozni (ipravy mistnosti obsluhy, pfipadnou vyménu dvefi a dal$l drobné Gpravy

2.4. vestavbu nového socidiniho zafizeni (sprchy, umyvadla, WC, 3atny) pro potieby jeho kiientll, a to

podle odborné zpiisobilé projektové dokumentace, v dispozici schvalené gnonajn’matelem a odpovida-
jici planku, jenz je pfilohou a nedilnou soucasti smilouvy, instalace rozvodi teplé a studené vody, osa-
zenl zafizovacich predmétdl, vybudovani a svedeni odpad(l do stavajici kanalizace, odvétrani kanaliza-
ce a socidiniho zafizeni. Obezdéni socidiniho zafizeni materidlem YTONG bude respektovat ponechani
prostoru pro manipulaci a pripadné opravy hlavniho pfivodu studené vocZ\s uzavérem (min. 0,5 m na
véechny strany od potrubi, minimaini vzdalenost od severni obvodové stény VS 0,75 cm pro zabezpe-
Ceni pistupu k oknim a minimaini vzdalenost 2 mezi vychodni sténou obezdéni a stavajicim obezdéni
prostoru technologie VS.

2.5. instalaci pfipojky nebo antény pro internet, zabezpetovaci zafizeni,

2.6. porizeni a instalaci predmétl a zafizeni pro odbér elektfiny (kabely, rozvadéCe, svétla, zasuvky, vypi-

nace) a vody v pronajatych prostorach (provozni hale),

2.7. instalaci konstruk&nich prvkd pro umisténi a provozovéni cviCebnich pomiicek, zabandaZovani nos-

nych sloupfi stropu pronajatych prostor do potfebné vyse,

2.8. pfipadné opravy omitek nebo instalaci obkladd sté&n, osazen( zrcadel podél stén

> S

s tim, Ze tyto Cinnosti v&. materidlu a praci pro jejich realizaci zajisti svou pé&i a ndkladem néjemce, a
to v¢. pFisludné projektové dokumentace a rozpoltovych nékladfl, rovnéZ pfedem odsouhlasenych s
pronajimatelem. Najemce se rovnéZ zavazuje predloZit pronajimateli k archivaci veskeré faktury za pro-
vedené technické zhodnoceni pfedmétu ngjmu.

. Zajisténi bezpe¢nosti pFi provadéni praci ad. odst. 2. tohoto &. smiouvy v¢. poZarni bezpeénosti a

ochrany stavebnfho materidlu jde na vrub néjemce.

. O cenu technického zhodnoceni provedeného ndjemcem die &. IV. odst. 2. nebude zvy3ena vstupni

cena pronajimané nemovitosti u pronajimatele a pronajimatel souhlasf s tim, aby toto technické zhod-
noceni (pfipadné) odepisoval najemce.

VI
Ostatni ustanoveni najemni smiouvy - prava a povinnosti pronajimatele a najemce

. Pronajimatel pfenechava najemci pFislusné nebytové (provozni) prostory s pHslusenstvim, tvofici

predmét najmu dle této smlouvy k uZivani a ndjemce je k tomuto uZivani prebira ve stavu ke dni pod-
pisu této smiouvy jako zplisobilé pro spinéni icelu najmu dle jejiho &. II. Najemce prohlasuje, ze si
pronajimané nebytové prostory dobre prohlédl, jejich stav je mu zndm a takové je prejima do ndjmu.

Najemce se zavazuje:

2.1. Vyuzivat pronajaté prostory pouze pro sjednany Gcel ndjmu a nepronajimat je tretim osobam bez

vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.




2.2. V rdmci své &innosti zamezit poskozeni nebo znehodnoceni pronajatych prostor v¢. svéreného zarize-

ni, kazdou pfipadnou Skodu hldsit neprodiené pronajimateli a zabezpelit jeji odstranéni svou péci a
nakladem, pokud nebude zviastni dohodou s pronajimatelem stanoveno jinak. Nevrtat otvory do nos-
nych konstrukd stfechy VS

2.3. Hradit pripadné poplatky a Skody zplisobené tfetim osobdm v souvislosti s uZivanim pronajatych pro-

stor, hradit pfpadné sve daléf finanéni povinnosti ve vztahu k pfedmétu najmu.

2.4. Pinit povinnosti pronajimatele ve vztahu k poZarmi bezpetnosti (v&. zajidténi predepsanych hasicich

prostredk(, potfebnych pro jim provozovanou &innost) a bezpeénosti pfi provadénych &innostech.

2.5, Z?Is‘t’ovat pravidelné a Fadné (klid a bé&2nou GdrZbu a opravy (vymalovani apod.) pronajatych prostor
vC.

pfislusenstvi, jakoZ i myti oken a dvefi.

2.6. Zamezit poskozovani nebo obté&Zovéani okoli budovy, jejiZz prostory jsou pfedmétem prondjmu die této

smiouvy, svou &innost.

2.7. Umoznit pristup zastupcim a pracovnikiim pronajimatele nebo jim povéfenym osobam do pronaja-

1.

2

tych prostor za ucelem kontroly jejich stavu a zejména do prostoru vyménikové stanice za celem
spravy, kontroly a oprav instalovaného technologického zafizeni a odeCtu méficich zafizeni spotfeby
odebrané energie, a to v jakoukoli denni ¢ nocni dobu s tim, Ze pronajimatel musi mit vZdy umoznén
priijezd svou technikou od vstupnich vrat k vratdim do prostor vyménikové stanice koridorem min. 2
m Sirokym a stejné vysokym jako svétla vyska vstupnich vrat.

. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadnou a pravidelnou dodavku vody a elektrické energie, jakoz i

implicitné dodéavku tepla (z VS) pro fadné uzivani pronajatych prostor v rozsahu bézném pro zpiisob
uzivani, dohodnuty touto smiouvou. Pronajimatel vsak nenese odpovédnost za skutecnosti a pripadné
Skody, vzniklé vypadky dodavek energii, jim nezavinénymi.

. Ndjemce je opravnén bez dalsi finan¢ni Uhrady instalovat na vhodném misté, dohodnutém s pronaji-

matelem firemnf tit pHip. smémik pro vyznadeni vchodu do provozovny, a to tak aby neposkodil obvo-
dovy plast’ budovy.

. Najemce je uzavienim této smiouvy opravnén vystupovat jménem pronajimatele ve stavebnich Fize-

nich, potrebnych pro legalizaci jeho Cinnosti, s predmétem néjmu souvisejicich, a to v¢. pfipadného Fi-
zeni 0 zméné vyuziti (&asti) stavby, pokud toto bude pFisludnym stavebnim Gfadem vyzadovéno.

VI
Doba trvani najmu a skon&eni najmu

Smiouva se uzavird na dobu neurtitou, ndjemni vztah vznikd dnem podpisu této smiouvy obéma
jejimi Gcastniky, kdy smiouva nabyvé své platnosti. U¢innosti nabyvé tato smiouva ke dni 1. ledna
2024, kdy tato smiouva nahrazuje smiouvu o0 najmu na jméno fyzické osoby Jan Hamacek ze dne 1.
bfezna 2016, nyni pod novou hlavickou FITNESS 77 uvedenou vie; ndjemce je opravnén od tohoto
okamziku realizovat své zavazky i opravnéni dand touto smiouvou s tim, Ze v pfipadé dohody mize
najemce realizovat vpfedu popsané (ipravy predmétu najmu jiz pfed timto terminem.

Najemn( vztah zanikne:

2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran
2.2. plsemnou vypovédi bez udanf dlivodu ze strany pronajimatele
2.3. pisemnou vypovédi bez udani diivodu ze strany najemce

Vypovédni I|hiita pro ndjemce | pronajimatele v pfipadé zaniku najmu ad. 2.2. resp. ad. 2.3. je tHi
m,ésifce éa po&ind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po dorudenl pilsemné vypovédi druhé smiuv-
ni strané.

. Pronajimatel miZe vypovédét ndjemni vztah vyjma zakonem stanovenych | z nasledujicich dévodd, tj.

zejména pokud najemce:




a) hrubym zplisobem porudl nebo bude opakované a i pfes upozornéni najemce porudovat své zavaz-
ky a povinnosti uvedené v . V. odst. 2. této smiouvy

b) bude v prodleni s Gthradou ndjemného resp. nékladdl za spotiebované energie o vice neZ 3 mésice
po Ihiité splatnosti

V téchto pfipadech je pronajimatel opravnén ukonéit ndjemn( vztah jednostranné s okamZitou (&innos-
tf, obdobné jako najemce v piipadé kdyby se pfedmét najmu nikoli jeho vinou stal zasadné nezplisobily
ke sjednanému ucelu uzivani.

4. Uastnici smlouvy se dohodli, %e v pFipadé ukonéeni najmu bude technické zhodnocen! ve vy&i (etnf
zﬂs:g:‘kovﬁod ceny u najemce vyfakturovano pronajimatell, a to na zakladé doloZené vstupni ceny tech-
nického zhodnoceni.

5. Najemce je povinen pfedmét ndjmu pfi ukonceni ndjemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu v jakém
jej prejimal s pfihlédnutim k obvykiému opotrebeni pfi fadném uzivani. Nejpozdéji k datu ukonceni
smiluvniho vztahu je najemce povinen prostory pfedat pronajimateli, a to bez naroku na jakékoli na-
hradni prostory. Pfredmét najmu musi byt ve stavu obvyklém opotfebeni, pokud budou pfi predani a
prevzeti zjistény zavady nebo vétsi opotrebeni, je tyto povinen ndjemce nahradit. Pokud nevyklidi na-
jemce prostory ani do 10 dnii od skonceni ndgjmu, ge pronajimatel opravnén vstoupit do prostor, vykli-
dit je a veSkeré véci ndjemce uskladnit na jeho naklady. Pronajimatel poté vyzve najemce k pfevzeti
véd v terminu do 6 mésicll od ukonceni najmu. Pokud si najemce tyto uskladnéné véci nevyzvedne ani
do 6 mésici od ukonceni najmu dle této smiouvy, je pronajimatel opravnén véci prodat za ceny obvyk-
Ié a uspokojit z prodeje svou pohledavku na naklady za vyklizeni predmétu ndjmu, pFipadného dluzné-
ho najmu nebo jiné pohledavky pronajimatele vii¢i najemci.

VII.
Obecné a zévérednd ustanoveni

1. Pokud se jednotlivd ustanoveni této Smiouvy ukdZou byt spornymi & neplatnymi, platnost ostatnich
ustanoveni tim neni dotéena. Sporné ustanoveni bude na zékladé dohody obou (éastnik@ Smiouvy
nahrazeno ustanovenim lépe odpovidajicim Ucelu této Smiouvy.

2. Strany této smiouvy se dohodly, Ze pravem, které je rozhodujici pro tuto smlouvu a pro vztahy z ni
vyplyvaijici & s ni souvisejici, je pravo a pravni fad Ceské republiky.

3. Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, Fidi se vzajemné vztahy jejich Géastniké pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

4. Jakékoli zmény nebo dopliiky je moZné provadét pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

5. Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kaZda smluvni strana
obdrZi dvé jeji vyhotoveni.

6. Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumiteing, nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisu&(cl tuto smiouvu pak svymi podpisy potvr-
zuji platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoZ i pinou zplsobilost k pravnim ukondm.

7. na zékladé zakona ¢, 101/2000 sb., o ochrané osobnich (dajli, v platném znéni, souhlasim se zpraco-
vanim osobnich Gdajll v souvislosti s uzavienim této smiouvy, a to aZ do odvolani, pisemnou cestou,
Souhlas se zpracovanim osobnich Udajd udéluji v souvislosti s jejfigg zvefejnénim dle zékona
€. 340/2015 Sb., o registru smiuv v platném znéni. Byl jsem fadné informovan o zpracovani téchto
(dajél a prohlasuji, Ze vdechny (idaje jsou pfesné a pravdivé a jsou poskytovany dobrovolné




Piiloha: planek pronajatych vyznaceni vestavéného socidiniho zafizeni

V Miadé Boleslavi dne 29. prosince 2023

za pronajimatele:

Miroslav Olsak, Jaroslav Hamacek
Ing. Miros
pFegdseda predstavenstva

FITNESS 77 s.r.0.
CHudoplesy 77
294 01, Bakov nad Jizerou
CENTROTHERM Miadé Boleslav, a.s. I s o 20130
Jana Palacha 1294 Mlada Boleslav 293 01
ICO: 46356533 DIC: CZ46356533

TEL: 326 326 747, 605 221 214
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