Dum déti a mladeze, Tfinec, pfispévkova organizace

najemni smlouva ¢.1/2024

NAJEMNi SMLOUVA C.1/2024

2.

Uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik

Smluvni strany:

Dam déti a mladeze, Trinec, prispévkova organizace

se sidlem: Bezrucova 66, 739 61 Tfinec

ICO: 750 89 424

Zastoupen: Mgr. Zdenék Walach, feditel

Bankovni spojeni: e P R TR R R E IR

jako pronajimatel na strané jedné

Kvalifikaéni a personalni agentura, o. p. s.

se sidlem: Druzstevni 294, 739 61 Trinec

ICO: 258 602 59

DIC CZ25860259

Zastoupena: Bc. Aneta Nogawczykova, MBA, feditelka
Bankovni spojeni: o R e RUS e R b R R SR S
Variabilni symbol: e R AR

Spolecnost je zapsana v rejstfiku obecné prospésnych spole€nosti, vedeném Krajskym

soudem v Ostravé, oddil O, vlozka 118

jako najemce na strané druhé.

I Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Tfinec, se sidlem T¥inec, Staré Mésto, Jablunkovska 160, ICO 002 97
313 (dale jen ,vlastnik®) je vyluénym vlastnikem pozemku, parc. €. 1299/5, jehozZ soucasti
je budova s €.p. 66 stavba obCanského vybaveni, jak se tento pozemek nachazi v k.u.

Tfinec v obci Tfinec a jak je tento pozemek zapsan na LV ¢.

1218 vedeném u

Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tfinec.

Statutarni mésto Tfinec je zfizovatelem pronajimatele, ktery prohlasuje, Ze mu byly
predany vySe uvedené nemovité véci k hospodaieni formou vypujcky (dale jen ,svéfeny
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majetek”), a je na zakladé ¢lanku 6, bodu 6.4 pism. j) zfizovaci listiny opravnén svéreny
majetek pronajmout.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze tato smlouva o najmu je uzaviena v souladu se zfizovaci
listinou.

Il Predmét najmu

2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v souhrnné vymére 27,82 m?,
nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi budovy &.p. 66 na ul. Bezru€ové v TFinci (dale jen
Lpredmét najmu®).

2. Vsouvislosti s uzivanim pfedmétu najmu je najemce opravnén uzivat spoleéné
s pronajimatelem i pfistupové cesty k pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani pfedmét najmu a najemce
pfedmeét najmu do svého uzivani pfijima.

1. Uéel najmu

1. PFedmét najmu uvedeny v Clanku I. této smlouvy se dava najemci do uzivani za ucelem
provozovani Interaktivni uéebny biologie.

2. Najemce je obecné prospédnou spolecnosti zapsanou v rejstiiku obecné prospésnych
spole€nosti, druhem obecné& prospésSnych sluzeb je mj. také rozvoj celozivotniho
vzdélavani.

3. Najemce je opravnén vyuzivat predmét ngjmu jen ke sjednanému ucelu uzivani. Jakékoliv
dalsi vyuziti vySe uvedeného pfedmétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno v této
najemni smlouve, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika objektu a
na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé.

4. Najemce prohlaSuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto
stavu ho od pronajimatele do uzivani pfijima.

V. Doba najmu
1. Najem se sjednava od dne 01. 01. 2024 na dobu neurcitou.

2. Pfedmét najmu bude najemci pfedan do ngjmu dne 03. 01. 2024 na zakladé pisemného
protokolu o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude pofizen na misté samém
ob&ma smluvnimi stranami a stane se tak nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

3. O vraceni pfedmétu najmu sepiSi obé& smluvni strany pisemny protokol, v némz
zaznamenaji stav pfedmétu najmu, v€etné pfipadnych nedostatku.

V. Cena najmu

1. Najemné za pfedmét najmu je stanoveno dohodou ve vysi 800,- K&/mésic bez DPH, tj.
9.600 K¢&/rok bez DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou stanoveny ve vySi 9.012,- K&/rok, tj. 751,- KE/mésic,

z toho:

- za dodavku tepla vE. teplé vody 498,- K&/mésic
- za dodavku el. energie 208,- K&/mésic
- za dodavku studené vody 45,- K&/mésic
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Skute€na vyse zaloh na sluzby bude vyucétovana vzdy za zuctovaci obdobi, tj. za dany
kalendarni rok a vyuctovani bude najemci doru¢eno do 28.02. nasledujiciho kalendainiho
roku. Zpusob rozuctovani nakladi na vytapéni stanovi zakon &. 67/2013 Sb..

Finanéni vyrovnani zavazk( (preplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluZzeb) nejpozdéji do 31.03. nasledujiciho kalendafniho roku.
Pronajimatel ma pravo vySi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou
jednotlivymi dodavateli poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyucétovani
za posledni zuctovaci obdobi, o ¢emz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od
pronajimatele aktualni platebni kalendar.

2. Najemce je povinen ode dne 01. 01. 2024 hradit zalohy za najemné a poskytované
sluzby vzdy mésicné do terminu stanoveného v platebnim kalendafi, a to bezhotovostné
na ucet pronajimatele uvedeny vtéto smlouvé nebo v hotovosti na pokladné
pronajimatele. Platebni kalendaF pronajimatel vystavi najemci neprodlené po podpisu této
smlouvy obé&éma smluvnimi stranami. Posledni den Ihity splatnosti se povazuje za datum
uskuteCnéni zdanitelného pInéni. V pfipadé upravy ceny najmu pronajimatel vystavi
najemci novy aktualni platebni kalendar.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o ¢astku odpovidajici
mife inflace vyhlagené Ceskym statistickym GFadem za uplynuly kalendafni rok, coz
oznami najemci pisemné. V pfipadé& upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni danovy
doklad. V pfipadé, ze v nékterém kalendainim roce, popf. létech, nedojde k navyseni
najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendafni rok, popf. léta, podle
pfislusného ¢lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit najemné o
souCet miry inflace za léta, v nichz tato Uprava nebyla provedena, nejvySe za pét
uplynulych let, coZz oznami najemci pisemné s doru¢enim aktualniho danového dokladu.

4. 'V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného nebo zaloh za poskytované sluzby vice
jak 5 dni, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni, nejméné 10 K& za kazdy i zapoCaty mésic prodleni.

VL. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpecovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich
spole¢nych prostort, v némz se pfedmét najmu nachazi (hromosvodu, elektroinstalace),
v rozsahu a terminech dle platnych pfedpist a norem.

2. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani
vCetné vSech platnych pfislusnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmét najmu slouZzit
tomu uzivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného pfedmétu najmu a vnitfniho vybaveni.

3. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaseni vstupovat do pfedmétu najmu za
ucelem provadéni kontrol dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych a protipozZarnich
predpisu, odstranéni vzniklych zavad a;.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zpusob jeho uzivani, at uz pravidelnou kontrolou ¢&i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude ngjemce pfedem informovan
a o provedeni prohlidce bude sepsan zapis.

5. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni najemni smlouvy smluvni
strany védély a které nebrani uzivani pfedmétu najmu.
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10.

11.

12.

13.

14.

VII. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodaf ke sjednanému ucelu
uzivani a platit najemné.

Najemce je povinen zabezpec€ovat pfislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpist a norem (revize elektrického zafizeni) na své naklady.
V pfipadé ukonceni najemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni zpravu
vyhotovenou k datu ukonéeni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vySe nakladu a vécného vymezeni a béznou
udrzbu predmétu najmu — viz pfiloha €. 1.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec bézné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v pribéhu najemniho vztahu, i kdyz
mu provedené opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu. Bude-li oprava
trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uzivani pfedmétu najmu
nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu.

Najemce mulze uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, pokud jsou tyto nezbytné k provozované c¢innosti, nejsou-li tyto
zprostfedkovany pronajimatelem.

Najemce je odpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy pro bezpenou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a zivotniho prostiedi.

Najemce plné zodpovida za nepfiznivé ekologické dUsledky své d&innosti véetné
ekologickych havarii (znecisténi ovzdusi, vody, pady apod.).

Najemce je opravnén jen s pfedchozim pisemnym souhlasem vilastnika budovy provést
v pfedmétu najmu na vlastni naklady stavebni dpravy, které jsou nezbytné nutné
k provozovani Cinnosti dle €l. Il této smlouvy, a zajistit u pfislusného stavebniho ufadu
povoleni, pfipadné zabezpecit souhlas veSkerych dalSich pfislusnych organu.

Najemce neni opravnén zménit zpasob nebo podminky vykonu €innosti, pokud by takova
zména puUsobila zhorseni pomérd v nemovitosti.

Najemce mUze zfidit tfeti osobé k pfedmeétu najmu uzivaci pravo pouze s predchazejicim
pisemnym souhlasem vlastnika, které Ize zfidit jen po dobu najmu pfedmétu najmu.
V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava tfeti osobé zodpovida najemce
pronajimateli za jednani této osoby stejngé, jako kdyby pfedmét najmu uzival sam.
Najemce neni opravnén sjednat s tfeti osobou podnajemné vyssi nez je najemné, které
sam hradi pronajimateli.

Najemce je opravnén nemovitou V&c, v niz se nalézaji prostory, se souhlasem vlastnika
pfiméfené opatfit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skon€eni ngjmu odstrani
najemce znameni, které na nemovitost umistil, a uvede dotenou ¢ast nemovitosti do
puvodniho stavu.

V pfipadé ukon&eni najmu, kdy najemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 1.000 K& za kazdy den
prodleni.

Najemci je doporuceno, aby si svlj majetek pojistil u komerénich pojistoven.
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15. Najemce nesmi svou cCinnosti rusit klid ostatnich uzivateld v pfedmétné nemovitosti,

1.

v nichz se pfedmét najmu nachazi.

VIll. Ukonéeni najmu
Najem skonci
e dohodou smluvnich stran;

nebo

e pisemnym odstoupenim ze strany pronajimatele doruéenym druhé smluvni strané
z nasledujicich divodu:
a) prodleni s placenim najemného vice jak 60 dnd,
b) najemce bude vyuzivat pfedmét najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele a

vlastnika k jinému ucelu, nez ke kterému je opravnén dle této smlouvy,

c) pfi poruseni povinnosti uvedenych v této smlouvé.
nebo

e vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba &ini 3 mésice, po€ina bézet prvnim dnem
nasledujiciho mésice, v némz byla tato vypovéd druhé strané doru¢ena a skonci
poslednim dnem posledniho mésice vypovédni doby.

Najemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu v misté, kde ho pfevzal, a v takovém
stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
fadném uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny.
Pfi pfebirani predmétu najmu pfihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl
pfi pfedani pfedmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadna uhrada vzniklé Skody se Fidi
pfislusnymi ustanovenimi obanského zakoniku.

XIl. Zavérecéna ustanoveni

Ve v8em se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zédkonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.

Zmeény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti
na mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendafni rok, coz
bude najemci oznameno pisemné.

Tato smlouva nabyva ucinnosti 01.01.2024, nejdfive v8ak dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to na dobu
neurcitou. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravci registru smiuv tuto
smlouvu k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka i vSech dodatkd této smlouvy uzavienych
v budoucnosti.

Najemni smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz po jednom vytisku obdrzi
pronajimatel, ngjemce a vlastnik budovy (viz. Uvodni ustanoveni).

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precCetly a Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Zamér pronajmu predmétu najmu byl fadné zvefejnén na ufedni desce statutarnino mésta
TFince v obdobi 10. 11. 2023 do 27. 11. 2023.
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7. Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno na 36. schiizi Rady mésta Tfince dne 28.12.2023,
usnesenim Cislo 2023/1190, nadpolovi¢ni vétSinou hlasu vSech ¢€lenl rady mésta.
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