SMLOUVA O NAJMU VECI A PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

¢. 20240009

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich ‘pfedpisﬁ (dile jen ,,obcansky zikonik®) a v souladu se zikonem ¢.219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist

mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika - Sprava statnich hmotnych rezerv

Praha 5 — Mali Strana, Sefikova 616/1, PSC 150 85

Ing. Pavel Svagt, CSc., predseda Spravy stitnich hmotnych rezerv
Ceska narodni banka, pobocka Praha

19-85508881/0710

19- 85508881 0710

se sidlem:
pravné jednajici:

bankovni spojeni:
¢. uctu v pripadé sankce:

¢. uctu:
kontaktni osoba:
telefon:

e-mail:

datova schranka:
1CO:

(dale jen ,,pronajimatel®)

Obchodni firma
se sidlem:
spisova znacka:
zastoupena:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:
kontaktni osoba:
telefon:

e-mail:

datova schranka:
ICO:

DIC:

(dale jen ,,ndjemce®)

48133990

a

AGRO Teplice, a.s.

Teplice, Emilie Dvotakové 843, PSC 415 01

B 2073 vedeni u Krajského soudu v Usti nad Labem
Jifim Béhalem, pfedsedou predstavenstva, Ing. Milosem
Novotnym, mistopfedsedou pfedstavenstva

Komeréni banka, a.s.

21000501/0100

Ing. MJ.los Novotny

28512 090
CZ28512090

(dale také spolecné ,,smluvni strany*)
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) I. Clanek
Uvodni ustanoveni

Tato smlouva je uzavirina v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakon
o majetku®), a je ji pronajiman majetek statu, k némuz piislusi hospodafit pronajimateli.

II. Clinek
Piedmét najmu

. Ptedmétem najmu jsou vécl nemovité (stavby, jejich piisluSenstvi a soucasti), jakoz
1 tcchnologlc stro]e a zafizeni, které jsou soucasti staveb (technologické zafizeni sila a pomocné
stavby) a véci movite, vie ve vlastnictvi (.eske - republiky a pronajimatel je pfislusny hospodafit
s timto majetkem, nalézajicim se v k. 0. rﬁ‘!-?: i

. Ceska republika je vyluénym vlastnikem a pronajimatel je pislusny hospodaiit s nasledujicimi
nemovitymi vecmi:
Py T

e Stavba bez &p/¢&e, jina stavba, kterd se nachdzi na st. p. cﬁ*‘%-ﬂ,:j“(LV r“",- 1 — vlastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv)

et
e Stavba bez ¢p/¢e, jina stavba, ktera se nachazi na st. p.¢.; Ew (LV _lf:u':g.

Sprava statnich hmotnych rezerv)

— vlastnik

i
o Stavba bez &p/¢&e, jina stavba, ktera se nachazi na st. p.&. q@’{ﬁ V'.-:J“*‘;';g'_,- — vlastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv) o

e Stavba bez &p/&e, jina stavba, ktera se nachazi na st. p.¢. ; 5 %: (LV S

— vlastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv)
e Stavba bez &p/ce, jina stavba, ktera se nachazi na st. p.&. -fw- (LV 'ﬁ,rﬁ," z~ vlastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv)
Sy “!'
e Stavba bez &p/&e, jina stavba, kterd se nachazi na st. p.é;{f?ﬁ:.;:;- g— vlastnik

Sprava statnich hmotnych rezerv
P

¢ Stavba bez &p/ce, jina stavba, ktera se nachazi na st. p.&.; .f w-‘f#‘tfﬁ..v i*{#geg— vlastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv.) s

e Stavba bez &p/c&e, jina stavba, kterd se nachazi na st. p.¢. 5 g
Sprava statnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/¢&e, jina stavba, kterd se nachazi na st. p.&. ..FJ s
Sprava statnich hmotnych rezerv)

i
o Stavba bez &p/&e, jina stavba, ktera se nachézi na st. p.&. 3 .’“35‘ (LV%@ vlastnik

Sprava statnich hmotnych rezerv) _—

g
e Stavba bez &p/Ze, jina stavba, ktera se nachazi na st. p.¢. "-"'“"'W..(LV »L?Ef,' —vlastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv)

Sprava statnich hmotnych rezerv)

CR- Sprava stitnich hmotnych rezerv, Sefikova 616/1, 150 85 Praha 5 — Mala Strana, tel.: +420 222 806 111,
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e Stavba bez &p/¢&e, jina stavba, kterd se nachazi na st.
Sprava statnich hmotnych rezerv

e Stavba bez &p/Ce, jina stavba, ktera se nachazi na st.
Sprava statnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/&e, jina stavba, ktera se nachézi na st. péiﬁ;ﬁ (LV%??‘;{@- vlastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv.) o

Bt
s, okoEn
WL

o Stavba bez &p/&e, jin stavba, ktera se nachazi na st. p.&55us LV
Sprava statnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/&e, jina stavba, ktera se nachazi na st.
Sprava statnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/Ce, jina stavba, ktera se nachazi na st.
Sprava statnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/Ze, jina stavba, ktera se nachazi na st.
Sprava statnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/Ce, jina stavba, ktera se nachazi na st.
Sprava statnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/Z&e, jina stavba, kterd se nachazi na st. p.C. 4
Sprava stiatnich hmotnych rezerv) :

* Stavba bez &p/&e, jina stavba, ktera se nachézi na st. p.&. 1 i — vlastnik

Sprava stitnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/&e, jina stavba, ktera se nachazi na st. p.¢. i

v — viastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv)

e Stavba bez &p/C&e, jina stavba, ktera se nachazi na st. p.¢. fﬁ%’fﬁ (L 5;'“1 - vlastnik
Spréava statnich hmotnych rezerv) glr'[% ‘*'i&i '
e Stavba bez ¢p/Ze, jina stavba, ktera se nachazi na st. péﬁfﬁ.ﬁ-ﬁ (LV;;.,:I_ﬁf_ — vlastnik
Sprava statnich hmotnych rezerv),
’ 5 *"'3‘;3 AT 3 T T '
zapsand na LV &3 %:':::j‘ !.'"-'}‘%ﬁf}i edeném Katastralnim ufadem pré iz , Katastralni
- T - .-.- L |i| et . ] =

pracowsteg:_-f-q.f& o

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za dplatu do docasného uzivani nemovité
véci specifikované v odst. 2 tohoto clanku, které jsou rovnéz uvedeny iv Piiloze ¢. 1 a dalsi
majetek specifikovany v Piiloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale téz
,»,predmeét najmu®).

V ramci plnéni pfedmétu smlouvy jsou osobami jednajicimi za pronajimatele:
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a) Osoba povéiena kontaktni osobou pronajimatele v misté plnéni, a to ve vsech jednanich,
ktera nejsou touto smlouvou vyslovné svérena kontaktni osobé pronajimatele (zejm. je
opravnéna k pfedani a pfevzeti predmétu najmu)

b) Kontaktni osoba pronajimatele, ktera je opravnéna k plnéni povinnosti pronajimatele dle
této smlouvy, je opravnéna pisemné povéfit jiného zaméstnance pronajimatele. O tomto
povéfeni je kontaktni osoba pronajimatele povinna pisemné (i e-mailem) informovat
kontaktni osobu najemce.

Sy
5. Predmét najmu dle této smlouvy se nachazi v arealu si]a"}é’l%c na pozemcich, jejichZ vylucnym
vlastnikem je spolecnost AGRO Teplice, a.s., Teplice, Emilie Dvotakové 843, PSC 41501 (dale
jen ,vlastnik pozemku®), se kterym ma pronajimatel jako najemce uzavienou smlouvu o najmu
pozemku ¢. 20240006 ze dne 30. 11 2023 a podle které je rOZSah najmu vymezen takto:

vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
+ vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
* stp. “Fi' %*-’- ve V}'rméfe 18 m’ (Lv ;E;g,:%z lastnik AGRO Teplice, a.s.)
vlastnik AGRO Teplice, a.s.)

i T_; _' Ye vjmee 59 (LV 1 viastaik AGRO Teplice, a.s.)

s i#ie vyméte 59 m? (LV &5 ')%‘:“‘ - vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
.“":". 1 e vyméte 59 m’ (Lv -g, vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
5 ﬁ{ e vyméfe 59 m* (LV ,,,- ;.-r:-..- vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
5 3 ¢ vymte 59 m?® (LV & ’f viastnik AGRO Teplice, a.s.)
e vyméfe 59 m* (LV : :lr £ =, vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
ﬂ“‘* e vyméfe 59 m* (LV . "'*rm%a— vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
f' “ve vyméfe 59 m (LV’-;-’}:'E;; vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
Hfrve vyméfe 59 m® (LV 1% viastnik AGRO Teplice, a.s.)
e vymé&ie 59 m’ (LV"'E- {lt‘é- vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
céﬁ -ve vyméfe 59 m’ (LVE*H u-: vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
* stp. c$ iln, ve vyméfe 59 m’ (LV::ELNT{%— vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
ve vyméfe 59 m (LVh-r.f.-,,;;- vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
e stp.é Eﬁ’- ve vyméfe 59 m* (LV £} ‘“T“t"* vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
e st péﬁ}éﬁg‘ ve vyméfe 59 m* (LV ;%:?q!; vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
e st péﬁ_&? ve vyméfe 59 m* (LV %g vlastnik AGRO Teplice, a.s.)
% 3 vlastnik AGRO Teplice, a.s.)

* st p.("::;’{is.f;?‘g;: ve vyméfe 59 m’ (LV 1—#
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Celkem vyméra pozemki ¢ini 1632 m” a je uvedena v Ptiloze ¢. 2, ktera je nedilnou souéasti této
smlouvy.

6. Vlastnik pozembkii jako povinny zfidil na zakladé smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢. 20240007 ze

1,

dne 30. 11. 2023 ve prospéch pronajimatele jako opravnéného sluzebnost, spocivajici ve strpéni
vjezdu motorovymi vozidly pronajimatele, vstupu jeho zaméstnanci, osob jim poverenych nebo
jeho smluvnich partnert na povinné pozemky za ucelem bézného provozu, kontroly, provadéni
udrzby, oprav a modernizace staveb a majetku ve vlastnictvi pronajimatele (dile jen
,,sluzebnost®) a to,

e k povmnernu pozemku parc c,_ "}‘Jﬁ v rozsahu 121 m’ k povmnemu pozemku parc
¢. i_-:._;ﬂv rozsahu 15 m® k povmnernu pozemku patc. ¢ -*“'“"'_*” i’fozsahu 5 630 m?®
k povinnému pozemku parc. c. f‘“"" i i rozsahu 141 m° vse k u zapsane %%.LY
&ivezibnodle Geometrického _7178.100/2023, SN S Na C Rt

11 2023 bluzebnost v celkoveé

vymére 5 907 m®, vie k. 05355

Sluzebnost ke vSem pozemkim je v rozsahu 5 907 m? je specifikovina v Piiloze & 3 —
Geometricky plan, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje prenechat predmét najmu najemci k docasnému uzivani a najemce se
zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s cl. V. této smlouvy.

1L Clinek

Ukel najmu
Nijemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu uvedeny v cl. II této smlouvy za icelem
provozovani své podnikatelské cinnosti (pfedmétu podnikini), kterou je skladovani
zemédélskych plodin (obilovin, olejnin a lusténin). Pripadna zména ucelu uzivani predmeétu
najmu nebo predmétu podnikani najemce v pfedmétu najmu musi byt pfedem projednana
a pisemneé schvalena pronajimatelem, a to 1 v pripadé, ze by se mélo jednat jen o nepodstatnou
zménu ve smyslu § 2304 odst. 2 obcanského zakoniku. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam
stav pfedmétu najmu, ktery odpovida Gcelu sjednaného najmu a Ze tento prostor v tomto stavu
do najmu piijima.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je k tomuto ucelu stavebné a technicky urcen.
Pronajimatel pfeda najemci pfedmeét najmu ke dni 1. ledna 2024. O tomto pfedani bude pofizen
protokol o prevzeti, jehoz soucasti bude popis technického stavu piedmétu najmu, ktery
podepisi za pronajimatele kontaktni osob opravnéna uvedena v zahlavi smlouvy nebo osoba
povérena dle cl. I odst. 4 a kontaktni osoba najemce uvedena v zahlavi smlouvy a ktery se
piilozi k této smlouvé jako souvisejici dokumentace.

CR - Spriva statnich hmotnych rezerv, Seiikovi 616/1, 150 85 Praha 5 — Mal Strana, tel.: +420 222 80 ;%..{ A
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IV. Clanek
Doba trvani najmu

. Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2031.

. Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento najemni

vztah vylucuji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obcanského zakoniku o automatickém
obnovovani najemni smlouvy po ukonceni smluvné dohodnuté doby najmu; pokud by proto
najemce uzival pfedmét najmu i1 po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel by jej ani nevyzval do
jednoho mésice k odevzdani predmétu najmu, nemize za zadnych okolnosti platit, ze najemni
smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych ptivodné.

V. Clanek
Nijemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uzZivanim pfedmétu nijmu

. Za uzivani predmétu najmu specifikovaného v ¢cl. II. této smlouvy se najemce zavazuje platit

pronajimateli rocni najemné, které se sklada ze tii nize uvedenych slozek. K najemnému se
nepfipocitava DPH.

A) Najem sila ve vysi 1.253.001 K¢ / rok (slovy jeden milion dvé sté padesat tii tisic korun
ceskych a jedna koruna)

B) Nahrada za najem pozemki pod silem ve vysi 606.000 K¢ / rok
C) Nahrada za sluzebnost ve vysi 1.429.494 K¢ vé. 21% DPH / rok

. V souvislosti s touto najemni smlouvou nejsou pronajimatelem najemci poskytovana zadna

plnéni spojena s uzivinim pfedmétu najmu, které si najemce zajist'uje sam na vlastni naklad.

. Najemce se zavazuje platit najjemné pololetné ve vysi Y2 Castky stanovené v odst. 1 tohoto

¢lanku, a to vzdy do 15. btezna za 1. pololeti, a do 15. zafi za 2. pololeti kalendainiho roku, na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pii
platbé smluvniho najemného je nijemce povinen uvadét jako varabilni symbol dcislo této
smlouvy a konstantni symbol 308. Lhuta splatnosti faktury je 21 kalendafnich dni od jejtho
doruceni najemci, pficemz za den zaplaceni se povazuje den, kdy byla platba pfipsana na ucet
pronajimatele.

. Vyse ndjemného je v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenich, ve znéni pozdéjsich

predpist a je sjednana dohodou smluvnich stran.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi najemného vzdy s Gcinnosti od 1. ledna

nasledujictho kalendatniho roku valorizovat podle miry inflace vyjadfené piiristkem
primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen, jez vyjadiuje procentni zménu pramérné
cenové hladiny za 12 poslednich meésici proti priméru 12 piedchozich mésici vyhlaSené
Ceskym statistickjm tfadem s tim, %e vjchozim datem pro stanoveni valorizace bude mira
inflace ke dni 30. zafi pfedchazejiciho kalendainiho roku. Toto ustanoveni bude poprvé vyuzito
pro stanoveni najemného pro rok 2025.

Valorizaci podléhaji vsechny casti najemného uvedené v ¢l. V odst. 1 bod A, B, C, jejichz zvyseni
platné od 1.ledna nasledujictho kalendiainiho roku oznimi pronajimatel pisemné nijemci
nejpozdéji do 15. prosince pfedchazejictho kalendafniho roku, kterého se cenové upravy dle
odst. 1 tohoto ¢lanku tykaji. Soucasti oznameni bude i zpisob vypoétu nové vyse nijemného.

Oznameni o nové vysi najemného platné vzdy od 1. ledna kalendainiho roku podle odst. 6
tohoto clanku se stiva nedilnou casti této smlouvy. Tato dprava najemného se povazuje za
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dohodu smluvnich stran o jeho zméné podle zikona ¢. 526/1990 Sb., o cenich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a nevyzaduje pisemny dodatek ke smlouve.

VI. Clanek
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje:

a)

b)

pfenechat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zphsobilém k obvyklému uzivini v souladu
s icelem najmu, udrzovat pfedmét nijmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani,
pro které byl pronajat a zajistit najemci jeho neru$ené uzivani, zejména providénim
vcasnych a fadnych oprav, popf. jinych investic, k nimz se zavazal, nebo k nimz je
povinen ze zakona, s vyjimkou udrzby a drobnych oprav, k nimz je podle této smlouvy
povinen najemce,

umoznit najemci na jeho naklady oznaceni jeho nazvu (firmy) na aredlu pronajimatele,
oznaceni podlah pronajatych prostor napisy a cisly v souladu s nazvy a ¢islovanim jeho
skladového hospodatfstvi, popf. téz stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi najemce,

zajistovat a hradit vétsi opravy, nez jsou uvedeny v odst. 3. pism. f) tohoto ¢lanku,
generilni opravy, rekonstrukce, modernizace, jakoz i pfipadné investice a opravy vyvolané
novymi legislativnimi, ekologickymi, hygienickymi pozadavky vetejnoprivnich orgind,
pozadavky Inspektorat bezpecnosti prace ,,IBP*, Hasicsky zachranny sbor ,,HZS apod.,
k nim? je povinen a které nelze odlozit na dobu po skonceni ndjmu,

d) umoznit najemci nakladku a vykladku.

2. Pronajimatel je oprivnén v ramci vjkonu svjch prav vstupovat do pfedmétu nijmu po
pozemcich vlastnika pozemki dle ¢l. IT odst. 6 této smlouvy. Za stejnych podminek jako
pronajimatel mohou na pfedmét najmu vstupovat nijemce sila i osoby pronajimatelem
zmocnéné a osoby opravnéné ke kontrolam podle platnych pravnich piedpisd. Tato povinnost
je nedilnou soucasti zpfistupnéni pfedmétu najmu.

3. Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje:

a)

b)

d)
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platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané najemné ve vysi, zptisobem a v terminech
uvedenych v clanku V. této smlouvy,

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf v souladu s privnimi pfedpisy a touto
smlouvou, zejména chranit pfedmét najmu pfed poskozenim, znicenim a nepfiméfenym
opotrebenim a k ujednanému ucelu,

zabezpecit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozatni ochrané,
ve znéni pozdéjsich predpisd, jeho provadécich priavnich predpist a z jinjch predpisi
upravujicich povinnosti najemce na tuseku pozarni ochrany a neodkladné a pribézné
odstranovat zjisténé nedostatky,

dodrzovat bezpecnostni i hygienické pfedpisy a platné nafizeni pronajimatele, se kterymi
byl fidné seznamen, coz podpisem této smlouvy vyslovné stvrzuje, provadét kontrolu
stavu pfedmétu najmu z hlediska hygieny, ekologie a bezpeénosti price v souladu
s pozadavky obecné zavaznych pravnich predpisi,

zabezpecit pritkazne seznameni svych zaméstnanct a ostatnich fyzickjch osob, kteté se
zdrzuji v arealu vlastnika pozemki a objekti sila, s pravnimi pfedpisy o bezpecnosti
a ochrané zdravi pfi praci a pfedpisy o pozarni ochrané, platnymi pro objekt sila
pronajimatele, a stanovit pravidla pro vstup do areilu vlastnika pozemkd a objekti sila,
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najemce se zavazuje po dobu trvini nijmu plnéni povinnosti dle uvedenych pravnich
predpisi a pravidel pro vstup do areilu vlastnika pozemki a objekti sila, prikaznym 3
zpisobem kontrolovat a na vyzidini pronajimatele plnéni povinnosti dle tohoto
ustanoveni dolozit, \

f) provadét drobné opravy a zajiStovat béznou udrzbu predmétu najmu po celou dobu 3
nijmu, vyjma obdobi zkusebniho provozu a rekonstrukce sila, na vlastni naklady; za
drobnou opravu se povazuje jednotliva oprava, s niz jsou spojeny naklady ve vysi max.
40.000 K¢ bez DPH; bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel; v ptipadé nesplnéni této povinnosti je
nijemce povinen uhradit skodu tim zpl‘isobenou anema prava, ktera by mu jinak
pnslusela pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, j ]ez
nebyly véas pronajimateli oznimeny dle § 2208 obcanského zakoniku (tj. zejména nema
pravo na piiméfenou slevu z ndjemného, privo pozadovat nihtadu acelné vynalozenych
nikladt na provedeni opravy, pravo na prominuti ndgjemného a pravo na vipoved nijmu
bez vypovédni doby),

g) umoznit pronajimateli vstupovat do pfedmétu najmu a provadét kontroly dodrzovani
pozirnich a bezpecnostnich piedpisi, kontroly technického stavu a zptisobu udrzovani
a uzivani predmétu najmu, a to za piitomnosti nijemce nebo jeho zaméstnanci, pokud
nebude doba kontroly snijemcem predem dohodnuta, v neposledni fadé umoznit
i kontrolu provedeni piipadnych vétsich oprav aUprav provedenych se souhlasem
pronajimatele; soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve
vijimeénych piipadech ibez doprovodu nijemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyzaduje nahle vzniklj havarijni stav & jini podobna skutecnost; o tomto musi
pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmetu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piedem,

h) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na predmétu najmu
stavebni a jiné dpravy, které by zménily charakter nebo vzhled predmétu ndjmu,
s vijimkou bézné ddrzby a drobnych oprav, provadét montiz a demontaZz stavajiciho
technického vybaveni pfedmétu nijmu a pouzivat technické vybaveni predmétu najmu
nad rimec jeho urceni,

i) strpét omezeni v uzivini pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
presahujicich charakter drobné opravy, provozni a jini omezeni plynouci z realizace
celkové rekonstrukce pfedmétu nijmu, a to v souladu se sjednanym a odsouhlasenym
harmonogramem praci,

) provadét na své niklady pfipadné deratizace a dezinfekce pronajatych skladovych prostor
¢i potiebné oSetfovani uskladnéného zboz,

k) pribézné odvazet a likvidovat na své niklady piipadné odpady, které vzniknou najemci
v dobé uzivani pfedmétu najmu,

1) dodrzovat rezim vstupu platny pro objekty sila pronajimatele a pokyny pronajimatele
nebo jeho zmocnéného zastupce, resp. pfedmétu najmu,

m) dodrzovat rezim vstupu platny pro areil vlastnika pozemkd, resp. pfedmétu najmu,

n) ke dni skonceni najmu vyklidit pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. IT a predat jej pronajimateli
nebo jeho zmocnénému zastupci ve stavu, v jakém jej pfevzal s piihlédnutim k béznému
opotiebeni a pronajimatelem povolenjm napi. technickjm a stavebnim upravam
aotomto sepsat apodepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zdstupcem
protokol o ptedini pfedmétu najmu a to ke dni ukonceni najmu; poruseni této povinnosti
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nema vliv na uplatnéni naroku na nahradu skody pronajimatelem vici najemci; dale
v priibchu jednoho kalendarniho mésice pred skoncenim najmu je najemce povinen
umoznit dalsim zijemcim o pronajmuti prohlidku predmétu nijmu v pitomnosti
pronajimatele nebo jeho zastupce; najemce je dile povinen ke dni skonceni najmu
odstranit z predmétu najmu na vlastni naklady oznaceni svého nazvu (firmy) na objektu
sila pronajimatele, oznaceni pfedmétu najmu napisy a ¢isly v souladu s nazvy a cislovanim
jeho skladového hospodatstvi, popf. téz Stity, navésti a podobna znameni nijemce,
umisténé na pfedmeétu najmu se souhlasem pronajimatele,

o) sjednat a po celou dobu trvani najmu udrzovat pojisténi pro ptipad své odpovédnosti za
skodu a v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem; nijemce je povinen kdykoliv na
pozadani pronajimatele predloZit potvrzeni své pojistovny o platnosti a Géinnosti tohoto
pojisténi,

p) uhradit jako poplatnik dan ze staveb a jednotek, s nimiz ma piislusnost hospodafit
pronajimatel dle zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. IT nebo jeho ¢ist do podnijmu

treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez splnéni podminek
uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku.

. Béhem trvani najmu nema pronajimatel pravo o své vili bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce pfedmét najmu (nebo jednotlivé véci souboru) ménit, ledaze mu povinnost zmény
piimo uklada zvlastni zakon anebo soudni ¢i spravni rozhodnuti, pfi¢emz zménou se rozumi
kazdy zasah do veéci, ktery neni udrzbou nebo nezbytnou ¢i drobnou opravou.

. Najemce souhlasi s realizaci oprav a rekonstrukci, které budou provedeny vzdy az po vzijemné
dohodé. V této souvislosti se smluvni strany zavazuji poskytnout si vzijemné maximalni
soucinnost tak, aby nebyl ohrozen zdarny pribéh investicni akce a ziroven byla v co nejmensi
mife omezena prava najemce k pfedmétu najmu vyplyvajici z této smlouvy.

. Najemce musi byt schopen plnit béhem rekonstrukce své zavazky viici pronajimateli, pfedevsim
v otazce pohotovostniho vyskladnéni pozadovaného mnozstvi statnich hmotnych rezerv (dile
jen ,,SHR®), a to vzhledem ke skutecnosti, ze v ramci rekonstrukce sila je v PD uvedeno
technickeé fesent, které kombinuje rekonstrukei sila s umisténim SHR.

. Nijemce bete na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfedmétu nijmu je ulozena pottavmova
komodita ve vlastnictvi Ceské republiky, se kterou je pronajimatel piislusny hospodafit s tim, Ze
jeho mnozstvi tvofi min. 15% skladové kapacity sila (pfepocteno na potravinatskou psenici).

VII. Clanek
Sankce

. Pii prodleni najemce s tthradou najemného dle ¢l. V. této smlouvy je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni
az do uplného zaplaceni dluzného nijemného.

. Najemce je povinen za kazdy i opakované zjistény pfipad poruseni povinnosti nebo nesplnéni
povinnosti uvedenych v cl. VL. odst. 3 pism. c)-p), a odst. 4 této smlouvy zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10 % z ceny najemného za kazdy piipad poruseni povinnosti,

. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé, kdy bude nijemce uzivat pfedmét
najmu 1 po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan a nedojde k obnoveni najmu, je nijemce

CR - Spriva statnich hmotnych rezerv, Sefikova 616/1, 150 85 Praha 5 — Mala Strana, tel.: +420 222 806 173
fax: +420 251 510 314, IS DS: 4iqaa3x, e-mail: epodatelna@sshr.gov.cz, www.sshr.cz




povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mésicniho
najemného, a to za kazdy 1 zapocaty mésic uzivani pfedmeétu najmu.
. Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti do 14

kalendainich dnd ode dne jejiho doruceni najemci na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze dhradou smluvni pokuty nebude dotceno pravo
pronajimatele na nihradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje, v plné vysi.

. Zmeéni-li najemce pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele, pokud se vyzaduje, a strany se
nedohodly jinak, je najemce povinen uvést véc do pﬁvodniho stavu nejpozdéjt ke dni skonceni
najmu nebo do uplynutl lhity k vyklizeni pfedmétu najmu. Prona}u-natel je op1avnen vyzvat
najemce, aby uvedl véc do ptvodniho stavu k okolnostem a povaze veécl v Px:lrnerene lhate,
kterou mu ve vyzve poskytne kdykoliv jesté pfed skoncenim najmu. Pokud nijemce neuvede
véc do pavodniho stavu v poskytnuté lhité, je povinen platit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 2.000 K¢ denné pocinaje dnem uplynuti lhity uvedené v dorucené vyzve az do splnéni
zavazku.

. Pronajimatel nebude najemce sankcionovat smluvni pokutou z diivodu poruseni povinnosti dle
cl. VI. odst. 3 pism. ¢) - d), jestlize za poruseni stejné predmétné povinnosti byla najemci uloZzena
pravomocna sankce organem statni spravy na iseku pozarni ochrany a dalSich asecich vefejného
zdjmu v uvedeném ustanoveni smlouvy, a to vzhledem k zasadé #e bis in idem anebo pokud bylo
zahajeno Setfeni (kontrola) timto organem, jejimz vysledkem bylo uloZeni pravomocné sankce.

VIIL Clanek
Ukonceni smlouvy

. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je ze zikona povinen odstoupit od této smlouvy
v ptipadé, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisy, tj.
v pripadé, kdy bude potiebovat pfedmét najmu k plnéni funkei statu nebo jinych ukoli v raimci
své pisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti. Najemce neni opravnén v ptipadé vyuziti
tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatnovat vii¢i pronajimateli jakoukoliv nahradu
skody ¢1 jiné naroky vici pronajimateli; takovych pfipadnych naroka se timto najemce vyslovné
vzdava.

. Pronajimatel ma pravo rovnéz odstoupit od smlouvy v piipadé vyhlaseni krizového stavu.

. Odstoupeni dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku je ucinné dnem doruceni oznameni o odstoupeni
najemci a najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit dle ¢l. VI. odst. 3. pism. o) do sedesati
dnt od jeho doruceni.

. Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy ipfed uplynutim sjednané doby najmu
z téchto davodu:

a) najemce uziva predmeét najmu v rozporu s icelem této smlouvy,
b) najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

¢) nijemce pfenecha pfedmét nidjmu nebo jeho cast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce zménil ucel najmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele.
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Nedojde-li k napravé vyse uvedenych poruseni ve lhitich stanovenych v pisemné vyzvé
pronajimatele, je pronajimatel opravnén bez dalsitho od smlouvy odstoupit.

5. Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v ptipadé:

a) prodeje pfedmétu najmu nebo zmény pfislusnosti hospodafit s predmétem najmu; v tomto
ptipadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smlouvy oznamit najemci ve lhiité nejméné
jednoho mésice pted datem ucinnosti odstoupeni od smlouvy a nijemce je povinen v této
lhité predmét najmu vyklidit, pokud nedojde k jiné vyslovné dohodé smluvnich stran,

b) je-li vécné a mistné pifslusnym insolvencnim soudem zjistén upadek nijemce. Smlouva
zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Gpadku nijemce

6. 'V oznameni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 4 pism. a) az d) a odst. 5 pism. b) tohoto &linku
musi byt urcena pfiméfena lhiita, ne viak delsi neZ tfi mésice, ve které dojde k pfedani pfedmétu
najmu pronajimateli.

7. Pronajimatel a nijemce jsou optivnéni smlouvu pisemné vypovédét podle § 2308 a 2309
obcanského zakoniku. Vypovédni doba cini tfi mésice a pocne bézet od prvaitho dne mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané, pfiemz do
konce vypovédni doby musi byt pfedmét najmu vyklizen a predan pronajimateli.

8. Smlouva mtze byt ukoncena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoli datu.

9. Naijemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady za uzivini pfedmétu najmu i za dobu od
ukonceni najmu do pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

10. Porusuje-li ndjemce hrubé jinou svou povinnost, a tim poskozuje pronajaty majetek zavaznym
nebo nenapravitelnym zptsobem, a zptisobi tim pronajimateli zna¢nou Gjmu, pfestoze byl
pronajimatelem na to bezvysledné upozornén a vyzvan ke zjednani napravy, ma pronajimatel
pravo vypovedét najem bez vypovedni doby.

IX. Clanek
Dorudovani

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni), se prednostné
zasilaji v elektronické podobé prostiednictvim datovych schrinek. Nelze-li pouzit datovou
schranku, zasilaji se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

X. Clanek
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze dalsi skutecnosti touto smlouvou neupravené se fdi ptislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku.

2. Najemce souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné jejich pfipadnych dodatkd, byla uvefejnéna na
internetovych strankach pronajimatele. Smlouva se vklada do registru smluv vedeného podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich Gcinnosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv, (zikon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Uvetejnéni smlouvy zajist'uje pronajimatel.

3. Nijemce souhlasi, aby pronajimatel poskytl ¢ast nebo celou tuto smlouvu v piipadé zadosti
o poskytnuti informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve
znéni pozdejsich predpisu.
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4. Veskere zmény nebo dopliiky této smlouvy (zména sidla, bankovniho uétu, zmény piiloh apod.)
jsou vaziny na souhlas smluvnich stran a mohou byt provedeny, véetné zmén piiloh, po
vzajemné dohodé obou smluvnich stran pouze formou pisemného dodatku k této smlouvé.
Smluvni dodatky musi byt fidné oznaceny, pofadové vzestupné oéislovany, datovany
a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich sttan. Jina ujednani jsou neplatna.

5. Pronajimatel nepojist'uje objekty, v nichZ je umistén pfedmét najmu ani ulozené véci najemce,
na coz nijemce vyslovné upozoriuje a najemce toto upozornéni bere na védomi podpisem této
smlouvy

6. Pronajimatel neodpovida za $kodu na uloZenyjch vécech nijemce, pokud prokazatelné nevznikla
Umyslnym zavinénim pronajimatele.

7. Ndjemce prohlasuje, ze tcet uvedeny v zahlavi smlouvy je a po celou dobu trvani smluvniho
vztahu bude povinnym registracnim tdajem dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist.

8. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na privniho nastupce nijemce,
pokud to ptimo nestanovi zakon.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech, z nichz 2 obdrzi nijemce a 2
pronajimatel.

10.51lo a souvisejici technologické celky, které tvofi pfedmét najmu podle této smlouvy, je vedeno
jako skladova kapacita ochranovatele SHR.

11.Tato smlouva je platnd ode dne, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera ji podepisuje jako
posledni a ucinna ode dne zvefejnéni v registru smluv.

12. Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze si smlouvu ve znéni shora uvedeném ptecetli, souhlasi
s Jejim obsahem, a Ze smlouva je uzavirina urcité, vazné a za nikoli nipadné nevyhodnjch
podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

13. Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 89a zikona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist, dohodly, Ze mistné pfislusnym soudem k projednani a rozhodnuti
sporii a jinych pravnich véci vypljvajicich z touto smlouvou zalozeného pravniho vztahu, jakoz
1ze vztahi s timto vztahem souvisejicich, je v pipadé, Ze k projednani véci je vécné piislusny
krajsky soud, Méstsky soud v Praze a v piipadé, Ze k projednani véci je vécné piislusny okresni
soud, Obvodni soud pro Prahu 5.
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14. Nedilnou souéasti smlouvy jsou piilohy:

Piiloha ¢. 1 — Specifikace majetku a inventurni soupis majetku k 31. 10. 2023

Pfiloha €. 2 — Geometricky plan (v k.d. Zatec)

Za pronajimatele:

Ceska republika -
Sprava statnich hmotn)'rch rezerv
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Za najemce:
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IC: 48133990 Analyticky Géet:
Okamiik, ke kterému se sestavuje tcetni zavérka:
K datu: 31.10:2023 Budova: 500017 Agro Teplice a.s.
Stredisko: 160 Odpovédny pracovnik:
Inv. &islo Nazev majetku Spravce majetku  Vyr, &./ &. lic. Mistnost Datum pofF. Pofizovacicena  Zbyv. potet Prodl.
let odp. doby odp.

B00O383 OMAJ 16.08.1996 3.222.506,75 16
B00384 OMAJ 16.08.1996 1.088.540,80 11 S
BO0O385 OMAJ 16.08.1996 832,826,00 L1 S
B01904 OMAL 04.09.2009 832.826.00 L1 T
B0O1905 OMAJ 04.09.2009 7.143.079.78 37
BO1906 OMAJ 04.09.2009 3.222.506,75 16
BO1907 OMAJ 04.09.2009 3.343.446 25 I e
BO1909 OMA 04.09.2009 1.088.540.80 18 e
B01910 OMAJ 04.09.2009 1.088.54080 16 ...
B0O1911 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 16 s
B01912 OMAJ 04,09.2009 1,088.540 80 L - T
801913 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 16 ...
B01914 OomMAJ 04.08.2009 1.088.540,80 18 e
B01915 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 L S ot e kot
B019186 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 18
B01917 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 B
BO1918 OMA.J 04.09.2009 1.088,540.80 18 s
B01918 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 16
B01920 OMA.J 04.09.2009 1.088.540,80 16
B01921 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 16
B01922 OMAJ 04.09.2008 1.088.540,80 16
B01923 OMAJ 04.09.2009 1.088.540.80 16
BO1924 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 1B
B01925 OMAL 04.09.2009 1.088.540,80 16
B01926 OMAJ 04.09.2009 1,088.540,80 16
B01927 OMAJ 04.09.2009 1.088.540,80 16
501724 OMAJ technolog.soubo 16.08.1996 13.307.767.00 28
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SSI'IR INVENTURNi SOUPIS MAJETKU |

SPRANA STATHICH NARITWETS REZTAY CESRE REPUBLINT

K datu: 31.10.2023 Budova: 500017 Agro Teplice a.s.
Stredisko: 160 Odpovédny pracovnik:
Inv. &islo Nazev majetku Spravce majetku  Vyr. &./ &, lic. Mistnost Datum pof. Pofizovacicena  Zbyv. poet Prodl.
let odp. doby odp.
501725 technolog.soubo 16.08.1986 3.642.185.00 13
504530 26.08.2020 1.118.34250 17 ..o
504531 26.08.2020 1.118.342,50 L
504617 DIo101 31.01,2022 60.439 50 24
Rekapitulace za sestavu: Druh majetku Celkem za druh
021 40,368,007 53
022 19.247.076,50
Celkem za sestavu: 59.615.084.03
Okamzik zahajeni inventury Okamzik ukonéeni inventury Datum vyhotoveni Misto vyhotoveni
Inventarni komise Podpis Datum
I Predseda: e e e
Clenové:

Prohiaseni zaméstnance odpovédného za majetek:
Prohlaguiji, e na viechny prijmy a vydaje majetku, ktery spravuji, byly vystaveny do zahajeni inventury fadne tcetni doklady a tyto byly predany prislusnym odpovednym pracovnikum a potvrzuji, Ze se inventura

konala za mé pritomnosti.

Jméno a piijmeni odpovédného zaméstnance: Podpis:

Ugetni stav v K& Skuteénost v K¢ Pfebytek v K& Manko v Ké

Synt./anal. ucet

Vyjadreni odpovédného zaméstnance ke zjisténym rozdilim:

Zatétovano pod dokladem:
Zauctoval: Schvalil:
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Last mapy @ Louny 9-3/31, Zatec 0-3/42

GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezeni rozsahu véoného biemene & &ist
pozemku

Grenmetricks plan avifil ifednd oprivnény emiméficky infenyr:

Stejoopis wrifil iiodnd oprivnénd sem@mitick s infenic

B
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

j\

Dosavadni stav

Novy stav \
Denacani Vymidra parcaly Drub pozemial | Ozsader] Vyméra parcaly i pozemky Typ stavby Zous Poravnani se stavem avidence pravich ""@""
POZBMbu . P 4 urfsnl | D stachizl r poramia  Cletp sty Nyrmidra ik Dzrmdeni
parn EgEm Zpusod vyubili | pare, &isiem Zpusob vyuditl | Zpusol vyt uymes nrnadeneho v wlastmicty. il
dfedisi ooz
ha m M 1 hi m
aith

Opravnény : dis smiouvy

Druh véeného biemene : die smiouvy

pozemkava siuzebnost stezky a cesty, prdvo pruchodu a Jizay
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