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Smlouva o nidjmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena v souladu s § 2302, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

L.
Smluvni strany

Smluvni stranv:

Mésto Boskovice

Sidlo: Masarykovo nam. 4/2, 680 18 Boskovice
1CO: 00279978

DIC: CZ00279978

Zastoupené: Ing. arch. Janou Syrovatkovou, starostkou
Bank.spojeni: ¢u. 19-0000126631/0100

ID dat. schranky: qmkbq7h
(déle jen ,,Pronajimatel*)
a

Be. Anna Drackova, fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zédkona
Bytem: Okrouhla 67, 680 01 Boskovice
ICO: 19529406
¢isloactu:
(dale jen ,,Nédjemce®)

II.
Vlastnictvi k nemovitosti

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti - budovy bez &p/ée (objekt
obfanské vybavenosti) - postavené na pozemku p.C. 12/2, vSe zapsano na LV 10001
pro obec a k. . Boskovice u Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Boskovice.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat do najmu nebytové prostory v uvedené
nemovitosti.

3. Smluvni strany se na zdkladé plné shody vile o v3ech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly, v souladu s pfisluinymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich piedpist,
na této najemni smlouvé, jejimZ pfedmétem je najemni vztah mezi smluvnimi stranami
a u¢elem této smlouvy je tento ndjemni vztah upravit.

111.
Predmét najmu a acel najmu

1. Pronajimatel pfenechavd touto smlouvou nédjemci do ndjmu nebytové prostory
v 1. nadzemnim a v 1. podzemnim podlaZi nemovitosti uvedené v ¢l. II.



»

Jedna se o tyto prostory:
- prodejna + schodisté + WC o vyméie 40,90 m?
- sklad o vyméfe 40,80 m?

Néjemce je sezndmen se stavem té€chto nemovitosti a takto je do najmu pfijima.

. Najemce je opravn€n uZzivat pronajaté prostory za ulelem provozovani podnikatelské

¢innosti jako kavarnu spojenou s bistrem zaméfenym mimo jiné na vegetarianskou
kuchyni.

. Néjemce je opravnén pienechat prostory slouzici podnikani do podndjmu tietim osobam

jen s pissmnym souhlasem pronajimatele.

IV.
Doba najmu

. Najem se sjednava na dobu neurditou s uéinnosti ode dne 01.02.2024

. Kazda ze smluvnich stran je oprdvnéna smlouvu za trvani smluvniho vztahu vypovédét

i bez uvedeni diivodu, a to na podkladé pisemné vypovédi doru¢ené druhé ze smluvnich
stran.

. Vypovédni doba je Sest meésicl, a po€ind béZet od 1. dne kalendainiho mésice

nasledujiciho poté, co vypovéd byla doru¢ena druhé smluvni strané.

. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud bude najemni vztah ukonéen vypovédi

ze strany pronajimatele, nevznikd nédjemci pravo na nahradu za prevzeti zdkaznické
zakladny dle § 2315 zék. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

. Ndjemce je povinen vyklidit pfedmétné prostory fadné a vcas, nejpozd€ji do 10 dnl

po skonfeni ndjmu a uvést je do stavu, vjakém byly pfi jejich pfevzeti ndjemcem
s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud mezi stranami nebylo v priibéhu trvani najmu
dohodnuto jinak. O stavu pfedanych a pfevzatych prostord bude stranami sepsan protokol.

. Pro pfipad, Ze by najemce ve stanovené lhité po skonceni ndjmu prostory nevyklidil,

je pronajimatel opravnén pfedmétné prostory vyklidit a veskeré vyklizené véci uskladnit
ve kterémkoliv pronajimatelem uréeném skladu. O stavu takto vyklizenych prostori sepife
pronajimatel protokol za ucasti dvou nestrannych svédki. VeSkeré naklady spojené
s takovym postupem pronajimatele se najemce zavazuje pronajimateli uhradit neprodlené
na jeho vyzvu.

V.
Vyse a splatnost ndajemného a wihrad za plnéni poskytované v souvislosti s uZivinim

wr r

prostoru slouziciho podnikani a zpusob jejich dhrady

Cena n4mu je stanovena dohodou obou smluvnich stran a ¢&ini Eastku
121 200,00 K¢/ rok. Najemné bude zvySovano kaZdoroéné pro nasledujici rok o miru
inflace tak, jak bude vyhlasena CSU za piedchozi kalendéfni rok. Prvni zvyseni probdhne
vroce 2025. Ndjemce se zavazuje platit takto zvySené ndjemné na zakladé platebniho
vyméru vydaného pronajimatelem nejpozdéji 1 mésic po vyhlaSeni miry inflace.



2. Najemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkdch ve vy$i 1/12 ro¢niho najmu.
Jednotlivé splatky najemného v Castce 10 100,00 K& jsou splatné vidy do 25. dne
pfislusného mésice, za néjZ najemné naleZi.

Nijemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele vedeny
u Komer¢ni banky, a.s., ¢.u. 19-0000126631/0100, VS 1543000149,

3. Smluvni strany sjedndvaji pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce hradit ndjemné fadné a
véas smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni. Veskeré platby
z této smlouvy se povazuji za provedené v den, kdy bude sjednané ¢astka pfipsana na tcet
pronajimatele. Pokud najemce neuhradi uhradu ndjemného fadné€ a vdas, bude tato
skuteénost povaZovéna za zavazné poruseni této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce poskytne pronajimateli pen&zitou jistotu ve vysi
1 mésicniho najmu, tj. 10100,00 K¢. Jistota je splatnd na et pronajimatele,
¢. 1. 6015-126631/0100, VS 19529406, ke dni podpisu této smlouvy.

5. Ukelem jistoty je zajisténi thrad splatnych pohleddvek pronajimatele za najemcem,
které vzniknou z titulu uzivani pfedmétu najmu na zakladé této najemni smlouvy, zejména
z titulu neuhrazeni ndjemného a sluZeb nebo §kody zplisobené na piedmétu nadjmu.

6. Pronajimatel vede pfesnou evidenci o vy$i jistoty a jejim Cerpani. Na Zadost najemce
je povinen vystavit pisemné potvrzeni o Cerpani jistoty v¢etné oznadeni uhrazenych
pohledéavek.

7. V ptipadé opravnéného Cerpani jistoty pronajimatelem se najemce zavazuje neprodleng,
nejpozdéji vSak do 15 dnid od dorueni pisemné vyzvy pronajimatele, dorovnat jistotu
do plvodni vySe. Nebude-li jistota v dohodnuté lhuaté dopln€na, povaZuje se toto
za zavazn€ poruseni této smlouvy.

Poskytnuta jistota nebo jeji ztstatek bude pronajimatelem vracena najemci pfi skondéeni
najmu, a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne ukonéeni nijemniho vztahu na ucet ndjemce
uvedeny vyse.

9. Ngjemce si samostatn¢ zajisti a bude na sviij Uet hradit naklady na sluZby spojené
s uzivanim pronajatych prostor, tj. dodavky el. energie, vody, tepla, odvoz a likvidace
odpadu, aj.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu vrozsahu a kulelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu fadné a za niZe stanovenych podminek.

2. Najemce je opravnén nainstalovat venkovni oznaéeni provozovny. Pronajimané prostory
se nachazi v Méstské pamatkové zon€ Boskovice a oznaCeni musi byt v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy na Useku statni pamatkové péce. V piipadé poruseni této
povinnosti odpovidd najemce za pfipadné vzniklou $kodu (zejména uloZeni sankci
ze strany spravnich organt).



10.

11.

12.

Pronajimatel je povinen odevzdat prfedmétné prostory ve stavu zpisobilém
k dohodnutému udéelu uzivani, o stavu pfedanych a pfevzatych prostor bude sepsin
predavaci protokol.

Pronajimatel podpisem této smlouvy davd ndjemci souhlas s provedenim stavebnich
uprav, které jsou nutné k zapoceti provozovéani jeho podnikatelské &innosti v plném
rozsahu (€1.I11., odst. 3.) N4jemce je provede vlastnim nakladem.

Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech €innosti, jez by branily nijemci fadné uZivat
predmétné prostory v souladu s pfedmétem této smlouvy a i€elem tohoto najmu.

Pronajimatel je opravnén prostfednictvim jim povéfené osoby vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s ndjemcem nebo jim povéfenou osobou za vicelem kontroly dodrZovani podminek
této smlouvy, a to v pracovnich dnech vb&Znych provoznich hodinich najemce,
COZ se najemce zavazuje strpét.

Néajemce se zavazuje hradit ndklady na drobné opravy a ndklady spojené s bé&znou
udrzbou pronajatého prostoru. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi posouzeni drobné opravy
a udrzby budou vychézet z platného nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmit
b&Zné Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, v platném znéni.

Realizace oprav vétsiho rozsahu nebo investiéni charakteru provadénych najemcem bude
v jednotlivych pfipadech upravena pisemnou dohodou obou stran. Najemce neni opravnén
provadét jakékoliv zmény stavebni & dispozi¢niho charakteru v pronajatém prostoru
slouzicim podnikéni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Povolené
upravy provadi odborn€ a odpovidd za Skody, které nepovolenymi nebo neodborné
provedenymi Upravami vzniknou na majetku pronajimatele nebo tietich osob.

Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby se predchazelo vzniku $kod, zejména
zajist'uje plnéni tkold pozérni ochrany ve vSech svych Einnostech a viech pronajatych
prostorach ve smyslu obecné zavaznych predpisti. Poruseni tohoto odstavce se povazuje
za zédvazné poruSeni smlouvy.

Néjemce je opravnén instalovat v pronajatych prostorach pouze takova technicka zafizen,
kterd odpovidaji platnym normam a p¥edpisim a nezpiisobi Skodu tfetim osobim
ani neohrozi majetek pronajimatele.

Pronajimatel zaji$t'uje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zafizenich. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize pfenosného el. zafizeni a el. spotfebi&l,
které jsou majetkem néjemce.

Néijemce odpovidd za $kodu vzniklou porusenim jednotlivych ustanoveni této najemni

smlouvy, vi¢i pronajimateli a tfetim osobam.

VIL
Dolozka dle § 39 a 41 zik.¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zFizeni)

Zamé&r prondjmu nebytovych prostor byl po zdkonem stanovenou dobu zvefejnén na ufedni
desce méstského ufadu a uzavieni smlouvy v&etng jejiho znéni bylo schvaleno na 31. schiizi
Rady mésta Boskovice konané dne 18.12.2023, usneseni &. 25.3.



VIII.
Zavéretna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrzi jeden.

2. Vzijemné vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi
pfisludnymi ustanovenimi zék. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

3. Zmény v obsahu smlouvy mohou byt provdadény pouze formou pisemnych &islovanych
dodatkd.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
uvedenym ve smlouveé.

5. Smluvni strany vzdjemné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze tato nebyla ujednana
v tisni ani za jinak ndpadné nevyhodnych podminek. Obé strany potvrzuji autenti¢nost
této smlouvy svymi podpisy.

za pronajimatele: za najemce:

Ing. arch. .Iﬂ'rﬁl S’yrovétkov:i
starostka mé€sta

Be. Anna Drackova






