SMLOUVA
0 uzivani prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

Oblastni nemocnice Ji€in a. s.

se sidlem Ji¢in, Bolzanova 512, PSC 506 01

zastoupena MUDr. Danielem Malym, pfedsedou spravni rady
IC: 26001551

DIC: CZ699004900

na strané jedné (ddle jen ,, podnajemce”)

Gastrex VH s.r.o0.,

se sidlem Textilni 407, Valdické Pfredmésti, 506 01 Ji¢in
zastoupena Monikou Popelakovou, jednatelkou

IC: 07232390

na strané druhé (dale jen ,uzivatel”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zdkoniku tuto

smlouvu
o uZivdni prostoru slouzZiciho podnikani

l.
Uvodni ustanoveni

1. Podndjemce je na zdkladé Podnajemni smlouvy ze dne 31.12.2018 véetné dodatkl uzaviené s
najemcem Zdravotnickym holdingem Kralovéhradeckého kraje opravnén prenechat do
»podpodndjmu” nebo obdobného vztahu nemovité véci specifikované v €. II. této smlouvy.

2. Na zakladé uvedenych skutecnosti s odkazem na €L VII. odst. 3 smlouvy ze dne 31.12.2018 je
podndjemce opravnén dat prostor slouZzici podnikani do uzivani dalsi osobé.

Il.
Predmeét uzivani

1. Pfedmétem této smlouvy je uzivani prostoru slouziciho podnikani v objektu byvalého skladu
CO postaveného na stavebni parcele ¢. 3436 v k. U. Ji¢in.

Pfedmétem podndjmu je nasledujici prostor slouzici podnikani nachazejici se ve vyse
oznaceném objektu:



2. Vyluéné uzivany prostor slouzici podnikani:

&m.1 kanceldr 14,62 m?
&m.?2 zadvefri 2,52 m?
é.m. 3 WC-M 3,95 m?
&m. 4 uklid 1,95 m?
&m.5 wcC-Z 3,82 m?
&m. 6 el. rozvodna 4,68 m?
&m.7 denni mistnost 12,87 m?
¢.m. 8 chodba 8,70 m?
¢m.9 sklad 483,06 m?
¢.m. 10 garaz 38,20 m?

Celkova podlahova plocha ve spoleéném uzivani ¢ini 574,37 m2.

3. Spolu s uzivanim jsou poskytovany tyto dalsi sluzby:
- vodné, sto¢né a srazkové vody
- ostatni sluzby

4. Soucasti uzivani prostoru slouziciho podnikani neni zafizeni nebo vybaveni nebytovych
prostor.

5. UZivatel bude hradit elektrickou energii pfimo dodavateli.

6. UZivatel se zavazuje udrZovat v fadném stavu pozemky ¢. 3467 a ¢. 934/3, které jsou nedilnou
soucasti stavebni parcely ¢. 3436.

Il.
Uéel uzivani

Podndajemce prenechava uzivateli pfedmét uzivani za u¢elem oboru obchodniho.

V.
Doba trvani uzivani

UzZivani prostor slouZicich podnikani se uzavira na dobu urcitou nejpozdéji do 31.12.2024.

V.
Vyse uhrady za uzivani a sluzeb

1. VySe uhrady za uzivani prostor slouzicich podnikani vymezenych v ¢lanku Il. této smlouvy ¢ini

R oc¢ u vylugné uzivanych prostor slouzicich podnikani.
Celkova ro&ni GUhrada za uZivani prostor slouZicich podnikani ¢ini | NGz

2. Uhrada za uZivani a sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich podnikani se provadi formou
sjednanych zaloh s ro¢nim vyuctovanim.



NAJEMNE ...,
Vodné, stoCneé .......cceeveveevivceeccinenee,
a srazkové vody ......cceveeeeceieieieeenn,
Domovnické prace

Celkem 276.313,- K& (véetn& DPH)

3. VySe smluvenych uhrad za uzivani prostor slouZicich podnikani s pfipoétenim celkové castky

za sluzby je v rocni Castce 276.313,- K¢, splatné v mésicnich splatkach na zakladé vystaveného

daniového dokladu ve vysi [ NN

4. Pro pfipad neuhrazeni Uhrady za uzivani prostor slouZicich podnikani a spojenych sluzeb
s uzivanim ve stanovené |h(té sjedndva se smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné castky za
kazdy i zapocaty den prodleni. Timto ustanovenim neni dotéena povinnost podndjemce k event.
nahradé Skody prevysujici ¢astku krytou smluvni pokutou.

5. Podnajemce, tj. ON JiCin a.s., si vyhrazuje pravo na jednostranné zvyseni zaloh na Uhrady
jednotlivych sluzeb, pokud dojde k prokazatelnym zvySenim jejich ceny a na valorizaci ceny za
uzivani tak, aby odpovidala cené v misté a ¢ase obvyklé.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce se zavazuje:

= odevzdat prostor slouzici podnikani ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani

= na vlastni naklad udrZovat prostor slouzici podnikani ve stavu zplsobilém k uzivani,
vyjma ndkladl spojenych s béZnou udrzbou a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu uzivani, které je povinen hradit uZivatel

= zajistit pojisténi predmétu uzivani na vlastni naklady

= udélit uZivateli souhlas k umisténi informacniho systému v pfiméreném rozsahu (firemni
oznaceni, orientacni tabule, Sipky, vyvésky apod.), pficemZ si vyhrazuje pfipadné
stanovit jednotné provedeni pro vSechny uzivatele v predmétném objektu

= vcas predem upozornit uZivatele na sviij vstup do uZivanych prostor za ucelem kontroly
predmétu uzivani, zda jeho uZivani je vsouladu se smluvnim ujednanim, a to za
pritomnosti uZivatele (tento vstup mda podnajemce vzdy, hrozi-li vaZzna skoda na majetku
nebo zdravi osob, které se nachazeji v predmétnych prostorach)

UZivatel se zavazuje:

= uZivat predmét uzZivani pouze ke smluvenému ucelu

= bez zbyte¢ného odkladu ozndmit podndjemci potifebu znacnych a neodkladnych oprav,
které je povinen sam provést; v pfipadé nesplnéni této povinnosti nahradit vzniklou
Skodu

= hradit naklady spojené s béznou udribou a drobné opravy souvisejici s uzivdnim predmétu
uzivani (analogicky dle naf. vlady ¢. 308/2015 Sbh. o vymezeni pojmU bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu). Za béZné opravy (napf. opravy jednotlivych vrchnich
Casti podlah a podlahovych krytin, omitek, vyména praht a list, oprava dvefi, vyména
zamka, kovani, okennich a dvernich skel, vypinacd, zasuvek, jisti¢l, svétel, ventilace,
klimatizace a vyména uzaviracich ventild a armatur) se sjedndvaji vesSkeré opravy a jiné



ukony nepresahujici hodnotu v jednotlivém pripadé ¢astku 1.000,- KE a dale se
zohlednuje ro¢ni limit nakladd

= neprovadét Zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu podnajemce
a potazmo souhlasu pronajimatele prostfednictvim najemce

= platit v€as a radné platbu za uzivani a uhrady za sluzby spojené s uzivanim prostor
slouzicich podnikdni, poruseni této povinnosti je divodem pro odstoupeni od smlouvy
ze strany podnajemce

= dodrZovat hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy, jakoz i dalsi pfedpisy vztahujici
se k jeho Cinnosti, zajistit uzivané prostory slouzici podnikani proti kradezi, pozaru apod.,
a nést plnou odpovédnost za Skodu zpUsobenou podndjemcem porusenim této
povinnosti

= umoznit podndjemci vstup do uzivanych prostor slouZicich podnikani za trvani tohoto
smluvniho vztahu po predchozim véasném upozornéni

= zpfistupnit podnajemci vstup do uzivanych prostor slouZicich podnikani ihned v pripadé
havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-li toto mozné, uZivatel
poskytuje timto podnajemci, ndjemci a vlastniku pfedmétu uzivani souhlas ke vstupu do
predmétu uZivani vjeho nepfitomnosti, a to za ucelem soucinnosti pfi odstranéni
havarie nebo feseni jiné obdobné mimoradné situace, jejiz FeSeni nesnese odkladu

= po skonceni uzivani z jakéhokoliv dlivodu predat pfedmét uzivani podnajemci nebo jim
povérené osobé vyklizeny, v fadném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni

= zajistit uklid prostor slouzicich podnikani, které ma vylu¢né v uzivani.

VII.
Skonceni uzivani

1. Platnost této smlouvy lze skoncit rovnéz dohodou smluvnich stran.

2. Tuto smlouvu lze skoncCit také pisemnou vypovédi ze strany podnajemce i uzivatele.
Vypovédni Ihita je tfimésicni a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni
vypovédi. V pfipadé neprevzeti vypovédi ¢i zmareni doruceni projevu vile plati, Ze vypovédni
Ih(ta pocina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po uloZzeni na posté, ¢i vraceni postou
odesilateli.

3. Uzivaci vztah k pfedmétu uzivani dle této smlouvy konci vidy nejpozdéji se skoncenim
podnajemniho vztahu podndjemce s ndjemcem, a to na zakladé ujednani v ¢l. I. Dodatku €. 2 ze
dne 24.4.2019 k Podndjemni smlouvé sndjemcem Zdravotnickym holdingem
Kralovéhradeckého kraje ze dne 31.12.2018.

VIII.
Zvlastni ustanoveni

1.Podndjemce uzavrel s Vodohospodarskou a obchodni spolecnosti, a.s. Ji¢in na odbérné misto
Ji¢in, Konecchlumského parcela st. ¢. 3436, technické cislo odbéru: 10100-20471, evidenéni €.
odbéru: 1010020471, za ucasti Kralovéhradeckého kraje coby vlastnika tohoto objektu,
Smlouvu o doddavce vody a odvadéni odpadnich vod. Platcem doddavky pitné vody a odvadéni
odpadnich vod a srazkovych vod je podnajemce, ktery hradi vodné a stocné pololetné formou
inkasa ze svého uctu.

2.Uzivatel se zavazuje, ze bude dodrZovat pfipustny limit odbéru vody a odvadéni odpadnich
vod a nebude vypoustét latky, které nesmi byt do kanalizace vypoustény (viz kanaliza¢ni fad) a



dale pozarni obtok vodoméru pouZivat pouze k pozarnim uceldm, jinak bude uzZivatel povinen
uhradit smluvni pokutu ve vysi, kterou musel z dlvod( poruseni shora uvedenych povinnosti
zaplatit podnajemce.
IX.
Spole¢na ustanoveni

1. UzZivatel timto bere na védomi, Ze veSkeré provozni zalezitosti tykajici se predmétu uzivani a
Uhrady sluzeb spojenych s uzivanim prostor slouzicich podnikani bude feSit s provozné -
technickym oddélenim Oblastni nemocnice Ji¢in a.s.

2. V pripadé vzniku Skody na predmétu uzivani zavinéné uZivatelem ¢i osobami ve vztahu
k uzivateli, nebo tfetimi osobami, odpovida uzivatel za takovouto Skodu podndjemci, ndjemci
anebo vlastniku predmétu uzivani a je povinen bez zbyte¢ného odkladu uvést predmét uzivani
do plivodniho stavu, pfip. dle volby podnajemce se souhlasem ndjemce Skodu finanéné uhradit.

3. Uzivatel vyslovné souhlasi s tim, aby podndjemce shromazdoval a zpracoval osobni udaje
z této smlouvy za uUcelem jejich event. pouZiti pfi realizaci prdv a povinnosti podnajemce a
uzivatele v souvislosti s touto smlouvou. Podnajemce se zavazuje pfi spravé osobnich udaju tyto
pouzivat a nakladat s nimi pouze ke sjednanému ucelu a v souladu s pravnimi predpisy.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfovat vyhradné formou pisemnych, vzestupné Cislovanych
dodatk( podepsanych smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkdam a omezenim dle zak.
¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkdach Gcéinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv
a o registru smluv.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

4. Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich svobodné a vdiné vile prosté
omylu ¢i tisné a Ze nebyla uzaviena za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi

podpisy.

V Jic¢iné dne 13.12.2023

MUDr. Daniel Maly Monika Popelakova
predseda spravni rady





