NAJEMNIi SMLOUVA

o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni podle ustanoveni § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik

Cl. 1.
Smluvni strany

Mikulovska sportovni, prispévkova organizace,

se sidlem Na Hradbach 13, 692 01 Mikulov, IC: 65804325,
zastoupena reditelem, Mgr. Davidem Potizkem,

dale jen ,pronajimatel”

a

Ing. Gabriela Vircikova,

dale jen ,najemce”

ClL Il
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel na zakladé Zfizovaci listiny vydané v souladu s ustanovenim § 35 a § 84 odst.
2 pism. d) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnich zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist,
ustanovenim § 27 zédkona ¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech tzemnich rozpocta,
ve znéni pozdéjSich predpisli, schvalené Zastupitelstvem mésta Mikulov usnesenim
¢.31/210/F ze dne 08.02.2010 hospodari se stavbou obcanského vybaveni ¢.p. 1474,
¢. orient. 13, ulice Na Hradbach, Mikulov, vedenou v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Breclav.

2. V 3.NP budovy specifikované v bodu 1. ¢lanku Il. se nachazeji prostory slouZici k podnikani
o celkové rozloze 87 m? (ddle jen ,podnikatelské prostory”). Poloha a pldorys
podnikatelskych prostor jsou zobrazeny ve schéma pudorysu budovy, které tvofri
Pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Pfedmétem této smlouvy je prondjem specifikovanych podnikatelskych prostor
pronajimatelem najemci, ze podminek této smlouvy.

Cl.m
Doba najmu

1. Smluvni strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu neurcitou. Doba ndjmu pocind 1.1.2024.

Cl. IV.
Vyse najemného a jeho splatnost



Vy$e ndjemného ¢ini 500, - KE/m2/rok. Pfi celkové vyméFe pronajatych prostor 87 m? &ini
ro¢ni najemné 43.500, - K¢, mésicni ndjemné Cini tedy ¢astku 3.625, - K¢.

V najemném nejsou zahrnuty poplatky za sluzby poskytované pronajimatelem, a to:

a) poplatky za uklid chodniku a domu,

b) vodné a stocné,

c) elekttina,

d) likvidace odpadu,

tedy ndklady spojené s provozem domu.

Tyto poplatky budou uctovany pausdlné, a to pomérové podle podlahové plochy
pronajatych prostor ve vztahu k ploSe ostatnich prostor v objektu ve vysi 3.045, - K¢
mésicné.

V pfipadé, ze vyprodukovany odpad nebude charakteru komunalniho odpadu, je ndjemce
povinen si jeho svoz a likvidaci zajistit sdm a uhradit na vlastni naklady.

Najemné a pausaini poplatek za sluzby v celkové vysi 6.670, - K¢ se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli mésicné predem, a to do patnactého dne mésice na bankovni ucet
pronajimatele ¢. |

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén navysit sjednané ndjemné vidy
k prvnimu dni kaidého kalendarniho roku o vysi inflace vyjadienou pfirGstkem
prdmérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok,
vyhladovanou Ceskym statistickym Ufadem, nebo jeho ndstupcem, resp. organem (i
instituci, kterd bude v budoucnu vyhlasovat index, ktery bude indexu sjednanému v této
smlouvé nejblizsi. Pokud takovy index prestane byt zvefejiiovan, povaZuje se za sjednany
jeho nastupnicky index, a nebude-li existovat nastupnicky index, pouzije se jiny v té dobé
platny index, jeZz bude indexu sjednanému v této smlouvé nejblizsi. K prvnimu navyseni
najemného je pronajimatel opravnén pfistoupit k prvnimu dni kalendafniho roku
nasledujiciho po kalendarnim roce, ve kterém byla tato smlouva uzaviena. Najemce je
povinen zacit platit upravenou vysi najemného od prvniho dne kalendarniho mésice
bezprostfedné nasledujiciho po doruéeni ozndmeni pronajimatele o zvyseni najemného
dle tohoto ujedndni. Najemce je dale povinen zaplatit pronajimateli rozdil mezi ¢astkou
upravené vyse najemného a najemného doposud skutec¢né zaplaceného za pfislusné
kalendarni mésice od pocatku prislusného kalendarniho roku az do kalendarniho mésice,
ve kterém bylo ozndmeni pronajimatele o zvySeni ndjemného dle tohoto ujednani
doruceno najemci, a to v€etné tohoto kalendarniho mésice.

Cl. V.
Uéel najmu a prohlaseni smluvnich stran

Najemce je oprdvnén uZivat prostory, které jsou predmétem této smlouvy, vylucéné jako
prostory pro Fitness.

Najemce nema pravo provozovat jinou cinnost nebo zménit zplGsob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu ndjmu, pokud by tato zména zpUsobila zhorseni pomért
v pronajatych prostorach nebo by nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele prostor slouzicich k podnikani.



10.

11.

Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pronajatych prostor pred podpisem
této smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro ucel ndjmu a bez zavad.

Cl. VI.
Predani a prevzeti prostor slouzicich k podnikani

Prostory slouzici k podnikani budou pronajimatelem predany a ndjemcem prevzaty
po podpisu najemni smlouvy.

Najemce se zavazuje predat pronajaté prostory po ukonceni smlouvy ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Cl. VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje dodrzovat ndvstévni a provozni fad budovy uvedené v ¢lanku Il. odst.
1 této smlouvy a svym podpisem nize potvrzuje, Ze se obezndmil s obsahem navstévniho
provozniho fadu a tento v pisemné podobé pred podpisem této smlouvy od pronajimatele
obdrzel.

Najemce se zavazuje udrZovat po dobu ndjmu pronajaté prostory v fddném stavu.
Najemce se zavazuje po dobu najmu provadét béznou udrzbu prostor na své ndaklady,
a provadeét veskeré opravy pronajatych prostor, pokud k poskozeni doslo provozni ¢innosti
najemce €i v souvislosti s ni.

Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen
provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych opray, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uZivat predmétné prostory vylucné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily
nebo nepfimérené stézovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti jinym subjektiim
do podnajmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi predchozi pisemny souhlas.

Najemce je povinen pojistit si vybaveni umisténé v pronajatém prostoru.

Najemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle Zivhostenského zakona.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoini mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpecdi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle
tohoto odstavce obtiZze, které nejsou jen nepodstatné, ma ndjemce pravo na slevu
z ndjemného.

Jakékoli stavebni Upravy mlze ndjemce provést pouze po predchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu
k Frddnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.



Cl. Vil
Ukonceni smluvniho vztahu

1. Ndjemce nesmi prevést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti, smluvni
strany vyslovné vyluéuji pouziti ust. § 2307 ob&anského zakoniku.

2. Ndjemni vztah mize skonéit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke
kterémukoliv datu.

3. Kterdkoliv smluvni strana ma pravo najemni vztah ukoncit vypovédi s Sestimési¢ni
vypovédni dobou; ma-li vak strana k vypovédi vazny dlivod, je vypovédni doba tfimési¢ni;
trva-li ndjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla
predpokladat, Ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vidy Sestimésicni.

4. Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.

5. Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd
za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

6. Porusuje-li strana zvlast zdvaznym zplsobem své povinnosti plynouci ji z ndjemniho vztahu
zalozeného touto smlouvou, ma druhd strana pravo tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby. Za zvlast zdvainé poruseni povinnosti najemce se povaZuje zejména
nezaplaceni ndjemného a pausdlniho poplatku za sluzby v plné vysi po dobu déle neZ jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s Ucelem této smlouvy, poskozovani pronajatych prostor
vyrazné nad ramec bézného opotrebeni, pfenechdani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti
do uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele, prohlaseni konkursu na najemce,
prokazand trestnd cinnost najemce souvisejici s podnikanim, chovani ndjemce vidi
pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy, ztrata opravnéni najemce k podnikani, ztrata
zpUsobilosti ndjemce k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici k podnikani urcen.

7. V dobé tfi mésicl pred skon¢enim najmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu zndm, umozni
najemce novému zajemci o ndjem predmétnych prostor slouzicich k podnikani pFistup
do prostor vnezbytném rozsahu za Ulelem prohlidky v pfitomnosti najemce
a pronajimatele; pronajimatel ozndmi najemci navstévu v pfimérené dobé predem.

Cl. IX.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a zcela nahrazuje jakoukoliv
dfive mezi Ucastniky uzavienou najemni smlouvu, ktera se tyka téhoz pfedmétu najmu.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, po jednom pro kazdou smluvni stranu
a zfizovatele.

3. Smluvni strany na dlkaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy ptipojuji podpisy svych
opravnénych zastupca.

V Mikulové dne 18.12.2023

Pronajimatel: Najemce:




