Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikéni

NfZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany

Jihomoravské pivavary, a.s. v likvidaci
se sidlem: ndmésti Csi. armady 116/4, Vyikov-Mésto, 682 01 Vyskov

1C0: 43973720  DIC: €Z49973720

kontaktn{ e-mail: sz

spole€nost zapsané v obchadnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Brné pad sp. zn. B 1275
bankovni spojeni: €. 4.

zastoupend: Ing. Viastimilem Rounem, Ph.D. likvid4torem

{dale jen ,pronajimatel“)

Petr Pokiser

se sidiem: Drnovska 78/19, Vyskov-Nosélovice, 682 01 Vyskov
I€0: 21021163

kontaktn{ e-mail: tomulkab@seznam.cz

bankovni spojent: ¢.u.

(déle jen ,,ndjemce”)

v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik (dale jen ~Obtansky zdkonik”}, tuto
smiouvu o ndjmu prostor slouzicich padnikani (ddle jen ,Smiouva®)
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1. PROHLASEN{ PRONAJIMATELE

11

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem

111 pozemku p. € 1227/2, zastavénd plocha a nédvofi (dile jen ,Pozemek 1227/2%),
jehoi souddsti je stavba, budova £. p. 116, jind stavba, stojici na Pozemku p. &.
1227/2 (déle jen ,Budova &.p. 116”);

1.1.2  pozemku p. & 1227/17, ostatni plocha (ddle jen ,Pozemek 1227/174);

vie zapsano na LV ¢. 404 vedeném u Katastrdiniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastraini pracovisté VySkov, pro k. 4. Vyskov, obec Vyskov, okres VySkov {(Pozemek
1227/2 a Pozemek 1227/17 déle souhrnné té? jen jako ,Pozemky” / Budova ¢.p. 116
dale téz jen jako ,Budova®), (Pazemky a Budova dale spoleéné jen , Nemovitosti“).

2. PREDMET SMLOUVY

24

2.2

23

2.4

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfedmétem ndjmu budou tyto prostory slouzfci podnikani
nachdzejicl se v Budové, a to

2.1.1  prostor nachazejici se v 1.NP budovy Ep. 116 o celkové plose 270 m’, zahmujici
vlastni pivnici se socidinim zafizenfm, skiad piva, piipravnu jidla s pfiruénim skladem a
tfi samostatné kanceldfe (ddle jen jako ,Pivnice a Kanceldfe”);

21.2 Cast Pozemku 1227/17 o celkové plose 50 m’ navazujici na vychod z pivnice na
varensky dvir (dale jen jako ,Zahradka®)

(dale vSe spoledné jen ,PFedmeét ndjmu”).

Vybaveni Pfedmétu ndjmu ve viastnictvi Pronajimatele tvoif véci a pfisluenstvi uvedené
v pfeddvacim protokolu {déle jen ,Vybaveni“).

Pronajimatel se za podminek sjednanych touto Smiouvou zavazuje pienechat Pfedmét ndjmu
vietné Vybaveni Néjemci k dodasnému uZivini a Ndjemce se zavazuje Pfedmét nijmu véetnéd
Vybaveni k do¢asnému uZivéni prevzit a platit Pronajimateli ndjemné a dalii platby sjednané
touto Smiouvau.

Najemce se pfed podpisem této Smlouvy fddné seznamil se stavem Piedmétu ndjmu vietné
Vybaveni a v tomto stavu jej akceptuje a od Pronajimatele pfevezme, Najemce je si védom
zvySené vihkosti objektu. Ndjemce prohlasuje, e Predmét ndjmu véetn& Vybaveni odpovidaji
jeho poZadavkiim a jsou zpisobilé k uZivanf za Géelem die této Smiouvy.

3. UCeEL NAIMU

31

Smiuvni strany se dohodly, Ze Ndjemce je oprévnén Pfedmét najmu uZivat pouze za uéelem
vykonu podnikatelské ¢innosti spotivajici v:

3.1.1 provozovani pivnice, pfip. administrativnich Cinnosti v prostorach Kancelafi

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén uZivat Pfedmét
nadjmu k jinému uéelu, nez je uveden v tomto odstavei Smiouvy.
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3.2 Pokud by se ukazalo, e Predmét néjmu neodpovida uéely ndjmu, je Ndjemce povinen zajistit
si na viastnl néklady potfebna povoleni, souhlasy, stanoviska apod. organd statni spravy a
samospravy, a to v souladu s pravnimi pfedpisy a sjednanym téelem najmu.

3.3 Najemce nebude ulivat 3idné dal¥f plochy a &isti Nemovitostl, pfip. jiné Nemovitosti
vmajetku Pronajimatele vyima piipadut, které budou Pranajimatelem vyslovné povoleny a
k nimz bude sepsana samostatna pisemné dohoda.

4. DOBA NAJMU A PREDAN( PREDMETU NAsMU

4.1 Néjem die této Smlouvy se sjedndva na dobu uréitoy s Ucinnosti od 2. 1. 2024 do 31 12
2025. Nijem die této Smlouvy skon&i automaticky k poslednimu dni sjednané doby najmu
s vyhradou situace, kdy dojde ke zméné viastnika nemovitasti podie ¢, 1. Smiouvy. V pifpadg,
Ze dojde ke zmé&né viastnika nemovitosti, konéi najem dnem zapisu nového viastnika do
katastru nemovitosti, nebude-li tento souhlasit s jinym dnem ukonéeni Smiouvy. O
pfipadném prodeji nemovitosti bude Pronajimatel Ndjemce véas informovat.

4.2 Néjemce si pfevezme Predmét ndjmu od pfedchoziho Ndjemce p. Jiffho Tomana dne 2. 1.
2024, soutasné s tim odeétou stavy vodoméru, plynoméru a elektromeéri a vie zaznamenajf
na preddvaci protokol, jehos 1 paré piedajf dne 2. 1. 2024 zdstupci Pronajimatele {Ing. Zagek
nebo p. Cermak), ktery jesté provede kontrolu méfidel.

5. NAJEMNE A ISTOTA

5.1 Ndjemce se zavazuje platit za u3fvéni Pfedmétu ndjmu najemné v dohodnuté vysi 16.900,- k&
bez DPH mési¢nd.

5.2 Néjemné je splatné vidy pfedem ke 20. dni maésice predchazejiciho mésici, za ktery se
ndjemné hradi, a to na zékladé faktury vystavené Pronajimatelem a zaslané Najemci na
adresu jeho sidla nebo elektronicky na kontaktni e-mail Najemce uvedeny v zahlavi Smiouvy.
Najemce vyslovuje souhias se zasfisnim faktur v elektronické podobé. Pronajimatel a Najemce
se dohodli, Ze pro prvni mésic platnosti Smiouvy poskytne Pranajimatel Najemci slevy
z mésiéniho najemného ve wii 50% za tiéelem tklidu prostor a jejich piipravy pro dalsi provoz
pivnice. Ndjemné pro prvni mésfc (leden 2024) bude uhrazeno nejpozdéji do 29.12.2023.

53 Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné bezhotovostnim prevodem na bankovni tidet
Pronajimatele uvedeny v zihiavi této Smlouvy nebo na pifsiuéné faktufe, wyjime&na, po
dohodé smiuvnich stran, je moZno uhradit ndjemné v hotovosti.

5.4 Ndjemné nezahrnuje Ghrady za jakékoliv sluzby nebo plnén{ spojend s uzivdnim Predméty
ndjmu, které hradi Ndjemce Pronajimateli zvi4éf nebo které si Ndjemce zajistuje na viastni
néklady,

55 Pronajimatel je opravnén dohodnuté najemné s Géinnosti od 1. dnora 2025, jednostranné

upravit o &astku odpovidajici procentnimu vyjadfeni primérné mezirolni miry inflace
vyjadiené pfiristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, ozndmené st za
uplynuly kalenddini rok 2024. Takto upravenou wii ndjemného se Pronajimatel zavazuje
Néjemci pisemné ozndmit na adresu jeho sidla nebo elektronicky na kontaktni email
neprodiené po ozndmeni primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen sij. Najemce
vyjadfuje souhlas se zasldnim tohoto ozndmeni v elektronické podobd.

5.6 Najemce je povinen uhradit Pronajimateli jistotu ve vy jednoho mésiéniho ndjemného,
4. ve wysi 16.900,- K& a dale jistotu ve wysi souétu mésicnich zaloh na dhrady sluZeb 2 mins-s
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6.

spojenych s ufivdnim predmétu ndjmu podle &. 6 Smiouvy, ve wii 18.000,- KE, celkemn tedy
34.900,- K& (dale jen LJistota”), a to tak, aby byla pfipsana na bankowni idet Pronajimatele
uvedeny v zdhlavl této Smiouvy nejpozdéji dne 29.12.2023. V pfipadé, #¢ Nijemce bude
v prodient s Ghradou Jistoty, je Pronajimatel opravnén od této Smilouvy odstoupit. Slofens
Jistota se netrofi. Ndjemce nem4 prévo na drok z Jistoty.

5.7 Bude-li Ndjemce v prodieni s kteroukoli platbou vyplyvajicl z téta Smiouvy, je Pronajimatel
oprévnén diuinou pohiedivky vyplyvajici z této Smiouvy uspokojit z Jistoty, a to i v pribéhu
trvani ndjmu. Jistota mize byt Pronajimatelem déle pougita na nahradu pfipadnych ékod
vzniklych na Pfedmétu ndjmu, Budovdch, Pozemcich nebo Vybaven{ nebe na nahradu
jakychkoliv sankci nebo poplatkd sjednanych v této Smiouvé nebo vyplyvajicich z obecné
zévaznych pravnich pfedpisi, a to i v pribéhu trvan( najmu.

5.8 O Cerpdnf Jistoty Pronajimatel informuje Ndjemce, ktery je povinen bez zbyteéného odkiadu
Jistotu doplnit do pavodni wie, nejpozdéji do S pracovnich dnd od vyzvani. V pfipadé, e
Néjemce Jistotu neuhradi nebo nedorovna ve stanovené [hitg, povaiuje se toto za porugenf
povinnosti Ndijemce zvis%t zdvainym zplisobem a Pronajimatel je vtakovém pfipadé
opravnén bez daléiho vypovidst najem bez wpovédni doby.

5.9 V pfipadé skondenf ndjmu je Pronajimatel povinen vratit Najemci proti jeho pisemné wzvé
nevycerpanou &ast Jistoty na jeho bankovni ddet. Pronajimatel je v takovém pfipadé
opravnén z Jistoty nejprve uspokojit své pohledavky za Najemcem vznikié 2 této Smiouvy.

SLUZBY A PLNENI SPOJENA S UZIVAN( PREDMETU NAIMU

6.1 Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli veSkeré naklady spojené se zajistdnim sluseb,
doddvek energil a plnén{ spojenych s uiivanim PPedmétu ndjmu véetnd spoleérnych ploch a
&asti Nemovitosti, je-li tyto Najemce opravnén uiivat, a to zalohové s néslednym
vytittovanim, pokud neni v této Smiouva uvedeno jinak.

6.2 Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli zdlohy, pfipadné pausaini platby, na thrady za
sluzby, energie a plnéni spojené s u¥ivanim Predméty ndjmu vetné spoleénych ploch a Easti
Nemovitosti v nasledujic wi:

6.2.1 zaloha na platbu 23 doddvky elektrické energie ve vy3i 3.000,- K& mésiéné, 2iloha bude
vylltovéna kafdy mésic na zakladé faktury-daftového dokladu podie skutetné spotreby.
Platba bude vypottena jako soudet platby za silovou elektfinu a alikvotni podil na trvalé
mesi¢ni platb& odbérniho mista podie podfiu spotfeb;

6.2.2 zdloha na platbu za doddvky vody a stoéné ve vyii 5.000,- KE m¥sitnd, zaloha bude
vyuctovéna kazdy mésic na zakladé faktury-dafiového dokladu podie skutetné spatfehy;

6.2.3 zdloha na platbu 2a doddvky plynu ve wsi 10.000,- K& mésiins pro mésice fijen-bfezen
a 7.000,~ K& m&sitné pro mésice duben-z4F. Roéni vyultovani bude provedeno vidy po
doruceni faktury — dariového dokladu Pronajimateli.

Rozsah sluieb a wyii 28loh, pfipadné pauséinich plateb, na dhrady za sluzby miiZe
Pronajimatel jednostranné upravovat vidy, pokud dojde ke zménd podminek, které platify
v dobé uzavieni téte Smiouvy nebo v dobé od provedeni posledni zmény. Tim se zejména
razumi, Ze pokud dojde ke zméné rozsahu nebo cen Stufeb ze strany jejich dodavatel, je
Pronajimatel oprévnén tyto zmény jednostranné zohlednit, Ndjemce se zavazuje takto
zménénou wii zdloh akceptovat. Zména vySe zéloh je (¢inné ode dne jeha doruéeni Najemci.

6.3 Zalohy a pauddlni plathy za Sluzby jsou splatné stejnd jako Najemné vidy pfedem k 20. dni
mésice pfedchizejictho mésic, za ktery se tyto hradi, a to na zaklads faktury yvetavené P,

Y
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6.4

6.5

6.6

6.7

Pronajimatelem a zaslané Ndjemei na adresu jeho sidla nebo elektronicky na kontaktnf e-mail
Néjemce uvedeny vzéhlavi Smiouvy. Ndjemce wvyslovuje souhlas se zasildnim faktur
v elektronické podob&. Pro prvni mésic smiouvy mohou byt zdlohy uhrazeny do 29.12.2023.

Néjemce se zavazuje hradit zslohy a pausaini platby za Sluiby bezhotovostnim pievodem na
bankovni ti¢et Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy nebo na pfisiuiné faktufe,
vyjimeéné&, po dohodé smiluvnich stran, je mozno uhradit nagjemné v hotovosti.

Ndjemce bere na védomf a wsiovn& souhlasi s tim, Ze w3l ndkladii za Sluiby, u kterych
Najemce hradi zlohy, vypoéte Pronajimatel pfi wyiitovani ziloh nasledovné:

6.5.1  u elektrické energie a vody (vi. stoéného) podle skuteiné spotieby odeétené
zpodruzného méfidla (podruznych méfidel) elektrické energie a vodného
piisludnych k Pfedmé&tu najmu & jeho &asti mésiénd;

6.5.2 u plynu podle skuteiné spotieby odeétené z podruiného méfidla (podruinych
méfidel) plynu piistusného k Predmétu najmu & ieho ¢asti jednou roéné,

Zilohy na Ghrady 2a Sluiby budou Najemci vyiuctovdny poté, kdy budou Pronajimateli
vyuttovany néklady na tyto Sluiby od jejich dodavateld. Pronajimatel Nédjemci doruéf
vyiétovani zdloh na Ghrady za Sluiby v pisemné formé, pficemi tak maZe udinit
i prostfednictvim kontaktnfho e-mailu ndjemce uvedeného v zahiavi Smiouvy. Ndjemce je
povinen pfipadny nedoplatek vyplyvajici z tohoto vylctovani Pronajimateli i bez vyzvy uhradit
do 14 dni od dorufeni tohoto vylétovani. Pifpadny preplatek Najemce vyplyvajici z
vyultovani zaloh za Sluzby je Pronajimatel povinen do 14 dnii od doruceni tohoto vyaétovani
vratit Najemci na jeho bankovni ticet.

Sluzby a jind pinéni spojend s uzfvanim Pfedmétu najmu neuvedens v tomto &ldnku Smiouvy
se Najemce zavazuje obstarat si na vlastni naklady sam. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude
Néjemci poskytovat nebo zajistovat sluiby a jing pinéni spojend s uzivdnim Pfedmétu najmu
veetné spoleénych ploch a &asti Nemovitosti, je-li tyto Nédjemce opravnén uzivat, zavazuje se
Najemce uhradit Pronajimateli naklady s tim spojené, a to vidy bezodkladné po vyzvani ze
strany Pronajimatele.

7. DALSI PRAVA A POVINNOST! SMLUVNICH STRAN

7.1

7.2

7.3

7.4

Ndjemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu véetné Vybaveni pouze k Géelu sjednanému v této
Smlouvé, fadné s péé&i fadného hospoddte a v souladu s touto Smlouvou, pokyny
Pronajimatele a obecné zévaznymi pravnimi pledpisy, petovat o ngj, udrzovat jej v Fadném a
distém stavu a chranit jej pfed poskozenim.

Ndjemce neni oprévnén dat Predmét najmu do podndjmu nebo jindho ufivani tieti osobou
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Porudeni této povinnosti se povaZuje za
poruleni pavinnosti Nijemce zvid¥f zivainym zpisobem a Pronajimatel je v takovém
piipadé opravnén bez dal¥fho vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Najemce odpovida a ru&i Pronajimateli za vedkeré Skody a djmu, kterou na Pfedmétu najmu,
Vybaveni, Budovéch nebo Pozemcich zpisobi svwym jednanim neho opomenutim nebo kterou
zpiisobi jakékoliv tfetl osoby, kterym Najemce umoznil vstup do Predmétu ndjmu nebo do
Nemovitosti.

Najemce je povinen zajiéfovat na sviij nakiad pravidelny uklid Pfedmétu najmu, jako? i
udriovat istotu v okoli Predmétu najmu. Najemce je povinen zabezpelovat wviastnim
nakladem béZnou (dribu a drobné cpravy PFedmétu nijmu a jeho Vybaveni, pficemi se
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7.5

7.6

7.7

7.8

1.9

7.10

7.11

zavazuje jak k drobnym opravém podie e nakladd, a to do vyie 30.000,- K&,- K& bez DPH z3
kaZdou jednotiivou opravu, tak k drobnym opravam podie vécného vymezeni.

Smluwvni strany se dohodly, fe Pronajimatel nenf povinen zabezpetovat po celou dobu trvdni
najmu funkénost a bezvadnost Vybaveni. V pfipadé, Ze dojde k porude nebo poskozeni
jakékoliv véci tvofici Vybaveni, neni Pronajimatel povinen zajistit opravu takovéto véci nebo
jejf vyménu za v&c novou funkéni a bezvadnow. V piipadé poruchy nebo nefunkénosti véci
tvofici Vybaveni je Najemce povinen na toto upozornit Pronajimatele. Porucha nebo
nefunkénost jakékoliv véci tvoficl Vybaven(i nema viiv na sjednanou vy néjemného,

Nijemce neni opravnén v Pfedmétu ndjmu, vyjma vymezeného prostoru Zahridky, ani
v Budovidch koufit a neni opravnén toto umoznit tfetim osobam.

Jakékoli stavebni tpravy Pfedmétu ndjmu je Ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a v souladu s pifsluSnymi abecnd zévaznymi predpisy.
Poruseni této povinnosti se povaluje za porufeni povinnosti Nijemce 2vld3t zdvainym
zpiisobem a Pronajimatel je v takovém pfipadé oprdvnén bez daldiho vypovédet najem bez
vypovédni doby. Stavebnimi ipravami Predmétu ndjmu se rozumi zejména jakékoli zasahy
vyZadujici stavebni povoleni nebo ohigéeni stavby dle zdkona ¢ 183/2006 Sh., o iizemnim
pldnovani a stavebnim #adu, ve znéni pozdéjlich pfedpisd, déle realizace pfitek, zdsahy do
nosnych konstrukef Budov, realizace nebo odstrafiovani otvord ve zdech Budov atd. apod.
Najemce bere na védomi, e Nemovitosti se nachdzeji v méstské pamatkové z6né. Smiuvni
strany se dohodly a Ndjemce bezvyhradné soublasi s tim, e veskeré ndklady na pfipadné
provedeng stavebni price a jiné zmény PFedmétu najmu nese vyhradné Nédjemce, ktery nema
prévo pofadovat po Pronajimateli thradu ani &sti téchto nakladd, a to ani po skonéen|
najmu. Ndjemce je opravnén naklady na proveden( jakychkoliv stavebnich dprav & jinych
zmén Pfedmétu ndjmu majici povahu technického zhodnoceni majetku Pronajimatele téetng
a dafové odepisovat. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Najemce po skonéeni najmu neni
opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasy Pronajimatele oddélit od Pfedmétu ndjmu to,
co do néj Najemce viastnim nakladem vio#il a neni opravnén pozadovat po Pronajimateli
Zadné vyrovndni v souvislosti s provedenymi zménami Pfedmétu najmu, a te ani tehdy, pokud
by tyto zmény znamenaly zhodnocenf Predmétu ndjmu.

Pronajimatel a jim povéiené osoby jsou apravnény kdykali bdhem provoznl doby Ndjemce na
dobu nezbytné nutnou vstupovat do PFedmétu ndjmu za dcelem zi&téni, 2da je Predmét
najmu uZivin v souladu s touto Smiouvou, v souladu s pravnimi pfedpisy & zda jednanim &
nefinnosti Ndjemce nevznikd & nehrozf Pronajimateli naPfedmétu ndjmu nebo
Nemovitostech Skoda. Po pfedchozf vyzvé Je Najemce povinen umoinit tuto kontroku | mimo
provozni dobu. Pfedchozl wava se nevyzaduje, pokud je nezbytné zabranit bezprostiedné
hrozici 3kodé nebo hrozi-ii nebezpedi 2 prodien.

Najemce je povinen po celou dobu trvan( ndjmu dle této Smiouvy povinen udriovat
nepretréité plistupny plynomér, elektromér a vodoméry a dale pfivody plynu a vody
umisténé v Pivnici, zejména je nezaskladat adnym zbosim, regdly & jinymi vécmi, piipadné
vrozsahu dle pokynd Pronajimatele.

Najemce se zavazuje, e na wzvu Pronajimatele umozni v polfebné mife a na potiebnou
dobu vstup do Piedmétu najmu za uelem odstranéni poruch a havérii a za Géelem zajisténi
provadénf stavebnich praci a oprav & wmén prvki technické infrastruktury v Budovich.,

Reklamni zafizeni, 3tity, ndvésti a podobna znameni je Ndjemce na Budovidch oprivnén
umistit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V (ddosti o tento souhias
Najemce uvede veSkeré podrobnosti nezbytné pro jeil posouzeni. Pro wiougeni pochybnosti
se sjednava, Ze pfipadnym souhlasem Pronajimatela nent dotZena povinnost Najemcee zajistit
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7.13

7.14

735

7.16

veskerd potfebnd povolenl ¢ souhlasy orgdni statn( spravy a samospravy s umisténim
zafizeni die véty prvni tohoto odstavce Smiouvy. Ndjemce bere na védomi, ze Nemovitosti se
nachdzeji vmeéstské pamdtkové z6né. Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2305
obanského zdkonfku, zejména tam stanovend mésieni Ihiita, se nepoufije. Pronajimatel je
oprévnén svij souhlas s umistdnim uvedeného zafizeni podminit uzavienim dodatku k této
Smiouvé nebo uzavienim dal$i ndjemni smiouvy.

Najemce fe povinen zajistit na viastni naklady iikvidaci odpadu vzniklych jeho Einnestf piimo
s organizacemi opravnénymi k likvidaci adpadt, a to v souladu s pravnimi piedpisy, zejména
v souladu se zdkonem €. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakont, ve
znénf pozdéjsich predpisu, zdkonem &. 17/1992 Sh., o Fivotnim prostiedi, ve znéni pozdéjiich
pfedpisd, a vyhldskami mésta VySkov. Najemce je povinen umisfovat a uchovévat popelnice
a/nebo kontejnery v prostordch ktomu urfenych v Predmétu néjmu dle pokynu
pronajimatele.

Pronajimatel umoiZni Ndjemci umisténi jeho kontejneru na smésny odpad (1100 1, 1 kus)
varedlu pivovaru za viezdovou branou a dale umodni svozové spolecnosti, jejiz jméno
Nédjemce Pronajimateli véas sdéli, aby vterminu max. 1x za 14 dnd tento kontejner
vyprazdnila. Pronajimatel se timto zavazuje, e jeho zaméstnanci budou vstupovat do arediu
Pronajimatele jen na nezbytnd nutnou dobu, vidy s vidomim pracovnika Promajimatele nebo
ostrahy aredlu Pronajimatele, budou se pohybovat vwhradné na nejkrat3i cesté mezi vstupem
ze skiadu pivnice a kontejnerem a budou odpad uklddat vwhradné do svého kontejneru.
Vkontejneru bude ukiddan jen standardni smésny odpad nechrozujici okoli zapachem,
rizikem znefisténi okoli, vyskytem hlodavc & hmyzu apod. Na piipadné poruSeni vyie
uvedeného Pronajimatel Najemce pisemné/elektronicky upozorn{ a ten se zavazuje sjednat
ihned napravu. Opakovand porudeni povinnestf padle tohoto &ldnku Smlouvy po pfedchozim
pisemném upozornéni se povazuji za porueni povinnosti Nijemce zviast zdvainym
zpisobem a Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén bez dal$iho wypovédét ndjem bez
vypovédni doby.

Najemce je povinen dodriovat veikeré obecné zavazné pravni pfedpisy pfi uzivani Pfedmétu
ndjmu. Najemce je zejména povinen dodriovat protipoarni, hygienické, bezpe¢nostni a jiné
vefejnopravni a soukromopravni piedpisy souvisejicf s CGinnosti Nijemce a je povinen na své
ndklady fadné zajiffovat veskeré pravidelné revize a kontraly zafizeni nachdzejictho se
vPfedmétu ndjmu vé Vybaveni vyiadované prisluSnymi préwnimi piedpisy. V pfipads
porudeni této povinnosti se Najemce zavazuje, Ze na vyzvu Pronajimatele uhradi vetkeré
sankce, kjejichz dhradé byl Pronajimatel vtéto souvislosti vyzvan ze strany pfisluiného
spravniho orgdnu, piipadné mu bude z jeho strany uhrazené sankce finanéné kompenzovat
v piné vysi.

Najemce je povinen mit po celou dobu trvani nadjmu sjednano pojisténi odpovédnosti za tjmu
zplisobenou tfetim osobdm v disledku své profesni &innosti nebo vdisledku uZivani
Pfedmétu ndjmu, a to ve wii pojistného kryti minimalné ve vysi 1,000.000,- K& Na wzvu
Pronajimatele je Najemce povinen prokézat platnost a Géinnost takto sjednaného pojisténi.

Ndjemce se zavazuje podinat si tak, aby nevznikla ékoda na majetku Pronajimatele ani
majetku tfetich osob umisténém v Pfedmétu ndjmu nebo v Nemovitostech.

Najemce odpovidd Pronajimateli v plné wii za majetkovou i nemajetkovou ujmu, kterd
Pronajimateli vznikla z divodu poruden{ povinnosti MNajemce sjednané v této Smiouvé neho
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich pfedpisti. Najemce odpovida Pronajimateli v piné vyii
za majetkovou i nemajetkovou Gjmu, kterou Pronajimateli zpusobila tieti osoba, které
Ndjemce umoinil vstup do Pfedmatu ndjmu nebo do Nemovitosti,



Smlouva o ndjmu prostor slou¥icich podnikani
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7.18

7.19

7.20

Néjemce je povinen dbat o Pfedmét ndjmu a o jeho vzhled, chrinit jei pfed pogkozenim,
upozornit bez zbyteéného odkladu Pronajimatele na zévady a potiebu oprav, jakoi i hrozici
skodu.

Ndjemce je povinen poskytovat Pronajimateli potfebnou souinnast pii providéni oprav,
Udriby a jinych stavebnych dprav Pfedmétu nédjmu a v souvisiosti 5 tim snaset omezeni v
najmu v rozsahu nezbytném na vykonani téchto Einnosti.

Najemce neni oprdvnén bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele umistovat v Predmétu
najmu nebo jeho bezprostfednim okoli 23dné dodateéné zdroje tepla.

Ndjemee nenf bez souhlasu Pronajimatele opravnén ménit v rdmci Pfedmétu ndjmu a Budov
zamky od dveff nebo montovat dodateénd zabezpefovaci zafizeni. Najemce je povinen
zajistit, Ze Pronajimatel bude mit u sebe (zejména na vrétnici) k dispozici v zapeceténé obalce
viechny klite umoZdujici mu pifstup do viech &astl Pfedmé&tu ndjmu pro pipad havarijnich
situaci. Kiice mohou byt pouiity whradn@ za déelem odvrdceni majetkové Skody, pfip.
ochrany zdravi lidi. O jejich pouZiti bude Pronajimatel Najemce neprodiené informovat. »

8. ZAHRADKA A PROVOZN{ DOBA

8.1

8.2

8.3

3.4

8.5

8.6

Najemce je povinen dodrZovat v Pfedmétu ndjmu a v Nemovitostech dobré mravy a pofadek
a zejména v dobé od 22:00 do 6:00 hod. dodriovat nodni klid.

Najemce je povinen zajistit, aby provazem jakékoliv jeho &innosti v Pfedmétu najmu, a aby ze
strany jakychkoliv tfetich osob, kterym umoinil vstup do Pfedmétu nijmu, nedochizelo k
rudeni nogniho klidu a k jakémukoliv narufovani komfortu bydleni ostatnich najemci prostor
v Budovéch &i jejich okoli. Opakované poruseni povinnosti die pfedchozi véty (tj. alespoit 3
pfipady poruleni) se povaiuje za poruSeni povinnosti Ndjemce iS¢ zivazngm zpisobem
a Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén bez dalstho vypovidét ndjem bez vypovidni
doby.

Ndjemce je opravnén ugivat Zahradku jako tzv. letni zahradku, tj. zejména k roziffeni kapacit
provozu pivnice {ddle jen ,Letni zahrddka®) v pfipads, Je:

83.1  zajisti na vlastni ndklady oploceni Zahradky v souladu s touto Smiouvou (déle jen
»Oploceni”};

8.3.2  bude provozovat Letni zahradku v souladu s podminkami dle této Smiouvy.

Ndjemce je oprivnén umistit Oploceni Letni zahridky pouze na z3kladd piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V 2idosti o tento souhlas ndjemce uvede velkerd
podrobnosti nezbytné pro jeji posouzeni. Pro wyloufeni pochybnosti se sjednévs,
te pfipadnym souhlasem pronajimatele neni dotéena povinnost Najemce zajistit vedkera
potfebnd povoleni &i souhlasy organt statnf spravy a samospravy s umistdnim Oplocen.

Ndjemce je povinen zajistit, aby Oploceni sloufilo zejména k tomu, aby byl zamezen vstup
jakychkoliv tfetich osoh, kterym Ndjemce umoini vstup do Pledmdtu ndjmu, do aredliu
Pronajimatele mimo prostory Pfedmdtu najmu. Za timto Gelem Oploceni musf zejména
dosahovat vySky minimalné dvou (2} metrl od zemé, musi souvisle ohranifovat Zahradku,
musi byt z pevného a neprihledného materidlu a musi alespoit zdsadné znesnadfiovat jeho
piekonani.

V piipadé, fe Cplaceni nebude splitavat podminky die této Smiouvy, bude Ndjemee oprévnén
vyuiivat Zahrddku vyhradné pro pfistup do Kanceldfi, které jsou znf piistupné, a bude
povinen zamezit jakémukoliv pfistupu na Zahrddku tfetim osobdm, kterym umodni vstup do
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Pfedmétu ndjmu. Porugeni této povinnosti se povaiuje za porufenf povinnost! Néjemce
2vid3f zévainym zpisobem a Pronajimatel je vtakovém pfipadé opravnén bez dalifho
vypovédét najem bez vypovédni doby.

8.7 Najemce je povinen dodrovat stanovenou maximaini povolenou provozni dobu v Pfedméty
najmu nasledovnad:

87.1  pivnice provozovana v Pfedmétu ndjmu maze mit provozni dobu pouze v rozmez!
8.00 hod. - 23:00 hod. ve dnech pfedchazejicich pracovnimu dnu a v rozmezi 8.00
hod. ~02:00 hod. ve dnech predchazejicich nepracovnimu dnu;

8.7.2  letni zahrddka miZe mit provozni dobu pouze v rozmezf 10.00 hod. — 22:00 hod.

8.8 Poruseni stanovené maximalni povolené provozni doby vPfedmétu ndjmu se povaiuje za
porueni povinnost{ Ndjemce zvidsf zavainym zpisobem a Pronajimate! je v takovém
pfipadé opravnén bez dalfho vypovédét najem bez vypovédni doby.

9. SKONZENT NAIMU

9.1 Tuto Smlouvu lze ukonéit:
9.1.1  pisemnou dohodou smiuvnich stran;

9.1.2  pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele nebo Néjemce za podminek sjednanych
v této Smiouve;

9.1.3  pisemnou vypovédi ze strany Nijemce dle ust. § 2308 Obcanského zdkoniku.
Vypovédni doba je vtomto pfipadé 3 mésice a poéind b&Zet prvnim dnem mésice
ndsledujiciho po mésici, v ném# byla wpovéd dorudena Pronajimateli;

9.1.4  pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele dle ust. § 2309 Obéanského zdkoniku.
Vypovédni doba je v tomto pfipadé 3 mésice a pocind béZet prvnim dnem masice
nasledujiciho po mésici, v némz byla wpovéd dorucena Najemci;

9.1.5 pisemnym odstoupenim ze strany Pronajimatele nebo Nijemce za podminek
sjednanych v této Smlouvs.

9.2 Pronajimatel je opravnén tuto Smiouvu a najem ji sjednany vypovidét s wpovédni dobou
v délce 1 mésice v piipads, e

9.21  Ndjemce bude v prodieni s uhrazenim byt i jen &sti ndjemného nebo zélohy na
SluZby nebo pauiaini Ghrady za SluZby nebo nedoplatku pfi vyiG&tovani Sluzeb déle
nez 15 dni; nebo

9.2.2  Néjemce porusf Jakoukoliv povinnost sjednanou v této Smiouvé nebo vyplyvajici mu
z obecné zavaznych pravnich predpisti a nezjedna napravu ani ve thité 5 pracovnich
dnd ode dne dorudeni vyzvy ke zjednani napravy.

Vypovédni doba vtéchto pfipadech zadiné béset ode dne ndsledujiciho po dni dorugeni
vypovédi Ndjemci.

9.3 Ndjemce i Pronajimatel jsou opriavnéni od této Smiouvy odstoupit s déinky ex nune,
4. s acinky do budoucna, pokud druhd smiuvni strana porudi tuto Smlouvu podstatnym
zplsobem. Za poruseni Smiouvy podstatnym zplsobem ze strany Najemce se povaiuje
zejmena prodleni Najemce s uhrazenim byt i jen &sti nadjemného nebo zalohy na Sluzby nebo
pausdini thrady za Slufby nebo nedoplatku pfi vyictovani Slufeb déle nei 30 dni, porugeni
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9.4

9.5

8.6

10. SANKCE

10.1

10.2

10.3

povinnosti ndjemce vyplyvajici z odst. 5.8, 7.2, 7.7, 7.11, 7.12, 7.20, 8.2, 8.6 nebo 8.2 této
Smiouvy. Ndjem v téchto piipadech zanik4 ke dni dorugeni odstoupeni druhé smivvni strané.

Pfi zdniku ndjmu je Ndjemce povinen vyklidit Pfedmeét ndjmu s wijimkou Vybaveni a dalich
véc| ve viastnictvi Pronajimatele a nejpozdéji v den zéniku ndjmu ho pfedat Pronajimatel
vyklizeny, &isty a ve stavu, v jakém ho prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pFi
bé&iném fadném uiivani. Spoletnd sPfedmétem ndjmu  aVybavenim pleds Najemce
Pronajimateli veskeré daléi véci, které v souvislosti sndjmem od Pronajimatele prevzal.
Ujedndni odst. 7.7 Smilouvy tim nejsou dotéena. Velkeré zdvady na Pfedmétu ndjmu
zpisobené Nijemcem, jeho zékazniky, smiuvnimi partnery, zaméstnanci nebo osobami,
kterym Najemce do Pfedmétu ndjmu umodnil pfistup, je Ndjemce povinen viastnim nakladem
opravit, nedohodne-li se s Pronajimatelem pisemné jinak. Najemce je povinen Pfedmét
najmu pii skonéeni ndjmu nové vymalovat v harvé, v jaké se Pfedmét ndjmu nachdzel v dobé
vzniku ndjmu, Predmét ndjmu kompletnd uklidit a zapravit veskerd podkozenf zdi nebo
provedené otvory a diry. O pfedani a prevzeti Predmétu ndjmu sepiE smiuvni strany
pfeddvaci protokol, v néms# zachyt! zejména stav predavaného Piedmétu najmu a Vybaveni a
stav mé&ricl energil.

Jestlize pfi skondeni ndjmu nepredd Nijemce Predmét ndjmu f4dné a véas, je Pronajimatel
opravnén tyto prostory vyklidit sdm s tim, e k movitym vécem nachdzejicim se v Pfedmétu
ndjmu je Pronajimate! opravnén uplatnit zadriovac préve stim, Ie tyto movité véci je
Pronajimatel na naklady Ndjemce opravnén uskladnit na vhodném misté po dobu 3 mésich
po skoneni ndjmu. Smiuvni strany se wyslovné dohodly, Ze Pronajimatel je za Géelem
vykondni svych prdv die tohoto odstavce Smlouvy opravnén ke vstupu do Pfedmétu nsjmu,
vietnd prekondni pifpadnych prekdbek, a k nakiddani svécmi, které vPredmétu ndjmu
nalezne. Po uplynuti 3 mésict od skonfeni ndjmu je Pronajimatel opravnén pfedmétné
movité véci Ndjemce prodat a takto ziskané kupni ceny zapoditat na své pohleddvky za
Najemcem vzedlé z této Smlouvy. Nijemce timto pro situaci upravenou timto odstavecem
Smiouvy udéluje Pronajimateli pinou moc k prodeji téchto movitych véd, tj. k uzavfeni
kupnich smluv, jejich? predmétem bude prodej téchto movitych vécf. Pokud Pronajimatel tyto
movité véci, nebo nékteré z nich, postupem dle tohoto odstavee Smiouvy neprods, povaiuji
se po uplynuti 6 mésich od skonleni ndjmu za véci opuiténé a pfipadaji do viastnictvi
Pronajimatele, a to bez naroku na jakékoll protipinéni ve prospéch Najemce.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 obéanského zikoniku se nepoutije.

Pokud je Néjemce vprodleni sthradou nijemného neba jinych pendsitych plinéni
vyplyvajicich z této Smiouvy nebo vzniklych na zakladé této Srilouvy nebo v souvislosti s ni,
zejména zdloh na Sluzby, paudsinich plateb za Sluby nebo nedoplatku na vylG&tovani Slugeb,
je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 0,05 % z dluiné fastky za
kaZdy i zapocaty den prodieni.

Pokud Néjemce porudi svou povinnost sjednanou v odst. 7.2 Smiouvy, je Néjemce povinen
zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve wii 100.000,- K&

Pokud Najernce porui svou povinnost provadét stavebni dpravy & jiné zmény Predméty
ndjmu dle odst. 7.7 Smiouvy pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve wii 100.000,- K< za kaZdy takovy
plipad porudeni.
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10.4 Pokud Najemce nepfedd Pfedmét ndjmu dle podminek stanovenych v odst. 9.4 Smilouvy
nejpozd@ji v den skontenf ndjmu, je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve wysi
dvojndsobku sjednaného najemného za kazdy i zapodaty mésic prodient.

10.5 Zaplacenim kterékoli smiuvni pokuty sjednané vtéto Smiouvé neni dotZeno pravo
pronajimatele na nahradu djmy.

11. pORUCOVANI

111 Pokud neni v této Smiouv& sjedndno vyslovné jinak, za doruéeni se pro ucely této Smiouvy
povaiuje osobni doruéeni, doruteni podtovni pfepravou, ve formé doporutené zasilky, nebo
doruCeni datové zprdvy do datové schrinky. Za dorueni je pro ufely této Smiouvy
povazovano také odmitnutf pievzeti osobné dorudené zasilky, jakoz i den vraceni doporucené
28silky jako nedoruditelné, kterd byla zasldna na adresu smluvni strany uvedenou v této
Smiouvé, nebo na jinou adresu, kterou smiuvni strana pisemné ozndmila druhé smiuvni
strané. Pro vyloudeni pochybnosti se uvadi, e nedoruditelnou zisilkou se rozumi zasilka,
kterd se vrdtila zpét adesilateli, ackoliv byla ulofena na poté nebo v misté bydlists, resp.
sidla adresata a adresdt si zasitku nevyzvedl, ackoli k tomu byl odpovidajicim zplsobem
vyzvan. Za nedoruditelnou se povaiuje takié zdsilka, kterd byla vracena zpét odesilateli
zdivodu, Ze se adresdt v misté rozhodném pro Géinek doruéeni nezdriuje, je neznamy, nebo
se odstéhoval bez udani adresy, pfiemi tato skuteénost je vyznaéena na dorutovana 24silce,
na jejim obalu, pfipadné na jiné listiné.

11.2 Smiuvni strany se dohodly, Ze jejich doru€ovacimi adresami jsou adresy uvedené v zahlavi
této Smiouvy.

11.3 Smluvni strany se zavazuji neprodlené se vzdjemné informovat o zméné poftovnich ie-
mailovych adres pro doruéovani uvedenych v této Smiouvé.

12. ZAVERECNA USTANOVEN(

12.1 Tato Smlouva pfedstavuje Gpinou dohodu smiuvnich stran o pfedmétu Smlouvy, pficems tuto
Smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran ve formé tislovanych
dodatki, oboustranné adsouhlasenych a podepsanych opravnénymi zastupci obou smiuvnich
stran.

2.2 Ujednanim odst. 12.1 Smlouvy nejsou dotéena ujednani odst. 5.5 a 6.2 této Smiouvy, podle
kterych je Pronajimatel za uvedenych podminek opravnén k jednostrannym zménam.

123 Ujednanim odst. 12.1 Smiouvy neni dotéeno ujednani odst. 11.3 této Smiouvy, podle néhos si
smiuvni strany sjednaly pisemnou formu jednostranného ozndmenf o zménich v kontaktnich
osobéch & kontaktnich adajich.

12.4 Pokud by se kterékoliv ustanoveni Smiouvy ukdzalo byt neplatnym, netcinnym nebo
nicotnym z divodu rozporu s kogentnim ustanovenim obecné zavaznych pravnich predpist,
pak tato skuteénost nepisobi neplatnost, netiéinnost nebo nicotnost ne# onoho konkrétniho
ustanoveni. Smiuvni strany se zavazuji takové neplatné, neitinné nebo nicotné ustanoveni
dohodou nahradit ustanovenim svym obsahem nejbliz&im duchu takového neplatného,
neplatného nebo nicotného ustanoveni, respektujicim poZadavky kogentnich ustanoveni
pravnich pfedpistl.

125 Nediinou soucast Smiouvy tvoii tyto pfilohy:

e,




Smiouva o ndjmu prostor slouficich podnikéni

Pfiloha &. 1 Preddvaci protokol

12.6 Smiouva byla vyhotovena a smiuvnimi stranami podepséna ve dvou {2} vyhotovenich, z nichz
kaZda ze smluvnich stran obdrZf po jednom (1) vyhotoveni.

Smiuvni strany prohlaguji, 7e si tuto Smiouvu pietetly, Ze s jejim obsahem souhlas(
a na dukaz toho k ni pFipojuif svoje podpisy.

Pronajimatel: Néjemce:
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