28663/C/2023-HMSU
Cj.: UZSVM/C/19306/2023-HMSU

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Jana KoreSova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu,
Uzemni pracovisté Ceské Budé&jovice, Prokiova 1202/5, 371 03 Ceské Budé&jovice

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019 v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Mgr. Daniela Sosnova, 1964
Srubec

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sbh., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon €.89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.,“) tuto

~ SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
&. 61/22- UZSVM/C/12073/18-Du

ClLL 1L
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedeného majetku:
pozemek'
parc. ¢.: 2315/ 6, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, o vymére 170 m?,
Na pozemku stoji stavba: Ceské Budéjovice 5, &.p. 1615, bydleni, LV 3573

zapsany na listu vlastnictvi &. 60000, pro katastralni uzemi Ceské Budéjovice 5, obec Ceské
Budéjovice, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj,
Katastralnim pracovistém Ceské Budéjovice.

2. Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé zakona &. 320/2002 Sb.,
0 zméné a zruSeni nékterych zakonl v souvislosti s ukoncenim &innosti okresnlch uradu,
ve znéni pozdéjSich predpist, pFislusny s majetkem uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku
hospodafrit, a to ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb.

CL. 1L

1. Pronajimatel nemovitou véc uvedenou v ¢l. |. odst. 1 této smlouvy podle rozhodnuti
0 nepotfebnosti vydaného podle § 14 odst. 7 zakona €. 219/2000 Sb. dne 25. 10. 2021 pod
¢.j. UZSVM/C/19001/2021 - HMSU nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll
v ramci své plUsobnosti ve smyslu § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci podil ve vysi id. 8117/60349 na
nemovité véci uvedené v ¢El. . odst. 1 této smlouvy, (dale jen ,pronajatda nemovita
véc“), k doCasnému uZivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a
uzivat pronajatou nemovitou véc jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

3. Ucgelem najmu je naloZeni s majetkem statu nepotfebnym k plnéni funkci statu formou



pronajmu nemovité véci pro najemcovu €innost. Jedna se o upravu uzivaciho vztahu mezi
vlastnikem bytové jednotky &islo 1615/4 zapsané na LV 3731 v budové Ceské Budg&jovice 5,
C.p. 1615, bydleni, na pozemku parc. €. 2315/6. Podil na spole€nych Castech domu je
8117/60349.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot ji uzival pfed
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle této
smiouvy.

CL 1.

Najemné za pronajatou nemovitou véc se sjednava ve smyslu § 27 odst. 3 zakona
¢. 219/2000 Sb. ve vysi 230K&/m? za rok, tj. za pronajimany podil 5.259 Ké roéné, coz
odpovida cené v misté a Case obvyklé.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢&.: 19-3222231/0710, a to roéné
vzdy do 30. 6. pfislusného roku.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
8902200193.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna cCast
ro¢niho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro€né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rlstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Vy$e najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1 + |t/100)

kde:
N+ 1) je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,
[\ je vyse najemného v pfedchozim kalendafnim roce,

I je prumérny rocCni index spotrebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok
zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadreny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruceno nejpozdéji sedm kalendarnich dnl
pred splatnosti navySeného ngjemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit. V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, mlze
pfi dalSim navySeni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho
navyseni.

CL.IV.

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2024 do doby realizace pronajaté nemovité
véci, nejdéle vSak do 31. 12. 2025.

CL V.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajatou nemovitou véc k ujednanému
ucelu.
Pronajimatel je povinen pronajatou nemovitou véc udrzovat v takovém stavu, aby mohla
slouzit ucelu uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pronajaté nemovité véci po dobu
trvani najmu.
Najemce je povinen uzivat pronajatou nemovitou véc jako Fadny hospodai a pouze

k ujednanému ucelu podle ¢&l. Il. odst. 3 této smlouvy, vychazejicimu z jeji povahy tak,
aby nedochazelo k jejimu poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim



w

a okolnostem. Pronajata nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrobé&, manipulaci
a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materialli, jedd, drog a dalSim &innostem, které
ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo
exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou c¢innost nebo zménit zpusob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v ¢l. Il. odst. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli posSkozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to
bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pronajaté nemovité véci.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas.

Cl. VL.
Najem skonCi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukondit vypovédi bez udani ddvodu. Vypovédni doba ¢&ini tfi mésice
a po¢ne bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona
€. 219/2000 Sb., je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité ukonceni
najemniho vztahu je u€inné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zakona €. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele koncCi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pronajaté nemovité véci
najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven
pokladaji za sdéleni o ukon&eni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalSi uzivani pronajaté nemovité véci nagjemcem nebude pokladano za opétovné
uzavieni najemni smlouvy.

Uziva-li najemce pronajatou nemovitou véc takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani
nad miru pfiméfenou pomérliim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni pronajaté nemovité
véci, popf. uziva-li najemce pronajatou nemovitou véc k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve
ho pronajimatel, aby pronajatou nemovitou véc uzival fadné a v souladu se sjednanym
ucelem. Pronajimatel sou€asné poskytne najemci pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej
na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné
poskozeni nebo zni€eni pronajaté nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého porusSeni povinnosti ze strany
najemce, napf. ¢l. V. odst. 7 této smlouvy. Vypovédni doba €ini mésic a po¢ne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Je-li ndjemce po dobu delSi nez tfi mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se
o hrubé porudeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo
najem vypovédét. Vypovédni doba Cini mésic a pocne bézZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

CL. VL.

Neuhradi-li ngjemce splatné najemné fadné a vcCas, je pronajimatel opravnén pozadovat
uroky z prodleni dle platné pravni upravy po najemci. Pravo pronajimatele na nahradu skody
ve smyslu § 1971 zdkona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné ve Ihuté 15 kalendarnich dnt ode dne doruceni
pisemné vyzvy k jejich uhradé odeslané najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé, Ze nebude doporuena zasilka fadné odeslana s vyuzitim provozovatele



postovnich sluzeb na uvedenou adresu pfevzata adresatem do 3 dnl poté, co byla
po neuspésném pokusu o doruCeni uloZena u doruCovatele, ktery adresata o pokusu
o doru¢eni obvyklym zpusobem vyrozumeél, bude pro ucely této smlouvy povazovana
za doru€enou. Za dorucenou se zasilka povazuje rovnéz v pfipadé, ze ji adresat odmitne
prevzit nebo pokud by jeji doruc€eni jinak zmafil.

ClL. VIl

Smluvni strany se dohodly, Zze za bezesmluvni uzivani pronajaté nemovité véci najemcem
v dobé od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2023 nalezi pronajimateli nahrada ve vysi 21.036,- K€ (slovy
dvacet jeden tisic tficet Sest korun Ceskych). Najemce se zavazuje zaplatit tuto nahradu
nejpozdéiji do 15. 1. 2024.

Cl. IX.

1. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem podpisu posledni
smluvni stranou.

2. Tato smlouva nepodléha uvefejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2
pism. a) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpisU.

3.  Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné c¢islovanych dodatku
smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V C.Bud&jovicichdne .................... \Y dne ...............
JUDr. Jana KoreSova Mgr. Daniela Sosnova
reditelka odboru Hospodareni s majetkem statu (najemce)

(pronajimatel)



