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Smlouva o najmu bytu zvlastniho urceni
na dobu neurditou

¢. NAB/11/02/030895/2023

sjednand die § 2201 a ndsl, 2dkone & 89/2012 Sb., obéansky ghonik,
ve néni pozdéjsich pfedpisit (ddle jen obcansky zakonik")

Hlavni mdsto Praba, Marianské nam. &. 2, Praha 1.
ICO: 00064581, DIC: CZ00064581
zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem ndburu bytového fondu Magistratu hl. m.

Prahy, na strané jedné jako pronajimatcel,

a

takto:

Clanek 1.
Piedmét najmu
Pronajimatel pfenechava najemci za ndjemné do uzivani byt zvladintho urCeni vCen€ zafizovacich
predmétii.

Clanek IL.
QOpravnéni najemce

1. Nijemce je opravnen piencchat pfedmét najmu k zajidténi bytovych potfcb klientovi ndjemce.
Néajemce je povinen sdélit jméno, piijmeni a datum narozeni klienta . ktery byt uzivé. RovnézZ je
povinen sdélit piip. zmény v osobé Klienta.

2. Najemce neni opravnén bez predchozihe vyslovného souhlasu pronajimatele nzaviit s treti osobou
jakoukoliv smlouvu, na zikladé které by (reu osoba vstoupila do pray & povinnosti ndjemee
vyplyvajicich z (élo smlouvy.



3. Pfipadné poruieni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku II. této smlouvy bude povaZovano za zvIast
zévazné porudeni povinnosti ndjemce a pronajimatel mé pravo ve smyslu § 2232 obganského
zékoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek IIL

Doba najmu
Najem je sjednén na dobu neur¢itou.

Clanek IV.
Piedini bytu

Predmét najmu zpfistupni a pfeda najemci do uzivani spravni firma CENTRA a.s., (dale jen spravni
firma), jejiZ pracovisté pro styk s ndjemci je na adrese: Praha 9, Matidkova 723/1; tel.: 281918769. O
pripadné zmé&né spravni firmy béhem doby najmu bude najemce pisemné informovan.

Clanek V.

Niiemné a tihrada za plnéni peskytovana s uZivinim bytu

1. Najemné se sjednava jako soudet Castky vypodtené ze sazby ve vysi 147,37 K¢ za | m?
zapoditateiné podlahové plochy bytu mésin¢ a Z4stky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty.

Zapotitatelnon podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho prisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: balkén, sklepni koje

Vypotet mésiéniho najemného a soupis zafizovacich predmétd je uveden v eviden¢nim listu, ktery
néjemce obdrzi po protokoldrnim pfevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se snajemcem dohodli, Ze sjednané najemné miZe pronajimatel kazdoroind
k 1. &ervenci upravit mirou inflace vyjadfenou pfiriistkem primérného indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésicit posledniho kalendafniho roku proti primeéry 12ti mésicd piedposledniho
kalendainiho roku zvefejnénou Ceskym statistickym dfadem.

V ptipad®, ze dojde ke zméné upravy sjednavani vySe najemného pravnim pfedpisem, bude od
doby uginnosti tohoto pfedpisu ndjemné upravovano v souladu snim, nedchodnou-li se
pronajimatel s nijemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu a Ghrada zaloh na sluzby nebo naklady na sluzby
se stanovi dohodou. Konkrétni vyse mésiéniho ndjemného za byt a zaloh na sluzby je uvedena
v eviden&nim listu nebo jeho zméne.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateli a spravai firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) Gstfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uzivani vytahu

f) (klid spole€nych prostor v dome

g) osvétieni spolecnych prostor v domeé

h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a &idténi kominy

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyse ziloh na fihradu za sluzby a jejich vyictovani
se sjednavaji ve vy3i stanovené zvlastnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim pfedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se
v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy na ziklade dohody pronajimatele s nejmeéne



polovinou najemeil v domé s tim, Ze cena plnéni bude G¢tovana do vyse obvyklé v daném misté a
Case. Nedojde-li mezi nédjemci a pronajimatelem k dohodé o vysi zaloh za plnéni, bude
pronajimatel ictovat tyto zalohy jako mésitni podil z predpokladané rodni ceny odvozené z ceny
sjednané v priib¢hu minulého roku, se zohlednénim pifpadnych zmén v rozsahu poskytovanych
pinéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se rozuttuji dle Pravidel o poskytovani a rozdétovani plnéni nezbytnych pfi

uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvélenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
Je povinna na vyzadani poskytnout najemci ,pravidla® platn pro piislugné zigtovaci obdobi.

vesr

. Nesplni-Ii najemce svoji povinnost dle ¢lanku II. odst. 1. (j. ozndmit zvySeni poctu osob Zijicich

v byt€ bez zbyteného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén pozadovat na ndjemci
pislusny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za sluzby &erpané zvy$enym poétem osob v byté.

- Mési¢ni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli Fadn® a vas

na jeho fi¢et prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdgji vsak do posiedniho
dne kalendainiho mésice za ktery se plati nijemné (po¢inaje 1. mésicem prondjmu), tento den je
daem uskutednéni plnéni. O pfipadné zmén& &isla Gdtu bude najemce vhodnym zpisobem véas
informovan,

- Nezaplati-li ndjemce ndjemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodleni s penézitym

pinénim podle zdkona & 67/2013 Sb., je najemce povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjednévaji dohodou ve vy$i dvojnsobku troku z prodleni
stanoveného platnym pravnim p¥edpisem (nafizeni viady ¢. 35172013 Sb.).

. Skute¢nou vysi Ghrady za plnéni ziétuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb

spravni firma najemei podle zvlastniho predpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody
najemed v domé. V pfipadé rozictovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidencniho listu.

. S rozvthem celkové tplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym

zpisobem. Na pozédani najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyGétovani pfisluSnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemnd u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdgji do stanoveného terminu, ktery musf respektovat
minimalni thitu pro podani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat3i nez 15 kalendafnich dni.

10. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi zmén& ndjemného z diivodu uplatnéni inflace &i

z divodu zmény pravniho predpisu; z divodu zmény stavu a poétu zafizovacich predmétd; a pfi
zmén¢ rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného anebo zaloh na thradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zménd informuje
piedem ndjemce bytu zplsobem stanovenym pravnim piedpisem a neni-li tento piedpis, jinym
vhodnym zpiisobem.

L1, Pronajimatel je oprdvn&n vypovédét nijem v ptipadé, Ze nijemce porudi nékterou ze svych

L.

povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumésiéni a pocind bézet
néasledujicim dnem po dorugeni vypovédi najemci.

Clanek VI,
Podmin reddni a prevzeti bytu

Spravni firma uvedend v ¢lanku IV. této smlouvy, kterd na zaklad& smlouvy o spravé nemovitosti
obstardva za pronajimatele spravu domu, pfedd ndjemci piedmét najmu nejpozdeji do péti
pracovnich dnil ode dne, kdy ji o pfedani bytu ndjemce pozddd. Najemce je povinen pozédat o
predani pfedmétu ndjmu do 30 dnl ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini, ma
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pronajimate] pravo po pfedchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pipadé
najemni smlouva zanikd dnem, kdy bylo ndjemci dorueno pisemné odstoupeni od smlouvy,

2. O piedani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
nijemcem sepise pfedavaci protokol (ve tfech stejnopisech z nichZ po jednom obdrzi nijemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
ptilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a piipadné zavady,
budou-li zjistény.

3. PFi podpisu protokolu o pfedadni a pfevzeti bytu pfedd spravni firma ndjemci evidendni list
s vypoétem najemného a ziloh na cenu za sluzby poskytované s ndjmem bytu. Evideneni list se
predanim najemei stava prilohou této smiouvy.

4. Po zaniku najmu bytu se ndjemce zavazuje byt pfedat spravni firmé ve stavu, v jakém jej pievzal,
nehled® na obvyklé opotfebeni pfi fadném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pfip. sodborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zikon i
zkolaudovanymi dpravami, k nimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s b&Znou Gdrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skoneni ndjmu, zajisti
ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak ndjemce neugini, zajisti potfebné opravy a
b&2znou adrzbu pronajimatelem povéfena spravni firma na néklad najemce.

5. Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skon¢eni ndjmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vy§i sjednaného ndjemného aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutedn& odevzda.

Clanek VIL.
Priva a povinnosti spejené s ndjmem bytu

I. Préva a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v obanském zdkoniku, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obansky
zakonik a dalSich zvlastnich pfedpisech.

2. Najemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujednani obsaZend v této najemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spoleCnych Casti a zafizeni domu (domovni ¥4d a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZit¢ho pofadku obvyklého podle mistnich pomérd), ktera
obsahuji rovnéz aktudlni piehled prav a povinnosti pronajimatele a nijemce vyplyvajicich
z pravnich pfedpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavfeni ndjemni smlouvy dojde ke zmén€ pravnich pfedpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clanek VIII,
ZAavéreéna ustanoveni

l. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. _Uéastm’ci této smlouvy prohlauji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsina na zdkladé
Jejich svobodné viile a nebyla ujednéna v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Smluvn{ strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smiuv
(CES) veden¢ Hlavnim méstem Prahou, ktera Je vefejné piistupna a obsahuje tidaje o smluvaich
Stranach, pfedmét smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
Prohiagyjj, e skutednosti uvedené v této smlouyé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
t-_ § 504 Oblanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
¥ehkoliv dalsich podminek

Padne zmény ¢i dopliaky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
SU se stavaj{ nedilnou soudsti této smlouvy.
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5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisceh, z nich# dva obdrzi pronajimatel, jeden stejnopis
kazdy a jeden stejnopis spravei firma.

tere jsou ncdilnou soucasti této smlouyy:

Pravidla pro uZivéni bytu a spolesnych &asti a zatizeni domu (domovni £ad)



