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Smlouva o ndjmu bytu
na_dobu neurditou
¢. NAB/11/02/030931/2024

sjednand dic § 2201 a ndsl, zikona & 8972012 5b., oblansky zékonik,
ve znéni pordéjsich predpivi (dile jen ,,0bcansky zdakonik")

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. §. 2, Praha i,
1CO: 00064581, DIC: C200064581
zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondue Magistratu hl, m,

Prahy, nastrané jedné jako pronajimatel

a

takto

Clinek 1.
Piedmét najmn

Pronajimate! prenechava najemct za najemné de uZivani byt véemé zafizovacich pfedmétil,

Clanek 11,
Opravnéni ndjemce

1. Nijemce je opriavnén prenechat predmét najmu K zajiSténi bvtovych potteb klientovi najemce.
Najemee jo povinen sdélit jméno, pfimeni a datum narozeni Klienta , kiery byt uziva. Rovnéz jo
povinen sdé&lit pfip. zmény v osobé klienta.

2. Najemce neni opravnén bez pfedcheziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s (Feti esobou
Jjakoukoliv smlouvu, na zdklade Kieré by tfetl osoba vstoupila do prav a povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy.



3. Ptipadné poruSeni povinnosti vyplyvajicich z &lanku 1L této smlouvy bude povaZovéno za zvIast

zavazné porudeni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 ob&anského
zékoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek IIL
Doba najmu

Néajem je sjednan na dobu neurditou.

Clanek IV.
Piedani bytu

Pedmét ndjmu zpfistupni a preda najemeci do uZivani spravni firma SOLID sprava nemovitosti Praha
as. (NENI V IDES), (dale jen spravni firma), jejiz pracovidté pro styk s najemci je na adrese: Praha

1, Truhlafska 33, tel. 221778330. O pfipadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude nijemce

pisemné informovan,

1.

Clinek V.
Niiemné a ihrada za plnéni poskytovana s uZivinim bytu

Nijemné se sjedndva jako soucet gastky vypoétené ze sazby ve VvySi 183,08 K& za 1 m?
zapotitatelné podlahové plochy bytu mésicné a gastky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty.

Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soudet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradn& najemcem bytu a polovina
podiahové plochy mistnosti: Terasa

Vypodet mésiéniho nijemneho a soupis zafizovacich pfedméti je uveden v eviden&nim listu, ktery
najemce obdrzi po protokolarmim prevzeti bytu od spravai firmy.

Pronajimatel se snajemcem dohodli, Ze sjednané najemné miiZe pronajimatel kazdoro¢né
k 1. gervenci upravit mirou inflace vyjadienou prirtstkem primémého indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésich posledniho kalendafniho roku proti priméru 12ti mésich pfedposledniho
kalendainiho roku zveiejnénou Ceskym statistickym Gfadem.

V ptipad$, Ze dojde ke zmé&n& upravy sjednavani vyse najemného pravnim predpisem, bude od
doby Gginnosti tohoto pfedpisu ndjemné upravovano v souladu snim, nedohodnou-li  se
pronajimatel s najemcem jinak.

2. Poskytovani sluZeb spojenych s uzivanim bytu a tihrada zaloh na sluzby nebo néklady na sluzby

se stanovi dohodou. Konkrétni vy$e mési¢niho ndjemného za byt a zéloh na sluzby je uvedena
v evidendnim listu nebo jeho zméng.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatelt a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) Ustfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dedévku vody z vodovodii 2 vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

¢) uzivani vytahu

f) uklid spolegnych prostor v domé

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé

h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a gisténi komini

j) odvoz a likvidaci komunalaiho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasoveho signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyge zaloh na uhradu za sluzby a jejich vyudtovani

se sjednavaji ve vy3i stanovené zv1aStnim predpisem nebo rozhodnutim cenoveho organu. Pokud
neni cena pinéni stanovena zviastnim pfedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se



v souladu sobecné platnymi pravnimi pfedpisy na zékladé dohody pronajimatele s nejméné
polovinou najemcii v domé s tim, Ze cena pinéni bude u&tovana do vyse obvyklé v daném misté a
¢ase. Nedojde-li mezi niajemci a pronajimatelem k dohod® o vy$i ziloh za plnéni, bude
pronajimatel G¢tovat tyto zalohy jako mési¢ni podil z pfedpokladané roéni ceny odvozené z ceny
sjednané v prib&hu minuiého roku, se zohlednénim p¥ipadnych zmé&n v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se roza€tuji dle Pravidel o poskytovani a rozudtovani pln&ni nezbytnych pfi

uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
je povinna na vyZadani poskytnout najemci ,,pravidla“ platna pro ptislugné zi&tovaci obdobi.

. Nesplni-li nijemce svoji povinnost dle lanku I odst. 1. (tj. oznadmit zvySeni podtu osob Zijicich

v byt¢ bez zbytedného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén poZadovat na ndjemci
prisluiny doplatek (bezdivodné obohaceni) za sluzby Cerpané zvysenym podtem osob v byt&,

- Mésicni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli fadné a v&as

na jeho ufet prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak do posledniho
dne kalendainiho mésice za ktery se plati najemné (po&inaje 1. mé&sicem prondjmu), tento den je
dnem uskutenéni plnéni. O pfipadné zméné &isla G8tu bude ndjemce vhodnym zpiisobem vias
informovén.

7. Nezaplati-li nijemce najemné do jeho splatnosti nebe dostane-li se najemce do prodleni s penézitym

plnénim podle zdkona ¢&. 67/2013 Sb., je nijemce povinen zaplatlt pronajimateli Grok z prodleni.
Urok z prodleni smluvni strany spdnavay dohodou ve vysi dvojndsobku uroku z prodleni
stanoveného platnym pravnim pfedpisem (nafizeni vlady €. 351/2013 Sb.).

. Skute€nou vysi thrady za plnéni ziétuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb

spravni firma ndjemci podle zvlastniho pfedpisu, rozhodnuti cenového orgdnu, anebo podie dohody
ndjemcl v domé. V piipadé rozittovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soudasti evidenéniho listu.

. S rozvrhem celkové dplaty za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym

zplisobem. Na poZadani ndjemce je pronajimatel nebo spréavni firma povinna prokézat spravnost
vyi¢tovani pfisluSnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi néjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni lhitu pro podani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$i neZ 15 kalendainich dni.

10. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi zmé&n& najemného z dévodu uplatnéni inflace &

z divodu zmény pravniho predpisu; z diivodu zmény stavu a po&tu zafizovacich pfedmétii; a pHi
zmeén€ rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného anebo ziloh na thradu cen sluZeb v eviden&nitmn listu a o této zméné informuje
pfedem nijemce bytu zplsobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento piedpis, jinym
vhodnym zplisobem.

11. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem v pfipadé, Ze ndjemce porudi nékterou ze svych

I

povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumésitni a po&ind bézet
nasledujicinmt dnem po dorudeni vypovédi ndjemci.

Clanek VL
Podminky piedani a pievzeti bytu

Spravni firma uvedend v &ianku IV. této smlouvy, kterd na zéiklad€ smlouvy o spravé nemovitosti
obstarivd za pronajimatele spravu domu, pfedd najemci pFedmé&t ndjmu nejpozdéji do péti
pracovnich dnl ode dne, kdy ji o pfedani bytu nijemce poZddd. N4jemce je povinen poZadat o
pfedani pfedmétu najmu do 30 dnd ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini, ma



pronajimatel pravo po predchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pfipadé
najemni smlouva zaniké dnem, kdy bylo ndjemci doruéeno pisemné odstoupeni od smlouvy.

O predani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
ndjemcem sepiSe predévaci protokol (ve tfech stejnopisech z nichZ po jednom obdr¥i ndjemce,
Jeden stejnopis pronajimatel a Jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stiva
pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a Jjeho vybaveni a p¥ipadné zavady,
budou-li zjistény.

Pfi podpisu protokolu o pFedani a pfevzeti bytu predd spravni firma ndjemci evidendni list
s vypoétem néjemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s ndjmem bytu, Eviden&ni list se
pfedanim najemci stava p¥ilohou této smlouvy.

Po zaniku najmu bytu se najemce zavazije byt pfedat spravni firmé ve stavy, v Jjakém jej ptevzal,
nehledé na obvyklé opotfebeni pfi fadném uZivani a na vady, které fe povinen odstranit
pronajimatel, pfip. s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zdkon i
zkolaudovanymi Gpravami, k nimz m&l prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béZnou tdrzbou bytu, jejichZ poteba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti
najemce nejpozdgji k terminu predani bytu. Pokud tak ndjemce neugini, zajisti potiebné opravy a
b&Znou tdrzbu pronajimatelem povefena spravni firma na naklad nijemce.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skondeni najmu, mé pronajimatel privo na nihradu
ve vysi sjednaného najemného az do dne, kdy nijemce pronajimateli byt skutedné odevzda.

Clanek VII.

Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v ob&anském zdkoniku, zvla$tnich prévnich predpisech, kterymi se provadi obdansky
zakonik a dalSich zvla3tnich ptedpisech.

Najemce je dale povinen dodrfovat viechna ujednani obsaZend v této najemni smlouvé a v
pravidlech pro uZivani bytu a spoleCnych &isti a zafizeni domu (domovn{ f4d a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich poméri), ktera
obsahuji rovn&z aktudlni ptehled Prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich pfedpisii ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy a jsou jeji piilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméng pravnich predpist, ¥{di se smluvni strany vZdy jejich
platnym zné&nim.

Clanek VIII.
Zavéredna ustanoveni

Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ukastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s Jjejim obsahem. Smiouva byla sepsana na zikladé
Jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni za nipadng nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluy
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejng pfistupnd a obsahuje tdaje o smluvnich
stranach, pfedmét smlouvy, &iselné oznageni této smlouvy a datum jejtho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § 504 Ob&anského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uiti a zvefejnéni bez stanoveni

Jakychkoliv dal§ich podminek

Pfipadné zmény ¢&i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stivaji nedilnou soudasti této smlouvy,



5. Tato smlouva je vvhotovena ve 4 stejnopisech, z nich? dva obdrzi pronajimatel, jeden stejnopis
nijemce a jeden siejnopis spravni firma.

Piilohy, které jsou nedilnou souédsti téta smlouvy:

Pravidla pro uzivini bytu a spoleénych ¢asti a zafizent domu (domovni tad)



