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NAJEMNI SMLOUVA NA NEBYTOVE PROSTORY

(uzav¥ena podle zékona &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, ve znéni pozd€jsich predpisi)

Ustredni kontrolni a zkusebni ust

Clanek 1 Doruceno: 14.12.2023 14:39
Strany smlouvy Listy: 5 Prilohy: 0
a ¢ li/sv: Druh priloh:

1) Ceské republika — Ustfedni kontrolni a zkuSebni Ustav zeméd€lsky UK ZU7Z 21602072023
idem Koo 637, AT 1N
sdlem Froznovd 6312, 603 00 Brmo AR
1CO: 00020338, DIC CZ00020338 ukzues89190a9d

jejimz jménem jedna Ing. Daniel Jurecka, feditel Gistavu
Bankovni spojeni: CNB, &.u. 19-87425641/0710

(dale jen pronajimatel)
a

2) Druzstvo vlastnikt odrid
sivdlem: Jihlavska 3%0/2, 664 41 Troubsko
ICO: 26687640, DIC: CZ26687640

zastoupeng¢: Ing_ feditelem druzstva

zapsané v obchodnim rejstiftku vedeném Krajskym soudem v Brn€ pod sp.zn. Dr 3850
(dale jen najemce)

(strany sub 1.1 a 1.2 déle téZ oznaCovény jako ,.strany této smlouvy®)

Clinek 2
Uéel ndjmu
2.1 Utelem n4gjmu je vyuZiti nize uvedeného pfedmétu ndjmu jako kanceldfe. K jinym
i¢elim neni ndjemce opravnén nebytové prostory bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele vyuZzivat.

2.2 Smluvni strany se dohodly, Ze n4jemni smlouva se uzavird za podminky uZivani pfedmétu
najmu — kancelafe vyhradné jako byvalou zaméstnankyni
pronajimatele a soutasnou zaméstnankyni najemce. Jini zaméstnanci najemce Ci jiné

osoby spolupracujici s n4jemcem nejsou opravnény dlouhodobé uZivat pfedmét ndjmu —
kancelaf.

Clanek 3
Pfedmét najmu
3.1 Pfedmétem n&jmu upraveného touto najemni smlouvou je nebytovy prostor — mistnost
&. 6002, o celkové plose 18,16 m?, v budové Zkusebni stanice Lysice ¢.p. 450, ktera je
soudasti pozemku parc. &. St. 371/2 a zapsané na listu vlastnictvi €. 1091 u Katastralniho
titadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Boskovice pro katastralni izemi a

obec Lysice.
Adresa budovy je: Boskovicka &.p. 450, 679 71 Lysice

(dale téZ jako ,,nebytové prostory* nebo souhrnné jako ,,pfedmét ngjmu®).
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Ptesnd poloha nebytového prostoru v ramei shora uvedené budovy ¢.p. 450 je zobrazena
v Pfiloze ¢. 1 k této smlouve.

Osoby uzivajici shora uvedené nebytové prostory a jejich navstévy budou vyuZivat
spole¢né prostory shora uvedené budovy jako chodby, zadveri a sociélni zafizeni v misté
pfedmétu ngjmu.

Clanek 4
Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou pfedmét ndgjmu néjemci.

Nijemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou pfedmét ndjmu.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat ngjemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani za
ucelem uvedenym v této smlouvé.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 5.2 této njemni smlouvy je zejména zajiSténi
dodavek elektrické energie, tepla avody, odvodu pouzité vody (event. dalSich
souvisejicich sluzeb). Soudasti tohoto zavazku je i zabezpeceni pfisluSnych zafizeni tak,
aby byly v souladu s bezpetnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pii¢emz piipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo
doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy, uzivinim pfedmétu ngjmu.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokdZe, Ze nesplnéni n&kterého
z uvedenych zavazki bylo zpiisobeno pfi¢inou jinou neZ na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu,
a to zejména za t¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
tdrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit
do predmétu najmu, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav €i jind podobné
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned
po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat
predem. V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzZeni
nahradni kli¢e k prostortim, které jsou pfedmétem najmu, andjemce neni opravnén
provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamki. Rovnéz v piipad€, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych oprav v pfedmétu této smlouvy, je opravnén toto
provést pripadné i bez pfitomnosti najemce ¢&i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema
moZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase, a na tuto skutenost ngjemce upozorni.

Pronajimatel zajisti uklid a &istotu pfistupovych chodeb, jakoZ i pfistupu do domu vné
objektu na jeho pozemku, a to v rAmei b&Zné udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby
mohl néjemce nerusend uzivat nebytové prostory v souladu s ucelem jejich uZivani.
Pokud né4jemce zplisobi nadmérné znecisténi spolecné uZivanych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli vicenadklady spOJene s uklidem takto zne&isténych prostor. Uklid
pronajimanych nebytovych prostor si zajiStuje ngjemce sam.
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V piipadé prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén poZadovat
tiroky z prodleni ve vy3i uréené podle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zdkoniku.

Clinek 6
Prava a povinnosti ndjemce

Néijemce je opravnén uzivat pfedmé&t ngjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

Né4jemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néajemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem, jakoZ
i veskeré naklady acenu dodavek uskuteCnénych pro ndjemce dle niZe uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zap¥i€inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile.
RovnéZ je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim jeho povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v mist&, v némz se nachézi pfedmét ngjmu. Zejména
se pak zdrZi jakychkoli rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti v dob&
no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfiemz téZ v ostatni dob& se bude
snaZit jednak tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rusen
nebo mohl byt ruSen jen minimaln& a v nezbytné mite. Jakékoli zasahovani do najemnich,
uZivacich ¢&i vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachdzi pfedmét
najmu, je nepiipustné.

Najemce odpovidd za znieni, odcizeni aza jakékoli znehodnoceni véci v majetku
pronajimatele, nalézajicich se v &i na pfedmétu ngjmu, jakoz i za jiné Skody zplsobené
pronajimateli nebo tfetim osobam na majetku i zdravi v souvislosti s €innosti najemce.
Tim neni dotéena jina zakonna odpoveédnost ndjemce.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét ngjmu dle této smlouvy jako fadny hospodar.

Najemce je opravnén v nezbytném rozsahu pouZivat vjezd, resp. vyjezd z aredlu ZkuSebni
stanice Lysice, ve kterém se nachazi pfedmét najmu.

Najemce, jakoZ i veskeré jemu podléhajici osoby (napf. zaméstnanci, ndvstévy atd.), jsou
povinni dodrZovat Provozni fad budovy, ve které se nachdzi pfedmét ndjmu, a jsou
povinni se s nim prokazateln€ seznamit.

N4jemce je povinen pfijmout takova opatieni, aby nedochazelo k nadmémému zne€isténi
spole¢né uzivanych prostor.

Smésny domovni odpad a separovany odpad (papir, sklo a umélé hmoty) miZe néjemce
likvidovat v nadobéach pronajimatele. Likvidace dal$iho odpadu pochazejiciho z ¢innosti
najemce neni povinnosti pronajimatele a zajistuje si ho ndjemce na vlastni naklady.
Néajemce neni opravnén pouZivat na tento odpad naddoby pronajimatele.
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Clanek 7
Podnijem

N4jemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu.

Clanek 8
Stavebni a jiné apravy

Najemce je opravnén provadst na pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné upravy trvalého
charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. 8.2 této smlouvy a ndsl.

Veskeré Gipravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Soucésti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto tiprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je ptedlozen v zadosti
najemce.

Ve sporném pripadé se méa za to, Ze souhlasu vyZzaduji veSkeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty nebytovych prostor, podstatné je ménici, ¢i pevna
instalace jakychkoli zafizeni, jakoZ iveskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Mobilni technick4 zafizeni mohou byt v pfedmé&tu ngjmu na pfechodnou dobu instalovana,
pokud nebudou pevné spojena se zemi a pokud pifi jejich instalaci a provozu budou
dodrzovany bezpeénostni a pozarni piedpisy.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy
& informaéniho zafizeni (informad¢niho §titu, tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedéan pfi zohlednéni
b&zného opotiebeni, a odstranit veskeré zmeény a tpravy, které provedl.

Clanek 9

Najemné
V souladu s ustanovenim ¢&l. 6.2 této nijemni smlouvy je nijemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.
Néajemné se vypocita astkou ndjemného za jeden metr Ctverecni pronajimané plochy
nasobeny celkovou pronajimanou plochou. N4jemné za nebytové prostory ¢ini 120 K¢ za
jeden metr &tvereéni pronajimané plochy a jeden mésic, tedy celkem castku 2 179 K¢
meésicné.
Najemné za nebytové prostory dle ustanoveni ¢€l. 9.2 se plati mési¢né€ do 10. dne v mé&sici.
Variabilnim symbolem je ¢islo smlouvy.
Za zaplacené je ngjemné povaZovano dnem piipsani na ticet pronajimatele.
Smluvni strany se mohou pisemné dohodnout, Ze ndjemné bude hrazeno namisto penéz
v naturalni formé& provedenim stavebnich praci (dale jen ,,prace) ze strany najemce pro
pronajimatele dle jeho pozadavku. Pro tento pfipad plati, Ze cena bude stanovena
v souladu s cenou obsazenou v nabidkach, které budou zpracovany pro ocenéni
provadénych praci.
Préace budou pronajimateli pisemné pfedény a ocenény. V ptipadg, Ze tyto prace nebudou
provedeny ve stanoveném terminu, nebo budou provedeny v nizsi hodnoté, je pfipadny
nedoplatek na nijemném splatny do 30. 11. piislusného roku. Pokud prace budou
provedeny ve vys$i &astce oproti dohodnutému najemnému, které ma byt poskytnuto



touto formou, ma se za to, e preddnim praci pronajimateli bylo dohodnuto mezi
t&astniky, Ze pro toto obdobi doslo ke zvySeni najemného odpovidajicimu hodnoté
skuteéné provedenych praci.

9.7 Smluvni strany se dohodly, Ze shora uvedenou dohodu o naturdlnim pln€ni ndjemného
muZou uzaviit jiz pred nabytim uginnosti této smlouvy, avSak po jejim oboustranném
podpisu.

Clanek 10
Cena sluzeb souvisejicich s nijemnim vztahem

10.1 Najemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem, a to zejména
za dodavky elektrické energie, vody a tepla (piipadné za dalsi souvisejici sluzby).

102 Tyto sluzby budou ndjemci vyultovany vzdy aZz po jejich vyuctovani
dodavateli/poskytovateli, a to na zakladé skutené spotfeby piepoctené na podlahovou
plochu pronajimanych nebytovych prostor, pfipadné dle po¢tu osob uzivajicich nebytove
prostory. Zptisob vypoctu nakladd na tyto sluzby a zptisob vyuctovani te€chto sluZeb je
uveden v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy.

10.3 Faktury za sluzby uvedené v ustanoveni ¢l. 10.1. této smlouvy vystavi pronajimatel a
dorudi na adresu: navratilova@druvod.cz, lhita splatnosti faktur se sjednava na 14 dni od
dorudeni najemci. Za zaplacenou se cena t&chto sluzeb povazuje dnem pfipsani jeji
tihrady na Gdet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clinek 11
Cenova dolozka

11.1 V ptipadé zjisténi zmény cen prondjmu nebytovych prostor v mist€ a ¢ase obvyklych
je pronajimatel opravnén jednostranng zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou
piirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok. O navySeni
ndjemného bude nijemce pisemnd vyrozumén formou Oznémeni o jednostranném
zvyS$eni nagjemného.

11.2 Cena sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem bude upravovéna podle aktudlnich cen
a zaloh stanovenych jejich dodavateli.

Clanek 12
Kontaktni osoby

12.1 Kontaktni osoba za pronajimatele:

12.2

ane
Trvani smlouvy

13.1 Tato smlouva se v souladu s ust. § 27 odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd€jsich predpisd, uzavira
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na dobu urditou, ato od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2025, § 2230 obcanského zékoniku se
nepouzije.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu v tiéimési¢ni vypovédni dobé, jez
podind b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.
Ustanoveni § 2310 odst. 1 ob¢anského zdkoniku se nepouzije.

Nijemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v mésicni vypovédni dobg, jeZ pocina
b&zet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud najemce neplni v¢as a fadn€ své
povinnosti anebo pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zékona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit také v ptipadé, Ze je ndjemce v prodleni
s thradou najemného del$im nez 45 dni ode dne jeji splatnosti. Smlouva se rusf s G¢inky
ke dni doruceni odstoupeni ndjemci.

Vypovéd i odstoupeni od smlouvy se dorucuje druhému ucastnikovi doporucené na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo prostiednictvim datovych schranek.

Clanek 14
Ustanoveni zavéreéna

Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno u€init v pisemné formé formou dodatku.
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozde¢jsich piedpist,
a obecné platnymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pti¢emz kazda ze stran obdrZi po
jednom z nich.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto Piilohy:

e Priloha ¢. 1 — poloha kancelafe,

e Piiloha ¢&. 2 — metodika roziétovani poskytovanych sluZeb.

Smluvni strany prohlasuji, Ze z4dn4 ¢4st smlouvy neobsahuje obchodni tajemstvi nebo
jiné divémé informace a jsou srozumény se skuteCnosti, Ze pronajimatel smlouvu
zvetejni v registru smluv.

Smluvni strany si smlouvu pieletly, sjejim obsahem, ktery povaZzuji za urCity
a srozumitelny, souhlasi, a uzaviraji ji na zékladg své pravé, svobodné a vazné viile, nikoli
v omylu ani v tisni ¢i za nevyhodnych podminek; to vSe stvrzuji svymi podpisy.

V Troubsku dne ...N. 2 /#4940
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Priloha ¢&. 2 — metodika roziétovani poskytovanych sluzeb

Metodika vypoéti nakladi najemce nebytovych prostor v objektu
ZS Lysice

1. Postup vypoctu nakladia
- Celkova vnitini podlahova plocha: 420,4 m?
- Energeticky vztazna plocha budovy: 454,5 m?
- Pronajimani plocha dle aktuilni smlouvy: 18,16 m?

1.1.Revizni ikony
Postup vypoctu:
Celkové naklady za predmét plnéni (revize, elektfina...) / celkova vnitini podlahovd plocha *
pronajimana plocha = rozi¢tované naklady

1.2.Elektricka energie
Postup vypoctu:

S ohledem na skute¢nost, Ze jednotng vyt&tovana elektricka energie neni spotfebovéna pouze
v administrativni budové, ale v podstatné &asti je spotieba pro technologie slouzici pro provoz
zkugebni stanice, budou naklady na elektrickou energii stanoveny jako nasobek odhadu
spotfeby 800 kWh/rok * aktualni pocet zaméstnancli njemce.

Tento vysledek pak bude dosazen do vypo&tu uvedeného dodavatelem elektrické energie
v roénim vyuétovani s prihlédnutim k aktudlnim cendm za dodanou elektrickou energii a
distribu¢ni poplatky v dob€ vytuctovani.

1.3. Teplo
Postup vypoctu:
Pronajimand plocha dle aktualni smlouvy / Energeticky vztaZna plocha budovy x celkova
spotieba v odb&rmém misté za zictovaci obdobi.
Tento vysledek pak bude dosazen do vypoltu uvedeného dodavatelem plynu v rocnim
vytétovani s piihlédnutim k aktualnim cendm za dodany plyn a distribu¢ni poplatky v dob&
vyuctovani.

1.4.0dpady

Celkové Gétované naklady za svoz TKO / aktudlni celkovy pocet zaméstnanch vSech uZivateld
objektu = naklady na 1 osobu * aktualni podet zaméstnancti najemce = rozictované naklady

1.5.Vodné a stocné
a) Stanoveni primérné ceny za Gc¢tované vodné a stocné:

(néklady na vodné + naklady na stoéné + ndklady na pevnou ¢ast vodného + naklady na pevnou
&ast sto¢ného) / iétované m? vody = primérnd cena za m? G¢tovaného vodného a stoéného
b) Postup vypoétu nakladli na vodné a sto¢né:
- Primé&rmna4 spotieba vody na osobu vychazi ze Smérmych Cisel ro¢ni spotfeby

vody stanovenych piilohou & 12 vyhlagky &. 428/2001 Sb. Pro potieby



pracovi$té Plana nad LuZnici byla tato hodnota vypocitand na hodnotu 14
m?>/osobu a rok (soudet hodnot pro vefejné budovy).

Aktualni podet zaméstnanctli ngjemece * primérna spotfeba vody na osobu * primérna cena za
m? ¢tovaného vodného a stoéného = roziétované naklady
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