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Stiedni Shola
hospodaisha a lesnicka
frydiant

1Rk a rbndes ol Rerettar of Saanaboats dihlinoad L

Stedni Skola hospodéfska a lesnicka, Frydlant, Bélikova 1387, piispivkové organizace
Bélikava 1387, 464 01 Frydlant

NAJEMNi SMLOUVA

uzavfena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ohéansky zékonik,
ve znéni pozdgjsich pravnich pfedpisd, (dale jen ,oblansky zdkonik®)

mezi témito smluvnimi stranami:

Stfedni Skola hospodaiska a lesnicka, Frydlant, Bélikova 1387, pFispévkovd organizace
se sidlem: Frydlant, Bélikova 1387, PSC 464 01

ICO: 00082554

DIC: CZ00082554

Zastoupena feditelem _

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimate!”)

a

EKO Farma Supf Vrch, s.r.0.
Viska 55, 464 01 Visfov3
I€O: 19880243

DIC: €Z19880243

zastoupend jednatelem [ R

jako najemce na strané druhé (ddle jen ,,ndjemce”)

(pronajimatel a ndjemce jsou spolecné dale oznadovani jako ,Smiuvni strany”)

Clanek |

Prohlaseni pronajimatele

1) Pronajimateli byly z¥izovaci listinou schvédlenou usnesenim Zastupitelstva Libereckého
kraje ze dne 19. 12, 2023 pfedany k hospodafeni nemovité véci — pozemek p. & 3149/2 o
celkové vyméfe 2172 m?, jehoi nedilnou souasti je stavba bez & p.: zemédélska stavba
kravin p. €. 3149/2 o celkové vymé¥e 2.382 m? a senik (vpravo) u kravina o celkové vyméie
366,27 m?*a pozemek p. &. 3145/1 o celkové vyméfe 23114 m?, jeho? nedilnou soucdsti
je pFistfeSek (vpravo) u kravina 95,34 m?, vie v k. . Frydlant av obci Frydlant, evidované
na listu vlastnictvi €. 927 u Katastralniho Ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovittd
Frydlant {dale vie jen ,nemovitost”).

tel.; 482 428 861, 778 736 833
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Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je opravnén niZe specifikovany pfedmét ndjmu najemci na zakladé této smlouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit,

b) k pfedmétu najmu neuplatiuje Zadna osoba prava, ktera by byla neslucitelna s pravy
najemce die této smlouwy.

Clanek Il

Pfedmét najmu

Touto najemnl smlouvou pronajimatel prenechava k uZivani najemci nebytové prostery nachazejici
se v nemovitosti uvedené v £l. | odst. 1) této smlouvy, které jsou biiZe vymezeny v planku budovy
~ Pfiloha €. 1, jei je nedilnou souddsti této smiouvy:
a} Kravin o celkové plosné vymére 300 m?, nachdzejici se v pfizemi pravé fasti stavby
bez €. p.
b) PFistFesek (vpravo) u kravina o celkové plosné vyméfe 95,34 m? nachézejici se
v piizem[ pravé ¢asti stavby bez €. p.
¢} Senik (vpravo) u kravina o celkové ploiné vyméte 366,27 m?, nachazejici se v pfizemi
pravé fasti stavby bez €. p. a
d) Ostatni plocha o celkové plo3né vyméie 3100 m?, nachézejici se v pfizemi pravé £asti
stavby bez &. p.

a ta vie vietné veskerych souddstl a piisludenstvi (déle jen ,prostor” nebo ,pfedmét ndjmu”).

u

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu, ktery je blize specifikovan v €l. Il odst. 1} této smlouvy

eoE

a v Pfiloze £. 1 a platit za jeho uZivéni nize uvedené najemné, to vie za podminek stanovenych
touto smiouvou.

Pronajimatel pfenechavé za nife uvedené najemné pledmét ndjmu ndjemci touto smlouvou do
uZivani a ndjemce pfedmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima,

Pfedmét ndjmu je ndjemce opravnén uZivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode dne

oy

Géinnosti této smlouvy.

Clanek 1t
U&el ndjmu

’

U&elem najmu je ufivani prostoru ndjemcem za Ucelem chovu skotu.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pfed podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je zpUsobily pro sjednany ucel najmu.

Najemce neni oprdvnén uZivat prostor k jinému tlelu, neZ ktery je definovan v £l |l
odst. 1) této smlouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

tel.; 482 428 861, 778 736 833
www,stredni-skola-frydlant.cz
e-mail; Info@sshlfrydlant.cz
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Clanek IV

Najemné a jeho splatnost

1) Najemné za pronajaty prostor dle €l. Il této smlouvy je stanoveno dohodou obou smluvnich
stran a ¢ini celkem 60.180,- K¢ (slovy: Sedesat tisic jedno sto osmdesat korun Ceskych),
{ddle také jen ,Ndjemné”):

Kravin 27,73 K&/m?, celkova Castka ndjemného 8.319,- Ké/més.,
Pristredek 1,93 K&/m?, celkova éastka ndjemného 184,- K&/més.,

Senik 6,26 K&/m?, celkova ¢astka ndjemného 2.293,- K&/més. a

Ostatni plocha 4.000,- K&/ha, celkova Eastka ndjemného 1.240,- K¢/més..

Nadjemné je uvedeno bez DPH. Najemne je v souladu s § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty (dale jen ,,ZDPH"), osvobozené od DPH.

2} Néajemné je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 1. 12. daného roku, a to
ha zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

3) Najemce je povinen poukazat veSkeré platby dle této Smlouvy na Gcet pronajimatele
vedeny u Komerénibanky, a.s. & o.: ||| Gz <:keré platby se maji za uhrazené

okamZikem pfripsani prislusné ¢astky na Gcet pronajimatele.

4) Faktura bude vystavena v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
a musi mit naleZitosti Ucetniho a dafiového dokladu podle pfislusnych ustanoveni pravnich
piredpist Ceské republiky, musi obsahovat &islo U&tu, na ktery ma byt platba provedena.
Nema-li doklad naleZitosti danového dokladu vyZadované zikonem a nebo touto
smlouvou, je najemce opravnén vratit pronajimateli doklad k opravé ¢i dopinéni ve Ihité
splatnosti dle této smlouvy. Do doby vraceni opraveného dokladu neni nadjemce v prodleni
s uhradou pFisludné castky. Pro vylouéeni pochybnosti se smluvni strany vyslovné dohodly,
Ze oduvodnénym vracenim dokladu (jejim odeslanim zpét pronajimateli) se rusi ptvodni
splatnost a teprve po doruceni opraveného dokladu bézi nova lhita splatnosti v souladu s
touto smlouvou.

5) Vyse Najemného je pronajimatelem stanovena svyhradou, ie pokud dojde ke zméné
inflace dle pramérné miry zvyieni spotfebitelskych cen sdélené Ceskym statistickym
Uradem za kalendaini rok predchazejici kalendainimu roku, bude Najemné automaticky
upraveno o tuto miru inflace. Pronajimatel je novou vydi Ndjemného povinen oznamit
najemci bezodkladné poté, co bude pfisluina informace Ceského statistického Gfadu,
zvefejnéna. Nedilnou soudasti pisemného ozndmeni bude i sdéleni Ceského statistického
ufadu o zmené inflace dle pramérné miry zvySeni spotfebitelskych cen za pfedchdzejici
kalenda#ni rok.

6) V pfipadé prodleni najemce s placenim Najemného dle této smlouvy, zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluiné &astky za kaZdy, i zapodaty den
prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vy3e naroku
na nahradu Skody.

tel.: 482 428 861, 778 736 833
www stredni-skola-frydlant.cz
e-mail: info@sshlifrydlant.cz
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Clanek V

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfeda po podpisu této smlouvy néjemci bez zbyte¢ného odkladu pfedmét
najmu ve stavu, ktery nebude branit ujednanému ti¢elu uZivani a umozni jej po celou dobu
trvani smlouvy nerusené uZivat.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udriovat prostor blize
vymezeny v ¢l |l odst. 1) této smlouvy a v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy svym ndkladem
vtakovém stavu, ktery nebude branit ujednanému Géelu uZivani pfedmétu najmu
(prostoru) ndjemcem,

Pronajimatel je povinen zajistit provddéni oprav, Gprav &i jinych praci souvisejicich
s prostorem pouze takovym zplsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych s uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej
ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu,

Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravéch, tpravach
¢i jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s
ohledem na hrozici Skodu moiné, pak okamzité jakmile to moiné bude, nejpozdéji ihned
po jejich zahajeni.

i

Pronajimatel je opravnén pozadovat na najiemci najemné,

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zjisténa nebezpedi a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel je po pfedchozi dohodé opravnén kontrolovat, zda najemce uZiva pfedmét
najmu fadnym zplsobem,.

Clanek VI

Prava a povinnosti hdajemce

Najemce je opravnén provadeét na vlastni naklady na pfedmétu najmu zmény a Gpravy jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soudasti pisemného souhlasu
pronajimatele je pfesna specifikace Gprav a zmén, a to dle jejich popisu v pisemné Zadosti
najemce. Pronajimatelem povolené Udpravy a zmény na pfedmeétu najmu provede
najemce na své naklady. Dojde-li takto ke zhodnocen( pfedmétu ndjmu, najemce vyslovné
prohlasuje, Ze nebude poZadovat po pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dhat o
jeho dobry stav a vmife, jenZ lze po ném spravedlivé poZadovat, zabranit jeho
poskozovani, Pokud presto dojde jeho zavinénim ke skodam na predmétu najmu mimo
béZné opotiebeni, je povinen tyto skody nahradit uvedenim do plvodniho stavu, pokud
nebude dohodnuto jinak.

tel.: 482 428 861, 778 736 833
www.stredni-skala-frydlant.cz
e-mail; info@sshifrydlant.cz
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|

Najemce bez odkladu oznami pronajimateli potiebu odstranéni zdvad na predmétu
najmu, které vznikly opotfebenim nebo havdriemi, je? nezplsobil a umoini jejich
odstranéni. Pokud tak ndjemce neucini, odpovidd za $kodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Ndjemce pfi ukonceni najmu v fadném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni,
Pokud najemce nesplni svoji povinnost vyklidit po uplynuti doby najmu prostor fadné a
vCas, je povinen zaplatit pronajimateli na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
smluvni pokutu ve vy5i 500 K& (slovy: pét set korun Eeskych) za kaidy, | zapodaty den
prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse
naroku na nahradu sSkody.

I3

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu dle této smlouvy do uZivani tfeti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, e po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodriovat piisluéné
pravni, technicke, hygienické a bezpecnostni piedpisy zavazné pro Géel této smlouvy.

Najemce bude pfi uZivani prostoru dodriovat Provozni ¥ad, PoZirni fdd a Po¥arni
poplachovou smérnici, s nimZ byl pfed podpisem této smlouvy sezndmen, a dbat na
pofadek v prostorich, kdy Fadné seznameni s pfedmétnym Fadem smluvni strany
potvrzuji svymi podpisy v této smlouvé.

Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v pfedmétu ndjmu.

Odvoz a likvidaci odpadu si zajituje najemce sdm v ramci smluvniho vztahu s osobou
opravnénou s nakladanim s odpady.

Najemce je povinen predkldadat na vyZadani pronajimateli revizni zpravy vekerych
zafizeni vyuzivanych v prostoréch nadjemce.

Najemce je povinen platit fadné a vas pronajimateli ndjemné dle &, IV této smiouvy.

Clanek Vil

Doba najmu, platnost a Gi¢innost

Pronajimatel pfenechavd najemci pfedmét ndjmu do uZivani na dobu neuréitou, a to vzdy
od2.1.do31.3.a0d1.11. do 31. 12. v daném roce.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi
stranami. V pfipadg, Ze tato smlouva bude zvefejnéna pronajimatefem v registru smluv,
nabyva viak ucdinnosti nejdfive timto dnem.

tel.: 482 428 861, 778 736 833
www.stredni-skola-frydlant.cz
e-mail: info@sshlifrydiant.cz
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Clanek Vil

Skonéeni smluvniho vztahu a zanik smiouvy

1) Tuto smlouvu je moiné ukontit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi
jednou ze Smluvnich stran s vypovédni lhitou 3 (tfi) mésice, Tato lhita zadind béZet
prvnim dnem mésfce nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

2} Najemni pomér zalozeny touto smlouvou zanika:

a) vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce danou v souladu se zakonem a touto
smlouvou,

b} odstoupenim od smlouvy v souladu se zakonem a touto smlouvou,

¢) dohodou pronajimatele a najemce o skonéeni najmu k urcitému dni,

d} vypovédibez vypovédnidoby dle § 2228 a § 2220 odst. 2 obé. zak.

3) Smluvnistrany se vyslovné dohodly, Ze v pFipadé ukonceni této ndjemn{ smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 obZanského zakoniku, a to s odkazem na ¢l VI
odst. 1 této smlouvy.

4) Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zakonného Uroku
z prodleni dle této smlouvy, pfi ukoncenitéto smlouvy, zistava nedotéena.

Clanek IX

Doruéovani

1) Smluvni strany se dohodly, Ze viechna oznameni, vyrozurﬁéni, vypoveéd smlouvy, ¢ jiné
dokumenty uréené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strang, budou pisemné
a druhé smluvni strané doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé strané
doruéeny desaty den po jejich prokazatelném uloZeni jako doporuéené zasilky
u provozovatele postovnich sluzeb nebo okamiikem doruceni prostfednictvim datové
schranky. Dorudovaci adresou obou stran je adresa uvedena ve specifikaci v Uvodu této
smlouvy. Kazda smluvni strana miiZe zménit svoji dorucovaci adresu, jestliZe toto pisemné
oznami druhé smluvni strané alesponi 15 dni pfedem pred takovou zménou ve smyslu
ustanovenf tohoto odstavce. Faktury budou zasilany elektronicky.

€lanek X.
Ochrana osobnich udaj(

1)} Za G€elem pinéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzajem pfedavaji nebo mohou
preddvat osobni Udaje (déle jen ,osobni Udaje”) ve smyslu ¢l 4 odst. 1 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/679 ze dne 27.4.2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajli a o volném pohybu téchto

tel.: 482 428 861, 778 736 833
www stredni-skola-frydlant.cz
e-mail: Infe@sshifrydlant.cz
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dajd a o zruSenf smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané oscbnich tdajil) {déle
jen ,GDPR") subjektd udaji, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo
zdkaznici druhé smluvni strany &i jiné osoby povéfené druhou smluvni stranou
kvykonu €& plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti stouto smlouvou. Pfejimajici smiuvni strana je tak vzhledem
k predavanym osobnim Gdajim v pozici spravce.
Uelem predani osobnich Gdajd je pinéni této smlouvy, smiuvni strany prohlasuji, Ze
pfeddvané osobni udaje budou zpracovévat pouze k napinéni tohoto dlelu, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

|
Smluvni strany prohlasuji, ze pro pfeddni osobnich Udaji druhé smluvni strané
disponuiji platnym pravnim titulem v souladu s &l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védoml, Ze za tcelem plnéni této smlouvy, mize dochazet
k pfedani osobnich tdaji z pfejimajici smluvni strany tfeti osob8, zejména osobé,
prostfednictvim které prejimajicl smluvni strana vykonava & pIni préva a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikla v souvislosti s touto smlouvou.

Clanek X

Zavéretna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zdkonem & 89/2012 Sb.,
oblansky zakonik, ve znéni pozdé@jiich predpisi a pFedpisy je] provadéjicimi a
dopiiujicimi.

Veskeré spory z této smlouvy budou FeSeny u vécné a mistné prisluiného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2050, 2212, 2223, 2253 obd. zak.

Smluvni strany ptebiraji podle § 1765 ob¢. z3k. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZije se § 576 obt,
zak. obdobné.

Ve smyslu § 564 obZ. zak. Ize zmény a dopliiky (popf. jind ujedndni) tykajici se této smlouvy
nebo s touto smlouvou souvisejici, &init pouze formou pisemnych &islovanych dodatk
podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pfitem? pro
vyloueni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit & dopliiovat tstné ani emailem & jinymi
elektronickymi zpravami.

V pfipadé prodleni s Gdhradou penéfitého dluhu je ndjemce {dluinik) povinen uhradit
pronajimateli (véfiteli) téZ zakonny urok z prodleni, jehoZ vyse je dle § 1970 ob&anského
zakoniku stanovena nafizenim vlady.

tel.: 482 428 861, 778 736 833
www.stredni-skola-frydlant.cz
e-mail: info@sshlfrydlant.cz
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8) Tato smlouva nabyva plathosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
aéinnosti dnem jejiho uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sh., o zvlaétnich podminkach
dginnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv {zakon o registru
smluv), v ufinném znéni (dale jen ,.zakon o registru smluv®), aviak s vyjimkou ujednani
die tohoto odstavce, ktery nabyva ucinnosti dnem uzavieni této smlouvy. Smlouvu,
vietné dodatkd do 30 dnd od jeho uzavieni zvefejni pronajimatel nebo jim povéfena treti
osoba.

9) Tato smlouva je sepsana dle vainé a svobodne vile Ucastnikd, po jejim pfeCteni pak
uéastnici prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

10) Neoddélitelnou soucdasti této smlouvy je:

e Pfiloha €. 1 —zakresleni predméti najmu

11) Tato smlouva je wvyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, znichi
pronajimatel obdrii jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

Ve Frydlantu, dne:J 4 ol Ve Frydlantu, dne: o, 4 4&sd

Pronajimatel: Najemce:

tel.: 482 428 861, 778 736 833
www,stredni-skola-frydlant.cz
e-mail: Info@sshlfrydlant.cz
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