PACHTOVNI SMLOUVA

na tepelné hospodarstvi

a vykon dalSich prav a povinnosti uzaviena
ve smyslu Obc¢anského zakoniku

mezi témito stranami
Propachtovatel : Zakladni umélecka Skola, Rokycany

Jiraskova 181
337 01 Rokycany

zastoupeny: Mgr. Petrem Brejchou, DiS
feditelem ZUS

ICO: 483 80 156

Bankovni spojeni: KB Rokycany

Cislo uétu : 7794520287/0100

Tel.: 371723718

Fax :

e-mail : kancelar@zusrokycany.cz
a

Pachtyt : Plzerniska teplarenska Energetické sluzby, s. r. o
Doubravecka 2760/1

301 00 Plzen

Zapsan v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Plzni,
oddil C, vlozka 19900

zastoupeny: Ing. Jifim Kralem, jednatelem
Jakubem Vojtou, jednatelem

1CO : 27980502

DIC : CZ27980502

Bankovni spojeni:  Raiffeisenbank a. s. Plzeii
Cislo uétu : 5003201054/5500
kontaktni osoba: Alena Kubatova

e-mail : alena.kubatova@ptes.cz



Hlava I.
Predmét pachtu
ClL 1

1. Propachtovatel pfenechava touto smlouvou tepelné hospodaistvi (dale jen TH) v budové
Zakladni umélecké skoly v Rokycanech, Jiraskova ul. 181, 337 07 Rokycany do uzivani
pachtyfi za icelem jeho provozovani a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze
soukromopravnich a vefejnopravnich vztahii spojenych s touto ¢innosti.

2. Pro ucely smlouvy se TH rozumi soubor movitého a nemovitého majetku, tj. tepelny zdroj
umistény v suterénu budovy, ktery slouzi pro vyrobu a distribuci tepla pro vytapéni a
ohtev teplé vody v dané¢ budove.

Pievedeni movitého a nemovitého majetku do uzivani bylo provedeno zapisem na zakladé
inventarizace majetku domovni kotelny (piiloha ¢. 1 Pachtovni smlouvy).

Hlava Il.

Prevzeti tepelného hospodarstvi do uzivani
CL1

1. Propachtovatel ptedal pachtyii shora uvedenou teplovodni plynovou kotelnu, véetné

ptislusenstvi v provozuschopném stavu inventurnim zapisem a pfedavacim protokolem
dne 9.5.2005.

W

ClL2

1. O piedani a pievzeti shora uvedené PK mezi propachtovatelem a pachtyfem byl sepsan
protokol, ktery obsahuje podpisy obou stran.

CL3

1. Soucasné s uvedenou PK piedal propachtovatel veskerou technickou dokumentaci
a souvisejici doklady, coz pachtyi podpisem této smlouvy stvrzuje.

2. Témito doklady se rozumi zejména:
a) pasporty kotld
b) pasporty vyhrazenych tlakovych zatfizeni a technologie
c) projektovou dokumentaci TH
d) seznamy a evidencni podklady drobného hmotného majetku a hmotného investi¢niho
majetku



Hlava Ill.
Spravni ukony

CL1

Pachtyt bude provozovat shora uvedené TH v rozsahu ur¢eném touto smlouvou.

CL2

Pachtyt je opravnén provadét ¢innosti:

1.

Pro zabezpeceni dodavky tepla pro vytapéni a ohiev teplé vody:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

fizeni provozu

zajistovani Skoleni obsluhy dle pfedepsanych termint

zajisStovani chemikalii a detekénich roztokii pro upravu napdajeci vody

upravu vody, provadéni rozborl napdjeci vody a v ptipad€ potteby jejich dotupravu
provozni méfeni emisi — v souladu s platnou legislativou

vedeni provozni evidence Vv rozsahu uvedeném v mistnich provoznich ptedpisech TH
V ndvaznosti na technické predpisy a BOZP

Pro zabezpeceni distribuce tepla a teplé vody:

a)
b)

zajisténi technického stavu, méfeni a regulace, kvality dodavky a teplé vody dle CSN
vedeni provozni evidence

Pro technické zajisténi:

provadéni vlastni technické udrzby

sjedndvani provozni udrzby dodavatelsky

provadéni vlastnich provoznich oprav

sjednavani provoznich oprav dodavatelsky

planovani a spoluprace pii realizaci oprav investicniho charakteru
sprava stavajicich métidel

Pro Fizeni provozu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

vedeni provozni evidence

zajistovani revizi

zajisStovani odectd faktura¢nich métidel
vedeni a vyhodnocovani bilanci
marketing a stanoveni cen tepla
uctovani dodavek tepla

vytvateni koncepce technického rozvoje
pfiprava investi¢ni ¢innosti

Pro organizacni ¢innost:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

sjednavani odbératelskych smluv

sjednavani dodavatelskych smluv

sjednavani smluv s jinymi subjekty Kk zajisténi provozu TH
vedeni provozniho tcetnictvi

styk s dodavateli

styk s kontrolnimi organy



W

CL3

1. Pii sjednavani odbératelskych smluv je pachtyi povinen upozornit kupujici, Ze se maji na
n¢j obracet ve vSech vécech tykajicich se dodavky tepelné energie.

Hlava IV.
Opravnéni a povinnosti pachtyie
ClL1

1. Pachtyf je povinen poskytovat v¢as a fadné sluzby spojené s provozem TH a plnit v§echny
zakonem stanovené povinnosti, zejména ve vztahu k zakonu ¢. 458/2000 Sb. (Energeticky
zakon) a ¢. 406/2000 Sh. (Zakon o hospodafeni energii) a souvisejicimi provadécimi
ptedpisy.

2. Pachtyf zajistuje plnéni pfedmétu smlouvy vlastnimi pracovniky nebo dodavatelsky
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

3. Pachtyf je povinen zejména zajistit:
a) plynulou dodavku tepla pro vytapéni a ohtev teplé vody, v souladu s platnymi
provadécimi piedpisy, uzavienymi kupnimi smlouvami a dle pozadavka kupujicich
b) provozni udrzbu, bézné opravy, predepsané revize apod.
C) obstaravani planovanych oprav, revizi
d) vyhotovovat podklady pro pravni jednani
e) vést piedepsanou provozni evidenci
f) vést evidenci Gietnich dokladt v souvislosti s predmétem smlouvy
g) evidenci hmotného investi¢niho majetku je povinen vést majitel (propachtovatel)
h) zajistit podklady pro investi¢ni ¢innost dle dispozic propachtovatele a na jeho naklady
1) zajistit ostatni nalezitosti souvisejici s provozem shora uvedeného TH

ClL.2
1. Pachtyf zajistuje uzavirani dodavatelskych smluv nezbytnych pro provoz uvedeného TH,
zejména pak smlouvy na dodavku zemniho plynu.
C13
1. Pachtyf je na zaklad€ zplnomocnéni opravnén zastupovat propachtovatele pired soudem
a pred spravnimi organy v zalezitostech souvisejicich s predmétem pachtu a jeho

provozem.

2. Pachtyt bude zplnomocnén pro kazdy ptipad samostatné.



ClL4
1. Pachtyf je opravnén podavat propachtovateli navrhy na provadéni tprav zatizeni, které je

predmétem pachtu, navrhy zmén a uprav smluvnich vztaht a na provadéni investicni
¢innosti ve vztahu k pfedmétu pachtu.

Hlava V.
Oznamovaci povinnost pachtyre
ClL1

1. Pachtyt neprodlen¢ oznami propachtovateli havarijni situaci za uc¢elem zajisténi
finan¢nich prostfedka k odstranéni havarie a pfipadné odsouhlaseni havarijniho vyméru.

2. Pachtyf pravidelné¢ oznamuje propachtovateli veskeré skutecnosti vzniklé v souvislosti
S plnénim smlouvy na predmétu pachtu.

Hlava VI.
Omezeni ¢innosti pachtyre
ClL 1
1. Pachtyf neni opravnén nakladat s TH jinym zptisobem, nez jak vyplyva z této smlouvy.
Zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢asti propachtovat, pronajmout, zastavit,
¢i k nim zfidit vécné bfemeno apod.
Cl.2
1. Naklady na Gpravy zatfizeni a provozni opravy prekracujici castku pfedpokladanou

pro uvedené Giely v odst. 1 C1. 1 Hlavy VIIL této smlouvy, podléhaji pfedchozimu
pisemnému souhlasu propachtovatele.

Hlava VI1I.
Prava a povinnosti propachtovatele
ClL1
1. Propachtovatel ma povinnost zajistit finanéni prostiedky

a) Vv ptipad¢€ havarie na obnovu provozu propachtovaného TH a odstranéni skod
b)  napokryti nakladt dle Hlavy VI, ¢l. 2, pokud souhlasi s opravou



Hlava VIII.
Hospodarska ¢innost pachtyre

ClL1
Pachtyt hradi veskeré vydaje na spravu, udrzbu, provoz, jakoz i provozni opravy TH do
vySe pifjmu z dodavky tepla, piicemZ vySe piijmu odpovida vysi t¢tované dodavky tepla
dle CI. 5 odst. 1 této hlavy.
Pachtyt se zavazuje vést pro piijmy i ndklady souvisejici S provozem TH samostatné
stiedisko tak, aby tyto pfijmy byly zieteln¢ oddéleny od dalSich piijmt a nakladt pachtyie
Z jeho jiné ¢innosti, formou podvojného ucetnictvi.

Cl.2
Pachtyi umozni propachtovateli kontrolu zafizeni kdykoli o to pozada.

Ze strany propachtovatele bude pisemné doloZeno, kdo je ke kontrole opravnén.

Ze strany pachtyie bude pisemné doloZeno, kdo je opravnén kontrolu umoznit.

CL3
Pachtyt stanovi vysi uhrady za dodavku tepla dle platnych cenovych predpisi
vydavanych Energetickym regula¢nim ufadem CR.

Cl.4
Pachtyt se zavazuje k hospodarnému vynakladani finan¢nich prostiedk.
Pachtyt se zavazuje k hospodarnému vyuzivani energii a dodrzovani topného obdobi a
teplotniho spadu dle projektové dokumentace na ustfedni vytapéni a platnych vyhlasek a
provoznich ptedpist.

CL5

Pachtyft je opravnén uctovat za dodavku tepla platnou cenu.



Hlava IX.
VySe pachtovného
ClL1

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe pachtovné se stanovuje v souladu s 5
platnymi cenovymi piedpisy vyddvanymi Energetickym regulacnim urfadem CR.

Vyse pachtovného pro ptislusny kalendaini rok v¢. termind plateb je sjedndno v piiloze

¢. 2 Pachtovni smlouvy. Pachtovné bude pachtyfem hrazeno Ctvrtletné, na zaklad¢ faktur,
vystavenych propachtovatelem.

Hlava X.
Soucinnost propachtovatele a pachtyie

ClL 1
Pokud je pachtyt povinen informovat propachtovatele, je tato povinnost splnéna
dorucenim pisemné informace fediteli ZUS, popft. jeho povéfenému zastupci, podanim
telefaxu nebo elektronickou postou.
. Neodkladné zdvazné zpravy je tieba oznamit do dvou dntl ustné ¢i telefonicky fediteli
ZUS nebo jeho povérenému zastupci pro provoz TH.

CL.2
Pachtyt dava neprodlené podklady k vydani havarijniho vyméru spravnimu organu

a propachtovatel neprodlené pozada o jeho vydani zaroven se souhlasem k provedeni
oprav.

Hlava XI.
Sankce vyplyvajici zZ nepIlnéni povinnosti pachtyie
ClL1
V ptipadé neplnéni finan¢nich povinnosti pachtyte vi¢i propachtovateli ve sjednanych
terminech ma propachtovatel pravo uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné

castky za kazdy den prodleni.

Pachtyt odpovida za $kodu na vécech svéfenych mu do pachtu v piipadech, prokaze-li se,
ze k takové skod¢ doslo jeho zavinénim nebo neodbornym zplsobem provozovani.

Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti pachtyie vii¢i propachtovateli mtize byt
divodem k vypovédi smlouvy.



Hlava XII.
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti propachtovatele
ClL1
1. V ptipadé neplnéni finanénich povinnosti propachtovatele vici pachtyii ve sjednanych
terminech ma pachtyt pravo uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné ¢astky za

kazdy den prodleni.

2. Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti propachtovatele vii¢i pachtyii muze byt
davodem k vypovédi smlouvy.

Hlava XI111.
Pojistné udalosti
ClL1

1. V ptipadé pojistné udalosti zmocni propachtovatel pachtyie K jejimu feSeni s piislusnou
pojisStovaci organizaci.

2. Konkrétni pojistné udalosti budou dale feseny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich
feSeni budou pro pachtyie vystaveny jednotlive.

Hlava XIV.
Doba platnosti smlouvy, jeji zmény a dopliiky
ClL1

1. Pachtovni smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2024 do 31.12.2024.

ClL2

1. Kazda ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim
sjednaného terminu.

2. Propachtovatel mize pisemné vypoveédét smlouvu, jestlize:
a) pachtyt uziva TH v rozporu se smlouvou
b) pachtyf je vice nez 1 mésic v prodleni s placenim pachtovného
C) pachtyt, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat propachtovateli na thradu
pachtovného sluzby dle této smlouvy, tyto sluzby neposkytuje fadné a v¢as
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani TH
e) pachtyt dale propachtoval TH nebo jeho ¢ast bez souhlasu propachtovatele

3. Pachtyt mize pisemné vypoveédét smlouvu, jestlize:



a) ztrati zpusobilost k provozovani TH
b) TH se stane bez zavinéni pachtyie nezpusobilé k smluvenému uzivani
c) propachtovatel hrubé porusuje své povinnosti dojednané touto smlouvou

4. Vypovédni lhita
a) je 3 mésice, nebude-li dohodnuto jinak
b) bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi

5. Po dobu vypovédi je pachtyi povinen pokrac¢ovat v dohodnuté ¢innosti.

6. Po nabyti G¢innosti vypovédi je pachtyi povinen protokolarné predat TH s veskerou
dokumentaci a spisy propachtovateli, popf. novému provozovateli dle pfedavaciho
protokolu (viz. ptiloha ¢.3).

7. Pokud vznikne mezi propachtovatelem a pachtyfem smluvni vztah v prib¢hu
kalendarniho roku (G¢etniho obdobi), mize propachtovatel vypovédét Pachtovni smlouvu

nejdiive k 31.12. té¢hoz roku.

8. Dale se vypovéd fidi ptisluSnymi ustanovenimi platnych pravnich ptedpisi.

CL3

1. Tato smlouva mtze byt ménéna nebo dopliiovana na zakladé vzajemné dohody formou
pisemného dodatku, potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Hlava XV.
Zavérecna ujednani
ClL1

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s i¢innosti
od 1. 1. 2024.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

3. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou ptilohy:
- ptiloha ¢. 1  Inventurni soupis pronajatého majetku a DrHM
- piiloha ¢. 2  Stanoveni ro¢ni vySe pachtovného
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