3416/HNA/2023-HNAH

Cj.: UZSVM/HNA/3195/2023-HNAH

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem:
za kterou pravné jedna:

ICO:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

ID datové schranky:

Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

Mgr. Radek Zezulka, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXX odboru Odloucené pracovisté Nachod,

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u¢inném znéni
69797111

XXXXX

XXXXX

x3eftbz

Kontaktni osoba pronajimatele:

jméno a funkce:
telefon:
email:

(dale také ,pronajimatel”)
a

innogy Energo, s.r.o.
se sidlem:

kterou zastupuje:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ID datové schranky:
Kontaktni osoba najemce:
jméno a funkce:

telefon:
email:

(déle také ,najemce®)

XXXXX
XXXXX
XXXXX

Limuzska 3135/12 Strasnice, 108 00 Praha 10,

Bc. Pavel Spagek, XXXXX a Mag. Jifi Simek, XXXXX

25115171

Cz25115171

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 50971,

XXXXX

XXXXX

grvesrm

XXXXX
XXXXX
XXXXX

(spole¢né také ,smluvni strany“ nebo jednotlivé ,smluvni strana®),

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdejSich predpisu (dale jen
,zakon €. 89/2012 Sb.“) a podle zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.")

tuto

Smlouvu

O najmu prostoru slouziciho k podnikani

€.j. UZSVM/HNA/3195/2023-HNAH
(dale jen ,smlouva‘)

Stranka 1z 8



CL I
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

Pozemek:

stavebni parcela €islo: 128;

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi;

zpusob ochrany: vnitf. lazen. Uzemi, lozZis. slatin a raSeliny, ochr. pasmo 1.st., pam. zéna -
budova, pozemek v pamatkové z6né, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem.
nar. kult. pam.;

soucasti pozemku je stavba: Nachod, €.p. 29, stavba pro administrativu;

v8e zapsané na listu vlastnictvi €islo 60000 v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi a obec
Nachod, vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém
Nachod.

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé uzaviené Smilouvy o predani
majetku statu a o zméné pfisludnosti hospodafit s majetkem statu &. j.: UZSVM/HNA/134/2017-
HNAH dle § 19b zakona €. 219/200 Sb. pfislusny s nemovitymi vécmi dle odst. 1. hospodaiit, a
to ve smyslu § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

CL I
Predmeét a ucel uzivani

. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory, které pronajimatel podle § 14 odst. 7

zakona €. 219/2000 Sb. do¢asné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci své
pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., a které jsou pfedmétem
uzivani.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k doCasnému uzivani nasledujici
nespolecné prostory v budové uvedené v CI. |. odst. 1:

mistnost nazev podlazi m?
1 ¢. 111A technicka mistnost 1. NP 18,18
2 ¢. 111B technicka mistnost 1. NP 13,03
31,21

najemce uvedené prostory do najmu pfijima a zavazuje se platit za to najemné ve vySi 65 452 Ké
za kalendarni rok (slovy: Sedesatpéttisicétyristapadesatdvékorunyéeské).

Tyto nespole€né prostory jsou zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako jeji pfiloha €. 1 (dale jen jako ,pronajaté prostory*).

Nedilnou soucasti vySe uvedenych pronajatych prostor je rozvodné tepelné zafizeni
(vyménikova stanice) v€etné v8ech soucasti a pfisluSenstvi, pfislusejici sekundarni rozvody pro
dodavky tepla v€éetné méfidel na vstupu jednotlivych vytapénych objektu a rozvody teplé uzitkové
vody z vyménikové stanice az po vstup rozvodu do napojenych objektt (dale jen jako ,RTZ"),
zajistujici vytapéni a dodavku teplé uZitkové vody pro budovu uvedenou v Cl. I. odst. 1. a
sousedni budovu ¢&.p. 727.

Shora uvedené pronajaté prostory budou najemcem uZivany za ucelem jeho podnikatelské
Cinnosti — provoz a kontrola RTZ.
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PFi uzivani vySe uvedenych pronajatych nespolecnych prostor mize najemce dale uzivat tento
spole¢ny prostor budovy uvedené v CI. I. odst. 1, a to v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatého prostoru:

mistnost nazev podlazi m?
1 ¢. 109 chodba 1. NP 50,40

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot je jiZ od roku 2016
uziva, a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém k dal§imu Fadnému uzivani podle této smlouvy
a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uZivani pronajatého
prostoru zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

Vzhledem k vy§ uvedenému nebude smluvnimi stranami protokol o fyzickém predani a prevzeti
pronajatého prostoru sepsan.

Najemce prohlasuje, ze polet osob uzivajicich pronajaté prostory ¢. 111A a 111B v budové
Kramska €. p. 29, Nachod je: 0. Pokud se pocet osob zméni, najemce je povinen tuto zménu
neprodlené oznamit pronajimateli.

o cL.
Uhrada za najem

Najemné za pronajaté prostory uvedené v Cl. Il. odst. 2. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb., ve vysi 65 452 Ké ro¢né (slovy: Sedesatpét-
tisicétyristapadesatdvékorunyceskeé).

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €. XXXXX, a to rocné nejpozdéji do 30.
6. pfislusného kalendainiho roku.

K bezhotovostnim platbdam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
5072300099.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Skongi-li nebo pocne-li najem v prubéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
ujednaného roéniho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro€né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi nagjemného v zavislosti na
ristu spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce a pfi zméné pravni Upravy. Nedojde-
li v.daném roce k navySeni najmu, muze byt najem navySen o inflaci za vice pfedchozich let,
nejen vzdy za posledni rok. VySe najemného se v takovém prfipadé upravi podle nasledujiciho
vzorce:

N ¢+1) = Nt X (1+1/100)

kde:
N w1y je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,
I\ je vySe najemného v pfedchozim kalendainim roce,

It je primérny rocni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadreny v procentech.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.

CL IV.
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Doba uzivani

Najem se sjednava na dobu od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2025.

QL.
Uhrada za sluzby

V ngjemném je zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor.

Elektrickou energii, si najemce bude zajiStovat sam vlastnim nakladem pfimo u dodavatele
sluzby. Za timto u€elem umozni pronajimatel ngjemci montaz méfidel spotfeby v pronajatych
prostorach dle pozadavk( dodavatelu sluzeb.

Uklid pronajatych prostor a odvoz a likvidaci komunainiho odpadu, papiru, plast, skla si najemce
bude zajitovat sam vlastnim nakladem.

Cl. VI.
Stavebni upravy

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich
stran z divodu zhodnoceni pronajatych prostor. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni
najemce opravnén zmeény na pronajatych prostorach provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plavodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladd
v souvislosti s uvedenim pronajatych prostor do pivodniho stavu.

CL. VL.
Prava a povinnosti

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouZzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ugelu (ClI.
Il. odst. 3), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho a technického urceni tak, aby
nedochazelo k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt
vyuzivany k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych material(, jed(, drog a
dal$im ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Nadjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob
nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. Il. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli posSkozeni, popf. vadu pronajatych prostor, kterou
zZjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a to bez zbyte&ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Stranka 4 z 8



10.

11.

12.

13.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni této smlouvy smluvni strany védély
a které nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uZivaci pravo (podnajem). Zfidi-li ndjemce tfeti osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zpusobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni
doba ¢&ini 3 mésice a poCne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajidténi pozZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisu v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s provozem a béznou udrzbou pronajatych prostor,
zejména naklady na malovani, opravy a vymeény zamkd, kovani, svétel, okennich a dvernich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil. Kromé
bézné udrzby je najemce povinen kontrolovat stav, zajistit plynuly chod a provadét bézné opravy
vSech soucasti rozvodného tepelného zafizeni i jeho pfisluSenstvi.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na po¢atku najmu nahradni kli€e od pronajatych prostor, které pfed ulozenim
zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kli¢u. Tyto nahradni
kli€e Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie
a zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli¢d je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

CL. VIIL.
DalSi ujednani

Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocne
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.
V pfipadé, zZe pfestanou byt pInény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000
Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité ukon€eni ngjemniho vztahu je
u€inné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opé&tovného uzavfeni této smlouvy podle
§ 2230 zakona ¢&. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci najemcem nebude pokladano
za opétovné uzavieni této smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni o ukonceni
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najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani nemovité
véci ngjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni této smlouvy.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomeérdm a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf. najemce
pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival
fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne najemci pfimérenou
lhatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo prestavena tak, ze brani dalSimu uzivani a
pronajimatel to pfed uzavienim této smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat. Vypovédni doba &ini
tfi (3) mésice a pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Pronajimatel mGze najem ukoncCit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusSuje své
povinnosti vici pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delSi nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného spojeného s uzivanim pronajatého prostoru.

Umisti-li najemce informaéni §tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 7 a 8 &ini vypovédni doba jeden (1) mésic a po¢ne béZet prvnim
dnem meésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

CL. IX.
Predani prostor

Nejpozdéji v den skonCeni najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni ngjemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doru€eni oznameni o okamzitém
ukon&eni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory
fadné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Cl. X.
Sankce

Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci
uroky z prodleni dle platné pravni upravy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody ve smyslu
§ 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

Nepfeda-li najemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a radné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 KC za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajatych
prostor.

Za poruSeni povinnosti ngjemce, uvedené v Cl. VI. odst. 1, nebo dle ClI. VII. odst. 7 této smlouvy,
je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K& za kazdy pfipad poruseni
povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce v pfiméfené Ihité urené
pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotceno pravo pronajimatele smlouvu vypovédét dle
Cl. VI. odst. 2 nebo CI. VII. odst. 7 této smlouvy.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu Skody zplsobenou
porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zékona ¢. 89/2012 Sb. se nepouZije.
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Smluvni sankce jsou splatné ve Ihité 15 kalendarnich dni od doruceni pfislusné vyzvy povinné
smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Cl. X1.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamZziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Zze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych vzestupné Cislovanych dodatk smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
Smlouva nabyva uc€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisli. Zvefejnéni smlouvy zajisti
pronajimatel.

Smluvni strany prohla$uji, ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Nachodé dne 4. 1. 2024 V Praze dne 28. 12. 2023

Ceska republika — Ufad pro zastupovani innogy Energo, s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

Mgr. Radek Zezulka, Ing. Pavel Spacek,
XXXXX odboru Odlou¢ené pracovisté XXXXX
Nachod (najemce)

(pronajimatel)

Mag. Jifi Simek,
XXXXX
(ndjemce)

Pldorysny planek - priloha €. 1
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