Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle §2302 a nasl. Ob¢anského zakoniku ¢.
89/2012 Sb. (dale jen ob&ansky zakonik nebo jen o, z.) mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Stiedni prumyslova §kola Otty Wichterleho, pFispévkova organizace
Hostovského 910, 549 31 Hronov
IC 06668356, DIC CZ06668356
zastoupeny feditelem Ing. Josefem Matyasem

(dale jen pronajimatel)

Ndijemce: BAKO izol s.r.o.
Vita Nejedlého 1085/1, Slezské Pfedmésti, S00 03 Hradec Kralové
1C 28790481, DIC CZ28790481

(dale jen najemce)

Predmét najmu
L

1. Kralovéhradecky kraj je vlastnikem stavebni parcely €. st. 239 v katastralnim tuzemi Velké
Pori¢i, jejiz soudasti je stavba €.p. 215, na adrese Velke Pofi¢i, LV 3227. Pronajimateli nalezi
hospodareni s timto svéfenym majetkem kraje. Na zakladé svého opravnéni hospodafit s timto
majetkem kraje prenechavé pronajimatel najemci do najmu nasledujici nebytové prostory
slouzici k podnikani (déle jen nebytové prostory).
Nebytové prostory se sestavaji z téchto mistnosti:

a) sklad (mistnost ¢. 614) 0 vyméie 99,40 m?
b) sklad (mistnost &. 615) o vyméfe 52,54 m?
¢) sklad (mistnost &. 626) o vyméfe 67,34 m?
Celkem 219,28 m?

2. Pronajimatel umozni najemci prichod a prijezd k pronajatym nebytovym prostoram ato
po svych pozemcich. Najemce neni opravnén stat a parkovat na téchto pozemcich, ledaze je to
vyslovné pronajimatelem povoleno.

3. Najemce prohladuje, Ze nebytové prostory uvedené v ¢. 1 prejima do najmu s tim, Ze jejich
stav ke dni uzavieni této najemni smlouvy mu plné vyhovuje pro ucely najmu uvedené v ¢LIL

Utel ndjmu
II. -
Nebytové prostory uvedené v &l. I. této smlouvy pienechava pronajimatel najemci do t{-:}'.ff%“,."?
pro G&ely jejich uzivani — podnikani v oblasti stavebnictvi.

Nijemné
118
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 408,59 K& za jeden m? prostor za rok.

Celkové ndjemné tak Cini:

89 595,- K¢ ro¢né + DPH, t. j. 7 466,25 K¢ + DPH za mésic.




Najemné je splatné v mé&si¢nich splatkach vzdy do 20. dne kalendainiho mésice. Najemné se
zavazuje najemce hradit na bankovni ucet pronajimatele u Komeréni banky, a.s. &, uétu
115-6703280237/0100. Podkladem pro placeni najemného bude dafiovy doklad s nalezitostmi
dle zakona o DPH ¢. 235/2004 Sb a to splatkovy kalendar (§ 31 zakona o DPH), ktery vystavi
pronajimatel vzdy na kalendaini rok.

Uhrada za sluzby
IV.
1.Dale bude najemce hradit veskeré provozni naklady spojené s provozem nebytovych prostor
a provozované &innosti.

2. Pronajimatel zajisti najemci sluzby spojené s najmem a to elektfinu, Najemce se zavazuje
platit naklady na tyto sluzby takto:
a) Naéklady na elektfinu stanovi pronajimatel na zékladé odpoctového diléiho méfeni a
cen uctovanych pronajimateli dodavatelem elektfiny.
3. Naklady na tyto sluzby se zavazuje najemce hradit bezhotovostné na ucet pronajimatele u
Komeréni banky, a.s. & 6étu 115-6703280237/0100. Podkladem pro placeni nakladi na tyto
sluzby bude danovy doklad s nalezitostmi dle zakona o DPH ¢&. 235/2004 Sb., ktery vystavi
pronajimatel vzdy mési¢né a to do 15-ti dnt od jeho uplynuti s tim, Ze splatnost dafiového
dokladu se sjednava na 10 dnti od jeho doruteni najemci. V pochybnostech plati, ze dafiovy
doklad byl doru¢en najemci teti pracovni den od jeho odeslani na adresu najemce uvedenou
v této smlouve,
Valorizace plateb
V.
Smluvni strany ujednavaji, ze najemné se kazdoro&né zvysuje o index nartistu spotiebitelskych
cen za predchéazejici kalendaini rok dle sd&leni Ceského statistického ufadu. Najemné bude
kazdoroéné zvydeno celou vysi indexu narustu spotiebitelskych cen sucinnosti zmény
najemného vzdy od 1. 1. pfislu§ného kalendainiho roku. Zménu ve vysi ngjemného oznami
pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 31.3. pfislusneého kalendainiho roku
s tim, Ze pronajimatel vya¢tuje novou vysi najemného poCinaje dafiovym dokladem na
&tvrtletni splatku najemného za prvni ¢tvrtleti prislusného kalendarniho roku.

Prdava a povinnosti smluvnich stran
VL
1. Stavebni upravy nebytovych prostor je najemce opravnén provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Je povinen pii tom dodrzovat podminky stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se provadéni stavebnich praci. Pokud se
strany nedohodnou pisemné jinak, ponese naklady na tyto stavebni Gipravy najemce plné ze
svého a nemé pravo na jejich nahradu ani pfi skonceni najmu.

2. Nijemce je povinen uzivat nebytové prostory fadné a pouze k u€elu vymezenému
smlouvou a bez souhlasu pronajimatele jej nepfenechat jinému do podnajmu. Zavazuje se
dodrzovat veskeré protipozarni a bezpe&nostni piedpisy, a to jak obecné zavazné, tak i
stanovené pronajimatelem pro objekt, ve kterém se nachazi nebytovy prostor, ktery je
predmétem této smlouvy a dbat, aby na majetku pronajimatele nevznikaly Skody. V pfipadé
vzniku $kody v pronajatém prostoru nebo $kody zptsobené najemcem na jiném majetku
pronajimatele, zavazuje se najemce ji odstranit predevsim uvedenim v pfedchozi stav.

3. Najemce hradi naklady spojené s béznou udrzbou a drobné opravy pfedmétu najmu
nepresahujici jednotlivym nakladem &astku 5 000,- K&.




4 Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které
je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipad€, ze pronajimatel neodstrani vady nebo
poskozeni, které mu najemce vCas oznami, bez zbyte¢ného odkladu a fadné, je najemce
opravnén je odstranit sam a pozadovat po pronajimateli nahradu vSech nakladt, které divodné
na jejich odstranéni vynaloZzil. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného
charakteru, které se dotkly moznosti fadného uzivani pfedmétu najmu, ma pravo vidi
pronajimateli uplatnit narok na poskytnuti pfiméfené slevy z najemného za dobu, po kterou
vady ¢i po$kozeni pfedmétu najmu trvaly.

5.Najemce nesmi provadét ve vztahu k pfedmétu najmu stavebni upravy ani podstatné zmény
bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svijj naklad.

6.Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do uzivani treti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Najemce je opravnén umistit na budové oznaceni své firmy o obvyklych rozmérech a
provedeni. Bude respektovat pokyny pronajimatele, pfip. zavazné pokyny spravnich organti
tykajici se tohoto oznaceni.

8. Ke dni skoneni najmu je najemce povinen piedat nebytove prostory pronajimateli zpét
vyklizené a ve stavu v jakém je od pronajimatele prevzal, pokud nebude dohodnuto pisemné
jinak a ptedat pronajimateli klie od nebytovych prostor. V pfipadé prodleni najemce se
splnénim této povinnosti je povinen najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

1 000 K¢& denné az do fadného splnéni uvedené povinnosti najemce.

Uroky z prodleni

VIL
V piipadé prodleni najemce s placenim najemného anebo plateb uvedenych v ¢1. IV. této
smlouvy, je najemce povinen platit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

Utinnost a zdnik nijmu

VIIL
1. Tato smlouva se uzavirad s iéinnosti od 1.1.2024. Uzavira se na dobu ur¢itou do
30.6.2024.
2. Strany této smlouvy mohou tento najem ukongit pied uplynutim doby uvedené v odst. 1
kdykoliv pisemnou dohodou stran.
3. Pred uplynutim doby uvedené v odst. 1 muze pronajimatel tento najem vypoveédét vypovedi
s m&si¢ni vypoveédni dobou z téchto divodu:

a) najemce uziva predmét najmu uvedeny v ¢l. L v rozporu s i¢elem sjednanym ve smlouvé,
b) néjemce je o vice nez 15 dnli v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebyt. prostor, pies pisemné upozornéni, hrubg
poruduji klid nebo poradek v nebytovém prostoru nebo v arealu pronajimatele.

d) najemce prenecha predmét ndgjmu uvedeny v &l. 1. nebo jeho ¢ast do podndjmu bez
souhlasu pronajimatele a to i v pfipadé, kdy najemce umozni faktické uZivani jinou osobou.

4. Pred uplynutim doby uvedené v odst. 1 muze téz pronajimatel tento njem vypoveédét
vypovédi s tfimé&si¢ni vypoveédni dobou z téchto divodi:




a) uvedenych v ust. § 2309 pism. a) ob¢anského zakoniku,

b) nebo pronajimatel bude predmét najmu a souvisejici prostory potrebovat pro svou ¢innost
dle zfizovaci listiny u¢inné ke dni podani vypovédi,

¢) nebo zfizovatel pronajimatele bude pfedmét najmu a souvisejici prostory potiebovat pro
zajisfovani svych poslani a kol vyplyvajicich z pravnich ptedpist a rozhodnuti svych
prisludnych organi vydanych v souladu s pravnimi predpisy.

5. Pred uplynutim doby uvedené v odst. 1 miize najemce tento najem vypoveédét vypovédi
s tiimésiéni vypoveédni dobou z dlivodl uvedenych v ust. § 2308 ob&anského zakoniku.

6. Vypovéd najmu musi byt pisemna, doru¢end druhé strané. Vypovédni doba bézi
v piipadech uvedenych v odst. 3. ode dne doru¢eni vypovédi druhé strané a v ptipadech

uvedenych v odst. 4. a 5. od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
strané.

7. Najemce prohlasuje, Ze si je védom prav pronajimatele vypovédét tento najem z vyse
uvedenych duvodu a ve vy3e uvedenych vypovédnich dobach a tato prava pronajimatele bez
vyhrad pfijima.

8. Pii zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do
15 dnii ode dne zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé
na b&Zzné opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, ktere je povinen odstranit pronajimatel.
Ohledné predani predmé&tu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.

Zavérecna ustanoveni
IX.
. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané nalezi jeden stejnopis.

. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou &islovanych pisemnych dodatkti odsouhlasenych
ob&ma smluvnimi stranami.

. Pronajimatel a najemce shodné& prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli,
%e byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné
a srozumiteln&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

e """:"'I:'%.ﬁ_ L S T B T e - T —
:,rj_;é%;;ﬁw{jﬁ—x'ﬁ? Dhéﬁ?i:ﬁf‘&“% i »".;“3: b El b s BT e e
b, :.".";E‘g.;.-"."- e B Tt e E L R e O B e et

AT T L LR e AL L B B i e el e o R

Lo e R R i

EF I T i Ry A A '"“'T-'-F'?’_T_'-#'i":ﬁ" Aty i ok T

el i e g e

‘%-’*‘ s e e R
sleiaied e 88
; i e £ :&.{‘;[\"M ."&ﬂ:;ﬁ?l x I.




