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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smiluvni strany
Oborova zdravotni pojistovna zaméstnanci bank, pojiSt'oven a stavebnictvi

se sidlem: Rogkotova 1225/1, 140 21 Praha 4

zastupce: Ing. Ladislav Friedrich, CSc. — generdinl feditel
ICO: 47114321

DIC: CZ47114321

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7232
Cislo uttu:

je platcem DPH

ddle jen jako .pronajimatel”

a

STRAPER s.1.0.

se sidlem: Pasteurova 1752/20, 400 01 Usti nad Labem
zastupce: Petr Straka, jednatel

1CO: 27312755

DIC: CZ27312755

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 23877
Cislo 0&tu:

je platcem DPH

ddle jen jako ,ndjemce*

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku,
tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,smlouva®):

L Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem prostor slouZicich podnikani: kancelafskych
prostor ve 3. a 4. NP (tj. kancelafe €. 2P.07, 3P.01, 3P.03, 3P.04, 3P.06, zasedacl mistnost &.
3P.02, chodba + hala & 3P.05, dale WC, kuchyika ve 4.NP) v budové, ktera se nachazi na ulici
Kligska, & p. 1346 ev. & 14, v obci Usti nad Labem, v katastralnim uzemi Usti nad Labem,
zapsano na listu viastnictvi &. 3384, vedeném u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Labem (d4le jen ,Prostory”).

2. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do uZivani Prostory a najemce je v uvedeném
rozsahu a za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje platit za né
pronajimateli nadjemné dle téeto smlouvy

3. Celkova vyméra Prostor, které jsou pfedmétem najmu, €ini 163 ,43 m?, a je délena nasledovné:

i. kancelaf &. 2P.07 17.68 m

i.  kancelat & 3P.01 27,21 m?
iil.  kancelaf&. 3P.03 21,51 m?
iv.  kancelaf & 3P.04 17,54 m?
v.  kancelaf &. 3P.06 19,05 m?
vi.  zasedacl mistnost &. 3P.02 33,16 m?
vii.  chodba+ hala&. 3P.05 16,78 m®
vii.  kuchyika 3,77 m2

ix. WC 6,73 m?

4. Prostory jsou vyzna&eny na situagnim planku, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smiouvy.

5. Smiuvni strany prohlasuji, Ze pronajaté Prostory jsou z hlediska technického, provozniho,
ptedpish upravujicich bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci a poZarni ochranu ve stavu, ktery
umoziuje jejich fadné uzivani v souladu s touto smlouvou.
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I.  Ugel najmu
1. Prostory je najemce oprdvnén uzivat vyhradné pro &innosti vyplyvajici z jeno pfedmétu
podnikani: zprostfedkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, reklamni Cinnost,
marketing, mediain( zastoupeni.

. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit najemci fadny a neruseny
vykon prav vyplyvajicich z teto smiouvy.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor za doprovodu najemce zejména z divodu nutnosti
provedeni nezbytného opatfeni. Casové podminky tohoto vstupu urfuje najemce tak, aby to
odpovidalo provoznim potfebam cbou stran.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor, pokud to vyZaduje nahle vznikly stav nebo stav,
ohrozujici podstatu Prostor (napi. Zivelna pohroma), nebo je zde opravnéna obava Zz moZnosti
nahlého a vazného zhoreni Prostor. O tomto vstupu pronajimatel najemce bez zbytetného
odkladu informuje, pokud k tomuto Ukonu jeho G&ast nebylo mo2no pfedem zajistit.
Pronajimatel prohlasuje, Ze budova, v niz se Prostory nachazeji, je pojisténa pro ptipad
zakladnich bé2znych Zivelnych a pfirodnich nebezpedi a zavazuje se zachovat toto pojisténi po
celou dobu najmu.
Pronajimatel nebude nahrazovat jakoukoli ujmu na majetku najemce, ktery vnes! najemce do
pronajatych Prostor. Pronajimatel nebude nahrazovat poskozenl, zniceni, ztratu nebo jinou Ujmu
na vécech ulozenych v Prostorach a stejné tak nebude pronajimatel nahrazovat Gjmy vzniklé na
majetku, zdravi a Zivoté osob, zdrzujicich se v budové a majicich vztah k najemci (napf. obchodnl
partnefi, nebo zamé&stnanci najemce apod.).

. Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén venkovni i vnitini &asti Prostor ozna&it pouze svym obchodnim jménem,
logem a identifikatnim &islem. Velikost tohoto oznadeni a jeho umisténi musi byt pronajimatelem
pfedem pisemné odsouhlaseno.
Najemce se zavazuje uZivat Prostory s péti tadného hospodate.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potrebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce nahradi
gjmu, ktera nesplnénim povinnosti vznikne. Tim neni dotZena povinnost najemce zajistit na své
naklady drobné opravy spojené s uZivanim Prostor a jejich obvyklym udrZzovanim.
Najemce si zajisti na viastni naklady uklid Prostor.
Najemce se zavazuje, Ze umoZni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli vstupovat do
Prostor, za Ggelem prohlidky, kdykoliv b&hem obchodni doby najemce. Termin prohlidky
pronajimatel 0znami najemci v dostateCnem pfedstihu.
Najemce odpovida za 4jmu, ktera vznikne jeho provoznl &innosti v Prostorach na zdravi a majetku
tfetich osob nebo pronajimatele.
Najemce neni opravnén provadét v Prostorach #adné stavebni &i jiné Upravy bez pfedchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy provadi
najemce na svoje viastni naklady. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je najemce
povinen po skonéeni najmu uvest Prostory do puvodniho stavu.
Najemce je opravnén uZivat Prostory pouze k udelu dohodnutému v této smiouvé a pro svou
viastni potfebu.
Najemce mizZe pfenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnédjmu, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen dodrZovat ptedpisy pronajimatele k zajisténi bezpetnosti provozu. Jako
zaméstnavatel dale provadi v Prostoréch péti o bezpetnost a ochranu zdravi pfi préaci (dale jen
.BOZP*) a zabezpeteni poZami ochrany (dale jen ,PO") dle specifikace uvedené v pfiloze €. 2
této smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nebude nahrazovat pfipadné 3kody na majetku
najemce.
Najemce je povinen svéfit pronajimateli klice od Prostor v zapeteténé obalce, pro pfipad havarie
&i jinych néhlych stavi dle Elanku LIl odst. 3 této smiouvy.
Najemce se zavazuje, Ze neposkadi dobré jméno pronajimatele.
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V zajmu pokojného uzivani budovy se najemce zavazuje vylougit jakékoliv obtéZovani ostatnich
najemcl, podnajemci &i pronajimatele. To plati ptedevsim pro obtéZovani hlukem a zapachem.
Najemce nahradi veskeré Ujmy, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V plipadé vytky
se najemce postara o okamzitou napravu.

Najemce je povinen fadné hradit sjednané najemné a nahradu nakladd za sluZby, jejichz
poskytovani je s uzivanim Prostor spojeno.

Je-li najemce pravnickou osobou, mize v Prostorach 2fidit své sidlo jen na z&kladé pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V. Najemné a uhrada za sluzby
Najemné za Prostory (dale jen ,najemne’) se sjednava na eastku 12.027,80 Ke mési¢né. Najem
Prostor je osvobozen od DPH.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Prostor (dale gen .sluzby") se sjednava pausalni &astkou ve
vysi 38,43,- K&/m?mésic bez DPH, tj. za 136,15 m* mesicné 5,232,25 K& bez DPH. V pausaini
gastce je zahrnuta &astka 11,23 K&/m?/meésic, . za 136,15 m? mésiéng 1.528,97 K& za teplo,
vodné a stoéné a 27,20 K&¥/m?mésic, tj. za 136,15 m’ mésitné 3.703,28 K& za el. energii a ostatn
sluzby. Na uvedené sluzby bude uplatiovano DPH dle pravnich pfedpist Gtinnych ke dni
povinnosti pfiznat DPH.
V pausalni uhradé za sluzby je zahrnuto:
i pausal na ustfedni vytapéni a teplou vodu,
ii. pausal za vodné a stolné,
iii. pausal za spotfebu el. energie
iv. paudal na pokryti reZijnich nakladd:
- odvoz tuhého odpadu,
- ostraha objektu - provoz EZS
- Gdr2ba a uklid chodniku
- vyuzivani rozvodu pocitatove a telefonni sité
Najemné a Uhrada za sluZby jsou splatné vzdy pfedem za kazdy mésic, a to nejpozdéji do 5. dne
pfisludného mésice ve prospéch bankovniho UCtu & 3591350267/0100, variabilni symbol je IC
najemce. Za den splnéni platebnich povinnosti najemce se povaiuje den, ke kterému byla
ptislusna &astka plipsana na Ucet pronajimatele. Na jednotlivé splatky nebudou vystavovany
samostatné faktury.
Pronajimatel a najemce se dohodli na splatkovém kalendafi (ktery je zarovef danovym
dokladem), ktery tvofi pfilohu €. 3 této smiouvy.
Dnem uskute&néni diléiho plnéni je u najemného a sluzeb 5. den pfislusneho mésice.
Pro ptipad prodleni s platbou, dle tohoto &lanku, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluZné &astky za kazdy zapoCaty den prodieni.
Pronajimatel mize najemné a Uhradu za sluzby kazdoro&né zvysit o pramérnou roéni miru inflace
vyjadtenou pfirustkem primémého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem pro kalendafni rok, ktery pfedchazi roku, ve kterém se najemné a uhrada za
sluzby zvyduje. Najemce zaplati takto zvySené ndjemné a Uhradu za sluzby na zaklade
splatkového kalendate (danoveého dokladu) zaslaného pronajimatelem, a to potinaje platbou za
prvni kalendaini mésic po doruteni splatkového kalendafe. Takto zvysene najemné a uhrada za
sluzby je zékladem pro zvy3eni v nasledujicim obdobi. Pravo prongjimatele na zvysenl
najemného a thrady za sluzby v dalSich letech jeho nevyuzitim nezanika.

Vi. Doba nijmu

Najemni vztah se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. 10. 2015.

1.

VIl Skonéeni najmu
Najemnl vztah miZe skondit:
a) Dohodou smiuvnich stran.
b) Vypovédi ze strany pronajimatele, zejmena jestlize:
i. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Prostory, pfes pisemné upozoméni hrubé
porusuji kiid nebo potadek v budove,
ii. najemce zménil v Prostorach predmét ginnosti uvedeny této smiouvé jako el najmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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ii. n&jemce hrub& porusuje své povinnosti vidi pronajimateli,
iv. najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
Ghrady za sluzby,
v. najemce uziva Prostory v rozporu s touto smlouvou,
vi. najemce pfenecha Prostory nebo jejich &ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
vii. najemce ztrati zplsobilost k provozovani &innosti, uvedené v této smiouve jako ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal.
c) Vypovédi ze strany najemce, zejména jestlize:
i. najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ginnosti, uvedené v této smlouvé jako ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal,
ii. pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti viigi najemci,
ii. Prostory ptestanou byt z objektivnich diavoda zpisobilé k uZivani ve smyslu ucelu této
smiouvy.
d) Vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce bez uvedeni divodu.
Pti vypovédi bez uvedeni duvodu, nebo z divodu, Ze najemce ztratil zplsobilost k provozovani
&innosti, uvedené v této smiouvé jako ugel najmu, pro ktery si Prostory pronajal, najem zanika
uplynutim vypovédni doby, kterd &ini 3 mésice a zatne béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovedi druhé smiuvni strané.
V ptipadé skon&eni najemniho vztahu vypoveédi v ostatnich pfipadech, tfi mésiéni vypovédni doba
nebézi, ale tginky vypovédi nastavaji ihned po jejim dorueni druhé smiuvni strang, nebot se zde
jedna o porusovani smlouvy zviasdt zavaznym zplsobem, coZz pusobi druhé smiuvni strané
zna&nou Ujmu. Najemce je v takovém pfipadé povinen vyklidit pronajaté prostory v co nejkratsim
moZném terminu, nejpozdéji vdak do 30 dni.
Skonéenl najemniho vztahu musi byt vZdy pisemné. V pfipadé skonZeni najemniho vztahu
vypovédi je pod sankcl neplatnosti pravniho jednani nutné uvest jeji divod &i uvést, Ze se jedna o
vypovéd bez udani divodu.
Strana, kterd obdrZela vypovéd, je opravnéna vznést proti vypovédi pisemné namitky, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd doruCena.
N&jemce je povinen vratit Prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebenl.
Smiuvni strany vyrovnaji zavazky z najemniho vztahu nejpozdéji do 30 dni od jeho skonceni.
V pfipadé, Ze se uéel najmu podoba Einnosti vykondvané pronajimatelem, vzdava se najemce
prava dle § 2315 obZanského zakoniku.

Vill.  Piedani Prostor po ukon&eni ndjemniho vztahu

Po ukonceni najemniho vztahu je nadjemce povinen Prostory neprodlené vyklidit, uvést je do
plvodniho stavu a pfedat je neprodleng, nejpozdéji do tfi kalendafnich dnd po skonceni
najemniho vztahu, pronajimateli. Ujednani €l VII. odst 3, posledni véta, tim neni dotfeno.
V pfipad&, Ze najemce ma v Prostordch zapsané své sidlo, je sou¢asti uvedeni do pavodniho
stavu i podani navrhu na zménu pfisludného zapisu.

Pfi prodleni s ptedanim vyklizenych Prostor uvedenych do plvodniho stavu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi §00,- K& za kazdy zapotaty den prodleni. Nebude-li
zapsané sidlo zm&né&no do dvou mésicl od skongenl smlouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kaZdy dalsi zapotaty den, v némz ma zapsané
sidlo v Prostorach. Smiuvnl pokuty jsou splatné do 14-ti dni ode dne, kdy pronajimatel dorugil
jejich vyuétovani najemci. Uhradou smiuvni pokuty nejsou dotena dalsl prava pronajimatele,
zejména pravo na nahradu $kody v piné vysi.

IX. Kontaktni osoby
Pro usnadnéni komunikace v otazkach této smlouvy uréuji strany tyto kontaktni osoby:
a) Kontaktni osoby pronajimatele (bez opréynéni k zavaznym pravnim jednanimy).

i. ve vécech smlouvy - , email: | tel.
ii. vostatnich vécech - , feditelka pobocky, email:
tel. . S Z ’ - o
b) Kontaktni, 0SOD3, NAIEMGE: .vvvnvrsecirimmsvenrennngeeeeny EMAIL L
Yel: oo reassmssassmanssrap seessRsREs T /
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2. Smiuvni strany mohou zménit své kontaktni osoby, jsou véak povinny na takovou zménu pisemné
upozornit druhou smiuvni stranu, a to bez zbyte¢ného odkladu.

X.  Zavéreina ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze ve forme pisemnych, vzestupné
&islovanych dodatk.

2. Smiuvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smiouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti smluvnich stran dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi smiuvnimi
stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i tykajicich se pfedmétu pinéni této smlouvy.

3. Pokud se za trvani této smiouvy pronajimatel vzda sveého prava z ni vyplyvajiciho nebo jej
nevykona, bude takové vzdani se nebo jeho nevykonani aplikovano pouze na ten konkrétni
ptipad, pro ktery bylo u¢inéno a nebude nahlizeno jako vzdani se téhoZ prava v budoucnu.

4. Pisemnosti, které se dle této smiouvy nebo pravnich ptedpist dotykaji vzajemnych vztahl, maji
G&innost fadného dorudeni i v pfipadé, Ze byly odeslany na posledni znamou adresu smiuvni
strany ve smyslu této smlouvy a jejich budoucich dodatkl a posta zasilku vratila jako
nedorugitelnou, pfip. adreséat odmitl jeji pfevzeti. V ptipadé doru&ovani do datové schranky se
pisemnosti povaZuji za doru¢ene nejpozdéji desatym dnem jejich dodani do datové schranky
adresata.

5. Tato smlouva se fidi ustanovenimi zadkona &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, a daldimi

pravnimi pfedpisy platnymi na uzemi Ceské republiky. Ptipadné spory ztéto smiouvy budou

rozhodovany pfisludnym soudem Ceskeé republiky.

Prilohy &. 1, 2 a 3 tvofi nedilnou soutast teto smiouvy.

Tato smlouva vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smiuvni strana obdrzi po jednom.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smiouva v piném rozsahu nahrazuje drivéjsi najemnl smiouvu mezi stranami, jejim2

pfedmétem jsou Prostory. Dtiv&jal souhlas s umistnénim sidla pravnické osoby v Prostorach

zlistava v platnosti.

10. Smiuvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu fadné pfecetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim,
na dikaz toho pfipojuji své viastnorugni podpisy.

©ENO

Seznam ptiloh:

ptiloha &. 1 — Situatnl planek

ptiloha &. 2 — Bezpe&nost provozu, BOZP a PO
ptiloha &. 3 — Splatkovy kalendaf - danovy doklad

_ 4 g
V Praze dne: 2357’10{1 ...... \ /A,'?”Z dne: ....... / é‘//’” /0/
....... IngLausIaanednchCSc Petrghka/]uwra o
generalni feditel jednatel
Oborova zdravotni pojistovna |/ STRAPER s.r.o0.
zaméstnancu bank, pojistoven a
stavebnictvi
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Priloha €. 2

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO
v Prostorach

Najemce je povinen podinat si v Prostorach a priichozich komunikacich tak, aby nedoslo ke vzniku paZaru nebo
jiné Skodné udalosti.

Najemce byl upozomén a bere na védomi, Ze je povinen dodrZovat bezpetnostni, pozami, hygienicke a
ekologické predpisy v rozsahu stanoveném pfislusnymi pravnimi a technickymi normami.

Najemce podpisem najemni smiouvy soucasné potvrzuje, Ze byl fadné pouen a seznamen dle vyhlasky &.
246/2001 Sb., o stanoveni podminek po2ami bezpetnosti a vykonu statniho poZzamiho dozoru:

a) s pozameé nebezpednymi misty,

b) s umist&nim a obsahem pozamich poplachovych smémic a zplsobem vyhlaseni pozamiho poplachu,

c) s umisténim ohladovny poZary,

d) sobsahem pozamiho evakuagniho planu objektu a mistem jeho uloZeni,

€) srozmisténim a pouzitim prenosnych hasicich ptistroji a hydrantl pozamiho vodovodu.

Najemce se pfi pozaru fidi pozamimi poplachovymi smémicemi, ptipadné pokyny pozami hlidky
pronajimatele.

Budova, v niZ se nachazeji Prostory, je vybavena hasicimi piistroji a hydranty, jejichz kontrolu véetné revizi
zajidtuje pronajimatel.

Najemce ru&i za bezpeény provoz svych technickych zafizeni a spotfebitl ve smyslu platnych technickych a
pravnich norem (EZU, certifikaty, revize apod.). Prongjimatel ruci za bezpeény stav vyhrazenych technickych
zafizeni (napt. Gstredni topeni) a siti (revize el., voda, elektricka poZzami signalizace, elektricka zabezpelovaci
signalizace apod.) véetné nakladu spojenych s provadénim piedepsanych revizi, oprav a Udrzbou, thrada za
tuto sluzbu bude zahmuta do ceny sluzeb.

Klige od Prostor, jimiz najemce disponuje, budou pro pfipad havérie v zapeceténé obalce, vetné telefonniho
gisla se jménem kontaktni osoby pro pfipad poZzaru nebo havérie, uloZeny u feditelky pobocky OZP — Usti
nad Labem.

Najemce doplni ve smyslu ustanoveni § 33 vyhlasky & 246/2001 Sb., do evakuaéniho planu OZP
jméno konkrétni osoby odpovédné za evakuaci osob a majetku veetné pofadi dilezitosti pfipadné
evakuovaného materialu a urdi osobu odpovédnou za plnéni povinnosti na tseku pozami ochrany dle
ustanoveni § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb., o poZzami ochrané.

Najemce zajisti vybaveni Prostor povinnou dokumentaci pozami ochrany v pfipadé, Ze nebude respektovat
dokumentaci OZP (pozami tad, evakuatni plan, pozami poplachové smémice, pozami tabulky a dalsi, viz
ustanoveni § 6, § 6a, § 6b, § 13, § 15a § 17 zékona €. 133/1885 Sb.).

Najemce byl upozomén, Ze objekt neni ve smyslu zakona &. 133/1985 Sb., objektem se ZvySenym pozamim
nebezpedim, ani zde neni provadéna &innost se zvySenym poZamim nebezpedim a v plipadé, Ze jeho
pracovni &innost (skladovéni, archivace) prekrodi nahodilé pozami zatizeni 120 kg/mz, zajistuje posouzeni
pozamiho nebezpegi Prostor a budovy, v niZ se Prostory nachazeji, na své naklady najemce.
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Ing. Ladislav Friedrich, CSc. Petr Straka
generalni feditel jednatel



