Najemni smlouva
Cislo smlouvy piispvkové organizace: SMLO—0072/61924032/2023

Smluvni strany

Gymnazium Jiriho Ortena

Jaselska 932, 284 01 Kutna Hora

jednajici RNDr. Vladislavem Slavi¢kem, feditelem piispévkové organizace
IC: 61924032

bankovni spojeni: Komer¢ni banka

¢.uctu: 9313830217/0100

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

UCED Distribuce s.r.o.

se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha8

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 279932

jednajici Ing. Jifi Kratochvil

1C: 01907786

Koresponden¢ni adresa: Administrativni centrum PIANO, Lidicka tf. 2331/6a,
370 01 Ceské Budgjovice

(dale jen ,,Najemce*)

=

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist

tuto

smlouvu o0 najmu nebytovych prostor:
I. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany se dohodly na pronajmu ¢asti stfechy budovy &.p. 932 0 vyméte 260 m?, ¢ast obce
Zizkov, umisténé na pozemku p.¢. 4500/11 o vyméfe 4 920 m?, zastavéna plocha a nadvofi v k.u.
Kutnd Hora, zapsaném Vv katastru nemovitosti Katastralniho tradu pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Kutna Hora na LV 5602 pro obec a k.0. Kutna Hora za podminek dle
obecné zavaznych pravnich predpist a této smlouvy (dale jen ,,PFedmét najmu), a to za ucelem
provozovani fotovoltaické elektrarny 0 vykonu 29,64 kWp (dale jen jako ,,Elektrarna‘).
Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci provozovani Elektrarny umisténé na Pfedmétu najmu a
vykon vsech prav s tim souvisejicich, a Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za pronajem
Pfedmétu najmu najemné sjednané dale v této smlouve.

1. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén Predmét najmu uzivat K jinym uceltim, nez stanovi tato Smlouva.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani této smlouvy umoznit Najemci nebo jim uréenym
osobam pfistup K Pfedmétu najmu za uéelem provadéni veskerych Cinnosti souvisejicich s
obsluhou, opravami, Gpravami a udrzbou Elektrarny a souvisejicich zafizeni a rovnéz vstup ¢i
vjezd na pozemky piiléhajici k pozemkiim, na nichz je umistén Pfedmét najmu. Pronajimatel se
zavazuje predat Najemci kontakty uréenych osob, které zajisti vstup pro opravu pii pieruSeni



10.

chodu Elektrarny do ¢tyf hodin od ptedané Zzadosti k umoznéni vstupu. O vstupu k Predmétu
najmu vzdy Najemce informuje Pronajimatele pfedem.

Néajemce je povinen pii provozovani Elektrarny, elektrického vedeni a v8ech souvisejicich zatizeni
postupovat s nalezitou péci, predev§im pak zamezovat skodam na Pfedmétu najmu, budovach a
pozemcich Pronajimatele.

Pronajimatel Se zavazuje, ze bude Pfedmét najmu udrzovat v dobrém stavu tak, aby byl zptsobily
slouzit uéelu uvedenému v ¢l. 1.2 smlouvy, a zavazuje se zajistit, ze Najemce nebude Vv jeho
pravech souvisejicich s najmem nijak ruSen ¢i omezovan, a zavazuje se poskytnout veskerou
sou¢innost nutnou k realizaci uc¢elu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, ze bude zajistovat na sviij naklad veskeré opravy na Pfedmétu najmu,
ledaze jejich nutnost vyvstala v disledku ¢innosti najemce.

V ptipadé hrozici Skody je Najemce povinen ucinit neprodlené opatfeni K jejimu odvraceni,
ptipadné vzniklou skodu odstranit uvedenim Pfedmétu najmu v ptedesly stav. Narok na nahradu
Skody neni timto dotéeny a Najemce odpovidd Pronajimateli za Skodu prokazateln€ zplisobenou
Néajemci provozem Elektrarny.

V piipadég, ze v priabéhu trvani této smlouvy nastane potieba provést dil¢i nebo generalni opravu
stie$niho plasté v dusledku Zivelni nebo jiné $kodni udalosti na Pfedmétu najmu, je Najemce
povinen na své naklady neprodlené demontovat a po provedeni opravy ptipadné namontovat zpét
stiesni FV panely, a to v dobé co nejkratsi, ptipadné dle dohody s Pronajimatelem. Najemci
nevznika narok na nahradu Skody, resp. usly zisk v souvislosti s preruSenim nebo omezenim
provozu Elektrarny podle tohoto odstavce.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen v ramci osvéty tykajici se obnovitelnych zdroju
energie poskytnout na vyzvu Pronajimatele studijni materialy pro vSechny Zaky tietiho ro¢niku
4letého studia v cené maximalné 5 tis.K¢/rok a zaroven si v reklamnich materialech nebo na
webovych strankach skoly zaplatit inzerci ve vysi 10 tis. K¢ roéné.

Pronajimatel se zavazuje nijak nezatizit budovu nebo pozemky zpisobem, ktery by Najemce
omezoval ve vykonu prav podle této Smlouvy. V opa¢ném ptipadé odpovidd Pronajimatel
Néajemci za zpusobenou skodu.

Pronajimatel potvrzuje, ze nebude ve svém ucetnictvi uplatiiovat odpisy zadné ¢asti Elektrarny.

I1l. Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za Pfedmét najmu ¢ini 1.200,- K¢ za kazdou vyrobenou
MWh. Najemné bude Pronajimatel fakturovat Najemci na zakladé podkladt pfedanych do 10. 1.
nasledujiciho roku. Pronajimatel pieda Najemci danovy doklad (fakturu) za najemné
ptedchazejiciho roku do 15. 1. se splatnosti 30 kalendainich dni ode dne doruceni dle ¢l. 111.2.
smlouvy. Vyrobené mnozstvi MWh bude prokazatelné zaslano printscreenem pocitadla,
popf. jinym dokladem, napft. od distributora elektiiny.

Vyse najemného bude vzdy od 1. ledna kalendarniho roku pocinaje rokem 2025
automaticky zvySovana 0 prumérnou ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirtistkem
primérého indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym
statistickym Gfadem. Poprvé bude takto zvySeno najemné od 1. 1. 2025.

V piipadé vypadku vyroby elektrické energie bude Skole uhrazena pausalni castku za
pronajem stiechy ve vysi 2 000,00 K¢ (slovy dva tisice korun) mési¢né za kazdy zapocaty
nefunkcni mésic.

Faktura musi spliiovat veskeré nalezitosti dle relevantnich pravnich ptedpisti, & musi byt Najemci
zaslana elektronicky na e-mail fakturace@uced.cz.

Pronajimatel je opravnén fakturovat zalohu za najemné za aktudlni rok ve vysi 90%
predpokladaného najemného se splatnosti do 31. 3. aktualniho roku. Ohledné zptisobu fakturace
v tomto piipad¢ plati ustanoveni ¢1. 111.1. a 111.2. Smlouvy.



IV. Doba trvani najmu, ukonéeni najmu

1. Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu ur€itou 6 let s tim, Zze pokud jedna smluvni strana
neoznami druhé smluvni strané nejpozdéji 6 meésict pied skon¢enim doby najmu, ze uplynutim
doby najmu najem konéi, najemni smlouva se automaticky prodluzuje.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouvu lze ukon¢it nasledujicimi zptisoby:

a. Pisemnou dohodou smluvnich stran

b. Pisemnou vypovédi, kdy smluvni strany sjednavaji, ze smlouvu je mozné vypovédét i bez
udani divodu, a to s Sestimési¢ni vypovédni lhitou poéinajici bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byla vypoveéd’ doru¢ena druhé smluvni strang.

c. Odstoupenim od smlouvy v pfipadé podstatného poruseni povinnosti druhou smluvni
stranou, kdy za podstatné poruseni povinnosti se povazuje zejména, nikoliv viak vylu¢né,
poruseni ¢l. 11.2 a 1.4 smlouvy a prodleni Ndjemce s thradami najemné¢ho delsi nez 30
kalendainich dni.

3. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je Najemce po skonceni najemniho vztahu povinen
neprodlené demontovat umisténé objekty a uvést pfedmét najmu v pfedesly stav bud osobné, nebo
prostiednictvim jinych jim povéfenych osob, pfiemz za vykon odpovida sam. Pfi demontazi je
Najemce povinen postupovat s naleZitou péci, pfedev§im pak zamezovat $kodam na Pfedmétu
najmu a zacelit otvory po ukotveni panelil tak, aby nedochazelo k zatékani do budovy, na niz je
Piedmét najmu umistén.

V. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

2. Piipadné spory tykajici se této smlouvy a pravnich vztahQi z ni vyplyvajicich se smluvni strany
pokusi vyfesit vzajemnou dohodou. Smluvni strany se dohodly, ze vSechny spory tykajici se této
Smlouvy nebo pravnich vztahli z ni vyplyvajicich, které se nepodaii vyfesit smirnym jednanim
mezi smluvnimi stranami, budou rozhodovany vécné a mistné prislusnym soudem Ceské
republiky.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma hodnotu origindlu, kdy
Pronajimatel obdrzi dva vytisky a Najemce jeden vytisk.

4. Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné, vazné, urcité a
srozumitelné ville, Ze ji uzaviraji po jejim vzijemném projednani, podrobném piecteni a
odsouhlaseni vSech jejich ustanoveni, dobrovolné, nikoli v tisni, pod natlakem nebo za napadné
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

5. Smlouva byla schvalena usnesenim Rady Stfedoceského kraje ¢. 060-42/2023/RK ze dne
23.11.2023.

A% dne Vv dne

RNDr. Viadisla Ing. Jifi Kratochvi

[ 2023.12.20 2024.01.03
Slavicek 10:10:25 +01°00 12:56:42 +01'00'
Gymnazium J. Ortena UCED Distribuce s.r.0.
RNDr. Vladimir Slavicek Ing. Jifi Kratochvil

feditel Jednatel



